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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 
 
2.1. Характеристика земельного участка, представленного для 

размещения объекта капитального строительства 
 

Земельный участок, с кадастровым номером 65:01:0501004:1302, под 
строительство жилого комплекса расположен в южной части города Южно-
Сахалинска, по северной стороне ул. И.П. Фархутдинова, между ул. Ленина и 
проспектом Мира. В настоящее время земельный участок свободен от 
застройки. 

Поверхность площадки покрыта естественным покровом растительности, 
не представляющие ценности. Рельеф участка спокойны, с уклоном в 
западном направлении. 

Границами земельного участка под строительство жилого комплекса 
являются: 

- с севера – граница территории водозабора «Отдаленный»; 
- с юга – незастроенные территории. В соответствии с проектом планировки 

и проектом межевания юго-восточного района города Южно-Сахалинска 
(далее – ППТ), южнее планируется строительство объектов дошкольного, 
начального и среднего общего образования, объект гаражного назначения, 
территории общего пользования;  

- с востока – незастроенные территории. Граница земельного участка под 
размещение многоквартирной жилой застройки; 

- с запада – территория с естественным покрытием природного ландшафта. 
Перспективная красная линия улично-дорожной сети, установленная ППТ.  

 
2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта 

капитального строительства в пределах границ земельного участка- в 
случае указанных зон в соответствии с законодательством РФ 

Проектное решение схемы планировочной организации земельного 
участка выполнено с учетом соблюдения санитарно-защитных зон и 
планировочных ограничений: 

- по СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 новая редакция с изменениями от 
09.09.2010 г. от проектируемого объекта санитарно-защитных зон не 
установлено; 

- противопожарное расстояние от проектируемого здания до 
существующих общественных и производственных зданий, приняты в 
соответствии с требованиями технического регламента о требованиях 
пожарной безопасности ФЗ-123. 

- с западной стороны земельный участок частично попадает в санитарно-
защитную зону комплексного центра автоуслуг, установленной Правилами 
землепользования и застройки территории городского округа «Город 
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Южно-Сахалинск»; 
- с северной стороны земельный участок частично попадает зону 2 пояса 

санитарной охраны источников водоснабжения в/з «Отдаленный», 
установленной Правилами землепользования и застройки территории 
городского округа «Город Южно-Сахалинск». Согласно СанПиН 2.1.4.1110-
02, при новом строительстве, связанное с нарушением почвенного покрова, 
производится при обязательном согласовании с центром государственного 
санитарно-эпидемиологического надзора; 

- земельный участок находится полностью зоне 3 пояса санитарной охраны 
источников водоснабжения в/з «Отдаленный», установленной Правилами 
землепользования и застройки территории городского округа «Город Южно-
Сахалинск». Согласно СанПиН 2.1.4.1110-02, при новом строительстве, 
связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном 
согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического 
надзора; 

- земельный участок полностью расположен в зоне с особыми условиями 
использования территории ТОР «Горный воздух» и приаэродромной 
территории. 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в
соответствии с градостроительным и техническим регламентом либо 
документами об использовании земельного участка (если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента 
или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент 

В соответствии с правилами землепользования и застройки на территории 
городского округа «Город Южно-Сахалинск», утвержденными решением 
городского Собрания города Южно-Сахалинска от 30.01.2013 № 744/44-13-4, 
земельный участок расположен в зоне многоэтажной жилой застройки (Ж-1), 
регламентом которого размещение многоэтажного многоквартирного жилого 
дома с подземными стоянками автомобильного транспорта разрешено, как 
основной вид использования земельного участка. Размещение объекта для 
занятий спортом в помещениях, так же разрешено, как условно-разрешенный 
вид использования земельного участка.  

4. Технико-экономические показатели земельного участка,
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

В соответствии с градостроительным планом земельного участка № 
RU65302000011837 от 06.02.2020, площадь земельного участка под 
строительство жилого комплекса составляет 10600 кв.м. 

Основные технико-экономические показатели схемы планировочной 
организации земельного участка сведены в таблицу 1. 
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Таблица 1 

№№ 
п/п 

Наименование 
Ед. 

измер. 
Количество Примечание 

1 2 3 4 5 

1. 

Площадь отведенного 
земельного участка в 
соответствии с 
градостроительным планом 

кв.м. 
10 600.00 

- 

2. 
Площадь участка в границах 
благоустройства  

кв.м. 
11 467.00 

100% 

3. 
Площадь асфальто-бетонного 
покрытия 

кв.м. 4 541.00 40% 

4. 
Площадь цементо-бетонного 
покрытия 

кв.м. 289.00 
2% 

5. 
Площадь покрытия детской 
площадки кв.м. 494.00 

4% 

6. 
Площадь покрытия 
тротуарной плиткой 

кв.м 1 457.00 
13% 

7. Площадь озеленения кв.м 2 024.42 18% 

8. Площадь застройки кв.м. 2 661.58 23% 

5. Обоснования решений по инженерной подготовке территории, в том
числе решений по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Для исключения паводковых вод и поверхностных грунтовых вод на 
проектируемом земельном участке предусмотрен уклон по спланированному 
капитальному покрытию проездов на пониженные участки рельефа, через 
пониженные участки бордюров в естественный грунт и канаву. 

Проектные решения приняты исключающие подтопления смежных 
территорий. 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой
      Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей и 
проектных отметок.  

В основу высотного решения положены: 
   - формирование рельефа застраиваемого участка и создание поверхностного 
водостока; 
 - принцип максимального сохранения естественного уклона. 

     Уклоны по проездам соответствуют требованиям “Региональных 
нормативов градостроительного проектирования Сахалинской области” (см. 
графическую часть). 
      Поверхностные стоки отводятся по спланированной поверхности проездов 
с твердым капитальным покрытием в пониженные участки рельефа, попадая 
на существующий естественный грунт, в канаву со следующим 
дренированием. 
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Проектом планируется укрепление геосеткой естественного покрова канав. 

7.Описание решений по благоустройству территории
 Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории: 

   -  устройство проездов с асфальтобетонным покрытием и покрытием из 
тротуарной плитки; 

 -  устройство бетонной отмостки вокруг зданий и сооружений; 
 -  устройство и восстановление газонов; 
-  установка урн, скамьи (изделия «АВЕН»); 
- установка оборудования для детских игровых площадок (изделия «АВЕН»); 
-  устройство наружного освещения. 

8. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для
размещения объекта капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы размещения 
зон, обоснование размещения здания и сооружений (основного, 
вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального строительства. 

Зонирование территории выполнено с учетом функционального 
назначения объекта, планировочных характеристик участка строительства, 
использованием существующей грунтовых дороги и проездов внутри 
территории.  

Зона строительства расположена в западной (дом №1), восточной (дом 
№2) и центральной (ФОК) частей земельного участка. 

Зона размещения детских игровых площадок и площадок отдыха 
расположены между домами и зданием ФОК в центральной части земельного 
участка. 

Зоны размещения временных и гостевых парковок расположены в 
западной и северной частях земельного участка. 

Зона размещения стоянки для постоянного хранения личного 
транспорта, расположена в центральной части земельного участка, ниже 
уровня земли (подземная).  

Зона въезда на территорию проектируемого жилого комплекса 
расположена с западной границы земельного участка. 

9. Обоснования схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки– для 
объектов производственного назначения. 
Проектом не предусмотрены 

10. Характеристика и технические показатели транспортных
коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов 
производственного назначения. 
Проектом не предусмотрены 
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11. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Схема транспортных коммуникаций выполнена с учетом принятого 
проектом функционального зонирования территории. 

Система проездов обеспечивает удобный подъезд к зданиям и 
сооружениям для эксплуатации и целей пожаротушения. Ширина проездов 
для пожарной техники составляет более 6,00 м (с учетом заезда на тротуар с 
капитальным покрытием). 

Подъезд к объекту осуществляется с западной стороны. 
Расчет парковочных и стояночных мест сведены в таблицу 2. 

Таблица 2 
Расчет стояночных и парковочных мест. 

Наименование 
объекта 

Нормативные требования Расчетные требования Принято 
проектом 

СП 
Градостроительство 

РНГП СП 
Градостроительство 

РНГП 

1 2 3 4 5 6 
Жилье 1м/место на 1 кварт. Мест/100кв.м 

общей 
площади 
квартир 

254 м/мест 139 
м/мест 

158 м/мест 

Фитнес-клуб 25-40кв.м/1 м/место 25-40кв.м/1 
м/место 

3-4 м/мест 3-4 
м/мест 

4 м/мест 

Офисные 
помещения 

50-60кв.м/1 м/место 50-60кв.м/1 
м/место 

1-2 м/мест 1-2 
м/мест 

2 м/мест 

ИТОГО - - 260 м/мест 145 
м/мест 

164 м/мест 

РНГП- Региональные Нормативы Градостроительного Проектирования 

*согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Сахалинской области
минимальные расчетные показатели обеспеченности стоянками для постоянного хранения личного 
автотранспорта установлены в границах жилого района. Недостаток стояночных мест для проектируемого 
объекта размещены согласно документации по планировке территории центрального района города Южно-
Сахалинска с радиусом доступности не более 800 м. 

*согласно градостроительной документации по планировке территории, утвержденной постановлением
администрации города Южно-Сахалинска от 25.04.2014 №718-па, южнее проектируемого объекта в радиусе 
доступности 800 м планируется строительство объекта гаражного назначения, что исключит недостаток 
парковочных мест для жилого комплекса и перспективной прилегающей жилой застройки. 

*допускается размещение открытых наземных стоянок для временного хранения автомобилей в пределах
улиц и дорог, ограничивающих жилые кварталы (микрорайоны), и на специально отведенных участках 
вблизи зданий и сооружений, объектов отдыха и рекреационных территории (п.10.7.30 РНГП). 

В случае необходимости прибытия наряда службы спасения МЧС России, 
расчетное время прибытия 8 минут, нормативное время – 10 минут. 



Общие данные

1

№
листа

Наименование Примечание

1

2

3

4

5

6

7

Общие данные

Схеме планировочной организации земельного участка

План благоустройства

План организации рельефа

Типы покрытий и сопряжений элементов благоустройства (начало)

Ведомость чертежей основного комплекта марки ПЗУ

Схема путей движения транспорта и пешеходов

8

Сводный план инженерных сетей

9

Ситуационный план

План земляных масс

12

Ограждение мусорных контейнеров 

10

Обозначение Наименование Примечание

СП 42.13330.2016
Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских

и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*"

Ведомость ссылочных документов

СанПиН 2.2.1./2.1.1 Проектирование, строительство, реконструкция и эксплуатация

предприятий, планировка и застройка населенных мест

№ 123-Ф3 Технический регламент о требованиях пожарной безопасности

ГОСТ 21.508-93
Правило выполнения рабочей документации генеральных планов

предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов

Региональные нормативы градостроительного проектирования

Сахалинской области (РНГП), утвержденные приказом Министерства

архитектуры и градостроительства Сахалинской области от

№3.39-46-п

от 30.12.2020

11

12

Типы покрытий и сопряжений элементов благоустройства (продолжение)

Типы покрытий и сопряжений элементов благоустройства (окончание)
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Архитектурная студия "СОВА"
ООО

Чо С.К. 2021

Ким В.Г.

Чо С.К.

2021

2021

Основные технико-экономические показатели

2

3

Площадь асфальто-бетонного покрытия4

Площадь озеленения

№ п/п Наименование Ед. изм Количество Примечание

1

11 467.00 100%Площадь благоустройства территории

5 Площадь цементо-бетонного покрытия

Площадь покрытия детской площадки6

7

кв.м

кв.м

кв.м

кв.м

кв.м

2661,58

4 541.00

289.00

2 024.42

Площадь покрытия тротуарной плиткой кв.м 1 457.00

23%

40%

2%

18%

13%

кв.м 494.00 4%

8

Площадь участка 10 600.00 -кв.м

Площадь застройки, в том числе

- жилой дом № 1
- жилой дом № 2
- фитнес-клуб и ТСЖ
- выходы из гаража (3 шт.)

1572,60
748,38
262,30
78,30

Ведомость прилагаемые документы

НаименованиеОбозначения Примечание

 приложение 1

приложение 2

приложение 3

приложение 4

УрнаКаталог "АВЕН",  У-15

Скамья

Ограждение 

Спортивный городок

Каталог "АВЕН",  С-84

Каталог "АВЕН",  О-379

Каталог "АВЕН",  КСМ-51

приложение 5ГоркаКаталог "АВЕН",  МГМ-2(ЭД)

приложение 6

приложение 7КачеляКаталог "АВЕН",  К-2

приложение 8Качеля. Качеля на пружинеКаталог "АВЕН",  МК-20, МК-21

приложение 9ПесочницаКаталог "АВЕН",  П-8/2

ДомикКаталог "АВЕН",  Т-9

приложение 5ГоркаКаталог "АВЕН",  МГМ-5(ЭД)

приложение 5ГоркаКаталог "АВЕН",  МГМ-5/1(ЭД)
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Архитектурная студия "СОВА"
ООО

Чо С.К. 2021

Ким В.Г.

Чо С.К.

2021

2021

Условные обозначения

Проектируемая территория

1-ой пояс санитарной охраны источника водоснабжения 
водозабора "Отдаленный"
2-ой пояс санитарной охраны источника водоснабжения 
водозабора "Отдаленный"

С
Ситуационный план

Территория водозабора

Санитарно-защитная зона - 50 м
М 1:5000

"Отдаленный"
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Копиpовал Фоpмат А2

Кол.уч.Изм. ПодписьЛист № док. Дата
Стадия Лист Листов

Разработал

Нормоконтроль

ГИП

Проверил
Елисеенко А.Ю. 2021

П

Схема планировочной организации
земельного участка

3

Разворотная площадка размещена на восточной границе смежного земельного при согласии

М 1:500

С

2 31

1

2

3

4

5

6

4614,45 10814,83

4614,77 10966,00

4556,72 10965,99

4556,56 10897,37

4556,20 10864,10

4514,76 10864,36

№ п/т
Координаты

Х У

7

Координаты поворотных точек ЗУ

4514,67 10819,70

Условные

Условные обозначения

обозначения Наименование

Граница земельного участка в согласно градостроительному плану

Проектируемые подземные здания и сооружения

Асфальтобетонное покрытие

Покрытие из тротуарной плитки

Резиновое покрытие детских площадок

Восстановление газона

Бортовой камень БР 100.30.15

Проектируемые здания и сооружения

Граница благоустройства

Красная линия

Линия отступа от "красной линии"

Номер поворотной точки границ земельных участков

Бортовой камень 100.15.8

Источники уличного освещения

Места парковки автомобилей

Бетонное покрытие отмостки, и площадки для мусороконтейнеров

Участки пониженного бордюра

Посадка кустарников

Скамейка / Урна

1

/

Примечание

см. раздел ЭС

Ж/б подпорная стенка

Металлическое ограждение территории h-2.0 м

Экспликация зданий и сооружений

Лист Наименование  Примечание

2

3

 1        9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

4

проектируемый

5

6

Спортивный зал

Площадка для мусороконтейнеров

Въезд/выезд подземного паркинга с навесом

Гостевая стоянка на 15 м/места

Детская площадка

Управление ТСЖ 

Вход/выходы с подземного паркинга

проектируемый

проектируемый

проектируемый

7

8

9

Гостевая стоянка на 18 м/мест10

Гостевая стоянка на 10 м/места11

Шлагбаум 12

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

г. Южно-Сахалинск

«Строительство жилого комплекса по ул. Фархутдинова

в г. Южно-Сахалинске»

08А-12/2021-ПЗУ 

Архитектурная студия "СОВА"
ООО

Чо С.К. 2021

Ким В.Г.

Чо С.К.

2021

2021

1-ой пояс санитарной охраны источника водоснабжения 
водозабора "Отдаленный"
2-ой пояс санитарной охраны источника водоснабжения 
водозабора "Отдаленный"

Санитарно-защитная зона - 50 м

Укрепленная канава

Трансформаторная подстанция13 проектируемая

Газовая котельная14 проектируемая
отдельным контрактом

Дизельная электростанция15 проектируемая

Разворотная площадка16 проектируемая

Зона допустимого размещения зданий и сооружений совпадает с границами земельного участка

ООО "Сахкомстрой" письмо от 01.12.2021 № 712/1
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Проектируемые подземные здания и сооружения

Проектируемые здания и сооружения

Красная линия

Места парковки автомобилей

Ж/б подпорная стенка

2021

Условные

Условные обозначения

обозначения Наименование

Бортовой камень БР 100.30.15

Граница благоустройства

Бортовой камень БР 100.15.8

Участки пониженного бордюра

- проектируемые отметки
- существующие отметки

Проектируемые горизонтали

- уклон, в ‰
- расстояние, в м

30 40 50 60

35,90
35,92
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77.00

Система высот - Балтийская 77.
Система координат - местная

г. Южно-Сахалинск

«Строительство жилого комплекса по ул. Фархутдинова

в г. Южно-Сахалинске»

08А-12/2021-ПЗУ 

Архитектурная студия "СОВА"
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Чо С.К. 2021

Ким В.Г.

Чо С.К.

2021

2021

10
10

10 8 10

33,65

34,35

70

99

45 0

БР 100.20.8

Грунт

Укрепленный откос геосеткой и

Ж/б подпорная стенка
Ж/б стена

Сопряжение Л

70

70

Утеплитель

Облицовка - НФС

Слой

гидроизоляции

Асфальто-бетонное покрытие

посевом трав - 15 см

Слой

гидроизоляции

Отмостка

Экспликация зданий и сооружений

Лист Наименование            Примечание

2

3

 1        9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

4

проектируемый

5

6

Спортивный зал

Площадка для мусороконтейнеров

Въезд/выезд подземного паркинга с навесом

Гостевая стоянка на 15 м/места

Детская площадка

Управление ТСЖ 

Вход/выходы с подземного паркинга

проектируемый

проектируемый

проектируемый

7

8

9

Гостевая стоянка на 18 м/мест10

Гостевая стоянка на 10 м/места11

Шлагбаум 12

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

Трансформаторная подстанция13 проектируемая

Газовая котельная14 проектируемая
отдельным контрактом

Дизельная электростанция15 проектируемая

Разворотная площадка16 проектируемая
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Архитектурная студия "СОВА"
ООО

Чо С.К. 2021

Ким В.Г.

Чо С.К.

2021

2021

Ведомость элементов озеленения

Поз. Наименование пород или вид насаждений Ед.
изм.

Кол-во Примечание

1

2

Восстановление (устройство) газона     h-15 см 2 024.42 

50

Привязка элементов благоустройства производится от стен проектируемого жилого дома
Размеры даны в метрах

Устройство бортового камня БР 300.30.15 по ГОСТ 6665-91

Устройство бортового камня БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91

Устройство отмостки из цементо-бетоного р-ра, шириной-1.20 м

пм

пм

Устройство площадок для мусороконтейнеров из цементо-бетона

м
2

Посадка деревьев Береза                 (саженцы) шт.

Поз. Наименование
Ед.
изм.

Количество Примечание

Тип 11

2

3

4

5

6

Тип 5

Тип 2

Тип 6

м
2

м
2

м
2

м
2

Ведомость объемов работ проездов, тротуаров и площадок

1830.00

2711.00

409.00

1048.00

494.00

282.00

7 м
2

Тип 4

7.00

Устройство асфальто-бетонного покрытия проезда 
по ГОСТ 9128-2013

Устройство асфальто-бетонного покрытия проезда 
по ГОСТ 9128-2013

по ГОСТ 17608-91
Устройство тротуарной плитки  - 8 см

по ГОСТ 17608-91
Устройство тротуарной плитки  - 8 см

Устройство покрытия из резиновой крошки

Тип 7

м
2

м
2

Тип 8

1160.00

61.00

8

9

Проектируемые подземные здания и сооружения

Проектируемые здания и сооружения

Красная линия

Места парковки автомобилей

Ж/б подпорная стенка

Условные

Условные обозначения

обозначения Наименование

Бортовой камень БР 100.30.15

Граница благоустройства

Бортовой камень БР 100.15.8

Участки пониженного бордюра

Покрытие из тротуарной плитки

Резиновое покрытие детских площадок

Асфальтобетонное покрытие

Восстановление газона

Источники уличного освещения

Скамейка / Урна/

Посадка кустарников

Ведомость малых архитектурных форм (начало)

Поз. Обозначение Кол. Примечание

1

2

3

18

4

Наименование

8

96,6 пм

 приложение 1

приложение 2

приложение 3

приложение 4

УрнаКаталог "АВЕН",  У-15

Скамья

Ограждение 

Спортивный городок

Каталог "АВЕН",  С-84

Каталог "АВЕН",  О-379

Каталог "АВЕН",  КСМ-51 1

Ведомость малых архитектурных форм (окончание)

Поз. Обозначение Кол. Примечание

5 1

6

Наименование

7

8

9

1

2

2

2/6

приложение 5ГоркаКаталог "АВЕН",  МГМ-2(ЭД)

приложение 6

приложение 7КачеляКаталог "АВЕН",  К-2

приложение 8Качеля. Качеля на пружинеКаталог "АВЕН",  К-20, МК-21

приложение 9ПесочницаКаталог "АВЕН",  П-8/2

ДомикКаталог "АВЕН",  Т-9

приложение 5ГоркаКаталог "АВЕН",  МГМ-5(ЭД)

приложение 5ГоркаКаталог "АВЕН",  МГМ-5/1(ЭД)

1

1

10

11

2464.00

Экспликация зданий и сооружений

Лист Наименование            Примечание

2

3

 1        9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

4

проектируемый

5

6

Спортивный зал

Площадка для мусороконтейнеров

Въезд/выезд подземного паркинга с навесом

Гостевая стоянка на 15 м/места

Детская площадка

Управление ТСЖ 

Вход/выходы с подземного паркинга

проектируемый

проектируемый

проектируемый

7

8

9

Гостевая стоянка на 18 м/мест10

Гостевая стоянка на 10 м/места11

Шлагбаум 12

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

Трансформаторная подстанция13 проектируемая

Газовая котельная14 проектируемая
отдельным контрактом

Дизельная электростанция15 проектируемая

Разворотная площадка16 проектируемая

3 17Снос деревьев шт.

Проектом предусмотрена компенсация сноса существующих деревьев.
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План земляных масс

6

М 1:500

С

Экспликация зданий и сооружений

Лист Наименование  Примечание

2

3

 1        9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

проектируемый

проектируемый

проектируемый

2021
г. Южно-Сахалинск

«Строительство жилого комплекса по ул. Фархутдинова

в г. Южно-Сахалинске»

08А-12/2021-ПЗУ 

Архитектурная студия "СОВА"
ООО

Чо С.К. 2021

Ким В.Г.

Чо С.К.

2021

2021

Паркинг

Условные

Условные графические обозначения

обозначения
Наименование

Проектируемые наземные здания и сооружения

Граница работ по благоустройству

Примечание

Проектируемые подземные здания и сооружения

36.90
35,50

+1,40

+466
337

-+ Насыпь/Выемка

- объем грунта, м.куб.
- площадь, м.кв.

- красные отметки
- черные отметки - рабочие отметки

Насыпь (+)

Выемка (-) Ит
ог

о,
 м

3

+2490

Смотри совместно с листом ПЗУ-4.
План земляных масс выполнен на основании плана организации рельефа

Ведомость объемов земляных масс

 Наименование грунта

Количество, м3

Примечание

1. Грунт планировки территории

3. Вытесненный грунт при устройстве

5. Поправка на уплотнение грунта К-0.18

Итого

6. Недостаток пригодного грунта

7. Площадь планировки, м2

(без котлована фундамента)

4. Устройство откосов

8. Планировка откосов, м2

   б)  под плодородную почву на участках озеленения

   а)  автодорожных покрытий

Насыпь(+) Выемка(-)

3

314

в т.ч. непригодного для насыпи грунта

1527

2664

846

3

5544

2. Снятие растительного слоя 498

3378

-

-

-

4331

6394695

-

1213

-

-

498

-

-

1041

-

+290 +396 +1117

-95

+153 +65

-3

+92

-257

+60

-37

+32

-247

+4695

-639 - - - -



Цементно-песчанная стяжка, армированная - 5 см
Праймер битумный ТехноНиколь №1
Техноэласт ЭПП 2 слоя по 0,4 см

Иглопробивной геотекстиль ТехноНиколь 300 г/кв.м - 0.23 см

Полиэтиленовая пленка ТехноНиколь

Геосетка

Железобетонная плита - 10 см

Экструзионный пенополистирол ТехноНиколь - 15 см

Уклонообразующий слой из керамзитобетона 5 - 60 см

Железобетонное основание
Цементно-песчанная стяжка, армированная - 5 см

Праймер битумный ТехноНиколь №1
Техноэласт ЭПП 2 слоя по 0,4 см

Иглопробивной геотекстиль ТехноНиколь 500г/кв.м - 0,23 см
Экструзионный пенополистирол ТехноНиколь - 15 см

Уклонообразующий слой из керамзитобетона - 5 - 60 см

Железобетонное основание

Цементно-песчанная стяжка, армированная - 5 см

Праймер битумный ТехноНиколь №1
Техноэласт ЭПП 2 слоя по 0,4 см

Иглопробивной геотекстиль ТехноНиколь 300 г/м.кв - 0,23 см
Экструзионный пенополистирол ТехноНиколь - 15 см

Уклонообразующий слой из керамзитобетона - 5 - 60 см

Железобетонное основание

Устройство асфальто-бетонного
покрытия над паркингом

Тип 1

Устройство тротуарной плитки

Тип 2
над паркингом Устройство газона над паркингом

Тип 3

Устройство покрытия детских

Тип 4

площадок над паркингом

заклинки 20-40 по ГОСТ 8267-93 - 7 см
Фракционированный щебень по способу

Цементно-песчанная смесь - 5 см

Плитка бетонная по ГОСТ 17608-91 - 8 см
Плодородный грунт с зелеными насаждениями - 15 см

по ГОСТ 36633-91               - 15 см
Бетон кл.25, F-200, W6 

Грунтовка-полиуретановый праймер

полиуретановый клей, 
Основной слой -  (резиновая крошка, 

цветовые пигменты) - 1-1.30 см

Цементно-песчанная стяжка, армированная - 5 см

Праймер битумный ТехноНиколь №1
Техноэласт ЭПП 2 слоя по 0,4 см

Иглопробивной геотекстиль ТехноНиколь 300г/кв.м - 0,23 см

Полиэтиленовая пленка ТехноНиколь

Экструзионный пенополистирол ТехноНиколь - 15 см

Уклонообразующий слой из керамзитобетона - 5 - 60 см

Железобетонное основание

Полиэтиленовая пленка ТехноНиколь

Сопряжение А Сопряжение Б
Сопряжение В

Тротуар
Тротуар

ПроездПроезд
Газон

Газон

15

10
15

10 15 10

35

5
10

Бетон В.15

БР 100.30.15
БР 300.30.15

БР 100.30.15
БР 300.30.15

4 15

10 15 10
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15

8
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15
5

Гидроизоляция ТехноНиколь

БР 100.30.15
БР 300.30.15

15
5

Бетон В.1510 15 10

35

15
5

10
15

Сопряжение К
Детская площадка

Проезд 15

10
15

10 15 10

35

5
10

Бетон В.15

БР 100.30.15
БР 300.30.15

1.3
15

5

15
5

10Песок по ГОСТ 8736-93             - 10см
заклинки 5-20 по ГОСТ 8267-93 - 5 см
Фракционированный щебень по способу

Мелкозернистый асфальтобетон - 5 см

10

7

Песок по ГОСТ 8736-93             - 10см

Песок по ГОСТ 8736-93                           - 10см

Цементно-песчанная стяжка, армированная
Цементно-песчанная стяжка, армированная

Бетон В.15
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Газон

1:0
.5

Плодородный 
слой 

Песок по ГОСТ 8736-93          -10 см
Уплотненный грунт основания

заклинки 20-40по ГОСТ 8267-93 - 15см
Фракционированный щебень по способу

Устройство тротуарной плитки

Песчано-цементная смесь       - 5 см  

Плитка бетонная по ГОСТ 17608-91 - 8 см

Устройство асфальто-бетонного
покрытия

БР 100.20.8

Бетон В.15

10
10

10 8 10

1:0.5

Тротуар 4

Бетон В.15

Тротуар

Проезд

7,
50

2,50

7,50

БР 100.30.15

1:0
.51:1

10 10

10
10

1:1

1:0
.5

БР 100.30.15

15

2,50

15

Проезд

Бетон В.15

Плодородный 10 10

10
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слой 

4

Сопряжение Е

Сопряжение Г

Газон

Устройство площадок для мусороконейнеров

Сопряжение Д

Тип 8

БР 300.30.15

БР 300.30.15

Тип 5

Уплотненный грунт
Песок по ГОСТ 8736-93             - 15см
заклинки 40-70по ГОСТ 8267-93 - 20см
Фракционированный щебень по способу

Фракционный черный щебень      - 8 см

Мелкозернистый асфальтобетон - 5 см

Розлив битума 0,5л/м2

Розлив битума 0,5л/м2

Тип 6

по ГОСТ 36633-91               - 15 см

Уплотненный грунт основания

Бетон кл.25, F-200, W6 

Щебень фракции 20-40
по ГОСТ 8267-93               -10 см

Песок по ГОСТ 8736-93         -5 см

Битумная бумага

Устройство отмостки

Тип 7

по ГОСТ 36633-91               -12 см

Уплотненный грунт основания

Бетон кл.25, F-200, W6 

Щебень фракции 20-40
по ГОСТ 8267-93               -10 см

Песок по ГОСТ 8736-93         -5 см

Битумная бумага
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Ось проезжей части
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Заделка стыков

БР100.20.8

1,50

БР100.30.15

Бортовой камень 

min 1
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300
<3‰

5

Бортовой камень БР100.20.8
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Схема путей движения транспорта и

10

М 1:500

С

Проектируемые подземные здания и сооружения

Проектируемые здания и сооружения

Красная линия

Места парковки автомобилей

Ж/б подпорная стенка

2021

Условные

Условные обозначения

обозначения Наименование

Бортовой камень БР 100.30.15

Граница благоустройства

Бортовой камень БР 100.15.8

Участки пониженного бордюра

пешеходов

Трассировка пожарного транспорта

Трассировка транспортного движения

Основная трассировка пешеходного движения

Восстановление газона

Покрытие из тротуарной плитки

Резиновое покрытие детских площадок
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Дорожный знак

Наименование
объекта

Принято
проектом

Нормативные требования Расчетные требования

РНГП РНГПСП 42.13330.2016СП 42.13330.2016

Жилые дома

Фитнес-клуб

Офисные
помещения

Расчет парковочных мест

25-40м / 1маш./м
2

50-60м / 1маш./м
2

50-60м / 1маш./м
2

25-40м / 1маш./м
2

1,0 маш./м на 1 кв.

Мест/100 м общей 

РНГП - Региональные Нормативы Градостроительного Проектирования, утвержденные приказом Министерства 

архитектуры и градостроительства Сахалинской области от 30.12.2020 № 3.39-46-п.

3-4 маш./мест 3-4 маш./мест

1-2 маш./мест 1-2 маш./мест

254 маш./мест 139 маш./мест

4 маш./мест

2 маш./мест

157 маш./местплощади квартир 

(жилищного фонда)

2

(жил.фонд 13943,3 м )2
(254 квартиры)

Всего 260 маш./мест 145 маш./мест--

В соответствии с проектом планировки и проектом межевания юго-восточного района города Южно-Сахалинска,

утвержденного постановлением администрации города Южно-сахалинска от 25.04.2014 №718-па, в радиусе 

доступности 50 -100 м от проектируемой территории планируется размещение объекта гаражного комплекса

(многоуровневая парковка), что компенсирует 79 м/мест для жилого комплекса.

163 маш./мест

По расчетным требования СП 42.13330.2016 недостаток парковочных мест составляет 79 м/мест.

Вместимость машино-мест в подземном паркинге составляет 121 м/место.

Экспликация зданий и сооружений

Лист Наименование  Примечание

2

3

 1        9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

4

проектируемый

5

6

Спортивный зал

Площадка для мусороконтейнеров

Въезд/выезд подземного паркинга с навесом

Гостевая стоянка на 15 м/места

Детская площадка

Управление ТСЖ 

Вход/выходы с подземного паркинга

проектируемый

проектируемый

проектируемый

7

8

9

Гостевая стоянка на 18 м/мест10

Гостевая стоянка на 10 м/места11

Шлагбаум 12

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

Трансформаторная подстанция13 проектируемая

Газовая котельная14 проектируемая
отдельным контрактом

Дизельная электростанция15 проектируемая

Разворотная площадка16 проектируемая
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Проектируемые подземные здания и сооружения

Проектируемые здания и сооружения

Красная линия

Места парковки автомобилей

Ж/б подпорная стенка

2021

Условные

Условные обозначения

обозначения Наименование

Бортовой камень БР 100.30.15

Граница благоустройства

Бортовой камень БР 100.15.8

Участки пониженного бордюра

Восстановление газона

г. Южно-Сахалинск

«Строительство жилого комплекса по ул. Фархутдинова

в г. Южно-Сахалинске»

08А-12/2021-ПЗУ 

Архитектурная студия "СОВА"
ООО

Чо С.К. 2021

Ким В.Г.

Чо С.К.

2021

2021

Экспликация зданий и сооружений

Лист Наименование  Примечание

2

3

 1        9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

9-ти этажный многоквартирный жилой дом 

4

проектируемый

5

6

Спортивный зал

Площадка для мусороконтейнеров

Въезд/выезд подземного паркинга с навесом

Гостевая стоянка на 15 м/места

Детская площадка

Управление ТСЖ 

Вход/выходы с подземного паркинга

проектируемый

проектируемый

проектируемый

7

8

9

Гостевая стоянка на 18 м/мест10

Гостевая стоянка на 10 м/места11

Шлагбаум 12

проектируемый

проектируемый

проектируемый

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

проектируемая

Трансформаторная подстанция13 проектируемая

Газовая котельная14 проектируемая
отдельным контрактом

Дизельная электростанция15 проектируемая

Разворотная площадка16 проектируемая

Проектируемая однотрубная кабельная канализация связи длиной 120м  

то же, в ПНД трубе

Кабельная линия 0,4кВ в земле в траншее

Обозначение количества кабелей в траншее

Светильник консольный Street X1/68/Ш8М/4.0К/05 на опоре наружного освещения h=8,0м

Заземляющее устройство

Проектируемые сети теплоснабжения

Проектируемые сети водоснабжения

Проектируемые сети водоотведения

Проектируемые пожарные гидранты
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