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Схема планировочной организации земельного участка 
 

Текстовая часть 
 

а)  Характеристика земельного участка 
Земельный участок проектируемого  здания расположен , на территории микрорайона Со-

кол (Св. Сокол) в правобережном округе г.Липецка. Согласно концепции развития микрорайо-
на, которая определена разработанным проектом планировки и проектом межевания террито-
рии квартала, ограниченного площадями Константиновой, Заводской и улицами Ушинского, 
Северная в г.Липецке, выполненном ООО "Региональное агентство оценки, планирования, кон-
салтинга" (г.Пенза, №8-10-2016-ППиПМ), на месте сносимых двухэтажных жилых домов по ул. 
Газина №№ 1, 3, 5, 7, 9 предлагается построить 16-этажные дома. Расположение их предусмат-
ривается перпендикулярно-развёрнутое к ул. Газина, что обусловлено сложившемся направле-
нием движения пешеходных путей движения в сторону пл. Заводской.  Геодезическая съемка 
участка 1742-21-ИГДИ выполнена ООО «ТИСИЗ ЛИПЕЦК»  01.2021 года. 

Предоставленный для строительства жилого дома участок свободен от застройки. Проек-
тируемый жилой дом планируется к строительству вторым этапом этапом.  

По участку проектирования проходят сети: водовод (100 чугун), электрокабели высоко-
го и низкого напряжения, газопровод низкого давления, теплотрасса, опоры наружного осве-
щения, связь.  

Согласно положениям Правил землепользования и застройки г.Липецка, утвержденных 
решением сессии Липецкого городского Совета депутатов от 30.05.2017 № 399 

земельный участок расположен в территориальной зоне:  
"...Статья 20. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-3) 
... 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
... 
2.3. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 
Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из ко-

торых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой от 9 до 25 этажей, включая 
подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомо-
вых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; раз-
мещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жи-
лой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях много-
квартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквар-
тирном доме не составляет более 15% от общей площади дома." 

Градостроительные ограничения по использованию земельного участка не установлены, 
однако перед строительством здания необходимо выполнить работы по переносу проходящих 
инженерных коммуникаций. 

Территория участка с уклоном до 80‰ имеет понижение с севера на юг. Перепад отметок в 
пределах границы выделенного участка 116,00 – 125,92м.  

Основное планировочное решение и организация рельефа выполнены в соответствии с 
проектом планировки, увязана и согласована с организацией благоустройства и организацией 
рельефа прилегающих участков зданий.  
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б)  Обоснование границ санитарно-защитных зон 
Согласно СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классифика-

ция предприятий, сооружений и иных объектов" жилые здания не относятся к объектам, влия-
ющим на среду обитания и здоровье человека. Установление границы СЗЗ не требуется.  

 
в)  Обоснование планировочной организации земельного участка 

Проектом планировки предусматривается подъезд транспорта к объекту проектирования по 
местным проездам со стороны ул. Смыслова, ул. Ушинского и ул. 40-лет Октября. Вдоль длин-
ного фасада здания по проектируемому стилобату организованы проезды автотранспорта с ас-
фальтовым покрытием, , в т.ч. для пожарных автомобилей, с требуемым нормативным уклоном 
до 50‰. Здесь предусмотрены места для гостевых парковок личного автотранспорта и органи-
зованы полосы проезда и разворотные площадки для пожарных машин. Вдоль южного фасада 
здания проходит местный проезд для автотранспорта. В соответствии с планировочными огра-
ничениями выдержаны нормативные расстояния от существующих и проектируемых инженер-
ных сетей. Принятые в проекте решения обеспечивают беспрепятственный доступ эксплуата-
ционных служб к инженерным коммуникациям, расположенным на участке, для их обслужива-
ния и ремонта. 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в соответствии с проек-
том планировки, градостроительным планом и техническим регламентом о безопасности зда-
ний и сооружений, техническим регламентом о пожарной безопасности. 

 
г)  ТЭП земельного участка 

Общая площадь выделенного участка в границах межевания 4126 м2 
Площадь застройки здания  986,0 м2 
Площадь застройки проектируемой ТП 37,0 м2 
Площадь покрытий  2491,0 м2 
Площадь озеленения  612,0 м2 
Площадь участков внеплощадочного благоустройства    
в т.ч. площадь покрытий 242,0 м2 

 
 

д)  Обоснование решений по инженерной подготовке территории 
 На основании данных, полученных по результатам инженерно-геологических изысканий 

участка строительства выполненных ООО «ТИСИЗ ЛИПЕЦК» (1742-21-ИГИ от 01.2021 года), 
на участке проектирования не требуется разработка специальной инженерной подготовки по 
защите объекта от последствий опасных геологических процессов, паводковых и грунтовых вод. 
Разработанные в проекте решения по инженерной подготовке территории для отведения по-
верхностных вод по проездам в пониженные места рельефа и далее в ливневую канализацию на 
пл. Заводской, предотвращают возможность подтопления участка проектируемого объекта. По-
слойная трамбовка обратной засыпки пазухов фундаментов с устройством отмостки с поверх-
ностным уклоном "от здания" 5‰, позволяют предотвратить намокание грунтов вдоль здания, 
что защищает конструкции ниже планировочной отметки земли от переувлажнения и в даль-
нейшем от процесса морозного пучения грунта. 
 
 

 
 

    1                    Зам      88-21                  10.21 



 
 

 
      

3 0 .10 . 19 - ПЗУ 

Лист 

      
5 

Изм Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 
 

е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
Рельеф участка спокойный, с общим нормативным уклоном до 80‰ в направлении на юг. Пере-
пад планировочных отметок в пределах границы выделенного участка 116,00 – 12,92м. Перепад 
абсолютных отметок на участке в красных отметках проездов от 122,53 до 116,00м. Приняты 
уклоны проездов: от 0.005 до 0,08‰. Организованное на участке поверхностное водоотведение 
выполнено открытым способом по проездам с учётом рельефа и осуществляется в южном направ-
лении до пл. Заводской, где принимаются в городскую ливневую канализацию. Вертикальная 
планировка территории участка застройки взаимоувязана со сложившимся водоотведением тер-
ритории, прилегающей к участку жилого дома.  
 

ж)  Описание решений по благоустройству территории 
Благоустройство участка, отведённого под строительство, выполнено с учётом ком-

плексного благоустройства, разработанного проектом планировки и проектом межевания тер-
ритории квартала, ограниченного площадями Константиновой, Заводской и улицами Ушин-
ского, Северная в г.Липецке. Подъезды транспорта к зданию предусмотрены по проездам со 
стороны ул. Смыслова, Ушинского, 40-лет Октября. Подъезды транспорта асфальтобетонные 
шириной 5,5м, стоянки автомашин на 33 м/м, т.ч. места для парковки транспорта инвалидов 
на 2 м/м, расположены с южной и восточной части здания, для помещений общественного 
назначения предназначена внеплощадочная автостоянка со стороны проезда по ул. Газина на 
18 м/м , в т.ч. на ней предусмотрено место для парковки транспорта инвалидов на 1 м/м (5%). 
Проектом предусмотрен двух уровневый стилобат с размещенными в них подземными авто-
стоянками на 48 м/м и 12 м/м в первом и во втором ярусах соответственно, здесь же преду-
смотрены места для парковки транспорта инвалидов на 3 м/м и 1 м/м. Вдоль проездов проло-
жены пешеходные тротуары шириной 2,0м, 1,5м (для проезда МГН) и 1,0м с плиточным по-
крытием. Вокруг здания обеспечена возможность для проезда пожарных машин. По перимет-
ру здания устраивается отмостка шириной 1,0 м. Места для парковки личного автотранспорта 
рассредоточены по участку и расположены на нормативном расстоянии от здания (10м). 

Проезды и тротуары ограничиваются бордюрным камнем с организацией бордюрных 
пандусов для передвижения МГН. В соответствии с комплексным благоустройством проекта 
планировки района, возле здания запроектированы: детская площадка, площадка для отдыха 
взрослых, физкультурная площадка, хозяйственные площадки для чистки и сушки домашних 
вещей. Площадка для установки мусороконтейнеров расположена на территории 1 этапа стро-
ительства. Все площадки оборудованы малыми архитектурными формами и оборудованием. 
На участке предусмотрена установка скамеек и парковых диванов, урн для мусора, декоратив-
ное ограждение газонов и площадок высотой 0,6 м. 

Евроконтейнеры для сбора ТБО устанавливаются на площадке с твёрдым покрытием, 
которая расположена на нормативном расстоянии (20м) от окон жилого здания и детских 
площадок. К площадке обеспечен подъезд для спецавтотранспорта. 

На проектируемом участке обнаружены деревья и поросль молодых деревьев инвазивно-
го вида канадского клёна. Перед началом организации строительных работ, такие деревья 
подлежат сносу.  

Свободная от застройки и покрытий территория засыпается плодородным слоем земли 
толщиной 0,15 м, затем высевается травяной газон. 

Существующее благоустройство, нарушенное при производстве работ – восстановить 
В местах пересечения тротуаров и проездов устраиваются пандусы с пониженными бор-

дюрами для передвижения МГН. Наружное освещение выполняется консольными светильни-
ками. 

На проектируемом участке и прилегающей территории предусмотрены необходимые 
нормативные площадки благоустройства со специальным оборудованием в соответствии с пред-
ставленным расчётом: 
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Исходные данные: 

Этажность - 16 
Кол-во квартир 98 шт. 
1-комн. - 42 шт. 
2 комн. - 42 шт. 
3-комн. - 14 шт. 
 
Расчёт площадок благоустройства: 
Sобщ.квартир – 5386,78 м2,  
Кол-во жителей из расчёта 30 кв.м/чел.: 179 чел. 
                                                          

Расчёт площади площадок: 
(МНГП г.Липецка р.II, таб.43) 

Sдетск. пл.  - 179х0,7 = 125,3 м2, принято 107,0 м2. 
Sпл. взросл. - 179х0,1 = 17,9 м2, принято 32,0 м2. 
Sфизк.пл. - 179х2,0 = 358 м2, с учётом спортплоща-
док на участке школы №28 (260м),принято 60,0м2. 
Sхоз. пл.   -  179х2 = 358м2, принято 53,0 м2. 
Sст.авт.   - 179х2,5 = 447,5 м2, принято 454 м2. 
Компенсация площадей детских и спортивных 
площадок, согласно ПП, достигается площадками 
для целевого использования, расположенными на 
территории прилегающего с южной стороны к 
участку здания парка. 
  

Расчёт кол. парковочных мест: 
Согласно СП 42.13330.2016 Градострои-
тельство. Планировка и застройка город-
ских и сельских поселений п11.31: При 
наличии региональных нормативов гра-
достроительного проектирования следу-
ет руководствоваться приведенными в 
них нормативными показателями. 
МГНП г.Липецка р.I, табл.16, табл.17 

Места хранения л/а для жилья: 
179хА=179х0,45=81 м/мест, где:  
А- расчётное число автомобилей - не менее 450 на 
1 тыс. жит. для г. Липецка; 
для объектов общественного назначения 
(534,51м2): 
 (5м/м на 100м2 торговой площади.) 
534,51/100х5=27м/м, 
 
Расчетное количество м\м составляет: 108 
 
- принимаем  наземных открытых автостоянок- 33 
м/м (из них для инвалидов-колясочников 2 м/м 
(5%); 
- в подземной одноэтажной автостоянке на  
отм. -3,800 - 48 м/м (из них для инвалидов-
колясочников 3 м/м (5%);   
- в подземной одноэтажной автостоянке на 
отм.0,000 - 12 м/м (из них для инвалидов-
колясочников 1 м/м (5%); 
 
Принимаем:93 м/м 
 
- Согласно проекту планировки и проекту меже-
вания застройки территории квартала, ограничен-
ного площадями К. Константиновой, Заводской и 
улицами Ушинского, Северная  в г.Липецке, недо-
статок стояночных мест предлагается решить за 
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счет существующих гаражей, примерное количе-
ство которых составляет – 124 м/м (требует уточ-
нение). 
 

Расчёт мусороконтейнеров (м/к): 
Евроконтейнер оцинкованный 
с пласт. кр. 
V - 1,1м3, г/п 440кг. 
(МНГП г.Липецка р.II, п/р.12, п.3.12.2-
13.12.3) 

980 кг чел./год : 365 х 179 = 480 кг/день 
1400 л чел./год  : 365 х 179 = 686 л/день 
Евроконтейнер оцинкованный с пласт. кр. 
V - 1,1м3, г/п 440кг. 
480кг/день : 440 =1,1 м/к 
686 л/день : 1100 = 0,6 м/к 
Количество м/к: 1,1 + 0,6 = 1,7 
принимаем - 2 м/к 
 

 
з) не требуется 
и) не требуется 
к) не требуется 
 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний  
и внутренний подъезд к объекту 

Подъезд транспорта к зданию, в т.ч. для спецтехники обеспечен по внутренним проездам 
со стороны ул. Смыслова, ул. Ушинского, ул. 40-лет Октября.  

Разработка дополнительных транспортных схем подъезда не требуется. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Графическая часть: 
 

30.10.19 - ПЗУ на 6 л. 
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