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Содержание тома 1 

Обозначение Наименование Примечание 

ССП-30.21-К-ПЗ.С Состав раздела 1 стр. 
ССП-30.21-К -СП Состав проектной документации 2 стр. 

Текстовая часть 

ССП-30.21-К-ПЗ.ТЧ Пояснительная записка 7 стр. 
Приложение 

1.Задание на проектирование

2. Градостроительный план земельного участка
РФ- 26-3-08-0-00-2021-3404;
2.1.Градостроительный план земельного участка 
РФ- 26-3-08-0-00-2021-3405; 
2.2. Градостроительный план земельного участка 
РФ- 26-3-08-0-00-2021-3406; 
2.3.Разрешение на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства 
3.Технические условия для присоединения к 
электрическим сетям №312 от 12июля2021;
4.Технические условия на подключение к сетям 
водоснабжения и водоотведения № 04-08/498-ТУ от 
10.06 2021г.;
5.Технические условия на прокладки ВОК ООО «Пост
ЛТД»  от 10.08.2021г.
6.Технические условия на подключение к сети 
газораспределения №ТУ0032-002862-02-2 от
28.12.2021г;
7.Исходные данные ГОЧС;

8.Технические условия №25 от 26 марта 2021;

9.Протоколы исследования земельного участка

10.Решение о демонтаже зданий. Выписки ЕГРН

11.Выписка из реестра членов СРО НП.
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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

№ 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 ССП-30.21-К-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка.  

2 ССП-30.21-К-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка.  

3 ССП-30.21-К-АР Раздел 3. Архитектурные решения.  
4 ССП-30.21-К-КР Раздел 4.  Конструктивные  решения  

  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании,  
о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

 

5.1 ССП-30.21-К-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения.  
5.2 ССП-30.21-К-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения.  
5.3 ССП-30.21-К-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения.  

5.4 ССП-30.21-К-ИОС4 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха.  

5.5 ССП-30.21-К-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи.  
5.6 ССП-30.21-К-ИОС6 Подраздел 6. Система газоснабжения.  
5.7 ССП-30.21-К-ИОС7 Подраздел 7. Технологические решения.  
6 ССП-30.21-К-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства.  

7 ССП-30.21-К-ПОД 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу или 
демонтажу объектов капитального строительства.  

8 ССП-30.21-К-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды.  

9 
 

ССП-30.21-К-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. Системы пожарной сигнализации и 
оповещения при пожаре. 

 

10 ССП-30.21-К-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов.  

10.1 ССП-30.21-К-ЭЭ 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблю-
дения требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и со-
оружений приборами учета используемых энергети-
ческих ресурсов».  

 

  
Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами.  

12.1 ССП-30.21-К-ОБЭ 
Подраздел 1. Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства.   

12.2 ССП-30.21-К-ГОЧС 
Подраздел 2. Перечень мероприятий по гражданской 
обороне, мероприятий по предупреждению ЧС при-
родного и техногенного характера.  
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12.3 ССП-30.21-К-НПКР 
Подраздел 3. Сведения о нормативной периодично-
сти выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома. 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
а) реквизиты одного из следующих документов, на основании которого принято 

 решение о разработке проектной документации: 
решение застройщика; 

 
Решение о разработке проектной документации по объекту  «Многоквартирный жилой дом 

с подземным паркингом» по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, г. Пятигорск,  

ул. Украинская  принято на основании решения Застройщика и Договора  на выполнение 

проектной документации с ООО «Сити Строй Проект».  

б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект 
капитального строительства.  

Подготовка проектной документации на объект капитального строительства выполнена на 

основании следующих исходных данных: 

- Задания на проектирование; 

- Градостроительного плана земельного участка  РФ- 26-3-08-0-00-2021-3404; 

- Градостроительного плана земельного участка  РФ- 26-3-08-0-00-2021-3405; 

- Градостроительного плана земельного участка  РФ- 26-3-08-0-00-2021-3406; 

- Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства; 

- Технических условий для присоединения к электрическим сетям №312 от 12июля2021; 

-Технических условий на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения № 04-

08/498-ТУ от 10.06 2021г.; 

- Технических условий для прокладки ВОК ООО «Пост ЛТД»  от 10.08.2021г. 

-Технических условий на подключение к сети газораспределения №ТУ0032-002862-02-2 от 

28.12.2021г; 

- Технических условий №25 от 26 марта 2021; 

- Исходных данных ГОЧС; 

- Технического отчета по результатам инженерно-геодезических изысканий, выполненного 

ООО Фирма «Геотехника; 

-Техническиого отчета по результатам инженерно-геологических изысканий,  выполненного 

ООО Фирма «Геотехника; 
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- Технического отчета по результатам инженерно-экологических изысканий, выполненного 

ООО Фирма «Геотехника. 

-Технического отчета по результатам инженерно-гидрометеорологических изысканий, 

выполненного ООО Фирма «Геотехника 

 
в) сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, 

состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой 
продукции (работ, услуг); 

Проектируемое здание в жилой части имеет перевернутую П-образную форму в плане с 

размерами в осях 65,70х24,00 м. Подземная часть многоквартирного жилого дома имеет простую 

прямоугольную форму в плане с размерами в осях 77,70 х 42,05 м. 

Этажность многоквартирного жилого дома с подземным паркингом– 12 этажей, количество 

этажей – 13, в том числе подвал. 

За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, соответствующий 

абсолютной отметке – 529,80.  

Здание многоквартирного жилого дома с подземным паркингом и эксплуатируемой кров-

лей. 

Высота здания от уровня проезжей части до подоконника 12-го этажа – максимум 38,10м. 

Высота здания от уровня проезжей части до верхней границы ограждений покрытия– мак-

симум 42,98 м. 

Высота подвала «в чистоте» - 3,10м.  

В подвале проектируемого жилого здания расположен паркинг на 95 м/м, технические по-

мещения: электрощитовая, насосная, венткамера. 

Высота 1-го этажа – 4,22м «в чистоте». 

Высота жилых этажей (от пола до пола) – 3,30м. 

В жилой части первого этажа предусмотрены следующие помещения: 

- холлы; 

- лифтовые холлы; 

- лестничные клетки. 

На 2-12 этажах располагаются 1-, 2-, 3-х комнатные жилые квартиры. 

Проектируемый многоквартирный жилой дом с подземным паркингом и эксплуатируемой 

кровлей двухподъездный. 

На первом этаже здания запроектированы коммерческие помещения – магазины непродо-

вольственных товаров, офисы, входные группы жилой части. 
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Для удобства эксплуатации коммерческих помещений входы расположены по улице Укра-

инской с противоположной от входа в подъезд стороны жилого здания. 

Торговые залы и офисы функционально и планировочно обособлены от подсобных и слу-

жебных помещений.  

 Пространственная структура здания обеспечивает четкое разделение потоков покупателей, 

обслуживающего персонала и жилой части. 

При выборе типов и количества лестничных клеток учтены ограничения, связанные с вели-

чиной суммарной общей площади квартир на этаже и высотой расположения верхнего этажа жило-

го здания, с учетом требований Федерального закона «Технический регламент о требованиях по-

жарной безопасности», СП 54.13330.2016 и СП 1.13130.2020. 

В здании запроектированы две лестничные клетки типа Н-2 с остекленными световыми 

проемами в наружной стене на каждом этаже.  Лестничные марши шириной - 1,20 м, уклон лест-

ниц 1:2. Высота ограждения внутренних лестниц – 0,9 м. Расстояние между маршами в плане – 

100мм.  

Выход на эксплуатируемую кровлю осуществляется по лестничным маршам из лестничных 

клеток.  

Двери на путях эвакуации открываются по пути следования, не имеют запоров, приспособ-

лены для самозакрывания и имеют уплотнение в притворах. 

Проектируемое здание оборудовано лифтами Otis без машинного помещения грузоподъем-

ностью 400 и 1000кг. 

Лифты грузоподъемностью 1000кг - шириной 2,1м и глубиной 1,1м выполняют функции 

перевозки пожарных подразделений и соответствуют требованиям п.5.2.1, 5.2.5 ГОСТ Р 53296-

2009. 

Ограждающие конструкции шахт лифтов имеют предел огнестойкости не менее REI 120.  

Двери шахт лифтов для пожарных подразделений противопожарные - 30 мин (ЕI 30). 

Ограждающие конструкции лифтовых холлов и тамбуров выполнены из противопожарных 

перегородок 1-го типа с противопожарными дверями 2-го типа в дымогазонепроницаемом испол-

нении. 

Лифтовый холл выполняет функцию ПБЗ, который отделен от других помещений противо-

пожарными стенами с пределами огнестойкости REI 90, перекрытиями REI 60.  

Кровля проектируемого здания– плоская эксплуатируемая с внутренним организованным 

водостоком.  
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Для обеспечения квартир аварийными выходами, обеспечивающими в случае пожара выход 

на путь эвакуации запроектированы выходы из квартир на лоджии и балконы оборудованные лест-

ницей (в том числе складной), поэтажно соединяющей лоджии с люком размером 0,6x0,8 м в полу 

лоджии для доступа на нижележащую лоджию, соответсвующие нормам пожарной безопасности 

зданий.  

Тип и число рамп подземного паркинга приняты в проекте от числа автомобилей- до 100 - 

одна однопутная рампа.  

Продольный уклон прямолинейной рампы по оси полосы движения не более 18%. 

Проектом предусмотрено два рассредоточенных эвакуационных выхода из подземной пар-

ковки непосредственно наружу на прилегающую территорию. 

Выходы из подвала в лестничные клетки и выходы из лифтовых шахт предусмотрены через 

тамбуры-шлюзы с подпором воздуха при пожаре. 

Двери из помещения стоянки автомобилей в лестничные клетки предусмотрены противо-

пожарными в соответствии с нормативными документами по пожарной безопасности. 

Вдоль стен, к которым автомобили устанавливаются торцевой и продольной сторонами, а 

также с обеих сторон проезжей части рампы предусмотрены колесоотбойные устройства высотой 

не менее 0,1 м и шириной 0,15 м. 

В проекте учтены требования энергосбережения, повышения экономической эффективности 

принимаемых решений и безопасности.  

В отделке помещений применены трудносгораемые и несгораемые материалы. 

Для МГН, пользующихся колясками, на входные площадки жилой части здания предусмот-

рены вертикальные подъемные платформы по ГОСТ Р 55555-2013.  

Для доступа МГН к общественным помещениям 1-го этажа проектируемого объекта преду-

смотрены пандусы с уклоном 5%.   

г) сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, 
воде и электрической энергии; 

 
 № 
п.п. Наименование Ед. изм 

Многоквартирный жилой 
дом 

 
1. Годовой расход электроэнергии кВт-час 729424,0 
2. Водопотребление на хозяйственно-

питьевые нужды 
м3 /сут. 90,901 

3. Водоотведение  м3 /сут. 90,901 
4. Номинальный расходы газа м3/ч 188,1 м³/ч 
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д) данные о проектной мощности объекта капитального строительства - для 
объектов производственного назначения; 

Проектируемый объект капитального строительства не является производственным, данные 

о проектной мощности отсутствуют. 

е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-
энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения; 

Проектируемый объект капитального строительства не является производственным, 

сведения    о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-энергетических ресурсах 

отсутствуют. 

ж) сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, отходов 
производства - для объектов производственного назначения; 

Проектируемый объект капитального строительства не является производственным, 

сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, отходов производства 

отсутствуют. 

 
ж(1)) сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных 

энергетических ресурсов; 
Сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных 

энергетических ресурсов отсутствуют. 

 
з) сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 

строительства) и (или) постоянное пользование, обоснование размеров изымаемого 
земельного участка, если такие размеры не установлены нормами отвода земель для 
конкретных видов деятельности, или правилами землепользования и застройки, или 

проектами планировки, межевания территории, - при необходимости изъятия 
земельного участка; 

 Земельные участки, изымаемые во временное (на период строительства) и (или) постоянное 

пользование отсутствуют. 

и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагаться) 
объект капитального строительства; 

 
Проектируемый многокваирный жилой дом расположен в городе Пятигорске на земельных 

участках с кадастровыми номерами: 

26:33: 100104:799 площадью 680,0м2; 

26:33: 100104:22 площадью 989,0м2; 

26:33: 100104:798 площадью 2102,0м2 

Согласно кадастровым данным и градостроительному плану земельного участка жилой дом 

размещен в зоне «Ж-4»  -  многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), код 2,6 : 

- категория земель – земли населенных пунктов. 
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- разрешенное использование - для строительства  многоквартирных жилых домов 9 этажей 

и выше. 

Земельный участок соответствует качеству атмосферного воздуха, уровню ионизирующего 

излучения, физических факторов (атмосферный воздух, шум, инфразвук, вибрация, 

электромагнитные поля) согласно протоколам исследования земельного участка, согласно 

заключению на радиологические исследования и результаты исследования почвы на глубину 

разработки.  

Многоквартирный жилой дом размещен вне планировочных ограничений (санитарно-

защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия, водоохранных  и иных зон). 

Участок строительства не относится к особо охраняемым природным территориям 

Ставропольского края, но находится на территории где земли, водные объекты, леса и парки в 

пределах территории имеют ограниченный режим пользования, обусловленный требованиями 

режима второй зоны горно-санитарной охраны Пятигоского месторождения минеральных 

источников курорта..  

 
к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков правообладателям 

земельных участков, - в случае их изъятия во временное и (или) 
постоянное пользование; 

 
Земельные участки во временное и (или)  постоянное пользование не изымаются. 

Средства, для возмещения убытков правообладателям земельных участков не требуются.  
 

л) сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах  
проведенных патентных исследований; 

Изобретения в проекте не использовались, патентные исследования не проводились. 

м) технико-экономические показатели проектируемых  
объектов капитального строительства; 

 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ 

ПО  ЗДАНИЮ   
 

Наименование Ед. изм. Количество 

   Площадь застройки, 
в том числе подземная 
часть, выходящая за абрис 
проекции здания 

 3224,0 

Площадь застройки под 
зданием; 
площадь застройки, 
выходящая за абрис 
проекции здания 

м2 1736,9 

м2 1487,1 
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Строительный объем,                
в том числе ниже 0.000 

м3 71651,7 

м3 10559,3 

Площадь жилого здания, 
в том числе площадь 
эксплуатируемой кровли 

м2 16002,1 

м2 419,6 

Жилая площадь м2 4298,8 

Общая площадь квартир м2 10507,2 

Общая площадь квартир с 
учетом балконов и лоджий м2 11220,0 

Количество квартир:  198 

 - однокомнатных шт. 110 

 - двухкомнатных шт. 66 

 - трехкомнатных шт. 22 

Общая площадь  
подземного паркинга м2 3149,5 

Общая площадь 
парковочных машино-мест м2 1705,4 

Количество машино-мест шт. 95 

Площадь  
коммерческих помещений  
1-го этажа 

м2 1094,2 

Количество коммерческих 
помещений 1-го этажа шт. 6 

Полезная площадь 
коммерческих помещений 1-
го этажа 

м2 1043,2 

Этажность этаж 12 

Количество этажей  этаж 13 

Жилых этажей этаж 11 

 
 

ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНЕРАЛЬНОМУ ПЛАНУ 
№№ 
п/п 

Наименование  показателей Ед. 
изм. 

26:33:100
4:799 

26:33:10
04:798 

26:33:100
4:22 

ИТОГО 

 
1. Площадь  территории в пределах 

отведенной территории   
м2 680 2102 989 3771 

2. Площадь застройки                        
жилой дом                                                 
Площадка для мусора 

м2 174 1187.9 375 
 

6.0 

1736.9 
 

6.0 
3. Процент застройки % 25.6 56.5 38.5 46.2 
4 Площадь  автопроездов и 

площадок 
м2 204 243 254 701 
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5 Площадь тротуаров  м2 72 354 89 515 
6 Площадь  площадок игровых, 

отдыха, зозяйственной 
м2 73 174 - 247 

7 Площадь озеленения м2 157 143.1 265 565.1 
8 Процент озеленения % 23.1 6.8 26.8 15.1 
       

 

н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических 
условий - в случае необходимости разработки таких условий; 

 
Специальные  технические условия не разрабатывались. 

 
о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 

значимости объекта капитального строительства для поселений (муниципального 
образования), а также о численности работников и их профессионально-

квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, 
характеризующие объект капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 
 
Общее количество квартир в проектируемом  жилом доме: 198 в том числе: 

1 – комнатных - 110 шт;  

2-х комнатных - 66 шт; 

3-х комнатных - 22 шт. 

 
 
 
 

п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении 
расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений; 

Расчет конструкций каркаса выполнен в соответствии с требованиями СП20.13330.2016 
(СНиП 2.01.07-85*), СП 14.13330.2014 (СНиП II-7-81*) по пространственной схеме с помощью 
программно-вычислительного комплекса «Лира».  

 
р) обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального 

строительства по этапам строительства с выделением этих этапов (при 
необходимости); 

Проектом предусматривается строительство «Многоквартирного жилого дома с 

подземным паркингом»  в один этап. 

с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, 
переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения (при 

необходимости); 
Затраты, связанные с переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 

обеспечения отсутствуют. 
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т) Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

документами об использовании земельного участка для строительства, техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 
территорий, и с соблюдением технических условий. 

         
             
 
 

Главный инженер проекта                                           С. В. Геворкянц 
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№  
п/п 

Перечень основных данных 
и требований 

Содержание 
требований 

1 2 3 
1. Основание для проектирования Градостроительный план земельного участка 

 
2. Вид строительства Новое строительство 
   

3. Источник финансирования Собственные средства 
   

4. Стадийность проектирования Проектная документация 
   

5. Особые условия строительства (в 
т.ч. планировочные ограничения, 
особые геологические и 
гидрогеологические условия) 

Категория земель - земли населенных пунктов. 
 

6. Основные технико-экономические 
показатели объекта (в т.ч. 
назначение, вместимость или 
пропускная способность, площадь, 
строительный объем и др.)   

Согласно первоначально разработанной 
проектной документации  
Положительное заключение выдано: 
1) негосударственной экспертизой ООО 
«ПРОММАШ ТЕСТ» от 17 января 2022 г.  
№ 26-2-1-3-001351-2022 

7. Предмет внесения изменений Предусмотреть внесение изменений: 
В разделы: 
1. ССП-30.21-К-ПЗ в части технико-
экономических показателей по результатам 
изменений планировочных решений 1-го этажа и 
подземного паркинга. 
2. ССП-30.21-К-ПЗУ в части размещения объекта 
на участке с учетом смещения здания на север на 
0.3м. 
3. ССП-30.21-К-АР в части планировочных 
решений 1-го этажа, изменения размещения 
лестниц в подземном паркинге, изменения 
конфигурации вентиляционных ниш за 
лифтовыми шахтами. 
4. ССП-30.21-К-КР в части решений фундамента 
на основании изменений в разделе ИГИ, 
планировочных решений 1-го этажа, изменения  
размещения лестниц в подземном паркинге, 
изменения конфигурации вентиляционных ниш 
за лифтовыми шахтами. 
5. ССП-30.21-К-ТХ в части планировочных и 
технологических решений 1-го этажа. 
6. ССП-30.21-К-ПБ в части планировочных 
решений 1-го этажа, изменения размещения 
лестниц в подземном паркинге. 
7. ССП-30.21-К-ОДИ в части планировочных 
решений 1-го этажа, изменения размещения 
лестниц в подземном паркинге. 
8. 030-ФГТ-ИИ-21-ИГИ в части геолого-
литологических разрезов и физико-механических 
свойств грунтов. 
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№ 
п/п 

Перечень основных данных 
и требований 

Содержание 
требований 

1 2 3 
  8 Требования к исходно 

разрешительной документации 
Застройщик обеспечивает внесение изменений  
во всю исходно разрешительную документацию 
(при необходимости) 

Закмчик 

гип 

ООО «СТРОЙ КМВ» 

С.В. Геворкянц 
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