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Обозначение Наименование Примечание 

 Содержание на 1 листе 

16/20-ПЗУ-ПЗ Пояснительная записка на 14 листах 

16/20-ПЗУ лист 1 Ситуационный план. М1:2000  

16/20-ПЗУ лист 2 
Схема планировочной организации земельного 

участка. М1:500 
 

16/20-ПЗУ лист 3 План организации рельефа. М1:500  

16/20-ПЗУ лист 4 План земляных масс. М1:500  

16/20-ПЗУ лист 5 План благоустройства. М1:500  

16/20-ПЗУ лист 6 Сводный план инженерных сетей. М1:500  
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Общие данные 

Раздел 2. «Схема планировочной организации земельного участка» 

выполнен ООО «Архитектурное бюро Асадова» на основании свидетельства о 

допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства, регистрационный номер записи в 

государственном реестре СРО-П-003-18052009, выписка из реестра членов 

саморегулируемой организации №3335 от 1 сентября 2021 г.  

 

1. Исходные данные для проектирования 

 Задание на проектирование; 

 Специальные технические условия на проектирование и строительство; 

 Специальные технические условия на проектирование и строительство в 

области обеспечения пожарной; 

 ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-72-2021-2014 (далее по тексту ГПЗУ). 

 

Проектирование ведется на основании постановления Правительства РФ от 

26.12.2014 N 1521 (ред. 07.12.2016) «об утверждении перечня национальных 

стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в 

результате применения которых на обязательной основе обеспечивается 

соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений". 
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2. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Под строительство многоэтажного жилого комплекса с подземной 

автостоянкой, со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями ДОО 

выделен участок ГПЗУ РФ-77-4-53-3-72-2021-2014, площадью 1,1260 га.  

Месторасположение Объекта: г. Москва, СЗАО, район Щукино, ул. Берзарина, 

вл. 32. 

Рельеф участка спокойный, в пределах абсолютных отметок 152,8 – 154,1 м. 

Территория застройки граничит: 

на севере – с проектируемым проездом №1290; с территорией ОАО «Технолог»; 

на западе – с проектируемым проездом №1290; с территорией ОАО «Технолог»; 

на юге – с ул. Берзарина; 

на востоке – с территорией школы по отдельному проекту (Положительное 

заключение «Московской государственной экспертизы» (МОСГОСЭКСПЕРТИЗА) 

№77-1-1-3-005553-2021 от 11 февраля 2021 года). 

На проектируемом участке строительства в настоящий момент 

отсутствуют ценные зеленые насаждения, а также объекты культурного 

наследия. Согласно акту сдачи-приемки №3 от 01.06.2021г снесены и 

демонтированы существующие капитальные и некапитальные строения, 

сооружения и сети инженерно-технического обеспечения, подключавших 

сносимые строения и сооружения, попадающих в зону строительства. 

Участок строительства расположен вне зон с особыми условиями 

использования. 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка - в случае необходимости определения указанных зон в 

соответствии с законодательством Российской Федерации 

Участок проектирования размещен вне СЗЗ. 

 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земельного участка  

В границах участка по ГПЗУ предусмотрено строительство жилого 

комплекса с подземной автостоянкой и встроенными помещениями ДОО на 100 
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мест, что относится к основному виду разрешенного использования по ГПЗУ: 

многоэтажная жилая застройка, благоустройство, дошкольное образование, 

деловое назначение, размещение подземных гаражей. В жилом комплексе 

запроектирована одноэтажная подземная автостоянка с въездом/выездом с 

местного проезда с западной стороны земельного участка. Предусмотрен 

комплекс мероприятий по благоустройству территории, включающий 

размещение площадок для игр, спорта, отдыха, хозплощадки, с выделением 

территории для ДОО, размещением тротуаров, проездов и парковок. 

 

В соответствии с ГПЗУ установлены предельные параметры: 

Наименование Ед. изм. ГПЗУ Проект 

1. Площадь участка проектирования га 1,1260 

2. Предельная высота здания м 88 87,95 

3. Максимальная плотность тыс.кв.м/га 60,28 59,4 

4. Максимальный процент застройки % 55,0 34,0 

4. Суммарная поэтажная площадь 

объектов в габаритах наружных стен: 
м2 66940,94 66920,0 

 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

Наименование Ед. изм. Площадь % 

ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-72-2021-2014 

1. Площадь участка проектирования га 1,1260 

2. Площадь застройки проектируемого здания  м2 3819,7 34,0 

3. Площадь покрытий, в т.ч м2 5208,2 46,3 

3.1. Тротуарная плитка с возможностью м2 1273,0  
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проезда 

3.2. Тротуарная плитка м2 2292,0  

3.3. Специальное покрытие (резиновая крошка) м2 767,2  

3.4. Асфальтобетонное покрытие м2 86,0  

3.5. Покрытие георешеткой м2 790,0  

4. Озеленение м2 2232,1 19,7 

 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объекта 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

На проектируемом участке строительства в настоящий момент 

отсутствуют ценные зеленые насаждения, а также объекты культурного 

наследия. Согласно акту сдачи-приемки №3 от 01.06.2021г фактически снесены 

и демонтированы существующие капитальные и некапитальные строения, 

сооружения и сети инженерно-технического обеспечения, подключавших 

сносимые строения и сооружения, попадающих в зону строительства.  

На участке отсутствуют особо опасные грунты, подлежащие вывозу и 

утилизации.   

Конструкции А-1, Ц-1, СТ-2 приняты в соответствии с типовыми решениями   

альбома СК 6101-2010 "Дорожные конструкции для г.Москвы." 

По результатам отчета инженерно-геологических изысканий №Д2104-003, 

разработанного ООО «СТФ-Строй» определено основание под дорожные 

конструкции: 

-  ИГЭ №1 Насыпные грунты (суглинки и пески маловлажные, с 

различным содержанием строительного мусора) tQIV, расчетное сопротивление 

грунта R0=150 кПа 

 

Водоносный горизонт носит безнапорный характер. Глубина залегания вод 

изменяется от 14,0 до 16,7 м от поверхности земли, абсолютные отметки 
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появления изменяются от 137,02 до 139,00 м. Водоупором служат ледниковые 

суглинки (ИГЭ-4). 

 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Рельеф участка спокойный, в пределах абсолютных отметок 152,8 – 154,1 м. 

Увязка проектных решений с северной и западной стороны выполнена с 

проектируемой по отдельному проекту улично-дорожной сетью дело МГЭ 77-

312/21-(0)-0. С южной стороны проектируемый объект увязывается с 

существующими отметками ул. Берзарина. С восточной стороны увязка 

выполнена с территорией проектируемой школы по отдельному проекту 

(Положительное заключение «Московской государственной экспертизы» 

(МОСГОСЭКСПЕРТИЗА) №77-1-1-3-005553-2021 от 11 февраля 2021 года). 

За отметку 0,000 принят уровень чистого пола и составляет 154.25.  

Поверхностный сток дождевых и талых вод отводится с тротуаров на 

проезды и далее в дождеприемные решетки проектируемой ливневой 

канализации. Водосток с кровли подземной стоянки – внутренний, с выводом в 

ливневую канализацию. 

Отвод воды на участке производится с помощью системы воронок, 

установленных в паркинге, через грунт.  

Планировочные уклоны тротуаров и пешеходных дорожек составляют: 

продольные – не более 50‰, поперечные не более 20‰. 

Планировочные уклоны пожарных проездов составляют: продольные – не 

более 50‰, поперечные – не более 20‰. 

 

8. Описание решений по благоустройству территории 

Расположение здания принято с учетом обеспечения уровня нормативной 

инсоляции и естественного освещения помещений и территории. 

Благоустройством предусмотрено: 

устройство проездов, тротуаров, пешеходных зон; 

устройство наружного освещения; 

устройство площадок для игр детей, занятий спортом с резиновым 

покрытием, площадки для отдыха взрослых и хозяйственно-бытовой площадки с 

плиточным покрытием; 

устройство малых архитектурных форм; 
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устройство открытой плоскостной автостоянки на 4 машино-места для 

временного хранения МГН М4;  

устройство площадки ТБО с установкой мусорных контейнеров; 

устройство ограждения территории с воротами и калитками, со стороны 

улицы Берзарина (между корпусом 1 и Образовательной школой на 800 мест) 

ограждение территории совмещено с шумозощитным ограждением из сотового 

поликарбаната 10мм высотой 2.5 м. 

Озеленение территории включает в себя посадку лиственных деревьев и 

кустарников, многолетних цветников, газонов. 

Предусмотрено выделение огороженной территории ДОО, высота ограждения 

2 метра. На территории ДОО предусмотрено устройство тротуаров с 

плиточным покрытием, зеленых насаждений (деревьев и кустарников) детской 

площадки с устройством теневого навеса индивидуального изготовления и 

физкультурной площадки с резиновым покрытием с устройством МАФ. 

Предусмотрен навес для колясок и санок перед входом в ДОО, а также навес 

для игрушек, велосипедов и лыж. Площадка для ТБО жилого комплекса также 

используется для ДОО, на площадке предусмотрено место для контейнера ДОО.  

Площадь озеленения ДОО равна 309 м2, что составляет 25% от площади 

территории участка ДОО. 

9. Обоснование схемы транспортных коммуникаций 

Подъезд транспорта к участку организован с улицы Берзарина, а также с 

проектируемого проезда № 1290, выполняемого по отдельному проекту в 

рамках объекта «Улично-дорожная сеть и инженерные коммуникации (объекты 

дорожно-транспортного назначения) для многоквартирной жилой застройки, 

расположенной по адресу: г.Москва, СЗАО, ул.Берзарина, вл.32. 1-й этап 

строительства» (дело МГЭ 77-312/21-(0)-0). Улично-дорожная будет введена в 

эксплуатацию ранее жилого комплекса (согласно Заданию на проектирование).                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

Несущая способность покрытий с возможностью проезда пожарной техники 

учитывает нагрузку от пожарной техники. 

Расчет потребности в автостоянках: 

В проекте выполнен расчет обеспеченности местами организованного 

хранения автотранспорта в соответствии с СТУ. 

Исходные данные для расчета машиномест для помещений жилого 

назначения: 
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Зона урбанизации территории города Москвы (Щукино) –Т2. 

Число мест постоянного хранения автомобилей в подземной стоянке - 213 

м/м. 

Количество машиномест для постоянного хранения легковых автомобилей 

допускается определять по формуле: Nп = Nф х КБп / 100%, где: 

Nп – необходимое количество машино-мест для постоянного хранения 

легковых автомобилей; 

Nф – – нормативное количество машино-мест для постоянного хранения 

легковых автомобилей, определяемое как отношение S/S1; 

S – площадь квартир Объекта (45002,1 кв.м.); 

S1 – показатель площади квартир Объекта на одно машино-место для 

постоянного хранения легковых автомобилей определяется по таблице: 

Виды жилых объектов Показатель площади квартир 

Объекта на одно машино-место, S1, кв.м 

Многоквартирные дома (строительство за 

счет бюджета города Москвы) 

90 

Многоквартирные дома (строительство за 

счет внебюджетных средств) 

80 

 

КБп – доля в % от нормативного количества машино-мест для постоянного 

хранения легковых автомобилей в зависимости от бальной оценки уровня 

потребности в машино-местах постоянного хранения легковых автомобилей Бп 

определяется по таблице: 

Бальная оценка потребности 

в местах постоянного хранения 

легковых автомобилей, баллов 

Обеспеченность машино-

местами постоянного хранения 

легковых автомобилей КБп, % 

от 10 до 50 50 

от 50 до 75 60 

более 75 70 

Определение количества баллов уровня потребности в местах постоянного 

хранения автомобилей следует производить по формуле: 
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 где: 

Бп – балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения 

автомобилей (баллов); 

Бi – максимальный балл по критерию оценки потребности в местах 

постоянного хранения автомобилей i (баллов) в соответствии с таблицей 3; 

ki – весовой коэффициент к максимальному баллу по критерию i в 

соответствии с таблицей 3. 

Ввиду отсутствия подтвержденных критериев оценки по НГПТ, показатели 

приняты по «худшему» значению (в сторону увеличения числа машино-мест для 

проектируемого объекта). 

Таблица - Балльная оценка уровня потребности в местах постоянного   

хранения легковых автомобилей 

Критерий оценки 

потребности в 

местах постоянного 

хранения легковых 

автомобилей (i) 

Максималь

ный балл 

по 

критерию 

(Бi) 

Показатели Значения Весовой 

коэффициент 

к 

максимальному 

баллу по 

критерию i (ki) 

Бп 

Доступность 

наземного 

городского 

пассажирского 

транспорта (НГПТ) 

5 Число остановок 

различных маршрутов 

НГПТ в пешей 

доступности (до 500 м) 

1 и менее  1 5 

Интенсивность 

движения НГПТ 

5 Интервалы движения Более 20 минут 1 5 
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Доступность 

станций 

метрополитена 

15 Радиус доступности 

станций 

метрополитена: 

станция 

метрополитена 

«Октябрьское поле» на 

расстоянии ≈ 1556 м 

(см. лист 

«Ситуационный план») 

Более 1200 м не 

более 2500 м 

0,5 7,5 

Доступность 

станций 

железнодорожного 

транспорта 

15 Радиус доступности 

станций 

железнодорожного 

транспорта: станция 

МЦК «Зорге» на 

расстоянии ≈ 2200 м; 

(см. лист 

«Ситуационный план») 

Более 1200 м не 

более 2500 м 

0,5 7,5 

 

Тип жилой 

застройки по 

уровню комфорта 

20 допускается 

при определении балльной оценки 

уровня потребности в местах 

постоянного 

хранения легковых автомобилей не 

учитывать уровень комфортности 

жилых 

домов, при этом весовой коэффициент к 

максимальному баллу по данному 

критерию следует принимать равным 1 

(единице) 

1 20 

Плотность 

застройки в 

границах 

земельного участка 

  

20 Более 25000 м2/га 

  

0,25 5 
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Уточняющий 

коэффициент 

урбанизации 

территории города 

Москвы при расчёте 

числа мест 

постоянного 

хранения 

автомобилей 

20 T2 (р-н Щукино) 0,75 15 

   Сумма 65 

Бп=65 (от 50 до 75) 

Обеспеченность машино-местами постоянного хранения легковых 

автомобилей КБп в соответствии с таблицей 2 принимаем 60%. 

Нормативное количество машино-мест для постоянного хранения легковых 

автомобилей составляет: 

Nф=45002,1 кв.м./80 кв.м.=563 машино-места 

Соответственно, требуемое число мест постоянного хранения автомобилей 

составит: 

Nп = 563 x 60% / 100% = 338 машино-мест. 

Согласно техническому заданию доступ в подземную автостоянку и 

парковочные места для постоянного хранения автотранспорта для инвалидов 

не предусмотрены (квартиры для инвалидов не предусмотрены проектом). 

Количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей 

(гостевые стоянки) в соответствии с СТУ определяется по формуле: 

Nв = 0,1 х Nф: 

Nв = 0,1 х 563 = 57 машино-мест. 

Из них МГН: 

Nг МГН=0,1х57=6 м/м (из них 3 м/м для МГН М4) 

Для встроенных в Объект нежилых помещений различного функционального 

назначения, количество стоянок для временного хранения легковых 

автомобилей (приобъектных парковок) допускается определять по формуле: 

Nвстр. = Σ(Sвстр.i / Sн.i) х К3 х К2;  

где: Sвстр.i – суммарная площадь встроенных помещений определённого i-го 

функционального назначения, м2;  
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Sн.i – показатель суммарной поэтажной площади помещений определённого 

i-го функционального назначения на одно машино-место для временного 

хранения легковых автомобилей в соответствии с табл. 4 СТУ; 

К2 – уточняющий коэффициент к количеству машино-мест в зависимости 

от зоны доступности территории городским пассажирским транспортом, в 

соответствии с табл. 5 настоящих СТУ. 

К3 – уточняющий коэффициент к количеству машино-мест временного 

хранения легковых автомобилей в зависимости от зоны урбанизации (для 

района Щукино допускается принимать К3 = 0,85). 

Функциональная группа (Sвстр.i) Sн.i 

Деловое управление (офисы), объекты торговли, 

общественное питание 

60 

Магазины, банки 70 

Коммунальное и бытовое обслуживание 110 

Спорт 220 

Здравоохранение 330 

Социальное обслуживание, образование и просвещение 440 

Зоны доступности территории городским общественным пассажирским 

транспортом следует определять: 

- от магистральной улично-дорожной сети, на которой организовано 

движение наземного городского пассажирского транспорта, - в радиусе 500 м 

от остановок; 

- от станций и платформ скоростного внеуличного транспорта - в радиусе 

700 м. 

Вид общественного транспорта, в зону 

доступности которого попадает объект 

Коэффициент доступности 

общественного транспорта, 

K2 

Только городской наземный 

общественный пассажирский транспорт 

0,85 

Скоростной внеуличный и наземный 

общественный пассажирский транспорт 

0,7 
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Количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей 

встроенных помещений БКТ: 

Nвстр. = Σ(Sвстр.i / Sн.i) х К3 х К2= 1077,6/60*0,85*0,85= 13 м/мест.  

Количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей ДОО: 

Nвстр. = Σ(Sвстр.i / Sн.i) х К3 х К2= 1095,9/440*0,85*0,85= 2 м/мест.  

Потребность в машино-местах: 

- в машино-местах постоянного хранения автомобилей жителей – 338 м/мест, 

В соответствии с ЗнП квартиры для МГН в проекте не предусмотрены, м/места 

для МГН постоянного хранения не требуются. 

- в машино-местах временного хранения жильцов (гостевые) - 57 м/мест, в 

том числе 10 % - 6 м/мест для МГН (5% - 3 м/места для МГН категории М4)  

- в машино-местах для встроенных общественных учреждений (приобъектные) – 

15 м/мест (13+2), в том числе 10% - 2 м/места для МГН (5% - 1 м/места для МГН 

категории М4)  

Всего требуется 410 м/мест из них 8 м/мест МГН, в том числе 4 м/мест М4. 

По проекту в подземном паркинге предусмотрено 214 м/места постоянного 

хранения.  В границах проектирования размещено 2 м/места для временного 

хранения МГН М4 для автомобилей жителей и размещено 2 м/места для 

временного хранения МГН М4 БКТ.  

Недостающие м/места согласно письму от Управы района Хорошево-Мневники 

от 21.09.2021 № 71-05-4866/1 располагаются на существующих парковках за 

границами земельного участка.   

 



Проектируемые здания

Граница участка по ГПЗУ  №РФ-77-4-53-3-72-2021-2014
с кадастровым номером  77:08:0011001:7207

Опорная застройка

Условные обозначения:

Направление движения пожарной техники

Экспликация зданий и сооружений
Поз Наименование Примечание

1

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

Многоэтажный жилой комплекс с подземной
автостоянкой, со встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и ДОО

Многоквартирный жилой комплекс, ул. Берзарина, 30к3, 30к4 (2 очередь)
Положительное заключение "Негосударственной межрегиональной экспертизы"
№77-2-1-3-017224-2020 от 14 мая 2020 г)

Жилой дом с подземной автостоянкой , встроенно-пристроенными нежилыми
помещениями и поликлиникой (Положительное заключение "Московской
государственной экспертизы" (МОСГОСЭКСПЕРТИЗА) №77-1-1-3-050505-2020
от 12 октября 2020г)

Жилой комплекс, ул. Берзарина, 28

Магазин, ул. Берзарина, 23к2с1

Нежилое здание

Гаражи закрытого типа вместимостью не более 50 машино-мест,
ул. Берзарина, 17с14

Жилой комплекс, ул. Берзарина, 30 (1 очередь)

Общеобразовательная школа на 800 мест (Положительное заключение "Московской
государственной экспертизы" (МОСГОСЭКСПЕРТИЗА) №77-1-1-3-005553-2021
от 11 февраля 2021 г)

Плоскостная автостоянка на 36машино-мест (гостевая)

Плоскостная автостоянка на 38 машино-мест (гостевая)

Плоскостная автостоянка на 57 машино-мест

Проектируемый

По отдельному
проекту

Существующая

Существующая

Существующая

Строящийся

Существующий

Существующий

Существующее

Существующий

Существующие

Общежитие

15

Существующее

Существующие автобусные остановки

Существующие пешеходные переходы

А

Направление движения автомобилей до проектируемого участка

По отдельному
проекту

16

▐

Решения по отдельному проекту в рамках объекта
«Улично-дорожная сеть и инженерные коммуникации (объекты
дорожно-транспортного назначения) для многоквартирной жилой
застройки, расположенной по адресу: г.Москва, СЗАО, ул.Берзарина,
вл.32. 1-й этап строительства».

Перспективная застройка

Площадка для размещения БРП (по отдельному проекту) ПроектируемаяБРП

Нежилое, неэксплуатируемое здание (под снос) Существующее17

Неэксплуатируемое сооружение (бытовки) Существующие18

Хозяйственная постройка Существующая19

Граница СЗЗ ФГБУ "Национальный исследовательский центр

Существующая20 Нежилое, неэксплуатируемое здание (перспективный снос)

2 Многоэтажный жилой комплекс с подземной автостоянкой, со
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и ДОО (Положительное
заключение (МОСГОСЭКСПЕРТИЗА) от 18 мая 2021 г. № 77-1-1-3-024622-2021);

Строящийся

 (гостевая)
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ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ
НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ НА 11.03.2020 Г.

ПР
.ПР

ОЕ
ЗД

 N 
12

90ТЕХНИЧЕСКАЯ ЗОНА

ПР. ПРОЕЗД N 3693

ПОЛОСА ОТВОДА Ж.Д.

ТЕХНИЧЕСКАЯ ЗОНА
ПР.ПРОЕЗД N 1290

ПК N 115Б-СЗАО

ПК N 115В-СЗАО

ПК N 115А-СЗАО

ТЕХНИЧЕСКАЯ ЗОНА

ПР.ПРОЕЗД N 1290

ТЕХНИЧЕСКАЯ ЗОНА

ТЕХНИЧЕСКАЯ ЗОНА

ПР
.П

РО
ЕЗ

Д N
 12

90
А

ПР
.П

РО
ЕЗ

Д N
 12

90
А

ТЕХНИЧЕСКАЯ ЗОНА

ПР.ПРОЕЗД N 1291

ТЕХНИЧЕСКАЯ  ЗОНА ТЕХНИЧЕСКАЯ  ЗОНА

ТЕХНИЧЕСКАЯ ЗОНА

ПК N 115В-СЗАО

ПК N 115А-СЗАО

ПК

N 115Г-СЗАО

ТЕРРИТОРИЯ ПК N 113-СЗАО
(РЕЖИМ 2)

9

9

9

9

9

9

5

5

6

7

7

7

8

9

9

9

9

9

11

11
12

15

13
14

А

А

9

9 9

А

А

16

99

9

Пр. проезд №1290

Пр. проезд
№
1291

Пр
. п

ро
ез

д
№

12
90

А

.

ул. Берзарина

10

БРП

19

18

20

19

20

17

18

20 20

27 эт. 27 эт.
1 эт.
ДОО
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Здания планируемые к сносу согласно письму "О сносе зданий

1540

2100

2200
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объекта
Граница земельного участа АО "ТЕХНОЛОГ"
(кад. номер 77:08:0011001:13)
Границы земельных участков (кад. номер 77:08:0011001:6895,
77:08:0011001:6851), (кад. номер 77:08:0011001:6891),
(кад. номер 77:8:11001:7208) 77:08:0011001:6855
Граница природных и озелененных территорий
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15-21Берзарина
23, корп. 2
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хранения БКТ

R535

115
158

62 м/места
постоянного
хранения 62 м/места

постоянного
хранения

R670

3 м/м для МГН М4
временного хранения
жителей (гостевые),
1 м/м для МГН М4 БКТ

57

55 м/мест временного
хранения жителей
(гостевые),
в том числе 3 м/м для
МГН временного
хранения жителей
(гостевые),
1 м/м для МГН БКТ

50

Проектируемый
объект

R14
5

Генерала Глаголева,
д.30 к.2

77:08:0011001:7207 77:08:0011001:6851

77:08:0011001:6891

77:08:0011001:6895

77:08:0011001:7208

77:08:0011001:6855
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нежилыми помещениями и ДОО" по адресу: г. Москва, СЗАО, ул. Берзарина,

вл. 32, участок с кадастровым номером 77:08:0011001:7207"

Схема планировочной организации
земельного участка

АСАДОВА"

Парсегова
Захарова
Захарова

Глухов
Асадов

09.21
09.21
09.21

09.21
09.21

Ситуационный план. М 1:2000

1

Схема размещения парковок по письму Управы

57

Условные обозначения к Схеме размещения парковок
по письму Управы:

Общее количество м/мест на парковке по письму Управы

Место отдыха (скамейка)

Место отдыха, в том числе для МГН
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ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 11.03.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/1754-20 - ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата Многоквартирный жилой комплекс на участке по адресу: г. Москва, ул. Берзарина, д. 
32

Наименование объекта:

ООО "СЗ СТРОЙЭКСПОРТ"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов А. А. 18.05.20
Камерал. работы Воронова О. А. 18.05.20 г.Москва, улица Берзарина д. 

32
Местоположение (адрес) объекта:

D-XIV-02-05, D-XIV-02-06, D-XIV-02-07Номенклатура:

Стадия Лист Листов

2 2
Подзем. работы Самойлова Н. О. 18.05.20
Коррект. топогр. Корпусова С. В. 18.05.20
Коррект. подзем. Рыжкова Л.А. 18.05.20

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 
(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Соловьева М. И. 18.05.20

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. 18.05.20

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, составленной из шести частей,
выпущенных ГБУ "Мосгоргеотрест" заказ N 3/1754-20 от 18.05.2020 г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный архитектор проекта                                 Захарова С.А.

▬

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Движение пожарной техники на участке

Водоотводной лоток

Места автостоянки для МГН

▐ ▐ ▐ ▐ ▐ ▐ Санитарно-защитные разрывы

Проектируемые здания и сооружения

Детские площадки

Спортивные площадки

Площадки для мусорных контейнеров

Граница подземного паркинга

Площадка  для установки пожарной техники

Ограждение территории ДОО

Проектируемые опоры освещения

ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-72-2021-2014  земельного участка 
с кадастровым номером 77:08:0011001:7207 площадью 11260 м2 

Въезд/выезд в подземный паркинг

Асфальтовое покрытие

Тротуар с возможностью проезда из плитки

Тротуар с из плитки

Газонная решетка с возможностью проезда

Резиновое покрытие

Озеленение

Ограждение территории 

Фактически снесенные здания и сооружения и инженерные сети

Площадка отдыха 

Входы в жилье

Входы в помещения БКТ

Вход в ДОО

Площадка отдыха для МГН 

Воронки на кровле паркинга

Шумозащитное ограждение

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток

дренаж канализация

газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ

кабель телевидения кабель ДС

кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод

воздухопровод илопровод

кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод

блочная канализация МОСЭНЕРГО кабельный коллектор МОСЭНЕРГО

кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

154.00

Проектируемая по отдельному проекту улично-дорожноя сеть дело МГЭ 77-312/21
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16/20-ПЗУ

"Жилой комплекс с подземной автостоянкой, со встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и ДОО" по адресу: г. Москва, СЗАО, ул. Берзарина,

вл. 32, участок с кадастровым номером 77:08:0011001:7207"

Схема планировочной организации
земельного участка

АСАДОВА"

Парсегова
Захарова
Захарова

Глухов
Асадов

09.21
09.21
09.21

09.21
09.21

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:500

2

N

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система координат, система высот приняты согласно инженерно-геологическим изысканиям;
2. Перед началом земляных работ вызвать представителей служб существующих коммуникаций
для уточнения мест и глубин залегания подземных инженерных сетей и методов производства
работ во избежание разрывов коммуникаций;
3. Все размеры даны в метрах.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
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плану
Наименование Примечание
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Многоэтажный жилой комплекс с подземной автостоянкой, со
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и ДОО Проектируемый
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ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 11.03.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/1754-20 - ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата Многоквартирный жилой комплекс на участке по адресу: г. Москва, ул. Берзарина, д. 
32

Наименование объекта:

ООО "СЗ СТРОЙЭКСПОРТ"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов А. А. 18.05.20
Камерал. работы Воронова О. А. 18.05.20 г.Москва, улица Берзарина д. 

32
Местоположение (адрес) объекта:

D-XIV-02-05, D-XIV-02-06, D-XIV-02-07Номенклатура:

Стадия Лист Листов

2 2
Подзем. работы Самойлова Н. О. 18.05.20
Коррект. топогр. Корпусова С. В. 18.05.20
Коррект. подзем. Рыжкова Л.А. 18.05.20

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 
(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Соловьева М. И. 18.05.20

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. 18.05.20

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, составленной из шести частей,
выпущенных ГБУ "Мосгоргеотрест" заказ N 3/1754-20 от 18.05.2020 г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный архитектор проекта                                 Захарова С.А.

▬

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Проектируемые здания и сооружения

Граница подземного паркинга

ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-72-2020-3509 земельного участка 
с кадастровым номером 77:08:0011001:7207 площадью 11260 м2 

Проектные горизонтали

Проектная отметка земли
Существующая отметка земли

Проектный уклон в промилле

Горизонтальное проложение в метрах
Направление уклона

Водоотводной лоток

Горизонтали проектируемой школы154.00 90

Проектируемая по отдельному проекту улично-дорожноя сеть дело МГЭ 77-312/21

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток

дренаж канализация

газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ

кабель телевидения кабель ДС

кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод

воздухопровод илопровод

кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод

блочная канализация МОСЭНЕРГО кабельный коллектор МОСЭНЕРГО

кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

154.00 90

Проектируемая по отдельному проекту улично-дорожноя сеть дело МГЭ 77-312/21

Воронки на кровле паркинга
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°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО "АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРО

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

П
ГАП
Рук. отдела

16/20-ПЗУ

"Жилой комплекс с подземной автостоянкой, со встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и ДОО" по адресу: г. Москва, СЗАО, ул. Берзарина,

вл. 32, участок с кадастровым номером 77:08:0011001:7207"

Схема планировочной организации
земельного участка

АСАДОВА"

Парсегова
Захарова
Захарова

Глухов
Асадов

09.21
09.21
09.21

09.21
09.21

План организации рельефа. М 1:500

3

N

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система координат, система высот приняты согласно инженерно-геологическим изысканиям;
2. Перед началом земляных работ вызвать представителей служб существующих коммуникаций
для уточнения мест и глубин залегания подземных инженерных сетей и методов производства
работ во избежание разрывов коммуникаций.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
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16/20-ПЗУ

"Жилой комплекс с подземной автостоянкой, со встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и ДОО" по адресу: г. Москва, СЗАО, ул. Берзарина,

вл. 32, участок с кадастровым номером 77:08:0011001:7207"

Схема планировочной организации
земельного участка

АСАДОВА"

Парсегова
Захарова
Захарова

Глухов
Асадов

09.21
09.21
09.21

09.21
09.21

План земляных масс. М 1:500

4

N

+(-)х,хх Проектная отметка земли,м
Фактическая отметка земли,м

Рабочая отметка, м

Объем грунта, м3

Сетка земляных масс размером 20*20м, в т.ч.:

Линия нулевых работ
Выемка, м3

Насыпь, м3

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Ведомость объемов землянных масс

Наименование грунта
Количество, м3 Примечан

иеНасыпь (+) Выемка
(-)

1. Грунт планировки территории 457 73

2. Вытесненный грунт, в.т.ч. при устройстве: 54567

а) подземных частей здания 52330

б) дорожных покрытий 1294 см. лист 5

в) плодородной почвы на участках озеленения 123 см. лист 5

г) инженерных сетей 820

3. Поправка на уплотнение 46

Всего пригодного грунта 503 54640

4. Избыток природного грунта 54137 -

5. Плодородный грунт всего:

а) используемый для озеленения 123

б) недостаток плодородного грунта 123

6. Итого перерабатываемого грунта 1613 1613

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. В соответствии с данными инженерно-экологических изысканий №Д2104-003 на участке
есть загрязненные грунты:
- с категорией загрязненности "опасная" в слое 0.0-0.2м (8625*0.2=1725м3 - в пятне

подземной части здания и 2635*0.2=527 м3, всего 2252 м3) рекомендуется
ограниченное использование под отсыпки котлованов с перекрытием слоя чистого
грунта не менее 0,5 м,

- с категорией загрязненности "допустимая" в слое 0.2-7.0м рекомендуется
использование без ограничений.
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ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 11.03.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/1754-20 - ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата Многоквартирный жилой комплекс на участке по адресу: г. Москва, ул. Берзарина, д. 
32

Наименование объекта:

ООО "СЗ СТРОЙЭКСПОРТ"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов А. А. 18.05.20
Камерал. работы Воронова О. А. 18.05.20 г.Москва, улица Берзарина д. 

32
Местоположение (адрес) объекта:

D-XIV-02-05, D-XIV-02-06, D-XIV-02-07Номенклатура:

Стадия Лист Листов

2 2
Подзем. работы Самойлова Н. О. 18.05.20
Коррект. топогр. Корпусова С. В. 18.05.20
Коррект. подзем. Рыжкова Л.А. 18.05.20

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 
(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Соловьева М. И. 18.05.20

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. 18.05.20

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, составленной из шести частей,
выпущенных ГБУ "Мосгоргеотрест" заказ N 3/1754-20 от 18.05.2020 г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный архитектор проекта                                 Захарова С.А.

▬

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Проектируемые здания и сооружения

Граница подземного паркинга

ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-72-2021-2014  земельного участка 
с кадастровым номером 77:08:0011001:7207 площадью 11260 м2 

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток

дренаж канализация

газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ

кабель телевидения кабель ДС

кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод

воздухопровод илопровод

кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод

блочная канализация МОСЭНЕРГО кабельный коллектор МОСЭНЕРГО

кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

Наименование Тип Конструктивные разрезы

Проезды с
а/бетонным
покрытием с
возможностью

проезда
пожарной
техники

· Асфальтобетон мелкозернистый,
марка II, тип В, ГОСТ 9128-2013                - 0,05

· Асфальтобетон крупнозернистый
тип В, марка III из осадочных пород,
ГОСТ 9128-2013                                - 0,14

· Щебеночно-гравийно-песчаная смесь,        - 0,15
ГОСТ 25607-2009

· Песок среднезернистый (Кф не менее
3м/сут и Купл ≥ 0.95), ГОСТ 8736-2014       - 0,45

· Геотекстиль ГОСТ 55028-2012
· Местный уплотненный грунт Купл 1 - 0,98

Тротуары с
возможностью

проезда
пожарной
техники с
плиточным
покрытием

· Бетонные тротуарные плиты , ГОСТ 17608-2017 - 0,10
· Сухая цементнопесчаная смесь М-100,

ГОСТ 31357-2007                        - 0,05
· Цементобетон из литых П3 и уплотняемых П1

смесей В25, ГОСТ 26633-2012                 - 0,18
· Жесткий укатываемый бетон В7,5           - 0,15

ГОСТ 26633-2012
· Песок среднезернистый (Кф не менее

3м/сут и Купл ≥ 0.95), ГОСТ 8736-2014       - 0,45
· Геотекстиль ГОСТ 55028-2012
· Местный уплотненный грунт Купл 1 - 0,98

А-1

Ц-1

Тротуары с
плиточным
покрытием

· Бетонные тротуарные плиты , ГОСТ 17608-91   - 0,06
· Сухая цементнопесчаная смесь М-100,

ГОСТ 31357-2007                        - 0,03
· Жесткий укатываемый бетон В7,5           - 0,12

ГОСТ 26633-2012
· Песок среднезернистый (Кф не менее

3м/сут и Купл ≥ 0.95), ГОСТ 8736-2014       - 0,30
· Геотекстиль ГОСТ 55028-2012
· Местный уплотненный грунт Купл 1 - 0,98

СТ-2

Газон
· Посадка семян Канада Гринн
· Плодородный грунт                          - 0,20
· Песок среднезернистый (Кф не менее

3м/сут и Купл ≥ 0.95), ГОСТ 8736-2014        - 0,15
· Геотекстиль ГОСТ 55028-2012
· Местный уплотненный грунт Купл 1 - 0,98

Г-1

Конструкции покрытий вне подземного
паркинга

Наименование Тип Конструктивные разрезы

Тротуары с
возможностью

проезда
пожарной
техники с
плиточным
покрытием

· Бетонные тротуарные плиты , ГОСТ 17608-2017 - 0,10
· Сухая цементнопесчаная смесь М-100,

ГОСТ 31357-2007                        - 0,05
· Цементобетон из литых П3 и уплотняемых П1

смесей В25, ГОСТ 26633-2012                 - 0,18
· Жесткий укатываемый бетон В7,5           - 0,15

ГОСТ 26633-2012
· Далее конструкция кровли паркинга

Ц-1*

Тротуары с
плиточным
покрытием

· Бетонные тротуарные плиты , ГОСТ 17608-91   - 0,06
· Сухая цементнопесчаная смесь М-100,

ГОСТ 31357-2007                        - 0,03
· Жесткий укатываемый бетон В7,5           - 0,12

ГОСТ 26633-2012
· Далее конструкция кровли паркинга

СТ-2*

Площадки с
резиновым
покрытием

· Сертифицированное резиновое покрытие     - 0,05
ГОСТ 55419-2013

· Подстилающий слой для полимерных покрытий
- 0,03

· Песчаный асфальтобетон Тип Д марка II
ГОСТ 9128-2013                                - 0,04

Крупнозернистый асфальтобетон Тип В марка III
ГОСТ 9128-2013                                - 0,07

· Жесткий укатываемый бетон В7,5            - 0,10
ГОСТ 26633-2012

· Далее конструкция кровли паркинга

Р-1*

Рулонный
газон

· Рулонный газон                                - 0,02
· Плодородный грунт                          - 0,20
· Песок среднезернистый (Кф не менее

3м/сут и Купл ≥ 0.95), ГОСТ 8736-2014        - 0,15
· Далее конструкция кровли паркинга

Г-1*

Конструкции покрытий на кровле
подземного паркинга

Конструкция АР

Конструкция АР

Конструкция АР

Конструкция АР

Газонная
решетка с

возможностью
проезда
пожарной
техники

· Газонная решетка ГОСТ 17608-91 с заполнением
субстратом и посевом трав                - 0,10

· Выравнивающий слой щебень гранитный фр. 20-40
с субстратом                                - 0,10

· Цементобетон из литых П3 и уплотняемых П1
смесей В25, ГОСТ 26633-2012                 - 0,18

· Жесткий укатываемый бетон В7,5           - 0,15
ГОСТ 26633-2012

· Далее конструкция кровли паркинга

ГР*

Конструкция АР

ПРИМЕЧАНИЕ:
1.  Конструкции А-1, Ц-1, СТ-2 с возможностью проезда пожарной техники приняты в
соответствии  с типовыми решениями   альбома СК 6101-2010 "Дорожные конструкции
для г.Москвы."

Ведомость новых насаждений

Номер
на плане Наименование Размер саженца

Кол-во,
шт

Усл.
обозн.

Пузыреплодник
в изгороди

Посадка 2-х рядн.,
5шт./п.м.

Площадь рулонного газона Посев газона с
исп. плодородного
грунта 0,2м

1944,7 м2

237,4 м2

Деревья, в т.ч.:

-клен Гиннала;

-липа мелколистная;

-вяз обыкновенный;

12

4

6

2
Диаметр 3700
(высаживается с
комом 1,7х1,7х0,6)

4

7

1

2

3

Газон в газонной решетке
Посев газона с
исп. плодородного
грунта

790,0 м28*

*Площадь газона в газонной решетке учтена в покрытиях и не входит в площадь
озеленения

Цветники из
многолетних цветов:
хоста, примула,
рутбекия, колокольчик ,
капальница

26 м2
Плотность
посадки
20 шт./м2 с исп.
плодородного
грунта

5 520 шт.

1187 шт.

Цветники из
однолетних цветов:
петуния, бархатцы,
вербена, флокс летний

24 м2
Плотность
посадки
50 шт./м2 с исп.
плодородного
грунта

6 1200 шт.

Ведомость малых архитектурных форм

№
Обзначение

на плане Наименование Кол-во Описание Примечание

01 Теневой Навес 1
Площадь 45 м кв. 1

шт.

02 Песочница 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.004241; 3140х3140х590 мм

03 Игровой комплекс 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.004241; 2660x2660x2180 мм

04 Игровой комплекс 4-10 лет 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.005106; Возраст: 4-10 3330x3300x2180 мм

05
Качалка на пружине
мотоцикл 2

Производитель: Ксил или аналог;
Арт.004112; Возраст: 4-10 990х355х970 мм

06 Качалка на пружине
лошадка

2
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.004113; Возраст: 4-10 980х310х1000 мм

07 Качалка-балансир 3,1 м 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.004101; Возраст: 5-12 3110х420х995 мм

08 Игровой комплекс 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.005422; Возраст: 6-12 7980х9250х3730 мм

09 Игровой домик 1 Производитель: Ксил или аналог;
Арт.004304; 2495х1820х2200 мм

10 Игровой комплекс 1
Производитель: Ксил

 или аналог; Арт. 005555;
Возраст: 6-12 лет

10125х6540х3920 мм

11 Спортивный комплекс №2 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.006455; 3770x3260x2630 мм

12 Лиана малая 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.006708; 3450х2750х885 мм

13 Рукоход двойной 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.006459; 4115х1475х2630 мм

Урна 10
Производитель: Аданат или

аналог; Арт.053 0+

Скамья 18
Производитель: Аданат или

аналог; Арт.10201 0+

Навес с контейнерами для
раздельного сбора мусора16 1

Производитель: Арт.
5003 Аданат или
аналог

0+

Ограждение территории
(ДОО) h=2.0 м

17 13 п.м Индивидуальное
изготовление 0+

18

19

Калитка (ДОО) b=1.5м h=2.0м

Ворота (ДОО) b=4.4м h=2.0м

(74 п.м)
3

3
(2)

(2)

Индивидуальное
изготовление 0+

Индивидуальное
изготовление 0+

Индивидуальное
изготовление

Навес для хранения уличных
игрушек, велосипедов, лыж

20 1 Производитель: Хоббика или
аналог Арт. 9884 или аналог 0+

21

22

23 1 Производитель: Хоббика или
аналог Арт. 9884 или аналог 0+Навес для колясок

24 54 мп Индивидуальное изготовление

14 Качели "Гнездо" 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.004158; 3330х3300х2180 мм

15 Бум двойной с аркой 1
Производитель: Ксил или аналог;

Арт.006708; 3450х2750х885 мм

Шумозащитное ограждение
из сотового поликарбаната
10мм высотой 2.5 м

Газон Газон

Посадка деревьев и кустарников на
кровле паркинга

Система крепления
корневого кома

Растительный
субстрат

0.6
0

1.2
0

Ведомость проездов, тротуаров, дорожек и площадок

Номер
типа

покрытия
Наименование 1 Ед. изм. Площадь

А-1 Проезд с асфальтобетонным покрытием вне подземного
паркинга м2 86,0 м²

СТ-2* Тротуар по подземному паркингу м2 806,0 м²
Тротуар вне подземного паркинга м2 1486,0 м²

Ц-1* Тротуар с возможностью проезда спецтехники по
подземному паркингу

м2 865 м²

Тротуар с возможностью проезда спецтехники вне
подземному паркингу

м2 408 м²

Р-1 Детские и спортивные площадки м2 441,4 м²
Р-1 Групповая и физкультурная площадки ДОО м2 325,8 м²
ГР* Газонная решетка по подземному паркингу м2 790,0 м²

СТ-2

Ц-1

Г-1 Газон вне подземного паркинга м2 418,8 м²
Г-1* Рулонный газон на подземном паркинге м2 1525,9 м²

Бетонный бортовой камень БР 100.30.15 м.п. 98 м.п.
Бетонный садовый борт БР 100.20.8 м.п. 1295 м.п.

Конструкция АР Конструкция АР

тип СТ-2* тип Ц-1* тип ГР*

Узел 1

Движение пожарной техники на участке

Площадка  для установки пожарной техники

Ограждение территории ДОО

Ограждение территории 

Шумозащитное ограждение

Проектируемая по отдельному проекту улично-дорожноя сеть дело МГЭ 77-312/21

Площадка отдыха для МГН 

Воронки на кровле паркинга

Ин
в.
 N

° 
по

дл
.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО "АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРО

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

П
ГАП
Рук. отдела

16/20-ПЗУ

"Жилой комплекс с подземной автостоянкой, со встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и ДОО" по адресу: г. Москва, СЗАО, ул. Берзарина,

вл. 32, участок с кадастровым номером 77:08:0011001:7207"

Схема планировочной организации
земельного участка

АСАДОВА"

Парсегова
Захарова
Захарова

Глухов
Асадов

09.21
09.21
09.21

09.21
09.21

План благоусройства. М 1:500

5

N

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система координат, система высот приняты согласно инженерно-геологическим изысканиям;
2. Перед началом земляных работ вызвать представителей служб существующих коммуникаций
для уточнения мест и глубин залегания подземных инженерных сетей и методов производства
работ во избежание разрывов коммуникаций.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Номер
по

плану
Наименование Примечание

1
Многоэтажный жилой комплекс с подземной автостоянкой, со
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и ДОО Проектируемый

ФРАГМЕНТ РАСКЛАДКИ ТРОТУАРНОЙ ПЛИТКИ ВО ВНУТРИДВОРОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

Тротуарная плитка производства Фабрика
«Готика», коллекция «Natur», форма «ригель»

(цвет или производитель может быть уточнен на
дальнейших стадиях проектирования)

Тактильная плитка,
ГОСТ Р 52875-2007
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3/1754-20-ИГДИ
в 2-х частях

часть 2-я

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЧАСТЕЙ

1

2

9

4.2

Р3
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1 6
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21 эт.
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Далее сети бытовой канализации выполняются

ПАО  «Мосводоканал» согласно ТУ на

подключение по Тех. прис.: Договор

технологического присоединения №10681 ДП-К

с АО  «Мосводоканал» от 21.12.2020

Далее сети бытовой канализации выполняются

ПАО  «Мосводоканал» согласно ТУ на

подключение по Тех. прис.: Договор

технологического присоединения №10681 ДП-К

с АО  «Мосводоканал» от 21.12.2020

Далее сети дождевой канализации выполняются

ГУП «Мосводосток» согласно ТУ на

подключение по Тех. прис.: Договор

технологического присоединения №ТП-0239-21 с

ГУП «Мосводосток»" от 11.06.2021

Далее сети дождевой канализации

выполняются ГУП «Мосводосток» согласно

ТУ на подключение по Тех. прис.: Договор

технологического присоединения

№ТП-0239-21 с ГУП «Мосводосток»" от

11.06.2021

ПГ

ПГ

ПГ

ПГ

Водопровод по
отдельному проекту

показан
информативно

ПГ

ПГ

ПГ

ПГ

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 11.03.20

ПРОЕКТИРОВАНИЕ ВЫПОЛНИТЬ В УВЯЗКЕ С СУЩЕСТВУЮЩИМИ ОТМЕТКАМИ

По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/1754-20 - ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата Многоквартирный жилой комплекс на участке по адресу: г. Москва, ул. Берзарина, д. 
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Наименование объекта:

ООО "СЗ СТРОЙЭКСПОРТ"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Семенов А. А. 18.05.20
Камерал. работы Воронова О. А. 18.05.20 г.Москва, улица Берзарина д. 

32
Местоположение (адрес) объекта:

D-XIV-02-05, D-XIV-02-06, D-XIV-02-07Номенклатура:

Стадия Лист Листов

2 2
Подзем. работы Самойлова Н. О. 18.05.20
Коррект. топогр. Корпусова С. В. 18.05.20
Коррект. подзем. Рыжкова Л.А. 18.05.20

ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 
(M 1:500)

МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Соловьева М. И. 18.05.20

Дубликат кр.отм. Петрунина М. Д. 18.05.20

Данный проект выполнен на электронной геоподоснове, составленной из шести частей,
выпущенных ГБУ "Мосгоргеотрест" заказ N 3/1754-20 от 18.05.2020 г.
Изменения в оригинальную геоподоснову не вносились.

Главный архитектор проекта                                 Захарова С.А.

▬

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Движение пожарной техники на участке

Водоотводной лоток

Места автостоянки для МГН

▐ ▐ ▐ ▐ ▐ ▐ Санитарно-защитные разрывы

Проектируемые здания и сооружения

Детские площадки

Спортивные площадки

Площадки для мусорных контейнеров

Граница подземного паркинга

Площадка  для установки пожарной техники

Ограждение территории ДОО

ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-72-2021-2014  земельного участка 
с кадастровым номером 77:08:0011001:7207 площадью 11260 м2 

Въезд/выезд в подземный паркинг

Асфальтовое покрытие

Тротуар с возможностью проезда из плитки

Тротуар с из плитки

Газонная решетка с возможностью проезда

Резиновое покрытие

Озеленение

Ограждение территории 

Фактически снесенные здания и сооружения и инженерные сети

Площадка отдыха 

Входы в жилье

Входы в помещения БКТ

Вход в ДОО

Шумозащитное ограждение

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток

дренаж канализация

газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ

кабель телевидения кабель ДС

кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод

воздухопровод илопровод

кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод

блочная канализация МОСЭНЕРГО кабельный коллектор МОСЭНЕРГО

кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов

границы территорий общего пользования границы береговых полос

границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог

границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта

границы зон I пояса санитарной охраны границы зон II пояса санитарной охраны

границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории

границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 
территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей

границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов

границы полос воздушных подходов на 
аэродромах границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций

Проектируемая по отдельному проекту улично-дорожноя сеть дело МГЭ 77-312/21
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°

Изм. Кол.уч Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО "АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРО

Проверил
Разработал

Н. контр.
ГИП

П
ГАП
Рук. отдела

16/20-ПЗУ

"Жилой комплекс с подземной автостоянкой, со встроенно-пристроенными
нежилыми помещениями и ДОО" по адресу: г. Москва, СЗАО, ул. Берзарина,

вл. 32, участок с кадастровым номером 77:08:0011001:7207"

Схема планировочной организации
земельного участка

АСАДОВА"

Парсегова
Захарова
Захарова

Глухов
Асадов

09.21
09.21
09.21

09.21
09.21

Сводный план сетей. М 1:500

6

N

ПРИМЕЧАНИЕ:
1. Система координат, система высот приняты согласно инженерно-геологическим изысканиям;
2. Перед началом земляных работ вызвать представителей служб существующих коммуникаций
для уточнения мест и глубин залегания подземных инженерных сетей и методов производства
работ во избежание разрывов коммуникаций;
3. Все размеры даны в метрах.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Номер
по

плану
Наименование Примечание

1
Многоэтажный жилой комплекс с подземной автостоянкой, со
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и ДОО Проектируемый

ТУ на тех.прис. ТС ПАО "МОЭК"
№10-11_21-491

ТУ на подключение по Тех.прис В1
№10680 ДП-В с АО «Мосводоканал».

ТУ на тех.прис.к электрическим сетям
договор № ИА-21-302-7367(524373)

№ И-21-00-524373/102
Далее силами ПАО "МОЭСК"

Существующий колодец телефонной
кабельной канализации №ТК197-НК6.
Не реконструируется. Технические условия
NetLine № 02/21 от 12.08.2021
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