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Н. контроль Семено   

ГИП Куликова   

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Номер 
тома Обозначение Наименование Примечание 

1 05/19-СВС-П-19 – ПЗ Пояснительная записка  

2 05/19-СВС-П-19 – ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 
участка 

 

3 05/19-СВС-П-19 – АР Архитектурные решения.  

4 05/19-СВС-П-19 – КР Конструктивные и объемно-планировочные 
решения.   

5  

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

 

5.1 05/19-СВС-П-19 - ИОС1 Система электроснабжения  
5.2 05/19-СВС-П-19 – ИОС2 Система водоснабжения  
5.3 05/19-СВС-П-19 – ИОС3 Система водоотведения  

5.4 05/19-СВС-П-19 – ИОС4 
Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети 

 

5.5 05/19-СВС-П-19 – ИОС5 Сети связи  
5.6 05/19-СВС-П-19 – ИОС7 Технологические решения  
6 05/19-СВС-П-19 – ПОС Проект организации строительства  

8 05/19-СВС-П-19 – ООС 
Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды 

 

9 05/19-СВС-П-19 – ПБ 
Мероприятия 3по обеспечению пожарной 
безопасности 

 

10 05/19-СВС-П-19 – ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов   

10.1 05/19-СВС-П-19 – ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 

 

12.1 05/19-СВС-П-19 – НПКР 
Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома 

 

12.2 05/19-СВС-П-19 – ТБЭ 
Требования обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального строительства 
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Состав проектной документации 

Стадия Лист Листов 
Проверил    П 1 1 
Нач. отд.    ООО «ИнфорМА» 

Челябинск Н. контр.    
Утв.    
      

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 
 

Обозначение Наименование Стр. 
05/19-СВС-П-19 -ПЗ.СП Состав проектной документации 4 
05/19-СВС-П-19 -ПЗ.ТЧ Текстовая  часть 5-17 

 а) Реквизиты документов, на основании которых принято решение 
о разработке проектной документации 

 

 б) Исходные данные и условия для подготовки проектной 
документации на объект капитального строительства 

 

 в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального 
строительства, состав и характеристика производства, 
номенклатура выпускаемой продукции (работ, услуг) 

 

 г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в 
топливе, газе, воде и электрической энергии 

 

 д) Данные о проектной мощности объекта капитального 
строительства – для объектов производственного назначения 

 

 е) Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, 
топливно-энергетических ресурсах – для объектов 
производственного назначения 

 

 ж) Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных 
энергоресурсов, отходов производства – для объектов 
производственного назначения 

 

 ж_1) сведения об использовании возобновляемых источников 
энергии и вторичных энергетических ресурсов 

 

 з) сведения о земельных участках, изымаемых для 
государственных или муниципальных нужд, о земельных участках, 
в отношении которых устанавливается сервитут, публичный 
сервитут, обоснование их размеров, если такие размеры не 
установлены нормами отвода земель для конкретных видов 
деятельности, или правилами землепользования и застройки, или 
проектами планировки, проектами межевания территории, - при 
необходимости изъятия земельного участка для государственных 
или муниципальных нужд, установления сервитута, публичного 
сервитута 

 

 и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет 
располагаться) объект капитального строительства 

 

 к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения 
правообладателям земельных участков и (или) расположенных на 
таких земельных участках объектов недвижимого имущества, - в 
случае их изъятия для государственных или муниципальных нужд; 

 

 к_1) сведения о размере средств, требующихся для возмещения 
правообладателям земельных участков и (или) расположенных на 
таких земельных участках объектов недвижимого имущества 
убытков и (или) в качестве платы правообладателям земельных 
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участков, - в случае установления сервитута, публичного сервитута 
в отношении таких земельных участков; 

 л) сведения об использованных в проекте изобретениях, 
результатах проведенных патентных исследований 

 

 м) технико-экономические показатели проектируемых объектов 
капитального строительства 

 

 н) сведения о наличии разработанных и согласованных 
специальных технических условий - в случае необходимости 
разработки таких условий 

 

 о) данные о проектной мощности объекта капитального 
строительства, значимости объекта капитального строительства 
для поселений (муниципального образования), а также о 
численности работников и их профессионально-
квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых 
зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального 
строительства, - для объектов непроизводственного назначения; 

 

 п) сведения о компьютерных программах, которые использовались 
при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, 
строений и сооружений 

 

 р) обоснование возможности осуществления строительства объекта 
капитального строительства по этапам строительства с выделением 
этих этапов (при необходимости); 

 

 с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом 
зданий и сооружений, переселением людей, переносом сетей 
инженерно-технического обеспечения (при необходимости); 

 

 т) заверение проектной организации о том, что проектная 
документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом земельного участка, заданием на проектирование, 
градостроительным регламентом, документами об использовании 
земельного участка для строительства (в случае если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного 
регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент), техническими регламентами, в том 
числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 
эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 
использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 
технических условий. 

 

 Таблица регистрации изменений  

 Приложения  

 Градостроительный план земельного участка № RU74315000-
0000000009422;  

 Техническое задание на проектирование. Приложение №1 к 
Договору №25/02/2021-СВСП на проектные работы от 25 февраля 
2021 г. между ООО «СВС-Проект» и ООО «Территория комфорта» 

 

 ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ (ТУ) подключения (технического 
присоединения) объекта Заявителя к централизованным системам 
водоснабжения и водоотведения №8-70 от 7 августа 2019г. 

 

 ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №4/19 от 01.07.2019 г. на 
присоединение к тепловым сетям выданные ООО «Тепловая 
котельная «Западная» 
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 ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №1 на присоединение к 
электрическим сетям выданные 01 ноября 2021 г. ООО 
«Комфортный дом» 

 

 ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №ИС74-286.Т.01 на присоединение к 
телефонной связи от 19 августа 2019 г. выданные ЗАО 
«Интерсвязь-2»; 

 

 ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №ИС74-286.P.01 на присоединение к 
сети проводного радиовещания от 19 августа 2019 г. выданные ЗАО 
«Интерсвязь-2»; 

 

 ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ на водоотведение поверхностных вод 
с территории проектируемого объекта № 01-01/2738 от 23.08.2019 
г. выданные МБУ «Управление дорожных работ города 
Челябинска» 

 

 Технические условия №186/НО-П от 09.09.2019 г. на наружное 
освещение проектируемых зданий, сооружений, улиц и 
магистралей выданные МБУ «Управление дорожных работ города 
Челябинска» 
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Раздел 1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. Реквизиты документов, на основании которых принято решение о 
разработке проектной документации: 

Проектная документация по объекту «4-х секционный жилой дом 
переменной этажности с помещениями общественного назначения и 
подземной парковкой, по адрес: г. Челябинск, Центральный район, ул. 
Лесопарковая и ул. Витебская» выполнена на основании Техническое 
задание на проектирование. Приложение №1 к Договору №25/02/2021-СВСП 
на проектные работы от 25 февраля 2021 г. между ООО «СВС-Проект» и 
ООО «Территория комфорта». 

2. Исходные данные и условия для подготовки проектной документации 
на объект капитального строительства: 

Техническое задание на проектирование. Приложение №1 к Договору 
№25/02/2021-СВСП на проектные работы от 25 февраля 2021 г. между ООО 
«СВС-Проект» и ООО «Территория комфорта» 

Градостроительный план земельного участка № RU74315000-
0000000009422. 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ (ТУ) подключения (технического 
присоединения) объекта Заявителя к централизованным системам 
водоснабжения и водоотведения №8-70 от 7 августа 2019г. 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №4/19 от 01.07.2019 г. на присоединение 
к тепловым сетям выданные ООО «Тепловая котельная «Западная» 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №1 на присоединение к электрическим 
сетям выданные 01 ноября 2021 г. ООО «Комфортный дом» 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №ИС74-286.Т.01 на присоединение к 
телефонной связи от 19 августа 2019 г. выданные ЗАО «Интерсвязь-2»; 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ №ИС74-286.P.01 на присоединение к сети 
проводного радиовещания от 19 августа 2019 г. выданные ЗАО «Интерсвязь-
2»; 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ на водоотведение поверхностных вод с 
территории проектируемого объекта № 01-01/2738 от 23.08.2019 г. выданные 
МБУ «Управление дорожных работ города Челябинска» 

Технические условия №186/НО-П от 09.09.2019 г. на наружное 
освещение проектируемых зданий, сооружений, улиц и магистралей 
выданные МБУ «Управление дорожных работ города Челябинска» 
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Технический отчет по результатам инженерно-геодезических 
изысканий для подготовки проектной и рабочей документации шифр 
118/2019-ИГДИ выполненный ООО «ЧелябинскТИСИЗ» в 2019 г. 

Технический отчет по результатам инженерно-геологических 
изысканий для подготовки проектной и рабочей документации шифр 
104/2019-ИГИ выполненный ООО «ЧелябинскТИСИЗ» в 2019 г. 

Отчёт по инженерно-экологическим изысканиям шифр 137-ИЭИ 
выполненный ООО «ЭКО-Проект» в 2019 г. 

3. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 
строительства, состав и характеристика производства, номенклатура 
выпускаемой продукции (работ, услуг): 

Проектируемый объект, жилой дом переменной этажности (16, 9, 14 
этажей), четырехсекционный, со встроенными помещениями общественного 
назначения и подземной автопарковкой, является частью 
многофункционального комплекса. 

 
 

Земельный участок, предоставленный для размещения 4-х секционного 
жилого дома переменной этажности с помещениями общественного 
назначения и подземной парковкой, расположен по адресу: г.Челябинск, 
Центральный район, ул. Витебская. 

В настоящее время на территории проектирования расположены 
существующие здания и сооружения, имеются зеленые насаждения и 
инженерные сети. Проектной документацией предусмотрен демонтаж 
конструктивных элементов производственного корпуса №2, высвобождение 
и расчистка места строительства с последующей вывозкой непригодных 
конструкций, материалов, строительных отходов и мусора на специально 
оборудованные и отведенные для этого места. 
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Проектируемый объект расположен на земельных участках с 
кадастровыми номерами 74:36:0515001:2778, 74:36:0515001:2782, 
74:36:0515001:2878. 

Участок проектирования и строительства жилого дома расположен в 
городе Челябинск. В настоящее время на территории проектирования 
расположены существующие здания и сооружения, имеются зеленые 
насаждения и инженерные сети. Участок строительства размещается на 
землях населенных пунктов. С северной и западной стороны участка 
расположен жилой комплекс «Лесопарковый», с восточной стороны 
хозяйственные корпуса. 

Жилые квартиры спроектированы по принципу наиболее 
рационального использования небольших площадей. Так, в доме имеются 
одно-, двух-, трех- и четырехкомнатные квартиры. Все квартиры 
оборудованы санитарными узлами и кухнями. Внешний вид здания 
складывается из конфигурации его в плане и конструктивных элементов. 

Проект благоустройства прилегающей дворовой территории, входные 
группы в здание учитывают потребности инвалидов и маломобильных групп 
населения. Планировка квартир обеспечивает комфортное проживание 
жителей. Габариты жилых комнат и подсобных помещений определены в 
зависимости от необходимого набора предметов мебели и оборудования, 
размещаемых с учетом требований эргономики. 

В подземном этаже здания расположены технические помещения дома 
(ИТП, насосная, электрощитовые) и подземная парковка. На 1 этаже 
запроектированы коммерческие помещения (4 секция), апартаменты (1-4 
секциях). 

За относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола первого 
этажа, соответствующая абсолютной отметке 252,90 в Балтийской системе 
высот. 

Высота подвального этажа – 4.2 м (высота пространства от пола до 
потолка переменная – 3.32 м, 3.82 м). 

Высота 1-го этажа переменная - 3.6 м, 5.4 м, 4,5 м. 
Высота жилых этажей - 3.3 м 
 
В жилом доме проектом предусмотрены: Количество квартир – 238 шт.  
В том числе:  
однокомнатные – 42 шт.  
двухкомнатные – 84 шт.  
трехкомнатные – 94 шт.  
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четырехкомнатные – 18 шт.  
Количество коммерческих помещений – 10 шт. 

Квартиры оборудованы санузлами, кухнями-нишами, отвечающими 
современным требованиям, имеются лоджии. 

Эвакуация через незадымляемую лестничную клетку осуществляется в 
осях 7-8/А1, 14-15/А2, 25-26/А2, 33-34/Г4. Выходы в незадымляемую 
лестничную клетку типа Н1 (1 секция) со всех жилых этажей (со 2-го по 16-
й) осуществляется через воздушную зону (балкон). Выходы в лестничную 
клетку типа Н2 (2,3,4 секции) осуществляются через лифтовые холлы с 
подпором воздуха. Выходы из лестничных клеток ведут непосредственно 
наружу. Входные группы общественной части здания в уровне 1-го этажа 
расположены в 1 секции в осях 2-9/Г1, во 2-3 секциях в осях 11-12/Г2, 16-
18/Г2, 22-24/Г2, 28-29/Г2, в 4 секции в осях 30-32/Г4, 36-37/Д4, Г4-В4/39, Б4-
Бп/18п. Ширина лестничных маршей в 1 секции равна 1,13 м. Во 2,3 и 4 
секции ширина лестничных маршей составляет 1,23 м. Высота ограждения 
лестничных маршей принята 1,2 м. Ширина проступи составляет 0,3 м, 
высота подступенка 0,15 м. В секции 1 в лестничной клетке предусмотрены 
остекленные двери с площадью остекления не менее 1,2 м2. 

Все входные группы здания организованы с минимальным перепадом 
между поверхностью тротуара и площадками входных групп для 
беспрепятственного доступа МГН. В целях сокращения теплопотерь и 
энергосбережения при входах в здание предусмотрены двойные тамбуры, 
каждый из которых имеет необходимые размеры для транспортирования 
носилок и маневра инвалидов-колясочников. На входах в коммерческие 
помещения предусмотрены тепловые завесы.  

Из подземной парковки предусмотрено 2 выхода непосредственно 
наружу, 2 выхода через лестничную клетку. 

В первой секции предусмотрено 2 пассажирских лифта, один из 
которых предназначен для транспортировки пожарных подразделений.  

Во второй и третьей секции предусмотрено по 1 лифту с возможностью 
транспортировки пожарных подразделений. 

В четвертой секции предусмотрено 2 пассажирских лифта, один из 
которых предназначен для транспортировки пожарных подразделений. 

Ширина общих коридоров и вестибюлей предусматривает возможность 
беспрепятственного проезда инвалидов-колясочников. 

 
В подвальном этаже на отм. – 4,200 расположены: 
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- тамбур-шлюзы, коридоры и лифтовые холлы для сообщения с 
подземной парковкой 

- технические помещения жилого дома (ИТП, венткамера, насосная 
станция, электрощитовая, коридоры сетей) 

На 1-ом этаже на отм. 0,000 расположены: 
- входная группа жилого дома (тамбуры, лифтовой холл, зона 

консьержа, санузлы, КУИ, колясочные)  
- коммерческие помещения. 
На 1-ом этаже на отм. -1,800 и – 0,900 расположены: 
- коммерческие помещения. 
На 2-м – 16-м этажах на отм. +3.600…+49.800 расположены: 
- 238 квартир 
- лифтовые холлы 
- технические помещения 
- тамбуры 
- коридоры 
- незадымляемая лестничная клетка 
В уровне кровли (1, 4 секции) на отм. +53.600, +47,010 расположены: 
- незадымляемая лестничная клетка 
- выход на кровлю 
В уровне кровли (2-3 секции) на отм. +30.750 расположены: 
- выход на эксплуатируемую кровлю 
- эксплуатируемая кровля, используемая для посадки газона. 

4. Сведения о потребности объекта капитального строительства в 
топливе, газе, воде и электрической энергии: 

Электроснабжение 
Источник электроснабжения – проектируемая  трансформаторная 

подстанция ТП-6/0,4 кВ. 

Жилой дом (секции 1 и 2): 

– щит ВРУ1, ввод 1  Pр=133,8 кВт; Iр=213,7 А; 

– щит ВРУ1, ввод 2   Pр=100,6 кВт; Iр=177,9 А;  

– ВРУ1 аварийный режим Pр=202,2 кВт; Iр=341,3 А;  

Жилой дом (секции 3 и 4): 

– щит ВРУ2, ввод 1  Pр=143,1кВт; Iр=245,6 А; 

– щит ВРУ2, ввод 2  Pр=151,7 кВт; Iр=235,5 А; 
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– ВРУ2 аварийный режим Pр=266,2 кВт; Iр=440,4 А; 

Подземный паркинг: 

– щит ВРУ3, ввод 1  Pр=28,5кВт; Iр=45,2 А; 

– щит ВРУ3, ввод 2  Pр=28,5кВт; Iр=45,2 А;  

– щит АВР3    Pр=60,1кВт; Iр=107,6 А;  

– ВРУ3 аварийный режим Pр=57,0 кВт; Iр=90,3А;  

Встроенные помещения: 

– щит ВРУ4, ввод 1, 2  Pр=66,6кВт; Iр=119,1 А 

Расчёт нагрузок производился на основании СП 256.1325800.2016 
«Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила проектирования 
и монтажа». 

Водоснабжение 
Источником хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водоснабжения жилого дома с общественной частью и подземной парковкой 
являются существующие кольцевые сети водоснабжения. Подключение к 
сетям водоснабжения от внутриквартальной сети d300мм, два ввода 2х160мм 
с устройством камеры. 

Вводы хоз-питьевого и противопожарного водоснабжения жилого дома 
и парковки выполнены в помещение насосной станции с обустройством 
водомерного узла в непосредственной близости от ввода. 

Противопожарное водоснабжение подземной парковки осуществляется 
сухотрубами, подключенными к насосной станции противопожарного 
водоснабжения парковки, которая расположена в помещении 
противопожарной насосной парковки расположенной в парковке. Там же 
расположена отсекающая арматура. 

Наименование м3/сут м3/час л/сек       Примечание  

Хоз-питьевое водоснабжение,всего В1 112,16 12,62 5,2  

Хоз-питьевое водоснабжение  
жилого дома, В1 111,42 11,88 4,65 

619 человек (из 
нормы 2,6 

человека на 
квартиру) 

Хоз-питьевое водоснабжение встроек, 
В1.1 0,74 0,74 0,55  

Промтоварный магазин 
 0,33 0,33 0,25 15 работников 
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Административные помещения 
 0,41 0,41 0,3 22 работников 

В объеме В1, горячее водоснабжение 
жилого дома, Т3 43,33 6,92 2,76  

В объеме В1.1, горячее 
водоснабжение, Т3.1 0,42 0,42 0,32  

Промтоварный магазин 
 0,19 0,19 0,15  

Административные помещения 
 0,23 0,23 0,17  

Бытовая канализация  
жилого дома, К1 111,42 11,88 4,65+1,6  

Бытовая канализация, К1.1 в т.ч. 0,74 0,74 0,55+1,6  
Промтоварный магазин 
 0,33 0,33 0,25+1,6  

Административные помещения 
 0,41 0,41 0,3+1,6  

 
Отопление 
Источник теплоснабжения – существующие сети теплоснабжения. 
Теплоснабжение жилого дома осуществляется от проектируемых 

тепловых сетей, подключение к существующим тепловым сетям 
осуществляется согласно ТУ №4/19 от 01.07.2019 ООО «Тепловая котельная 
«Западная». 

Схема теплоснабжения двухтрубная.  
В помещении технического подполья на отм. -6,800 располагается 

индивидуальный тепловой пункт (ИТП). 
В ИТП предусматривается: подключение систем отопления по 

независимой схеме, систем вентиляции - по независимой схеме, система 
горячего водоснабжения – закрытая схеме (через теплообменник).  

Расчетные параметры в тепловых сетях в отопительный период 
110/70°С. 

Давление в точке 1 подключения к существующим сетям Рп=0,42-0,48 
МПа, Ро=0,36-0,38 МПа.  

Параметры теплоносителя после ИТП приняты:  
• для системы отопления - 90-65 °С; 
• для вентиляции – 90-65 °С; 
• для системы ГВС -65/5 °С. 

Система отопления обеспечивает в отапливаемых помещениях 
нормируемую температуру воздуха в течение отопительного периода при 
параметрах наружного воздуха не ниже расчетных. 
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Трубопроводы запроектированы согласно СНиП 41-01-2003. Для узла 
управления приняты - стальные электросварные трубы по ГОСТ 10704-91*, 
диаметр труб до 50мм - стальные водогазопроводные трубы по ГОСТ 3262-
75*.  

Поквартирная разводка из сшитого полиэтилен в гофре, в местах 
общего пользования (межквартирные коридоров) в теплоизоляции. 

Способ прокладки трубопроводов обеспечивает легкую замену их при 
ремонте.  

Уклон трубопроводов 0,002 выполнить в сторону ИТП, выпуск воздуха 
в высших точках через автоматические воздухосборники, спуск воды – в 
нижних точках через арматуру со штуцерами для присоединения шлангов. 

Отопительные приборы размещены под световыми проемами в местах, 
доступных для осмотра, ремонта и очистки. Длина отопительных приборов 
принята не менее 50% длины остекления. 

Наименование 

здания 

Периоды 

года при 

tн, 0С 

Расход тепла, Вт (Гкал/ч) 

на 

отопление 

на 

вентиляцию 
на ГВС общий 

Жилой дом -32°С 886 115 
(0,7619) - 579 000 

(0,4979) 
1 465 115 
(1,2598) 

Встройки  31 525 
(0,0271) 

69 510 
(0,0598) 

36 000 
(0,0310) 

137 035 
(0,1178) 

Итого:  917 640 
(0,7890) 

69 510 
(0,0598) 

615 000 
(0,5288) 

1 602 150 
(1,3776) 

Вентиляция 
Вентиляция жилой части приточно-вытяжная с естественным 

побуждением, кроме последнего этажа каждой секции. 
Секция 1 в четыре зоны по высоте: 1 зона – 1 этаж; 2 зона – 2-9 этажи, 3 

зона – 10-15 этажи, 4 зона – 16 этаж (механическая настенными бытовыми 
вентиляторами) 

Секции 2-3 в три зоны по высоте: 1 зона – 1 этаж (механическая 
настенными бытовыми вентиляторами); 2 зона – 2-8 этажи, 3 зона – 9 этаж 
(механическая настенными бытовыми вентиляторами) 

Секция 4 в четыре зоны по высоте: 1 зона – 1 этаж; 2 зона – 2-9 этажи, 3 
зона – 10-13 этажи, 4 зона – 14 этаж (механическая настенными бытовыми 
вентиляторами) 

Удаление воздуха организовано через кухни и санузлы. Приток – через 
регулируемые приточные клапаны, встроенные в верхней части 
открывающихся окон жилых помещений и кухонь. 
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Система вытяжной естественной вентиляции квартир выполнена по 
схеме с общим вертикальным сборным каналом и поэтажными 
ответвлениями (спутниками). Спутники проходят вертикально, параллельно 
сборному каналу и присоединяются к нему через этаж. 

На последних этажах (Секция 1 – 16 этаж, секции 2-3 – 1 и 9 этажи, 
секция 4 – 14 этаж) удаление воздуха из кухонь и санузлов выполнено через 
автономные каналы с установкой бытовых вентиляторов ВЕНТС 100 СК с 
обратным клапаном. 

Количество удаляемого воздуха принято по расчёту воздухообмена 
квартир. 

Вентиляция встроенных помещений приточно-вытяжная с 
механическим побуждением. 

Наружный воздух, очищенный и подогретый в холодный и переходный 
периоды года, подаётся во встроенные помещения канальными приточными 
установками фирмы “ВЕЗА”. 

Нагрев приточного воздуха в холодный период года осуществляется с 
помощью калорифера. 

Для встроенных помещений воздухообмен принят по кратности. 
Системы общеобменной вентиляции предусмотрены с учётом 

функционального назначения помещений. 
Для подземной парковки проектом предусмотрена общеобменная 

приточно-вытяжная вентиляция с механическим побуждением. 
Воздухообмен рассчитывается из условия ассимиляции выбросов 

вредных веществ, а также из условия обеспечения 2-х кратного 
воздухообмена.  

В парковке предусмотрена установка приборов для измерения 
концентрации СО и автоматическое включение механической вентиляции от 
срабатывания датчиков СО. 

Приточная установка П1 расположена в венткамере. 
Вытяжная установка парковки и резервная установка расположены на 

кровле 14-го этажа 4 секции, выброс воздуха осуществляется на расстоянии 
более 15 м от жилых домов и детских площадок. 

Вытяжка воздуха осуществляется из верхней и нижней зоны в равных 
объёмах. 

Приток осуществляется сопловыми воздухораспределителями в 
проезды. 
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Воздухозабор осуществляется через строительную шахту с установкой 
наружных решёток на высоте 2 м от уровня земли. Воздухозабор разделён 
между общеобменной и противодымной вентиляцией. 

На воздуховодах, пересекающих ограждения с нормируемым пределом 
огнестойкости, для предотвращения распространения пожара, предусмотрена 
установка противопожарных клапанов. 

5. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства 
– для объектов производственного назначения: 

В данном проекте не разрабатывается. 

6. Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, 
топливно-энергетических ресурсах – для объектов производственного 
назначения: 

В данном проекте не разрабатывается. 
 
 

7. Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных 
энергоресурсов, отходов производства – для объектов производственного 
назначения: 

В данном проекте не разрабатывается. 

8. Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 
строительства) и (или) постоянное пользование: 

Земельный участок, предоставленный для размещения 4-х секционный 
жилой дом переменной этажности с помещениями общественного 
назначения и подземной парковкой, расположен по адресу: г.Челябинск, 
Центральный район, ул. Витебская. 

Проектируемый объект расположен на земельных участках с 
кадастровыми номерами 74:36:0515001:2778, 74:36:0515001:2782, 
74:36:0515001:2878. 

Технико-экономические показатели земельного участка: 
Наименование Количество, м2 % соотношение 

В границах отведенных земельных 
участков:   

Суммарная площадь отведенных 
земельных участков, в том числе: 5653.00 100,00 
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- площадь земельного участка  с 
кадастровым номером 74:36:0515001:2778 3688.00  

- площадь земельного участка  с 
кадастровым номером 74:36:0515001:2782 1262.00  

- площадь земельного участка  с 
кадастровым номером 74:36:0515001:2878 703.00  

Суммарная площадь застройки, в том 
числе: 2250,86 39,82 

- площадь застройки жилого дома 
переменной этажности с помещениями 
общественного назначения и подземной 
парковкой 

2216,63  

- площадь застройки существующей ТП 34.23  

Площадь покрытий  899,20 15,91 

Площадь озеленения  2502,94 44,28 

Площадь озеленяемой кровли 637.65 11.28 

В границах благоустройства:   

Площадь участка благоустройства 6260.00 10000 
Суммарная площадь застройки, в том 

числе: 2250,86 35,96 

- площадь застройки жилого дома 
переменной этажности с помещениями 
общественного назначения и подземной 
парковкой 

2216,63  

- площадь застройки существующей ТП 34.23  

Площадь покрытий  1536,85 24,55 

Площадь озеленения  2472,29 39,49 
 

Инженерная подготовка территории заключается в комплексе 
мероприятий, направленных на осуществление безопасного строительства и 
последующую эксплуатацию зданий и сооружений, а также сохранения 
окружающей природной среды. 

Отметки покрытий проездов и тротуаров назначены с учетом 
нормативных уклонов и условий обеспечения поверхностного водоотвода.  

Для обеспечения безопасности движения пешеходов тротуары 
устраиваются выше проезжей части на 15 см. 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого 
этажа, соответствующая абсолютной отметке 252,90 м в Балтийской системе 
высот. 
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Решения по вертикальной планировке предусматривают наименьший 
объем земляных работ, а также минимальное перемещение грунта в пределах 
осваиваемого участка. 

Вертикальная планировка участка разработана в увязке с прилегающей 
территорией с учетом организации нормального водоотвода, максимального 
сохранения существующего рельефа. 

Благоустройство участка решено с учетом благоустройства 
микрорайона в целом.  

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий и 
создания благоприятной среды на территории жилого дома проектной 
документацией предусматриваются следующие мероприятия по 
благоустройству территории и ее озеленению: 

- устройство дорог и тротуаров с твердым покрытием; 
- посадка кустарников; 
- устройство газонов. 
Пешеходная связь обеспечивается системой тротуаров. Проектом 

предусмотрены тротуары вдоль проектируемых проездов, в устройстве 
которых предусмотрена возможность проезда колясок инвалидов. Покрытие 
тротуаров – асфальтобетон и тротуарная плитка. Для обеспечения 
безопасности движения пешеходов тротуары устраиваются выше проезжей 
части на 15 см с местным понижением бордюрного камня для обеспечения 
доступности для инвалидов-колясочников, устанавливаются бетонные 
полусферы. 

В проекте предусмотрено оборудование малыми архитектурными 
формами, а также площадкой для размещения мусорных контейнеров.  

Согласно нормам проектирования территории жилых зон, в них 
предусматриваются все основные виды и типы площадок: площадки для   
отдыха взрослых, площадки для различных игр детей, физкультурно-
спортивные площадки, площадки для временного хранения автомобилей и 
многие другие. 

9. Сведения о категории земель, на которых будет располагаться объект 
капитального строительства: 

Проектируемый участок, предоставленный для размещения 4-х 
секционный жилой дом переменной этажности с помещениями 
общественного назначения и подземной парковкой, расположен по адресу: г. 
Челябинск, Центральный район, ул. Витебская. 

Проектируемый объект расположен на земельных участках с 
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кадастровыми номерами 74:36:0515001:2778, 74:36:0515001:2782, 
74:36:0515001:2878. 

 
10. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 
правообладателям земельных участков: 

Не имеются. 

11. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 
проведенных патентных исследований: 

Не имеются. 

12. Технико-экономические показатели проектируемых объектов 
капитального строительства: 

 

Поз. Наименование Ед.изм. Кол-во 

1 Количество жилых этажей  15; 8; 8; 13 
2 Количество этажей  17; 10; 10; 15 
3 Этажность здания  16; 9; 9; 14 
4 Площадь застройки выше отм. 0.000 м2 2 216,63 
5 Строительный объем м3 91 605,57 
 - выше отм. 0.000 м3 77 350,79 
 - ниже отм. 0.000 м3 14 254,78 

6 Площадь здания (площадь в пределах внутренних 
поверхностей наружных стен), в том числе м2 24 823,39 

 - подземный этаж м2 3 302,57 
 - 1 этаж м2 1 872,43 
 - 2-16 этаж м2 19 533,12 
 - выходы на кровлю м2 115,27 

7 Площадь МОП м2 3 111,8 
8 Площадь тех.помещений м2 464,7 
9 Площадь помещений подземной автопарковки м2 2 534,2 

10 Количество парковочных мест, в том числе шт 90 
 - машиномест шт 85 
 - мест для мототранспорта шт 5 

11 Площадь коммерческих помещений м2 1 246,2 
12 Площадь террас коммерческих помещений м2 99 
13 Расчетная площадь коммерческих помещений м2 1 238,8 
14 Полезная площадь коммерческих помещений м2 1 238,8 
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15 Количество коммерческих помещений шт 10 

16 Общая площадь квартир (с лоджиями и балконами с 
учетом понижающего коэфф.) м2 13 462,8 

17 Площадь квартир м2 13 020,9 
18 Жилая площадь квартир м2 4 552,6 
19 Количество квартир, в том числе шт 238 

 - однокомнатные шт 42 
 - двухкомнатные шт 84 
 - трехкомнатные шт 94 
 - четырехкомнатные шт 18 

20 Расчетное число жителей чел. 336 
21 Площадь застройки ниже отм. 0.000 м2 3 487,45 

Примечание к таблице Технико-экономических показателей: 
1. Геометрические показатели рассчитаны в соответствии с правилами 
подсчета – приложение В СП 54.13330.2016 
2. Расчетное число жителей принято из расчета 40 м2/чел, согласно таблице 5.1 
СП 42.13330.2016. (Общая площадь квартир (с лоджиями и балконами с учетом 
понижающего коэфф.) / 40м2/чел = 13 463,4 / 40 м2/чел = 336 чел.)  

 

13. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 

технических условий: 

Не требуется. 

14. Данные о проектной мощности объекта капитального 
строительства, значимости объекта капитального строительства для 
поселений, а также о численности работников и их профессионально-
квалификационном составе, числе рабочих мест: 

Не требуется. 

15. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при 

выполнении расчетов конструктивных элементов зданий: 

Проектная документация выполнена в GRAPHISOFT ARCHICAD 22. 
Расчет производен в расчетном комплексе «ЛИРА-САПР». 
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16. Обоснование возможности осуществления строительства объекта

капитального строительства по этапам строительства с выделением

этих этапов:

В данном проекте разделение на этапы не предусмотрено. 

17. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и

сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-

технического обеспечения:

В данном проекте не разрабатывается. 

18. Заверение проектной организации о том, что проектная

документация разработана в соответствии с градостроительным планом

земельного участка, заданием на проектирование, соблюдением

технических условий:

Проектная документация разработана в соответствии с 
градостроительным планом земельного участка, заданием на 
проектирование, с соблюдением технических условий.  

Проектная документация разработана в соответствии с нормами, 
правилами и стандартами, действующими на территории Российской 
федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 
эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом 
мероприятий.  

Главный инженер проекта А.В. Куликова 
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