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Состав проектной 

документации.  

Стадия Лист Листов 

ГИП Матлахов   П 1 2 

Нач.тех.от Сергеева   

ООО 

«КавказЖилСоцПроект» 
Разраб. Суховий   

Н. Контр. Филинова   
 

Состав проектной документации. 

 

Номер 

тома. Обозначение   Наименование. Примечание 

1 138/20 – ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка.  ООО «КЖСП» 

Приложения  
Отчетная документация по результатам 

инженерных изысканий 
 

  
Приложение 1. Технический отчет по инженерно-

геодезическим изысканиям.  
ООО 

«ГЕОТЕХНИКА» 

 98-ФГТ-ИИ-20-ИГИ 
Приложение 2. Технический отчет по инженерно-

геологическим изысканиям.  
ООО 

«ГЕОТЕХНИКА» 

 98-ФГТ-ИИ-20-ИЭИ 
Приложение 3. Технический отчет по инженерно-

экологическим изысканиям.  
ООО 

«ГЕОТЕХНИКА» 

 98-ФГТ-ИИ-20-ИГМИ 
Приложение 4. Технический отчет по инженерно-

гидрометеорологическим изысканиям. 
ООО 

«ГЕОТЕХНИКА» 

2 138/20 – ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка.  
ООО «КЖСП» 

3 138/20 – АР 
Раздел 3. Архитектурные решения. 
«Жилые дома секция 1-5, встроенно-пристроенная 

автостоянка, многоуровневая автостоянка». 
ООО «КЖСП» 

4.1 138/20 – КР 1 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения. 

«Жилые дома секция 1-5, встроенно-пристроенная 

автостоянка, многоуровневая автостоянка». 

ООО «КЖСП» 

 138/20 – ИОС 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений. 

 

5.1 138/20 – ИОС 1.1 

Подраздел 1. Система электроснабжения.   

«Жилые дома секция 1-5, встроенно-пристроенная 

автостоянка, многоуровневая автостоянка». 
ООО «КЖСП» 

5.2.1 138/20 – ИОС 2.1 

Подраздел 2. Система водоснабжения. 

«Жилые дома секция 1-5, встроенно-пристроенная 

автостоянка, многоуровневая автостоянка». 
ООО «КЖСП» 

5.3.1 138/20 – ИОС 3.1 

Подраздел 3. Система водоотведения. 

«Жилые дома секция 1-5, встроенно-пристроенная 

автостоянка, многоуровневая автостоянка». 
ООО «КЖСП» 

5.4.1 138/20 – ИОС 4.1 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети. 

«Жилые дома секция 1-5, встроенно-пристроенная 

автостоянка, многоуровневая автостоянка». 

ООО «КЖСП» 

5.5.1 138/20 – ИОС 5.1 

Подраздел 5 Сети связи.  

Книга 1«Жилые дома секция 1-5, встроенно-

пристроенная автостоянка, многоуровневая 

автостоянка». 

ООО «КЖСП» 
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Номер 
тома. Обозначение   Наименование. Примечание 

5.6.1 138/20 – ИОС 6.1 

Подраздел 6. Система газоснабжения.  

Книга 1 «Жилые дома секция 1-5, встроенно-

пристроенная автостоянка, многоуровневая 

автостоянка». 

ООО «КЖСП» 

5.6.2 138/20 – ИОС 6.2 
Подраздел 6. Система газоснабжения.  

Книга 2 «Наружные сети». ООО «КЖСП» 

7 Свободный  ООО «КЖСП» 

8 138/20 – ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды.  
ООО «КЖСП» 

9.1 138/20 –  ПБ1 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности.  
Книга 1. «Жилые дома секция 1-5, встроенно-

пристроенная автостоянка, многоуровневая 

автостоянка». 

ООО «КЖСП» 

9.2 138/20 –  ПБ2 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности здания.  
Книга 2 «Система пожарной сигнализации и установки 

автоматического пожаротушения тонкораспыленной 

водой». 

ООО «КЖСП» 

10 138/20 – ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов.  
ООО «КЖСП» 

10.1 138/20 – ЭЭ 

Раздел 10.1 Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий 

приборами учета используемых энергетических 

ресурсов.  

ООО «КЖСП» 

12.1 138/20 - ТБЭ 
Раздел 12.1 Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства.  

ООО 

«КЖСП» 
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Содержание 

Обозначение Наименование 
Примеча

ние 

 Текстовая часть:  

лист 2    Основания для проектирования  

лист 2    Исходные данные  

лист 2    Характеристика района и площадки строительства  

 лист 3    Обоснование границ санитарно-защитных зон.  

лист 3 
Перечень зданий, строений и сооружений объектов 

капитального строительства, подлежащих сносу (демонтажу).  

лист 5    Планировочная организация земельного участка  

лист 5    Технико-экономические показатели  

лист 6    Инженерная подготовка  

лист 6    Благоустройство и озеленение  

лист 7    Схема транспортных и пешеходных коммуникаций  

лист 8    Расчет автостоянок  

лист 9    Расчет накопления коммунальных отходов  

 
   Приложение №1 

   Приложение №2 
 

138/20-ПЗУ Графическая часть:  

лист 1 Общие данные  

лист 2 Разбивочный план  

лист 3 План организации рельефа  

лист 4 Благоустройство и озеленение территории  

лист 5 План земляных масс  

лист 6 Движение транспорта и МГН  

лист 7 Сводный план инженерных сетей  

лист 8 Схема расположения парковочных автомобильных м/ мест   
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Стадия Лист Листов 
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«КавказЖилСоцПроект» 
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Проект разработан в соответствии с действующими строительными, 

технологическими и санитарными нормами и правилами, 

предусматривают мероприятия, обеспечивающие конструктивную 

надежность, пожарную безопасность, защиту населения и устойчивую 

работу объекта в чрезвычайных ситуациях, защиту окружающей 

природной среды при его эксплуатации и отвечает требованиям закона 

"Об основах градостроительства в Российской Федерации" 

Главный инженер проекта ________________А.Н. Матлахов 
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1. Основание для проектирования 

 

1.1 Задание на проектирование, утвержденное Заказчиком. 

1.2 Градостроительный план участка (Приложение №1) 

2. Исходные данные 

2.1 Задание на проектирование, утвержденное Заказчиком. 

2.2 Градостроительный план участка. (Приложение №1) 

2.3 Согласованный Заказчиком «Эскизный проект». 

3. Характеристика района и площадки строительства 

Площадка, отведённая под строительство многоквартирного жилого 

дома расположена по ул. Нежнова в г. Пятигорске, на участке с кадастровым 

номером: 26:33:000000:20308 

Площадь отведенной под строительство территории, составляет 

11038,00 м2. 

Проектом предусмотрено проектирование 5 жилых домов (секций) 

сблокированных между собой, из них: 

секция №1 - 14 - ти этажный одноподъездный дом; 

секция №2 - 14 -ти этажный двухподъездный дом; 

секция № 3 - 13-ти этажный двухподъездный дом; 

секция №4 - 13-ти этажный двухподъездный дом; 

секция №5 - 13-ти этажный одноподъездный дом. 

Так же на участке планируется размещение: 

 Надземной 2-х этажной автостоянки на 111 м/мест; подземной 

автостоянки на 151 м/места, детской игровой площадки, площадки для 

отдыха, автостоянки для временного хранения транспорта уличного 

исполнения на 22 м/мест, мусорной площадки.   

Рельеф участка умеренный с выраженным общим уклоном в южном 

направлении и характеризуется отметками от 496,24  до 505,98. 

Согласно СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» район 

строительства расположен в зоне умеренно-теплого влажного климата 

(климатический район III подрайон IIIБ), с теплым летом и умеренно мягкой 

зимой. 

Преобладающие направления ветров: зимой – восточный, летом – 
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северо-западный Преобладающие направления ветров: зимой –юго- 

восточный, летом – восточный. Ветры с максимальной скоростью до 22 м/с от 

ЮВ и СВ наблюдается в основном в осенне-зимний период года. Средняя 

годовая температура плюс 8.8 С, при самых высоких средних температурах 

плюс 21,8 С в июле и низких минус 4.8 С в январе. 

Сейсмическая интенсивность на участке не превышает фоновую и 

составляет 8 баллов. 

 

4. Обоснование границ санитарно-защитных зон. 

В соответствии с ГПЗУ, по территории участка проходит охранная зона 

газопровода. 

Заказчиком предоставлена информация о переносе ГРПШ в западном 

направлении от границ земельного участка, таким образом охранная зона не 

затрагивается при осуществлении строительства жилого комплекса. 

Новое расположение ГРПШ предоставлено, так же предоставлена съемка 

участка, подтверждающая перенос ГРПШ. Согласовано со службой 

Пятигорскгоргаз. 

 

5. Перечень зданий, строений и сооружений объектов капитального 

строительства, подлежащих сносу (демонтажу). 

Согласно заданию предусматривается снос всех зданий и сооружений на 

территории (рис.1): 

1. Одноэтажное производственное здание квасного цеха - 164,5 м2. 

2. Одноэтажное здание компрессорной - 198,0 м2. 

3. Производственный подвал - 653,0 м2. 

4. Производственный подвал - 190,0 м2. 

5. Двухэтажное производственное здание - 168,0 м2. 

6. Двухэтажное производственное здание - кегельная - 85,6 м2. 

7. Двухэтажное здание лаборатории - 158,5 м2. 

8. Трехэтажное производственное здание - 72,0 м2. 

9. Двухэтажное производственное здание - 208,0 м2. 

10. Одноэтажное административное здание - 284,5 м2. 

11. Бытовое здание - 72,0 м2. 

12. Резервуар - 90,0 м2. 

13. Кафе бар - 300,0 м2. 

14. Двухэтажное здание кафе - 375,0 м2. 

Для обеспечения оптимального размещения строительной техники и мест 

загрузки отходов от разборки, подлежащих вывозу, данным проектом 
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предусмотрено три этапа проведения демонтажа: 

Первым по очередности этапом принят снос - одноэтажного 

административного здания (поз.10) , бытовое (поз. 11) и резервуара (поз.12). 

Вторым этапом, является снос группы блокированных производственных 

зданий и подвалов (поз. 1 - 9). 

Третьим этапом будет осуществлен снос кафе и пивного бара (поз.13-14). 

 

Рис. 1 
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Сети, находящиеся на строительной площадке, попадающие под пятно 

застройки, подлежат демонтажу. Все существующие инженерные сети до начала 

сноса должны быть отключены и отрезаны от сносимых зданий (электрокабели и 

пр.). 

Сохраняемые инженерные сети не попадают в зону демонтажа. 

Данным проектом не предусматривается срубка/перенос зеленых 

насаждений. 

Все существующие ограждения и проезды находящиеся на территории 

застройки подлежат демонтажу. 

6. Планировочная организация земельного участка 

Участок проектирования жилого комплекса расположен в южной части 

города Пятигорска в районе улицы Нежнова, в шаговой доступности от ПКиО 

им.Кирова  

Вдоль юной и восточной сторон, участок  граничит с жилыми домами.  

Конфигурация площадки в границах землеотвода имеет неправильную 

форму. 

Проектируемые жилые дома расположены вдоль границ северной и 

западной сторон участка проектирования. Детская площадка, спортивная, 

хозяйственная, а также площадка для мусора сосредоточены в центральной 

части участка на эксплуатируемой кровле автостоянки. 

Проект выполнен с учётом существующей застройки и благоустройства 

прилегающей территории. 

Планировочные решения по генеральному плану приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений». 

Схема организации движения машин выполнена в соответствии с 

оптимальным направлением движения автотранспорта и пешеходов. 

Подробное назначение и описание проектируемого объекта приведено в 

архитектурной и технологической частях проекта. 

Ближайшее подразделение пожарной части находится по адресу:                         

г. Пятигорск, просп. Калинина, 83. Расстояние до проектируемого объекта – 

1,6 км. Расчетное время прибытия – 5 минут. 

7. Технико-экономические показатели по генеральному плану и 

благоустройству: 

 

Показатель   Единица 

измерения 

Количество Количество,% 
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Площадь всего 

участка 

м2 11038,00 100 

Площадь застройки м2 3975,7 36 

Площадь покрытий м2 5871,5 53 

Площадь озеленения 

проект. 

м2 1190,8 11 

8. Инженерная подготовка территории 

Вертикальная планировка проектируемого участка выполнена в 

проектных (красных) горизонталях через 0,1м с учетом существующего 

рельефа. Проектные уклоны спланированной территории изменяются от 0,4% 

до 20%. Проектные отметки увязаны с прилегающей территорией. 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого 

этажа жилого дома, что соответствует абсолютной отметке 501,60. 

Отвод поверхностных вод с территории предусмотрен с помощью 

ливневых решеток и воронок, расположенных на поверхности кровли 

подземной автостоянки и на проездах. 

9. Благоустройство и озеленение 

Благоустройство участка выполнено в соответствии с требованиями СП 

42.13330.2016. 

Минимальный процент озеленения градостроительным планом не 

установлен. 

Мероприятия по благоустройству и озеленению подчинены основному 

градостроительному требованию: создание максимальных удобств для 

жителей дома и создание эстетической привлекательности строящегося 

объекта. 

Конструкции дорожных покрытий запроектированы в соответствии с 

требованиями действующих норм. 

Проезды имеют асфальтобетонное покрытие, тротуары и площадки 

запроектированы из мелкоразмерной плитки.  

Озеленение свободной от застройки территории включает посев 

многолетних трав на газоны и посадку кустарников местных пород согласно 

ассортименту данного климатического района. 

 

Ведомость элементов озеленения 
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№ 

п/п 

Наименование породы или 

вида насаждения 

Возвр. 

лет 

Кол-во Примеч. 

1 Газон партерный, h=0.15м - 1190,80 

м2 

Посев 

многолетних 

трав 

 

 

Расчет площадок благоустройства  

Расчеты произведены с учетом требований и рекомендаций СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

 

Расчет числа жильцов:  

21 486,4/30=717, где 

 

21 486,4 - общая площадь квартир; 

30-норма обеспеченности жилой площадью на 1-го человека. 

 

№ 
Наименование 

площадки 

Норма на 

чел., м2 

Площадь, м2 

по нормативу по проекту 

1 
Детская игровая 

площадка 
0,7 0.7х717=501,9 386,0 

2 Для отдыха 0,1 0,1х717=71,7 79,2 

3 
Для занятий 

физкультурой 
2,0 2,0х717=1434,0 0 

 

 *Недостающая площадь спортивных (1434,0 м2) и детских игровых (115,9 м2) 

площадок на проектируемом участке компенсируется аналогичными 

площадками в парке им. Кирова, находящемся в шаговой доступности. 

10. Схема транспортных и пешеходных коммуникаций 

Транспортная связь объекта с улично-дорожной сетью города 

осуществляется по ул.Нежнова. 

Транспортная схема подчинена существующим транспортным связям 

прилегающих территорий. 

Для временного хранения автотранспорта предусмотрены открытые 

автостоянки с габаритами  м/места  2,5х5,3м  и  общим количеством машино-

мест 24 шт.; среди которых 12 м/мест для МГН, размерами 3,6х6,0м. Все 
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м/места для МГН выделены дорожной разметкой и оборудованы 

соответствующими дорожными знаками.  

Основные параметры путей передвижения маломобильных групп 

населения приняты в соответствии со СП 59.13330.2016. Перемещение 

инвалидов осуществляется по пешеходным тротуарам с уклоном не более 5%. 

 В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью улиц и 

дорог высота бортового камня принята 0,02 м. Понижения бортового камня от 

0,15 до 0,02 м выполнены на ширину тротуара.  

 Места для постоянного хранения личного автотранспорта жителей 

комплекса  размещены в подземной и надземной автостоянках, находящихся в 

границах проектирования . 

 Основные пешеходные подходы к проектируемому зданию 

организованы со стороны ул. Нежнова. 

Проезд пожарных машин к зданию предусматривается  со стороны 

ул.Нежнова. 

 

В соответствии с требованиями п. 8 СП 4.13130.2013 проезд организован  

таким образом, чтобы обеспечить доступ пожарных с автолестниц и 

автоподъёмников к окнам помещений проектируемого здания. Ширина 

проездов составляет не менее 4,2 м. Покрытия и конструкции проездов 

рассчитаны на нагрузку от пожарных автомобилей не менее 16 тонн на ось и 

общим весом до 30 тонн. 

11. Расчет автостоянок на 327 квартиры (717 жителей) 

Согласно приказу № 295-о/д от 25.07.2017г. «Об утверждении 

Нормативов градостроительного проектирования Ставропольского края. 

Часть VI. Территории жилой застройки при различных типах застройки. 

Производственные территории. Территории различного назначения» раздел 1 

п.7.10, рекомендуется предусматривать размещение мест для хранения 

индивидуального автомобильного транспорта жителей в границах квартала из 

расчета 1 машино-место на 1 квартиру. 

Количество квартир согласно проекту 327 шт., следовательно, 

количество необходимых парковочных мест составляет 327 шт. 

Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений» (т. 11.8 и приложение Ж) 

требуемое число м/мест для офисных зданий и помещений составляет 1 

м/место на 60 м2 общей площади. Общая площадь офисных помещений 

составляет 1 814,1 м2, следовательно, количество необходимых парковочных 

мест составляет 31 шт. 
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Общее количество парковочных мест составляет 358 шт. 

В соответствии с требованиями СП 59.13330.2016, 10% машино-мест в 

составе автостоянок должны быть предусмотрены для МГН. 

Также, при числе парковочных мест от 201 до 500, 8 машино-мест и 

дополнительно 2% от количества мест свыше 200 должны быть рассчитаны для 

МГН, передвигающихся на кресле-коляске, и приняты размерами 6,0х3,6 м. 

Таким образом, при общем числе машино-мест – 358, для МГН должно 

быть предназначено 36 машино-места, 10 из которых должны быть 

расширенными (размером 3.6х6.0 м) и предназначены для МГН, 

передвигающихся на креслах-колясках. 

Исходя из вышеизложенного, проектом предусмотрено: 

151 м/места, располагаются в подземной автостоянке, в том числе 26 

м/мест для МГН размером (2,5х5,3м); 

111 м/мест в наземном автопаркинге; 

24 м/мест уличного хранения, в том числе 10 м/мест для МГН с 

расширенным размером (3,6х6,0 м) для МГН, 

Дефицит 72 парковочных м/мест решается за счет предоставления 

заказчиком договора об аренде парковочных мест от 01.07.2021, на 

земельных участках с кадастровыми номерами 26:33:110415:72, 

26:33:110415:71, 26:33:110415:9, 26:33:110415:10 

 

12.  Расчет накопления коммунальных отходов. 

                            

В расчетах используются данные СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Приложение К) 

 

      1. Количество проживающих в жилом комплексе – 717 человек 

Расчетная норма накопления ТБО для благоустроенного жилого фонда 

составляет 1,62 м3/год на 1 проживающего.  

   

                                     717х 1.62 х 1.25 

                         N=  = 4 контейнера/сутки   (3,60 м3/сутки)  

                                              365 х 1.1     

                                                                       

            2. Количество машино-мест на подземной автостоянке - 151   

 Расчетная норма накопления ТБО на закрытых автостоянках составляет      

 0,7 м3/год на 1 машино-место. 

                                                    

                                      151 х 0.7 х 1.25 

                          N=  = 0.33 конт./сутки      (0.33 м3/сутки) 

                                            365 х 1.1 
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 3. Количество машино-мест на открытых парковках - 22   

 Расчетная норма накопления ТБО на открытых парковках составляет  

 0,15 м3/год на  1 машино-место.    

 

                                      22 х 0.15 х 1.25 

                          N=  = 0,011 конт./сутки   (0.011 м3/сутки) 

                                           365 х 1.1  

5. Смет с твердых покрытий, площадок, тротуаров – 5537,6 м2  

Расчетная норма накопления ТБО при смете с твердых покрытий улиц, 

площадей и парков с 1 м2 составляет 0,008 – 0,02 м3 в год. 

 

                                        5537,6  х 0,01 х 1.25 

                                 N=  = 0.17 конт./сутки  (0.17 м3/сутки)     

                                             365 х 1.1  

      

           6. Расчет накопления крупногабаритных отходов 

 Расчетная норма накопления крупногабаритных отходов на одного жителя -

0,14 м3/год. 

                                      717 х 0,14 х 1.25 

                               N=  = 0.34 м3/сутки    

                                               365                                                                                        

         Всего 4  контейнера  или  4,45 м3/сутки.  

 

Для сбора мусора на участке проектирования предусматривается 

мусороконтейнерная площадка с контейнерами «Евро» емкостью 1,10 м3               

(в количестве 5-х штук). 

Вывоз мусора предусматривается ежедневный специализированным       

автотранспортом.  
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