	Российская Федерация Ставропольский край
город Пятигорск, улица Нежнова, 21
Д О Г О В О Р

УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

от _____ 202__ года                                                № ПН ____
ЖК «Горизонт»
ООО «Специализированный застройщик «РЕГИОН»



ДОГОВОР

участия в долевом строительстве № ПН _____
г. Пятигорск                                                                                                   _______ 2022 года
Мы, Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РЕГИОН»» - (ООО «СЗ «РЕГИОН»»), ИНН 2632106823 КПП 263201001, ОГРН 1172651000235, Юридический адрес: 357500, Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Первомайская, д.70, www.regionskfo.ru именуемое в дальнейшем «Застройщик», от имени которого, на основании доверенности удостоверенной _______г. нотариусом_______, действует ___________, с одной стороны и 

гражданин(ка) ____, пол ____, _______ года рождения, место рождения: ________, гражданство: __, паспорт ____, выдан _____, код подразделения ____ зарегистрирован(а) по адресу__________, ИНН ____ СНИЛС _____, тел. +7 (__)___,  адрес электронной почты (e-mail): ____,именуемая(ый) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны заключили настоящий Договор о следующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением третьих лиц осуществить строительство объекта жилой застройки с наименованием: «Многоэтажный, многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и встроенно-пристроенной многоуровневой автостоянкой по ул. Нежнова №21 в г. Пятигорске» (далее -  Многоквартирный дом), на земельном участке площадь 11038 кв. м,  кадастровый номер 26:33:000000:20308 по адресу: Ставропольский край, город Пятигорск, улица Нежнова, 21, категория земель: земли населенных пунктов, назначение: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код по классификатору 2.6) для объектов жилой застройки) (конкретные характеристики Многоквартирного дома указаны в Приложении № 2 к Договору), и после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома  в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства  по акту приема-передачи расположенную в Многоквартирном доме Квартиру (далее – Объект долевого строительства), с характеристиками, указанными в п.1.2 настоящего Договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену в порядке, сроки и объеме, предусмотренные настоящим Договором, а также принять Квартиру в собственность в установленный настоящим Договором срок.

1.2. На момент подписания настоящего Договора Объект долевого строительства имеет следующие проектные характеристики, соответствующие проектной документации на Многоквартирный дом: Квартира, условный номер Квартиры: ___ (_____); этаж __ (__________) этаж; секция: __, общая площадь Квартиры с учетом лоджий/ балкона _____(_______) кв. м, согласно Приложению №2 к настоящему Договору. Расположение Квартиры в Многоквартирном доме, техническая характеристика Объекта долевого строительства и Многоквартирного дома, а также проектный план Квартиры отражены на планах, которые прилагаются к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью (Приложение №1,3). Окончательные площади и иные характеристики Объекта долевого строительства определяются техническим планом, выполненным по результатам инвентаризации Объекта долевого строительства, проведенной уполномоченным органом (организацией).
1.3. Настоящий договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

1.3.1. Основанием для заключения настоящего договора является:

1.3.1. Разрешение на строительство №26-ru26308000-17-2021 от 17.08.2021 г.
1.3.2. Земельный участок площадь 11038 кв. м,  кадастровый номер 26:33:000000:20308 по адресу: Ставропольский край, город Пятигорск, улица Нежнова, земельный участок 21 техническим планом, выполненным по результатам инвентаризации Объекта долевого строительства, проведенной уполномоченным органом (организацией), и технических показателей разрешения на ввод в эксплуатацию законченного строительством объекта: «Многоэтажный, многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и встроенно-пристроенной многоуровневой автостоянкой по ул. Нежнова №21 в г. Пятигорске», категория земель: земли населенных пунктов, назначение: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код под классификатору 2.6) для объектов жилой застройки. Вышеуказанный земельный участок принадлежит  Застройщику на праве аренды на основании договора аренды земельного участка от 01.12.2021 г., зарегистрированного в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю 23.12.2021 г., номер регистрации  26:33:000000:20308-26/474/2021-5. Земельный участок находится в обременении: залог в силу закона запись регистрации 26:33:000000:20308-26/472/2021-2 от 09.02.2021, запись регистрации 26:33:000000:20308-26/472/2021-3 от 09.02.2021.
1.3.3. Проектная декларация, размещена в сети Интернет на сайте: наш.дом.рф. 
2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАСТРОЙЩИКА
2.1. Застройщик обязуется осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства Многоквартирного дома и в соответствии с проектной документацией, сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. 
Срок ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома - II квартал 2025 года. Застройщик имеет право досрочно ввести в эксплуатацию Многоквартирный дом.

2.2. В течение 60 дней после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию уведомить Участника долевого строительства о приемке Объекта долевого строительства и начале процедуре передачи Объекта долевого строительства. Уведомление Участника долевого строительства осуществляется путем личного вручения или направления ему заказного письма, в котором указывается:

- фактический номер и фактический (почтовый) адрес Объекта долевого строительства,

- фактическая общая площадь и другие параметры Объекта долевого строительства, на основании данных технической инвентаризации Объекта долевого строительства, представленных уполномоченным на это предприятием технической инвентаризации.
2.3. При условии полного выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему договору передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства – в течение 6(шести) месяцев с даты получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, указанного в п.2.1 настоящего договора. В соответствии с достигнутой сторонами договоренностью, Застройщик наделяется правом досрочно исполнить обязательство по передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, но не ранее получения в установленном порядке разрешения на ввод Многоквартирного дома. 

2.4. Предоставить в орган по государственной регистрации документы, необходимые для регистрации настоящего договора и для регистрации права собственности Участника долевого строительства на объект долевого строительства.
2.5. Гарантирует, что права на указанный в п. 1.1 Объект долевого строительства на дату подписания настоящего Договора и на момент государственной регистрации не будут заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят. Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства, свободный от прав и притязаний третьих лиц.
2.6. Застройщик передает Объект долевого строительства в техническом состоянии, указанном в Приложении №3 настоящего договора.
2.7. После получения Участником долевого строительства уведомления о вводе Многоквартирного дома (согласно п. 2.2. настоящего договора) произвести с Участником долевого строительства окончательные расчеты и передать Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объект долевого строительства.
2.8. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по акту, подписываемому сторонами.
2.9. В течение шести месяцев с даты получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию подготовить и передать Участнику долевого строительства пакет документов (акт приема-передачи объекта долевого строительства, инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства), необходимый для оформления прав собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. 
2.10. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный п. 2.3 настоящего договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренного настоящим пунктом Договора одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. При этом с момента оформления указанного одностороннего акта приема-передачи Объекта долевого строительства на Участника долевого строительства переходит риск случайной гибели и (или) повреждения Объекта долевого строительства, бремя содержания Объекта долевого строительства, в том числе возлагаются расходы по эксплуатации и управлению Объектом долевого строительства, оплате коммунальных услуг.
2.11. Застройщик обязуется уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в настоящий Договор, в письменном виде в срок не позднее 10 рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Банка соответствующего письма с уведомлением о вручении.

2.12. Застройщик имеет право внести изменения и дополнения в проектную документацию, иную исходно-разрешительную документацию по строительству Многоквартирного дома без дополнительного согласования с Участником долевого строительства в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, а Участник долевого строительства соглашается и принимает во внимание, что такие изменения могут быть внесены, и обязуется самостоятельно знакомиться с такими изменениями, которые будут официально публиковаться Застройщиком в проектной декларации и иной документации, размещенной в единой информационной системе жилищного строительства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

3.1. Обеспечивает финансирование строительства Объекта долевого строительства, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, в объеме и сроки, определенные настоящим Договором. 
3.2. В десятидневный
срок после получения от Застройщика уведомления о вводе Многоквартирного дома в эксплуатацию (согласно п. 2.2. настоящего договора) произвести с Застройщиком окончательный расчет.
3.3. Участник долевого строительства осведомлён о том, что в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Объект долевого строительства, подлежащий оформлению в его собственность, входит в единый комплекс недвижимого имущества в составе Многоквартирного дома. Выбор способа управления Многоквартирным домом осуществляется в соответствии с Жилищным кодексом РФ.  

3.4. Участник долевого строительства несет в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией настоящего договора и права собственности на Объект долевого строительства, получаемый в результате финансирования строительства Объекта. В случае, если Участник долевого строительства по своему желанию привлекает к регистрации права собственности третьих лиц, обязанность по оплате услуг указанных лиц лежит на стороне Участника долевого строительства.
3.5. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по договору переходят к наследникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. 
3.6. С момента передачи Многоквартирного дома, в котором расположен указанный в п. 1.1 настоящего Договора Объекта долевого строительства, в управление эксплуатирующей организации (или с момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участником долевого строительства, в том числе с разногласиями), обязуется нести расходы по ее эксплуатации на основании действующих расценок, обязуется осуществлять оплату расходов по техническому обслуживания дома, эксплуатационные и коммунальные услуги на расчетный счет эксплуатирующей организации, принявшей дом во временное управление. 

3.7. Присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия или действовать через представителей, имеющих нотариальную доверенность. В случаях, предусмотренных Договором, при получении соответствующего уведомления прибыть в указанный в уведомлении срок в офис Застройщика для оформления документов. 
3.8. Участник долевого строительства обязан в срок, указанный в п.2.3 настоящего договора, принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи. Основанием отказа Участника долевого строительства в принятии Объекта долевого строительства могут быть существенные нарушения качества Объекта долевого строительства, которые требуют значительных финансовых затрат (более 5% от стоимости инвестиционного взноса, указанной в п.5.1 настоящего договора) на их устранение. Во всех остальных случаях, в том числе при выявлении незначительных нарушений качества Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства и подписать акт приема-передачи, а Застройщик обязуется устранить выявленные нарушения в разумный срок. 
3.9. До оформления права собственности на Объект долевого строительства Участник долевого строительства обязан не производить в Объекте долевого строительства и в самом Многоквартирном доме работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, возведение перегородок, разводки инженерных коммуникаций, электрики, доставки дополнительных секций батарей, устройство теплых полов и перенос отопления – устройство труб и батарей отопления, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях, установка снаружи здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания и т.д.) без согласования с Застройщиком, проектной организацией, эксплуатирующей организацией и уполномоченными государственными органами, а после оформления права собственности на Объект долевого строительства производить указанные действия в установленном порядке с согласованием с проектной организацией, эксплуатирующей организацией и уполномоченными государственными органами. В противном случае гарантийные обязательства снимаются, и Участник долевого строительства самостоятельно несет негативные последствия, связанные с этим.
3.10. При заключении настоящего договора Участник долевого строительства обязан представить Застройщику: действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), свой почтовый и электронный адрес для переписки. 
3.11. Участник долевого строительства не вправе вести рекламную деятельность, связанную с предметом Договора, в том числе с использованием наименования Застройщика строительства, принадлежащих ему либо используемых им исключительных прав.

4. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ОСОБЕННОСТИ РАСПРЕДЕЛЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ, ВЫРУЧЕННЫХ ОТ РЕАЛИЗАЦИИ ЗАЛОЖЕННОГО ИМУЩЕСТВА.
4.1 Способы обеспечения исполнения обязательств по договору предусмотрены статьями Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.2. В случае заключения Застройщиком кредитного договора, в качестве обеспечения полного выполнения обязательств по договору, в том числе возврата кредита, уплаты процентов, Застройщик предоставляет Кредитору имущественные права на строящиеся жилые площади, земельный участок, нежилые помещения, долю в уставном капитале, поручительство физических и юридических лиц, входящих в состав структуры Застройщика. В случае заключения Застройщиком кредитного договора, Участник долевого строительства дает свое согласие на передачу в залог Кредитору строящегося Объекта долевого строительства и земельный участок.
4.3. Денежные средства, вырученные от реализации заложенного имущества, после удержания сумм, необходимых для покрытия расходов в связи с обращением взыскания на такое имущество и его реализацией, направляются на удовлетворение требований участников долевого строительства и залогодержателей.

5. ЦЕНА ДОГОВОРА

5.1. Цена договора (далее – размер вклада Участника долевого строительства в финансирование строительства) на дату заключения Договора составляет _______ (__________) рублей 00 копеек, НДС не облагается в соответствии с подпунктами 22, 23.1., пункта 3 статьи 149 НК Российской Федерации. К лоджиям применяется пониженный коэффициент 0,5. 
Участник долевого строительства вносит денежные средства в счет уплаты цены настоящего договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены настоящего договора участия в долевом строительстве, путем внесения средств в полном объеме в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) (Счёт 40702810660100010314, БИК 040702615, Наименование Банка СТАВРОПОЛЬСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N5230 ПАО СБЕРБАНК, К/С 30101810907020000615) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских. 

Депонент: _________________
Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «РЕГИОН». 
Депонируемая сумма: __________ (__________________) рублей 00 копеек.
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в срок до ____________ 202__ года в порядке, предусмотренном настоящим Договором участия в долевом строительстве.
Срок условного депонирования денежных средств: не более 6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации.
В случае сдачи указанного объекта, оконченного строительством, по акту приема – передачи госкомиссии, Участник долевого строительства имеет право произвести оплату по настоящему договору на спец счет Застройщика №40702810660100010314 (в ПАО Сбербанк.)
5.1.1. Участник долевого строительства перечисляет денежные средства, указанные в п. 5.1 настоящего договора (вклад Участника долевого строительства в финансирование строительства) за квартиру на Счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором Счета эскроу, после государственной регистрации настоящего договора в Управлении Росреестра за счет собственных средств: 
- первый взнос в размере _________(__________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается в течение десяти рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего договора;

- второй взнос в размере _______(__________) рублей 00 копеек, НДС не облагается в срок до «___»______ 202___ года.
5.1.2. В случае расторжения Участником долевого строительства настоящего Договора по основаниям, предусмотренным частями 1 и 1.1 статьи 9 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г., а также в иных установленных федеральным законом или договором случаях, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства: №___________ открытый в ПАО Сбербанк. 

5.2. Цена договора может быть изменена по соглашению сторон, а также в случае изменения площади Объекта долевого строительства с учетом лоджии, по результатам обмеров организации (предприятия) осуществляющей государственный учет и техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества (далее - ПТИ). Цена договора определена в соответствии с п.1 ст. 5 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

5.3. Стоимость Объекта долевого строительства, указанная в п. 5.1. настоящего договора включает в себя сумму затрат на строительство объекта и сумму вознаграждения Застройщика в размере 5% цены договора.

Если в результате строительства будет получена экономия, стороны считают ее как дополнительное вознаграждение Застройщика. Если в результате реализации проекта будет получен убыток – он перекрывается за счет средств Застройщика.

5.4. Окончательный расчет между Сторонами по настоящему Договору определяется исходя из уточненной общей площади передаваемого Объекта долевого строительства, подлежащей оформлению в собственность Участника долевого строительства, с учетом лоджии.

5.5. Если общая площадь Объекта долевого строительства, передаваемого в собственность Участника долевого строительства, без учета лоджии, по результатам обмеров ПТИ окажется более той, что указана в п. 1.1 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется осуществить соответствующую доплату за увеличение площади в течение 10 (Десяти) дней с момента получения соответствующего уведомления от Застройщика.
5.6. Если общая площадь Объекта долевого строительства, передаваемого в собственность Участника долевого строительства, без учета лоджии, по результатам обмеров ПТИ окажется на 5(пять)% менее той, что указана в п. 1.1 настоящего Договора, Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства переплаченную сумму в размере стоимости  1м  (одного) кв. м после получения соответствующих экспликаций на Объект долевого строительства из органов ПТИ не позднее подписания сторонами Договора акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

5.7. Стороны договорились, что дополнительные расчеты, предусмотренные в п. п. 5.4., 5.5., 5.6. настоящего Договора, производятся исходя из стоимости одного квадратного метра общей площади Объекта долевого строительства в размере ________ (_____) рублей __ копеек.
5.8. Госпошлина по регистрации настоящего договора, права собственности на Объект долевого строительства в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю, а также получения технической документации на объект долевого строительства из органов технической инвентаризации не входит в сумму взноса, указанную в п.5.1 настоящего договора и производится Участником долевого строительства самостоятельно.
6. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

6.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случаях, предусмотренных п. 1 ст. 9 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», а именно:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;

2) неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 настоящего Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;

3) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

4) нарушения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 3 статьи 15.1 настоящего Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;
5) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.

6.2. По требованию Участника долевого строительства договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях:

1) прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади жилого помещения или площади нежилого помещения, являющихся объектом долевого строительства, которое может быть установлено в договоре в размере не более пяти процентов от указанной площади;
3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;

4) в иных установленных федеральным законом или договором случаях.

6.3. Застройщик в случае расторжения договора, предусмотренном п. 6.1. настоящего Договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора или в случае расторжения договора, предусмотренном п. 6.2 настоящего Договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора обязан вернуть Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора, без уплаты процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами. 
Если в течение соответствующего установленного срока Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных участником долевого строительства в счет цены договора, Застройщик не позднее 10 дней, следующих за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.

6.4. Основаниями для расторжения договора Застройщиком в одностороннем порядке являются: просрочка Участником долевого строительства внесения платежа в течение более чем два месяца, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, и нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период. В указанном случае настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления Застройщиком соответствующего уведомления Участнику доле6вого строительства. Право Застройщика отказаться от исполнения настоящего Договора не лишает Застройщика права обратиться в суд с требованием о расторжении настоящего Договора по тем же основаниям
6.5. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора по основаниям, предусмотренным п. 6.4 настоящего Договора, Застройщик обязан вернуть денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены договора, в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет цены договора, Застройщик не позднее 10 дней, следующих за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.
7.КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА
7.1. Застройщик обеспечивает строительство объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией.

7.2. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в соответствии с технической характеристикой, указанной в приложении №3, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

7.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства составляет   5(пять) лет. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства объекта долевого строительства — 3(три) года (согласно ст. 7 214 ФЗ)
7.4.В процессе строительства Многоквартирного жилого дома Застройщик, по согласованию с проектной организацией, вправе вносить изменения в проектно-сметную документацию, не изменяющие объемно-планировочные решения Объекта долевого строительства Участника долевого строительства без его уведомления.
7.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик. 
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение принятых на себя по договору обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.
8.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

8.3. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.

8.4. В случае нарушения Застройщиком предусмотренных договором срока возврата денежных средств или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день соответствующего исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня, следующего за днем истечения срока возврата Застройщиком денежных средств Участнику долевого строительства или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса, до дня возврата денежных средств Застройщиком Участнику долевого строительства или дня зачисления таких денежных средств в депозит нотариуса.

8.5. Застройщик не несет ответственности по обязательствам Участника долевого строительства перед третьими лицами. До оплаты цены настоящего Договора в полном объеме Участник долевого строительства вправе уступить свои права по настоящему Договору или обременить права на Объекта долевого строительства/Квартиру только с письменного согласия Застройщика. Участник долевого строительства не вправе без предварительного письменного согласия Застройщика осуществлять уступку иному лицу права (требования) по неустойке (в том числе, но не ограничиваясь: за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства/Квартиры, срока устранения недостатков, штрафа в соответствии с Законом РФ от 07.02.1992 N 2300-1 «О защите прав потребителей», процентов за пользование денежными средствами Участника долевого строительства, а также любых иных неустоек отдельно от основного права требования к Застройщику о передаче Объекта долевого строительства/Квартиры. В случае уступки Участником долевого участия прав требований по настоящего Договору или перехода таких прав требований по иным основания, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику долевого строительства  с момента государственной регистрации соглашения об уступке или с момента перевода по иным основаниям перехода прав требований, по такому соглашению переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному между Участником долевого строительства(депонентом) и Банком (эскроу-агентом).
9.УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ
9.1. Участник долевого строительства может уступить свои права по настоящему договору третьим лицам с согласия Застройщика при условии полного внесения денежных средств по Договору либо до полной уплаты цены договора с одновременным переводом долга на Нового Участника долевого строительства. При этом Застройщик не несет ответственности по обязательствам Участника долевого строительства, вытекающим из договора уступки прав и обязанностей, заключаемого с третьим лицом. 

9.2 В. случае уступки прав требования по Договору, такая уступка совершается согласно требованиям Действующего законодательства Российской Федерации (подлежит государственной регистрации) и осуществляется при условии письменного согласия Застройщика. 

9.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему договору допускается до момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства в срок, указанный в пункте 2.3 настоящего договора.

9.4. Уступка права требования по настоящему договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю в установленном порядке. Все расходы по регистрации договора уступки прав требований несут Участник долевого строительства и лицо, которому передается право требования
10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады.
10.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

10.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.
10.4. Неуведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до государственной регистрации прав на Объект долевого строительства. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

11.2. Застройщик по согласованию с Участником долевого строительства может оказывать организационное содействие и обеспечивает за счет дополнительных средств Участника долевого строительства оформление права собственности на Объект долевого строительства в соответствии с условиями Договора и действующим порядком оформления прав собственности. При этом Застройщик вправе привлекать третьих лиц, специализирующихся на оказании услуг по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
11.3. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не могут прийти к соглашению, каждая Сторона имеет право передать спор на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством РФ по месту нахождения Застройщика.

11.4. При подписании Договора Стороны исходили из того, что в процессе проектирования и строительства многоквартирного дома возможны внесения проектной организацией изменений в проект, которые могут повлечь за собой изменение проекта Объекта долевого строительства, при условии, что такие изменения не будут противоречить действующим СНиП; также может корректироваться номер Объекта долевого строительства, согласно данным ПТИ, а также срок завершения строительства Многоквартирного жилого дома. В случае, если строительство многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора.
11.5. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам, совершенные до поступления уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств. Сторона, отсутствовавшая по адресу для уведомлений, не вправе ссылаться на факт неполучения корреспонденции.
11.6. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, скреплены печатями и подписаны Сторонами или уполномоченными представителями Сторон. Все изменения и дополнения подлежат государственной регистрации и вступают в силу с момента государственной регистрации.
11.7. Уведомления Сторон происходят в письменной форме. Уведомления направляются почтовым отправлением, либо вручаются лично. Уведомления со стороны Застройщика, за исключением уведомления, предусмотренного п. 2.2 настоящего Договора, также считаются произведенными надлежащим образом в случае их направления посредством электронной почты, SMS сообщения или иных средств связи по реквизитам Участника долевого строительства, указанным в настоящем Договоре, а также в случае размещения уведомлений на сайте наш.дом.рф, www.regionskfo.ru в сети «Интернет».

11.8. Расходы, связанные с зачислением, в случае необходимости, денежных средств в депозит нотариуса и их хранением, несет Участник долевого строительства. В случае оплаты указанных расходов Застройщиком, Участник долевого строительства возмещает их Застройщику не позднее 7 (семи) календарных дней с момента направления Застройщиком соответствующего требования. При этом Застройщик вправе удержать сумму указанных расходов из денежных средств, перечисляемых в депозит нотариуса.

11.9. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания настоящего Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте долевого строительства, Квартире и условиях эксплуатации, а также информацию о проекте строительства, проектной документации, в том числе: о местоположении строящегося Объекта долевого строительства с учетом окружающей обстановки; о технических зонах инженерных и транспортных коммуникаций, о водоохранных и иных зонах, расположенных в границах земельного участка, иных прилегающих к Объекту территорий, а также об объектах (зданиях, строениях, сооружениях), являющихся источниками воздействия на среду обитания и режимах, обеспечивающих уменьшение такого воздействия, сведения о составе и месте расположения общего имущества и иной информации об Объекте, включая информацию о потребительских свойствах Объекта и Квартиры. Данные потребительские свойства земельного участка, Объекта, Квартиры, имеющиеся на дату заключения настоящего Договора, не препятствуют использованию указанных объектов по их функциональному назначению. Участник уведомлён, что Застройщик вправе внести изменения и дополнения в проект Квартиры и строящегося Объекта. Участник согласен, что такие изменения могут быть внесены и обязуется самостоятельно знакомиться с ними в проектной декларации, размещенной в единой информационной системы жилищного строительства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». Проектная декларация о проекте строительства Объекта размещена на сайте единой информационной системы жилищного строительства в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в соответствии с требованиями действующего законодательства

11.10. Участник долевого строительства выражает свое согласие на: 

( строительство без согласования с Участником долевого строительства в границах земельного участка, кроме Многоквартирного дома иных объектов капитального строительства (в том числе: многоквартирных жилых домов, автостоянок, распределительных подстанций, линейных объектов и т.д.); 

( межевание и образование из земельного участка, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома, в результате раздела, объединения, перераспределения или выдела иных земельных участков, границы и площади которых Застройщик вправе определять без согласования с Участником долевого строительства; 

( уменьшение без согласования с Участником долевого строительства земельного участка, в том числе до границ земельного участка, фактически занимаемого Многоквартирным домом (по внешним границам фундамента Многоквартирного жилого дома), в связи с необходимостью образования иных земельных участков. Стороны пришли к соглашению, что изменение площади и границ земельного участка, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома, а также образование из него иных земельных участков не влечет изменения цены настоящего Договора; 

( сдачу в аренду (в т.ч. в бессрочную), безвозмездную передачу или иное возмездное, или безвозмездное отчуждение (распоряжение) без согласования с Участником долевого строительства земельного участка, образовавшегося из земельного участка, за исключением земельного участка, на котором строится (расположен) Многоквартирный дом; 

( внесение без согласования с Участником долевого строительства изменений и/или дополнений в исходно-разрешительную документацию на земельный участок, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома, в проектную документацию на Многоквартирный дом, в том числе в части места расположения объектов в границах земельного участка и этажности многоквартирных жилых домов и нежилых зданий в составе Многоквартирного дома, в заключение экспертизы проектной документации в связи с внесением в нее изменений и/или дополнений, в свидетельство об утверждении архитектурно-градостроительного решения, в разрешение на строительство, а также на получение без согласования с Участником долевого строительства  нового заключения экспертизы проектной документации, нового свидетельства об утверждении архитектурно-градостроительного решения, нового разрешения на строительство; 

( изменение общей площади Многоквартирного дома и /или частей Многоквартирного дома (как в сторону уменьшения, так и в сторону увеличения); 

( передачу в залог и/или последующий залог Многоквартирного дома и/или помещений в нем (за исключением Квартиры), имущественных прав Застройщика на возводимый Многоквартирный дом и/или помещения в нем, в том числе банку в обеспечение возврата кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство Многоквартирного дома. Стороны пришли к соглашению, что изменение площади земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом, не влечет изменения цены настоящего Договора.

11.11 Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.
11.12. Подписывая настоящий Договор Участник выражает своё согласие на обработку (действия, операции) включающую в себя сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение данных Застройщиком  и его уполномоченными сотрудниками персональных данных Участника, указанных в настоящем Договоре либо переданных Участником лично при заключении данного Договора с Застройщиком, а также полученных Застройщиком с письменного согласия от третьей стороны в рамках реализации своих прав и обязанностей по Договору.

11.13. Договор исчерпывающим образом оговаривает и содержит все существенные и иные условия, которых должны придерживаться Стороны при исполнении Договора. После подписания Договора Сторонами любые предшествующие дате заключения Договора и связанные с его предметом договоренности, соглашения, обязательства, оферты и заявления Сторон, как устные, так и письменные, отменяются, если таковые имели место между Сторонами. В связи с утратой юридической силы такого рода договоренностями, соглашениями, обязательствами, офертами и заявлениями Стороны не вправе в дальнейшем ссылаться на них, в том числе в случае возникновения каких-либо претензий и споров в связи с исполнением Договора. Настоящим стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных (ого) государств (а), совершающих (его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен распоряжением Правительства от 05.03.2022 г. №430-р.
11.14. Настоящий Договор составлен в электронном виде и подписан сторонами усиленной квалифицированной подписью, со всеми приложениями.
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному экземпляру для каждой из сторон.
Приложение: 

1. План этажа с указанием местоположения Объекта долевого строительства, подлежащего передаче Участнику долевого строительства.

2.Объект долевого строительства.

3.Техническая характеристика объекта долевого строительства.

12. ПОДПИСИ СТОРОН

	12.1. Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РЕГИОН»»
ИНН: 2632106823, КПП: 263201001 ОГРН: 1172651000235, ОКПО: 0623410, Расчетный счет: 40702810860100003493, Банк: СТАВРОПОЛЬСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N5230 ПАО СБЕРБАНК, 
БИК: 040702615, Корр. счет: 30101810907020000615

Юридический адрес: 357501, Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Первомайская, дом № 70

Телефон: +7 (963) 388 66 55, www.regionskfo.ru
По доверенности от ООО «СЗ «РЕГИОН»» 
_________________________________(________)
м.п


	12.2. Участник долевого строительства:

гражданин РФ __________________________
_________________________________ 



Приложение № 1

к договору участия в долевом строительстве 
№ ПН _____ от ____202__ г.
План этажа с указанием местоположения Объекта долевого строительства, подлежащего передаче Участнику долевого строительства: 
СК, г. Пятигорск, ул. Нежнова, 21, квартира условный №___, этаж ___, секция ____
	

	

	Подписи сторон:

	Застройщик:
	Участник долевого строительства:


	ООО «СЗ «РЕГИОН»»
По доверенности от ООО «СЗ «РЕГИОН»»
________________________(_____)
м.п.
	_______________________(______)


Приложение № 2

к договору участия в долевом строительстве
№ПН ____ от ____202___ г.
Объект долевого строительства: 
СК, г. Пятигорск, ул. Нежнова, 21, квартира условный №___, этаж___, секция ___
	Основные характеристики многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости

	Адрес
	Ставропольский край, город Пятигорск, ул. Нежнова, 21.


	Вид

	«Многоэтажный, многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями общественного назначения и встроенно-пристроенной многоуровневой автостоянкой по ул. Нежнова №21 в г. Пятигорске»

	Назначение
	Жилое

	количество этажей (шт.)
	14-15, количество подземных этажей 1

	этажность (шт.)
	15

	общая площадь (кв. м.)
	30 033,6

	материал наружных стен
	Газосиликатные блоки с наружной облицовкой из кирпичной кладки

	материал поэтажных перекрытий
	железобетонные монолитные

	сейсмостойкость
	8 баллов

	
	

	Основные характеристики Объекта долевой строительства (жилого/Квартиры или нежилого помещения)

	Назначение
	

	Этаж
	

	Секция
	

	Общая площадь квартиры без учета лоджии

Общая площадь квартиры с учетом лоджии с коэффициентом 0,5

Общая площадь квартиры с учетом лоджии (кв. м.):
	

	количество комнат:
	

	1- жилая                  (кв. м.)
	(кв. м.)

	
	

	Помещения вспомогательного использования:
	

	2- кухня                (кв. м.)
	(кв. м.)

	3 - холл-коридор   (кв. м.)
	(кв. м.)

	4 - ванная/туалет  (кв. м.)
	(кв. м.)

	5 - гардеробная     (кв. м.)
	(кв. м.)

	6 - лоджия              (кв. м.)
	(кв. м.)


Подписи сторон:
	Застройщик:


	Участник долевого строительства:

	ООО «СЗ «РЕГИОН»»
По доверенности от ООО «СЗ «РЕГИОН»»
_______________________(_______)
м.п.
	_______________________(_____)


Приложение № 3

к договору участия в долевом строительстве 

№ПН ____ от ____202__ г.
ТЕХНИЧЕСКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА

Объект долевого строительства (Квартира условный номер №____, этаж ___, секция __) на момент его передачи Участнику долевого строительства:
- Внутриквартирные перегородки: Перегородки санузлов, Межкомнатные перегородки - пазогребневые, гипсовые плиты; 

-  Оконные проемы: из ПВХ профиля; 

-  Лоджия: остеклена;

-  Входная дверь: металлическая;

- Электроснабжение: прибор учета электроэнергии, разводка в соответствии с проектом без установки концевых элементов;

- Отопление: индивидуальное от двухконтурного котла; устанавливается прибор учета газа. 
- Водоснабжение: выполняются магистральные подводки холодной воды, без устройства внутренней разводки по квартире, устанавливается прибор учета воды;

- Канализация: Выполняются магистральные вводы в квартиру, без устройства внутренней разводки по квартире;

- Вентиляция: Естественная. Вентиляционные решетки и вентиляторы не устанавливаются;

- Стены: штукатурка простая. 
- Пол: песчано-цементная стяжка в соответствии с проектной документацией во всех помещениях за исключением: лоджия/балкон, санузел, ванная. 
Подписи сторон:
	Застройщик:


	Участник долевого строительства:

	ООО «СЗ «РЕГИОН»»
По доверенности от ООО «СЗ «РЕГИОН»»
________________________(__________)
м.п.
	_______________________(_______)
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