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Пояснительная записка 
 

а) Документы, на основании которых принято решение о разработке 

проектной документации: 

- решение застройщика: Договор № 06/04-2021 на подготовку проектной 

документации от 08.04.2021 г. 

 

б) Исходные данные и условия для подготовки проектной 

документации на объект капитального строительства: 

1.  Задание на проектирование от 01.12.2021 г. 

2.  Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий 

для подготовки проектной документации, выполненный «ООО 

«ВладимирТИСИЗ»  № 59-1-2020-ИГДИ от  14.10.2020 г. 

3.  Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий 

для подготовки проектной, рабочей документации, выполненный «ООО 

«ВладимирТИСИЗ»  №71-2020-ИГИ от 2020 года. 

4.   ГПЗУ № РФ-33-3-17-3-03-2021-0479 подготовлен Управлением 

архитектуры и строительства администрации города Владимира от 17.12.2021 г. 

5.  Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (земельный участок) с кадастровым номером 33:22:032183:1 от 

02.12.2021 г. 

6.  Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости с кадастровым номером 33:22:032183:23 от 02.12.2021 г. 

7. Технические условия: 

7.1.  Технические  условия для присоединения к электрическим сетям №153 

от 06.08.2021 г., выданные АО «ОРЭС-Владимирская область». 

7.2  Технические условия  №116 от 18.05.2021 г. подключения объекта к 

сетям водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод для получения 

ресурса – холодной воды, используемой для предоставления услуг по 

водоснабжению и водоотведению, выданные МУП «Владимирводоканал» г. 

Владимира. 

7.3. Технические условия №6-рф от 19.04.2021 г. на подключение к сети 

проводного радиовещания, выданные филиалом РТРС «Владимирский ОРТПЦ». 

7.4. Технические условия №6-тв от 19.04.2021 г. на подключение к сети 

эфирного телевидения, выданные филиалом РТРС «Владимирский ОРТПЦ». 
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7.5. Технические условия № 0317/17/103/21 от 28.04.2021 г. на подключение 

к сетям телефонной связи (телефония, доступ к сети «Интернет»), выданные 

ПАО «Ростелеком». 

7.6. Технические условия №288/з от 05.14.2021 г. на подключение 

(технологическое присоединение) объектов капитального строительства к сетям 

газораспределения, выданные филиалом АО «Газпром газораспределение 

Владимир». 

7.7. Справка о фоновых концентрациях загрязняющих веществ № 02/04-

27/91 от 06.10.2020 г. 

 

в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства: 

Проектируемый объект – «Многоквартирный жилой дом №2 со 

встроенными помещениями общественного назначения и подземным 

паркингом». 

Степень огнестойкости здания – II 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0 

Класс функциональной пожарной  опасности – Ф 1.3 

Проектная документация многоквартирного жилого дома №2 со 

встроенными помещениями общественного назначения и подземным паркингом 

выполнена на основании эскизного проекта, согласно которому проектируемый 

объект размещен на отведенном участке в соответствии со сложившейся 

градостроительной ситуацией, рельефом и объёмно-пространственным 

решением. 

Конфигурация и размеры проектируемого здания приняты в соответствии с 

предоставленным земельным участком и условиями нормальной инсоляции всех 

квартир жилого дома. Дом сориентирован по оси СВ – ЮЗ.  

Порядок размещения и габариты помещений соответствуют 

технологическим нормам проектирования. 

Наружные стены выполнены из блоков из ячеистого бетона толщиной 300 

мм с наружным утеплителем из минеральной плиты толщиной 100 мм с 

последующей штукатуркой и покраской. 

Проектируемое здание – 17-ти этажное, 2-х секционное, со встроенным и 

пристроенным подземным паркингом, со встроенными помещениями 

общественного назначения и техническим чердаком. Общее количество этажей – 

18. В плане здание имеет размеры в осях 60,82 х 29,88 м. 

За относительную отметку 0,000 м. принята отметка чистого пола первого 

этажа, соответствующая абсолютной отметке на местности 150,85 м. 



Изм. Кол. № Док. Подпись Дата 

Лист 

 
21-21-ПЗ 

Лист 

 

 3 

Архитектурная высота дома от уровня проезда до верхней отметки конструкций 

составляет 57,15 м. 

Входные группы жилой части во всех секциях выходят во внутренний двор. 

Отдельные входные группы во встроенные офисные помещения выходят на 

внешний круговой проезд,  дублёр ул. Добросельской. 

Под всем домом располагается подземный паркинг на 29 м/мест. В 

подземном этаже располагаются инженерные коммуникации и оборудование. В 

подземном этаже здания расположены следующие инженерные помещения: 

электрощитовая, два водомерных узла (для жилого дома и для встроенных 

помещений), две насосные станции, вентиляционная камера, три помещения 

вентиляторных. Высота помещений паркинга равна 3,50 – 4,25 м. Отметка пола 

паркинга составляет -4,550 м. Паркинг имеет 2 рассредоточенных 

эвакуационных выхода непосредственно наружу по лестнице, в соответствии с 

пожарными нормами (см. раздел ПБ).  

Также проектом предусмотрен подземный пристроенный гараж-стоянка на 

49 м/мест. В подземном этаже здания расположены следующие инженерные 

помещения: КТП (помещения для трансформаторной, помещение РУ-0,4 кВ, 

помещение РУ-10,0 кВ), вентиляционная камера. Высота помещений паркинга 

равна 3,0 м. Отметка пола паркинга составляет -4,550 м. Высота проходов на 

путях эвакуации людей более 2,0 м. Паркинг имеет 2 рассредоточенных 

эвакуационных выхода непосредственно наружу по лестнице, в соответствии с 

пожарными нормами (см. раздел ПБ).  

Паркинг по нормативу СП 113.13330.2016 имеет одну двухпутную рампу 

(без пешеходного тротуара) шириной въездной/выездной полос 3,5 м с 

соответствующей системой сигналов. Продольный уклон прямолинейной рампы 

по оси полосы движения в закрытом неотапливаемом паркинге не более 18%.  

Габариты одного машино-места приняты в соответствии с нормами и с 

учётом минимально допустимых зазоров безопасности 5,3х2,5 м. 

На первом этаже дома располагаются встроенные помещения (офис №1-4) 

общей площадью 1 116,40  м
2
. Высота встроенных помещений составляет 3,35 м. 

В каждом офисе расположена универсальная санитарная комната, в которой 

хранится уборочный инвентарь в специально выделенной зоне.  

На первом этаже во 2 секции расположена кладовая уборочного инвентаря. 

Со второго по семнадцатый этажи (2-17 этажи – типовые) располагаются по 

14 квартир: две студии, пять однокомнатных, две двухкомнатных, четыре 

трехкомнатных и одна четырехкомнатная квартиры.  

Высота жилого этажа составляет 2,800 м (от пола до пола вышележащего 

этажа). 
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Теплый чердак с машинными отделениями располагаются на отм. +48,450. 

В каждой секции расположено одно машинное помещение. Высота теплого 

чердака 1,78 м.  

В угловой  2 секции  на отметке +50,400 располагается крышная котельная. 

На кровлю дома предусмотрено по одному выходу на секцию из объема 

лестничной клетки через дверь размером 1,00 х 1,8 м. 

В секциях междуэтажная связь осуществляется при помощи 

незадымляемых лестниц типов Н1, которые в свою очередь являются 

эвакуационными, и двумя лифтами (грузопассажирский грузоподъёмностью 630 

кг и пассажирский грузоподъёмностью 400 кг). Марши запроектированы 

шириной 1,15 м с уклоном не более 2:1. 

Эвакуационные пути и выходы запроектированы с учетом безопасной 

эвакуации людей при пожаре. Мероприятия противопожарной защиты 

разработаны таким образом, чтобы обеспечить эвакуацию людей из помещений 

и здания за время, в течение которого опасные факторы пожара не достигнут 

предельно-допустимых значений для здоровья и жизни людей. 

 

г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в 

топливе, газе, воде и электрической энергии:  

Отопление. 

Район строительства характеризуется следующими расчетными 

параметрами наружного воздуха: 

 Расчетная наружная температура в холодный период………-27⁰С 

 Продолжительность отопительного период ……………...209 суток 

 Средняя температура наружного воздуха за отопительный 

период…………………………………………………………………….3,4⁰С 

 Параметры теплоносителя в системе отопления…………….90-70⁰С 

 Параметры внутреннего воздуха комнаты……………………20⁰С 

 Параметры внутреннего воздуха угловой комнаты……………22⁰С 

 Параметры внутреннего воздуха кухни……………………….18⁰С 

 Параметры внутреннего воздуха ванной комнаты……………25⁰С 

 Параметры внутреннего воздуха санузла……………………....18⁰С 

 Параметры внутреннего воздуха коридора……………………18⁰С 

 Параметры внутреннего воздуха лестничной клетки………....16⁰С 

Система отопления принимается вертикальная однотрубная с верхней 

разводкой. Главный подающий стояк проходит через общий коридор жилой 

части. 

Теплоноситель в системе отопления – вода, температурный график 80/60°С. 
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Трубопроводы системы отопления принимаются из стальных 

электросварных труб по ГОСТ 10704-91 – для условных диаметров, больше или 

равных 50 мм и из  стальных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75* – для 

условных диаметров, меньших 50 мм. Транзитные трубопроводы изолируются 

трубками из вспененного каучука K-FLEX. При пересечении трубопроводами 

строительных конструкций предусматриваются гильзы из стальных труб. 

В качестве нагревательных приборов применяются: 

 стальные панельные радиаторы «PRADO» (Россия), тип20, 22 Classic 

высотой 500 –в жилых помещениях; 

 стальные панельные радиаторы «PRADO» (Россия), тип Classic тип22  

300 – в офисных помещениях вдоль оси Я/2 в помещениях 1 этажа; 

 в лестничных клетках жилого дома устанавливаются радиаторы 

«PRADO» (Россия), тип 20 Classic высотой 300; 

 электрический конвектор Конвектор  «НИКАТЭН 330».  

 в помещении электрощитовой. 

Отопительные приборы в лестничных клетках и на путях эвакуации 

устанавливаются на высоте не менее 2,2 м от пола. 

На подключении отопительных приборов (кроме отопительных приборов, 

расположенных в лестничных клетках и коридорах) устанавливается запорная 

арматура – шаровые краны и автоматическая регулирующая арматура – клапаны 

терморегулятора с термоголовками. 

Разводящие трубопроводы прокладываются над полом технического этажа 

и под потолком подвала. На стояках  устанавливается запорная и спускная 

арматура и балансировочные клапаны.  

Выпуск воздуха осуществляется через автоматические воздухоотводчики  в 

верхних точках системы. 

Опорожнение системы производится через сливные краны, установленные в 

нижних точках системы и на каждом стояке. 

Подводки к отопительным приборам выполнены из стальных 

водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*. 

На ответвлении выхода из отопительного прибора установлен запорный 

кран. Стояки имеют перемычку в месте присоединения прибора, на типоразмер 

меньше чем диаметр стояка. 

Стояки системы отопления расположенные на лестничных клетках имеют 

проточный режим исполнения – без запорной арматуры на подводках к 

радиаторам. Каждый стояк имеет арматуру отключения на стояке в начале 

врезки в подающую и обратную магистраль. В нижней части стояков жилых 
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помещений для отключения, спуска воды и гидравлической балансировки 

устанавливаются автоматические балансировочные клапаны фирмы Broen. 

Терморегуляторы устанавливаются для уменьшения расхода тепла, 

предотвращения чрезмерного обогрева и обеспечения необходимой температуры 

помещений.  

Магистральные трубопроводы приняты стальные по ГОСТ 3262-75* 

«Трубы стальные водогазопроводные» и ГОСТ 10704 «Трубы стальные 

электросварные прямошовные». Прокладка магистральных трубопроводов 

системы отопления выполнена под потолком паркинга и под потолком 

технического этажа.  

Крепление трубопроводов и нагревательных приборов произвести по серии 

4.904-69, хомутовые опоры к стенам и потолку. 

Магистральные трубопроводы теплоснабжения изолировать трубками из 

вспененного каучука «К-Flex ST» S=19 мм с защитных покрытием по ТУ 2535-

001-218277-05. 

Трубопроводы в местах пересечения строительных конструкций проложить 

в гильзах из негорючих материалов; края гильз должны быть на одном уровне с 

поверхностями стен, перегородок и потолков, но на 30 мм выше поверхности 

чистого пола. 

Все отверстия в строительных конструкциях после монтажа заделываются 

цементным раствором толщиной равной толщине ограждения. 

Горизонтальные участки трубопроводов проложить с уклоном 0,002-0,003 в 

направлениях,  указанных на схемах стрелками. Соединение трубопроводов 

произвести сваркой. Сварку вести электродами Э-42 по ГОСТ 9467-75*. Сварные 

швы выполнить по ГОСТ 16037-80*. 

Монтаж систем отопления вести в соответствии со СНиП3.05.01-85, СНиП 

41-01-2003.   

После монтажа провести испытание на прочность и герметичность. 

Величина пробного давления для гидравлического испытания составляет Р=1,25 

Р раб. 

Компенсация тепловых удлинений решается за счет углов поворота 

магистралей. 

Перед производством изоляции на трубопроводы нанести 

антикоррозионное покрытие – масляно-битумное в два слоя по грунту ГФ-021-

ГОСТ 23208-2003, ОСТ 6-10-426-79. Крепления трубопроводов и 

нагревательных приборов выполнить по серии 4.904-69, 5.900-7. 
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Вентиляция. 

Проектом предусмотрена естественная вытяжная вентиляция жилого дома – 

из помещений кухонь, санузлов, ванных комнат. Выброс вытяжного воздуха 

осуществляется в пространство «теплого» чердака. Из «теплого» чердака воздух 

выбрасывается в атмосферу через две вытяжные шахты.  

Приток воздуха в жилые помещения осуществляется через оконные 

створки, фрамуги и форточки (см. раздел АС).  

Проектом предусматриваются системы  естественной вытяжной вентиляции 

вспомогательных помещений (насосная, электрощитовая, водомерный узел).   

Для помещения автостоянки вентиляция предусмотрена механическая 

приточная установка. Приток осуществляется системой П1, П2  с выбросом в 

верхнюю зону через решетки типа АМР700х200, АМР600х300, струями в зоны 

проезда автотраспорта. Загрязнённый воздух удаляется из нижней и верхней 

зоны в размере 2/3 из нижней зоны и 1/3 из верхней зоны.  

Вытяжка из паркинга осуществляется системами В1-В6.  

Подача и забор воздуха осуществляется с помощью  решёток марок: АМР, 

АМН фирмы "Арктика",  

 

Оборудование системы вентиляции на приток.  

Приточная установка П1 размещается в венткамере в осях  К/2 –Л/2, 6/2 – 

7/2. Производитель приточных установок фирма "ВКТ".  

Приточная установка П1 состоит из секций: воздушного клапана, секции 

фильтрации, секции водяного нагревателя, секции вентилятора. 

Приточная установка П2 размещается в венткамере в осях  19 –22, 6/2 Ф – 

С. Производитель приточных установок фирма "ВКТ". Приточная установка П2 

состоит из секций: воздушного клапана, секции фильтрации, секции водяного 

нагревателя, секции вентилятора. 

В помещении машинного отделения лифта предусматривается естественная 

приточно-вытяжная вентиляция.  

В проекте применяется вентиляционное оборудование: 

- фирмы «ВКТ» – вентиляторы дымоудаления и подпора воздуха, 

противопожарные клапаны; 

- фирмы «Арктос» – вентиляционные решетки; 

- фирмы «СВОК», «Из металла» воздуховоды и фасонные части к ним. 

Воздуховоды выполнить из оцинкованной стали по ГОСТ 14918-80*. 

Транзитные воздуховоды вытяжных систем выполнить из листовой стали  по 

ГОСТ 19903-74* плотными. 
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 Транзитные воздуховоды систем вентиляции выполнить с пределом 

огнестойкости, указанным на чертежах, посредством  нанесения огнестойкого 

покрытия «Бизон-К» (толщина покрытия указана в спецификации). 

Применяемое в проекте оборудование отвечает современным требованиям 

экологичности, энергоэффективности, эргономичности, уровня автоматизации, 

возможности применения в заданных климатических условиях и удобства 

поставки.  

Проектом предусмотрено автоматическое отключение всех систем 

вентиляции при пожаре и включение систем противодымной защиты. 

Места прохода воздуховодов через стены и перегородки уплотнить 

негорючими материалами, обеспечивая нормируемый предел огнестойкости 

пересекаемого ограждения. 

 

Система дымоудаления. 

В общем коридоре жилой части здания устраивается система дымоудаления 

ДУ5, ДУ6 на базе радиального крышного вентилятора (исполнение 400°С, 120 

мин). Вентилятор устанавливается на монтажный стакан. 

Шахта дымоудаления – стальной воздуховод.  Воздуховоды от шахты 

дымоудаления до вентилятора выполняются из тонколистовой стали по ГОСТ 

19903-74* толщиной 1,0 мм класса герметичности В. Для обеспечения 

нормируемого предела огнестойкости на воздуховоды наносится огнестойкое 

покрытие «Бизон-К» (толщина покрытия указана в спецификации). 

На каждом этаже в шахту дымоудаления устанавливается канальный клапан 

дымоудаления Клапан КДМ -2M-700х700-FSN230-С-ВН., предел огнестойкости 

– EI90. 

Система компенсации в коридоры ПДЕ1 – ПДЕ2 используется для 

компенсации удаляемых продуктов горения из коридора жилой части здания.  

Забор воздуха осуществляется на кровле здания на расстоянии не менее 5 м 

от мест выброса продуктов горения. Подача воздуха осуществляется в нижнюю 

зону коридоров через нормально закрытые противопожарные клапаны Клапан 

КДМ -2M-800х800-FSN230-С-ВН. 

Системы подпора воздуха в шахты лифтов ПД6 ,ПД7 – подпор воздуха в 

шахту пассажирского лифта. Объем подаваемого воздуха рассчитывается для 

создания в шахте давления 20 Па при условии закрытых дверей на всех этажах 

кроме основного посадочного и рассчитывается в соответствии с СП 

7.13130.2013. 

Дымодаление из помещения подземной автостоянки осуществляется 

системами ДУ1 – ДУ3. Вентиляторы имеют крышное исполнение. Вокруг 
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вентилятора если кровля имеет горючее исполнение предусмотрена отделка 

кровли в радиусе 1 м от вентилятора стальным листом по ГОСТ 14918-80.   

Подпор воздуха на компенсацию выбрасываемого дыма в помещение 

подземной парковки, осуществляется системами ПД1 - ПД5. Вентиляторы ПД1-

ПД3 приняты  канального  исполнения, расположены в отдельном помещении 

вентиляторных. Вентиляторы подпора ПД4,ПД5 – приняты крышного 

исполнения. 

Забор воздуха производится на расстоянии не менее 5 м от мест выброса 

продуктов  горения. Воздуховоды выполняются из тонколистовой стали по 

ГОСТ 19903-74* толщиной 0,8 мм класса герметичности В. Подача воздуха 

осуществляется в лифтовые шахты на уровне пола машинного отделения. 

Воздуховоды изолируются огнестойким покрытием «Бизон-К» для придания 

степени огнестойкости  EI150 за пределами пожарного отсека.   

 

Водоснабжение. 

Источником водоснабжения многоквартирного жилого дома со 

встроенными помещениями общественного назначения и подземным паркингом 

являются муниципальные водопроводные линии Д=300 мм по ул. Добросельской 

и Д=200 мм в районе ул. Добросельской (согласно ТУ).  

В многоквартирном жилом доме со встроенными помещениями 

общественного назначения и подземным паркингом предусматриваются 

следующие системы водопровода: 

 водопровод хозяйственно-питьевой и противопожарный жилого дома 

(В1), 

 водопровод хозяйственно-питьевой для крышной котельной (В1.к), 

 водопровод хозяйственно-питьевой и противопожарный для офисов 

(В1оф), 

 водопровод горячей воды подающий жилого дома (Т3), 

 водопровод горячей воды циркуляционный жилого дома (Т4), 

 водопровод горячей воды подающий для офисов (Т3оф), 

 водопровод горячей воды циркуляционный для офисов (Т4оф). 

 

Водоснабжение жилого дома, крышной котельной и встроенных помещений 

предусматривается от наружных кольцевых сетей водопровода ф 160 мм, 

запроектированных ранее к жилому дому №1 (см. проект шифр: 10-21-ИОС5.2,3. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение многоквартирного жилого дома 

составляет - 5,2 л/с (2 струи по 2,6 л/с каждая, СП 10.13130.2020, п.7.6, табл.7.1).     
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Внутреннее пожаротушение жилого дома предусматривается из пожарных 

кранов ф 50 мм, снабжённых пожарными рукавами диаметром 51 мм и длиной 

20,0 м и пожарными стволами марки РС-50 с диаметром спрыска наконечника 16 

мм. В каждой квартире предусматривается первичное устройство 

внутриквартирного пожаротушения (УВП) "КПК-Пульс" для ликвидации очага 

возгорания. 

Внутренние сети хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода 

жилого дома (В1) приняты кольцевыми. Проектом предусматривается 

закольцовка поверху (на чердаке) пожарных стояков и кольцевание их с 

водоразборными стояками для обеспечения сменности воды. 

Величина гарантированного напора в наружных сетях водопровода 

составляет - 26,0 м (согласно ТУ). 

Требуемый напор в сети хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водопровода жилого дома (В1) составляет 70,0 м, при пожаре – 75,0 м. Для 

повышения напора в сети хозяйственно-питьевого и противопожарного 

водопровода в помещении насосной станции № 3 по плану, расположенной на 

отм. -4,550, предусматривается насосная установка фирмы Grundfos Hydro Multi-

E 3 CME 5-4 производительностью 10,1 м3/ч и напором 45,0 м, состоящая из 

трех насосов (2 раб., 1 рез.) мощностью 1,50 КВт каждый. При пожаре 

включается насосная установка пожаротушения фирмы Grundfos Hydro MX-V 

1/1 CR15-5 производительностью 18,72 м3/ч и напором 52,0 м, состоящая из 

двух насосов (1 раб, 1 рез.) мощностью 4,0 КВт каждый. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение крышной котельной составляет 

5,2 л/с (2 струи по 2,6 л/с каждая). Внутреннее пожаротушение 

предусматривается из пожарных кранов ф 50 мм, снабжённых пожарными 

рукавами диаметром 51 мм и длиной 10,0 м и пожарными стволами марки РС-50 

с диаметром спрыска наконечника 16 мм, установленных на сети хозяйственно-

питьевого и противопожарного водопровода жилого дома (В1). 

Внутренние сети хозяйственно-питьевого водопровода для крышной 

котельной (В1.к) приняты тупиковыми. Требуемый напор в сети хозяйственно-

питьевого водопровода для крышной котельной (В1.к) составляет 80,0 м. Для 

повышения напора в сети хозяйственно-питьевого водопровода в помещении 

насосной станции № 2 по плану, расположенной на отм. -4,550, 

предусматривается насосная установка фирмы Grundfos Hydro Multi-E 3 CME 5-

5 производительностью 11,6 м3/ч и напором 54,0 м, состоящая из трех насосов (2 

раб., 1 рез.) мощностью 2,20 КВт каждый. 

По заданию Заказчика расход воды на внутреннее пожаротушение 

встроенных офисов (Vстр=2738,0 м3), отделенных от жилого дома 

противопожарным перекрытием с пределом огнестойкости не менее REI 150, 
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принят равным 2,6 л/с (1 струя). Внутреннее пожаротушение офисов 

предусматривается из пожарных кранов ф 50 мм, снабжённых пожарными 

рукавами диаметром 51 мм и длиной 20,0 м и пожарными стволами марки РС-50 

с диаметром спрыска наконечника 16 мм.  

Внутренние сети хозяйственно-питьевого водопровода для офисов (В1оф) 

приняты тупиковыми. Требуемый напор в сети хозяйственно-питьевого и 

противопожарного водопровода для офисов (В1оф) составляет 15,0 м. 

Повышения давления не требуется. 

Водоснабжение подземного паркинга и пристроенного гаража-стоянки, 

расположенных на отм. -4,550, предусматривается от внутренних сетей 

хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода низкого давления 

жилого дома (В1). Расход воды на внутреннее пожаротушение подземного 

паркинга и пристроенного гаража-стоянки составляет - 10,4 л/с (2 струи по 5,2 

л/с каждая, СII 113.13330.2012, п.6.2.1, строительный объем паркинга под 

жилым домом - 6032,80 м3, строительный объем пристроенного гаража-стоянки 

- 5907,70 м3,). Внутреннее пожаротушение предусматривается из пожарных 

кранов ф 65 мм, снабжённых пожарными рукавами диаметром 66 мм и длиной 

20,0 м и пожарными стволами марки РС-70 с диаметром спрыска наконечника 19 

мм. 

 Источником горячего водоснабжения для жилого дома и встроенных 

офисов является крышная котельная, расположенная на отм. +50,400. 

Система горячего водоснабжения жилого дома (Т3,Т4) принята с верхней 

разводкой по теплому чердаку, с циркуляцией, с прокладкой кольцующих 

перемычек по подземному паркингу. Для эффективной работы системы ГВС в 

крышной котельной предусматриваются циркуляционные насосы. 

Полотенцесушители подключаются к системе горячего водоснабжения. 

Система горячего водоснабжения для встроенных офисов (Т3оф, Т4оф) 

принята с нижней разводкой по подземному паркингу, с циркуляцией по 

магистрали. 

 

 Водоотведение. 

В многоквартирном жилом доме со встроенными помещениями 

общественного назначения и подземным паркингом предусматриваются 

следующие системы канализации: 

 бытовая от жилого дома (К1), 

 бытовая от крышной котельной (К1.к), 

 бытовая от офисов (К1оф), 

 канализация напорная условно-чистых вод (К13.Н), 
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        - канализация дождевая напорная (К2Н). 

 внутренние водостоки (К2). 

Бытовые сточные воды от санитарных приборов, установленных в санузлах 

жилого дома, системой бытовой канализации (К1) по двум выпускам ф 150 мм 

каждый отводятся в запроектированные ранее к жилому дому №1 (см. проект 

шифр: 10-21-ИОС5.2,3) наружные сети канализации. Для сбора и удаления 

случайных стоков воды из помещений насосных станций и венткамер, 

расположенных в подземном паркинге на отм. -4,550 предусматриваются 

приямки (4 шт) размерами 500х500х500(h), с насосами марки Unilift КP-150-АV1 

фирмы «GRUNDFOS» с подачей 2,0 м3/ч, напором 4,5 м и мощностью 0,3 КВт, 

поставляемые в комплекте с поплавковым выключателем для автоматического 

включения и выключения, в зависимости от уровня воды в приямке. Аварийные 

стоки перекачиваются во внутренние сети бытовой канализации жилого дома. 

Бытовые сточные воды от уборки полов в помещении крышной котельной, 

а также аварийные сливы, системой бытовой канализации (К1.к) по одному 

самостоятельному выпуску ф 100 мм отводятся в охладительный колодец Д=1,0 

м, и далее, в запроектированные ранее к жилому дому №1 (см. проект шифр: 10-

21-ИОС5.2,3) наружные сети канализации. 

 Бытовые сточные воды от санитарных приборов, установленных в санузлах 

офисов, системой бытовой канализации (К1оф) по двум самостоятельным 

выпускам ф 100 мм каждый отводятся в запроектированные ранее к жилому 

дому №1 (см. проект шифр: 10-21-ИОС5.2,3) наружные сети канализации. 

Для сбора и удаления воды от тушения пожара с пола подземного паркинга 

предусматриваются приямки (2 шт) размерами 1,5х2,0х0,85(h) м с насосами 

марки DW 100М фирмы EBARA компании АДЛ с подачей 5,3 л/с (19,0 м3/ч), 

напором 7,0 м и мощностью 0,75 КВт. Условно-чистые воды от тушения пожара 

(К13Н) по двум самостоятельным выпускам ф 76х3,5 мм каждый 

перекачиваются в запроектированные ранее к жилому дому №1 (см. проект 

шифр: 10-21-ИОС5.2,3) наружные сети дождевой канализации. 

Бытовые сточные воды от жилого дома, крышной котельной и встроенных 

офисов раздельными выпусками отводятся в запроектированные ранее к жилому 

дому №1 (см. проект шифр: 10-21-ИОС5.2,3) наружные сети бытовой 

канализации (К1р) ф 160 мм с последующим подключением в муниципальную 

самотечную канализационную линию Д=500 мм в районе домов №166 – 166-а по 

ул. Добросельской (согласно ТУ).  

Для сбора и удаления дождевых вод на въезде в подземный паркинг (К2Н)  

предусматривается лоток шириной 150 мм и приямок размерами 500х500х500(h) 

с насосом марки Unilift АP 12.4004.АV1 фирмы «GRUNDFOS»  с подачей 2,0 

м3/ч, напором 8,0 м и мощностью 0,70 КВт, поставляемый в комплекте с 
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вертикальным поплавковым выключателем для автоматического включения и 

выключения в зависимости от уровня воды в приямке. Дождевые воды по 

одному самостоятельному выпуску ф 57х3,0 мм перекачиваются в 

запроектированные ранее к жилому дому №1 (см. проект шифр: 10-21-ИОС5.2,3) 

наружные сети дождевой канализации. 

Отвод дождевых и талых вод с кровли жилого дома и с кровли встроенных 

офисов предусматривается системой внутренних водостоков (К2) в 

запроектированные ранее к жилому дому №1 (см. проект шифр: 10-21-ИОС5.2,3) 

наружные сети дождевой канализации. 

Сбор дождевых и талых вод с территории многоквартирного жилого дома 

№2 решается вертикальной планировкой в дождеприемные колодцы с 

последующим отводом в запроектированные ранее к жилому дому №1 (см. 

проект шифр: 10-21-ИОС5.2,3) наружные сети дождевой канализации ф 300 мм 

(К2р), и далее, в коллектор ливневой канализации Д=1000 мм в районе дома № 

188 по ул. Добросельской (согласно ТУ). 

 

Электроснабжение. 

Электроснабжение предусматривается от РУ-0,4 кВ ТП-836 по шести 

кабельным линиям 0,4 кВ. 

Основные показатели: 

 расчетная мощность на вводе 0,4 кВ – 520,0 кВт; 

 максимальная потеря напряжения – 3,12 %. 

Электроснабжение ВРУ-2 жилого дома выполнено двумя взаимно 

резервируемыми кабельными линиями каждая. Кабельные линии выполняются 

кабелями марки 2хАПВБбШв 4х240, что обеспечивает требуемую категорию по 

надежности электроснабжения. Кабельные линии прокладываются от РУ-0,4 кВ 

ТП-836 до электрощитовой, расположенной в тех. подполье. Кабельные линии 

прокладываются в траншее и по конструкциям технического подполья. 

Электроснабжение подземного паркинга выполнено от ВРУ-4, 

расположенного в электрощитовой и запитанного от РУ-0,4 кВ ТП-836.  

Электроснабжение встроенных помещений общественного назначения 

выполнено от ВРУ-5, расположенного в электрощитовой и запитанного от РУ-

0,4 кВ ТП-836.  

Электроприемниками здания являются технологическое и бытовое 

оборудование и светильники искусственного освещения. Силовые 

распределительные сети выполняются кабелями марки ВВГнг-LS и ВВГнг-FRLS 

различных сечений. Кабели прокладываются открыто в металлических лотках, 

гафрированных металлорукавах и ПВХ трубах, кабель-каналах, скрыто в 

бороздах под слоем штукатурки.  
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Лестницы оборудованы системами рабочего и эвакуационного освещения. 

Управление уличным освещением, освещением домовых фонарей и входа в 

подъезд выполняется автоматически от фоторелейного устройства ВРУ. С целью 

экономии электроэнергии системы освещения лестничных площадок, холлов, 

коридоров имеют управление от оптико-акустических датчиков.  

Управление освещением чердака, электрощитовых, водомерных узлов, 

повысительных насосных станций, кладовой уборочного инвентаря, машинных 

отделений лифтов, выполнено индивидуальными выключателями. В качестве 

светильников рабочего и аварийного освещения детского сада используются 

светодиодные светильники, управляемые индивидуальными выключателями. 

 

Газоснабжение. 

Проектная документация выполнена на основании технических условий на 

присоединение к газораспределительной сети и в соответствии с СП 

62.13330.2011  "СНиП 42-01-2002. "Газораспределительные  системы". 

Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002";  СП 42-101-2003; СП 42-102-

2004; СП 42-103-2003. 

Предусмотренные в проекте материалы и газовое оборудование 

сертифицированы и имеют разрешение Ростехнадзора России на применение. 

Газоснабжение осуществляется  природным газом низкого давления с 

теплотворной способностью Q=8000 ккал/м3 от проектируемого газопровода-

ввода.  

Газопровод выполнить из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91 

гр.В ст.3сп3 ГОСТ 380-94.   

Газоснабжение крышной  котельной многоквартирного жилого дома 

осуществляется природным газом (Q=8000 ккал/м3) от проектируемого 

газопровода  

Максимальный часовой  расход газа – 151,6 м3/ч. 

Газопровод прокладываются открыто, при пересечении стен газопровод 

проложить в футляре. 

Газоснабжение котельной осуществляется природным газом низкого 

давления (0,002 МПа) от проектируемого газопровода низкого давления. 

Для подачи газа в горелки в необходимом количестве и с требуемым 

давлением, а также для обеспечения надёжного отключения подачи газа при 

возникновении аварийной ситуации перед каждой газовой горелкой 

устанавливается газовая рампа. 

В котельной устанавливаются три стальных водогрейных котла Elco 

TRIGON XL-570     (полезная тепловая мощностью каждого котла 540,2 кВт). 

Каждый котел оснащается двумя газовыми вентиляторными горелками. 
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Установленная производительность котельной составляет 1620,6 кВт 

(1,393,7 Гкал/ч).   

Расчётная температура наружного воздуха для отопления -27 С.  

Топливо - природный газ с  Q=8000 ккал/м3.  

По надёжности отпуска тепла котельная относится к категории II. 

Теплоноситель-вода, с расчётной температурой 80-60 град. – на отопление и 

60 град. на горячее водоснабжение. Приготовление воды на горячее 

водоснабжение производится в пластинчатых теплообменниках.  

 

Пожарная сигнализация. 

Помещения здания оборудуются системой пожарной сигнализации (СПС). 

В прихожих квартир установлены автоматические пожарные извещатели, 

подключенные к приемно-контрольному прибору жилого здания. Помещения 

квартир, не оборудованные автоматическими пожарными извещателями, 

оборудованы автономными дымовыми извещателями. В межквартирных 

коридорах и лифтовых холлах установлены автоматические дымовые и ручные 

пожарные извещатели, подключенные к приемноконтрольному прибору жилого 

здания. 

Остальные помещения объекта защищены СПС независимо от площади, 

кроме помещений:  

 с мокрыми процессами;  

 венткамер, насосных, бойлерных, тепловых пунктов;  

 категории В4 и Д по пожарной опасности;  

 лестничных клеток;  

 тамбуров и тамбур-шлюзов. 

Таблица 1  

Сводная таблица со сведения о потребности объекта капитального строительства 

в топливе, газе, воде и электрической энергии. 

Наименование Газ Вода, м
3
/ч 

Отопление, 

вентиляция 

Гкал/ч 

Электричество, 

кВт 

многоквартирный 

жилой дом №2 со 

встроенными 

помещениями 

общественного 

назначения и 

подземным 

паркингом 

Расход газа 

на жилой дом  

151,50 м
3
/ч 

Водопровод 

хозяйственно-питьевой 

 -145,80 м
3
/сут. 

Канализация бытовая  

-145,52 м
3
/сут. 

1,267061 520,0 
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и) Сведения о категории земель, на которых располагается объект 

капитального строительства:  

Категория земель - земли населенных пунктов. 

 

м) Технико-экономические показатели проектируемых объектов 

капитального строительства:  

Баланс территории земельного участка  № 33:22:032183:1 приведен в табл. 

2. 

Технико-экономические показатели проектируемого многоквартирного 

жилого дома №2 со встроенными помещениями общественного назначения и 

подземным паркингом сведены в табл. 3. 

Таблица 2 

Технико-экономические показатели земельного участка 33:22:032183:1 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 

Участок 

проектирования 

Дополнительное 

благоустройство 

м
2
 % м

2
 % 

1 
Площадь земельного участка 

по ГПЗУ 
м

2 
5 519,00 100 - - 

2 Площадь застройки, в т.ч.: м
2 

1 546,10 28,0 - - 

2.1 Площадь застройки здания м
2 

1 424,10 - - - 

2.2 

Площадь застройки (рампа, 

входы). Подземный прист-

роенный гараж-стоянка 

м
2 

122,00 - - - 

3 
Площадь дорог, проездов, 

стоянок 
м

2 
2 065,00 37,4 - - 

4 
Площадь покрытия 

тротуаров 
м

2 
661,90 12,0 - - 

5 Площадь озеленения м
2 

752,50 13,7 - - 

6 Площадь отмостки м
2 

62,50 1,1 - - 

7 
Площадь площадок с 

резиновым покрытием 
м

2 
431,00 7,8 - - 

 

Таблица 3 

Технико-экономические показатели по жилому дому  

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели по проекту 

 
Многоквартирный жилой дом №2 со встроенными помещениями 

общественного назначения и подземным паркингом 

1 

Строительный объем: 

 ниже отм. 0.000  

 выше отм. 0.000 

м
3 

59 375,70 

6 032,80 

53 342,90 
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№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели по проекту 

2 Площадь застройки м
2 

1 424,10 

3 Общая площадь здания м
2
 18 985,70 

4 
Общая площадь квартир (без учета 

лоджий, веранд) 
м

2 
11 171,20 

5 
Кол-во квартир/общая площадь квартир 

(без учета лоджий, веранд), в том числе: 
шт./м

2
 224 11 171,20 

5.1 студия шт./м
2
 32 662,40 

5.2 1-комнатные шт./м
2
 80 2 547,20 

5.3 2-комнатные шт./м
2 

32 1 708,80 

5.4 3- комнатные шт./м
2 

64 4 702,40 

5.5 4- комнатные шт./м
2
 16 1 550,40 

6 

Общая площадь квартир (с учетом 

лоджий, веранд без понижающего 

коэффициента) 

м
2
 12 522,00 

7 Жилая площадь квартир м
2
 5 896,00 

8 Этажность - 17 

9 Количество этажей    - 18 

10 
Коэффициент отношения площади 

квартир к общей площади дома 
- 0,66 

11 

Высота помещений: 

- паркинг (-1 этаж) 

- встроенные офисные помещения  

(1 этаж) 

- жилые этажи (2-17 этажи) 

- теплый чердак 

м 

 

3,50-4,25 

3,35 

 

2,55 

1,78 

12 Высота здания (по ПБ)* м 47,60 

13 Высота здания (архитектурная) м 57,15 

14 Кол-во человек* * чел. 280 

 Встроенные офисные помещения   

15 
Кол-во офисов/общая площадь, всего в 

том числе: 
шт./м

2
 4 1 116,40 

15.1 Офис №1 шт./м
2
 1 189,60 

15.2 Офис №2 шт./м
2 

1 155,10 

15.3 Офис №3 шт./м
2 

1 201,50 

15.4 Офис №4 шт./м
2 

1 570,20 

16 Высота помещения/этажность м/- 3,35/1 

17 Вместимость чел. 12 

 Подземный паркинг    

18 
Площадь помещения для хранения 

автомобилей 
м

2
 1 134,30 

19 Количество машиномест  ед. 29 
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№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Показатели по проекту 

 
Пристроенный гараж-стоянка 

20 Строительный объем м
3
 5 907,70 

21 Площадь застройки (рампа, входы) м
2 

122,00 

22 Общая площадь здания м
2
 1 618,10 

23 
Площадь помещения для хранения 

автомобилей 
м

2
 1 526,10 

24 Количество этажей    - 1 

25 Высота помещений м 3,00 

26 Количество машиномест  ед. 49 

 

* Согласно определению в п.3.1 СП 1.13130.2009.  

** Расчёт приведён в ПЗ раздела 21-21-АР. 

 

о) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 

значимости объекта капитального строительства для муниципального 

образования, а также о численности работников и их профессионально-

квалификационном состав, числе рабочих мест и другие данные: 

Количество и тип квартир в жилом доме: 

Тип Студия 1 комн. 2 комн. 3 комн. 4 комн. Всего 

 32 80 32 64 16 224 

 

Количество и типы встроенных помещений: 

Тип Площадь, м
2
 

Встроенное помещение/офис №1 189,60 

Встроенное помещение/офис №2 155,10 

Встроенное помещение/офис №3 201,50 

Встроенное помещение/офис №4 570,20 

Общее количество встроенных 

помещений 
4 

Общая площадь встроенных помещений 1 116,40 

Количество работников встроенных 

помещений 
12 чел. 
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т) Сведения о проведенных согласованиях и соблюдении требований норм, 

правил, государственных стандартов и инструкций: 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для 

строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территории, и с 

соблюдением технических условий. 

 

 

Главный инженер проекта                                               /Ширшиков А.Н./ 
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