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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«ТМС-проект» 
Ассоциация в области архитектурно-строительного проектирования 

«Саморегулируемая организация «СОВЕТ ПРОЕКТИРОВЩИКОВ», регистрационный номер в реестре 

саморегулируемых организаций СРО-П-011-16072009 

 Заказчик: ООО «Специализированный застройщик «Глобал Вижн Девелопмент» 

«ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-пристроенными нежилыми 

помещениями, расположенный по адресу: г. Самара, Куйбышевский район, 

Южное шоссе» 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

Раздел 1 

«Пояснительная записка» 

162-2021-ПЗ 

г. Саратов 2020



ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«ТМС-проект» 
Ассоциация в области архитектурно-строительного проектирования 

«Саморегулируемая организация «СОВЕТ ПРОЕКТИРОВЩИКОВ», регистрационный номер в реестре 
саморегулируемых организаций СРО-П-011-16072009 

 Заказчик: ООО «Специализированный застройщик «Глобал Вижн Девелопмент» 

«ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-пристроенными нежилыми 

помещениями, расположенный по адресу: г. Самара, Куйбышевский район, 

Южное шоссе» 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

Раздел 1 

«Пояснительная записка» 

162-2021-ПЗ 

Директор ____________ Тонин М.С. 

Главный инженер проекта _____________ Сидоренко А.С. 

г. Саратов 2021 



 

 

 

Наименование объекта строительства: «ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-

пристроенными нежилыми помещениями, расположенный по адресу: г. Самара, 
Куйбышевский район, Южное шоссе». 

 

С П Р А В К А 

с описанием изменений, внесенных в проектную документацию, передаваемых для 
проведения повторной экспертизы объекта капитального строительства. 

 

 

1. Наименование разделов, в которые внесены изменения. 
 

№ 
п/п 

Шифр раздела Наименование раздела Изменения (со ссылкой на 
номера томов (альбомов), 

страниц, номера чертежей) 
1.  428-22-ПЗ Раздел 1. «Пояснительная записка» В состав проекта внесены 

корректировки (указаны 
измененяемые разделы), 
приложено новое техническое 
задание (прил.10, л.77-79 по 
pdf).  

Добавлена таблица 
регистрации изменений. 
Откорректирован состав 
проекта (ТЧ. л.1) 

Добавлено техническое 
задание. 

Исправлены технико-

экономические показатели 
объекта капитального 
строительства 

Изменен ГПЗУ. 
2.  

428-22 -ПЗУ 

Раздел 2. «Схема планировочной 
организации планировочного 
участка» 

Откорректирован 
генеральный план в части 

устройства входных групп в 
офисные помещения. 

Заменены листы ГЧ. 4-9 в 
части корректировки входных 
групп в офисы (добавлены 
пандусы). 
Изменен ГПЗУ 

3.  

 428-22-АР 
Раздел 3. «Архитектурные 
решения» 

Откорректирован план 
первого в части встроенных 
офисных помещений.  
Заменены листы ГЧ. 17, 22, 

27, 34. 

ТЧ. 6 Добавлено описание 
остекления лоджий. 
Добавлено описание о 
наличии пандусов или 
подъемников в офисные 
помещения. Изменен 
материал стен. 
Исправлены фасады здания с 
учетом корректировки входов 
в офисную часть. 

4.   428-22-КР Раздел 4. «Конструктивные и 
объемно-планировочные решения» 

ТЧ. 19 Изменен материал 
стен. 
Заменены листы ГЧ. 3, 4, 



 

18,19, 33, 34, 35, 55, 56, 57. 

Откорректирован план 
первого этажа в части 
устройства входных групп в 
офисные помещения. 

  Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание 
технологических решений 

 

5.  428-22-ИОС1 Подраздел 1 «Система 
электроснабжения» 

Откорректирован план 
подвального этажа, а также 
первого этажа в части 
электроснабжения 
встроенных офисных 
помещений.  
Изменена трассировка 
внутренних сетей 
электроснабжения вследствие 
перепланировки офисных 
помещений. 

 Откорректирован тип 
электрических счетчиков на 
общих однолинейных схемах 
АВР- МИР С-07.05S-230-

5(10)- GRPZ1B-S2T2HQ-G-

D.  
Изменено количество 
распределительных вводных 
шкафов вследствие 
перепланировки офисных 
помещений. 

6.  428-22-ИОС2 Подраздел 2 «Система 
водоснабжения» 

Откорректированы планы 
подвального этажа, а также 

первого этажа в части 
водоснабжения встроенных 
офисных помещений. 
Изменена разводка сетей 
водоснабжения вследствие 
перепланировки офисных 
помещений и увеличения их 
количества. 
Внесены корректировки в 
части принципиальных схем 
систем В1, В2, Т3, Т4 в блок-

секциях «А,Б,В,Г» 

7.  428-22-ИОС3 Подраздел 3 «Система 
водоотведения» 

Откорректированы планы 
подвального этажа, а также 
первого этажа в части 
водоотведения встроенных 
офисных помещений. 
Изменена разводка сетей 
водоотведения вследствие 
перепланировки офисных 
помещений и увеличения их 
количества. 
Внесены корректировки в 
части принципиальных схем 
систем К1,К2  в блок-секциях 



 

«А,Б,В,Г» 

8.  428-22-ИОС4 Подраздел 4 «Отопление, 
вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети» 

 

Откорректирован план 
первого этажа в части 
вентиляции и отопления 

встроенных офисных 
помещений, 
откорректированы 
аксонометрические схемы. 
Заменены приборы 
отопления. 

Текстовая часть- добавлена 
запись о корректировке 
проекта, изменен 
биметаллический радиатор - 
на стальной радиатор. 

9.  428-22-ИОС5.1 Подраздел 5. «Сети связи. 
Внутренние сети связи»  

Откорректирован план 
первого этажа в части 
автоматической пожарной 
сигнализации, сетей связи, 
СОУЭ, радиовещания 

встроенных офисных 
помещений (в связи с 
изменением количества 
помещений – количество 
офисных помещений 
увеличилось). 

Изменена трассировка всех 
внутренних сетей связи 

вследствие перепланировки 
офисных помещений. 

Принят 2 тип оповещения 
СОУЭ. 

10.  428-22-ПОС Раздел 6. Проект организации 
строительства 

Внесены изменения в состав 
машин, механизмов и 
транспортных средств: в 
качестве основного 
грузоподъемного 
оборудования используются 
башенные краны QTZ-160 и 
КБМ-401П; 
Предусмотрены мероприятия 
по сокращению опасной 
зоны: установка ограждений, 
защитных улавливающих 
сеток. 

11.  428-22-ОДИ Раздел 10. Перечень мероприятий 

по обеспечению доступа 
инвалидов 

Откорректирован план 
первого этажа в части 
устройства входных групп в 
офисные помещения.  
Согласно технического 
задания заказчика в часть 
офисных помещений 
предусмотрен доступ всех 
групп мобильности, в часть – 

доступ групп мобильности 
М1-М3.  

12.  428-22-ПБ Раздел 9. Перечень мероприятий 
по пожарной безопасности 

Откорректирован план 
первого этажа в части 
устройства входных групп в 



 

офисные помещения. 
Добавлено описание об 
ограждении лоджий, л. 37 ТЧ. 

 

 

ГИП: Линок Марина Евгеньевна          
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Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) 
Всего листов 
(страниц) в 
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нных 

замене
нных 

новых 
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Откорректирован состав проекта
 

1

Внесены корректировки в технико-экономические 
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162-2021-СП 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 
ГИП  Сидоренко «ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-

пристроенными нежилыми помещениями, 

расположенный по адресу: г. Самара, Куйбышевский 

район, Южное шоссе»

Стадия Лист Листов 
П 1 

ООО «ТМС-проект» 
г. Саратов 

Состав проектной документации 

Номер 
тома Обозначение Наименование Прим. 

1 162-2021-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 

2 162-2021-ПЗУ Раздел 2 Схема планировочной организации 
земельного участка 

3 162-2021-АР Раздел 3. Архитектурные решения 

4 162-2021-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения 
Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений: 

5 162-2021-ИОС1 Подраздел 1 
«Система электроснабжения» 

6 162-2021-ИОС2 Подраздел 2 
«Система водоснабжения» 

7 162-2021-ИОС3 Подраздел 3 
«Система водоотведения» 

8 162-2021-ИОС4 
Подраздел 4 
«Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети» 
Подраздел 5 
«Сети связи» 

9 162-2021-ИОС5.1 Внутренние сети связи 

10 162-2021-ИОС5.2 Комплексная автоматизация 

11 162-2021-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 

12 162-2021-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

13 162-2021-ПБ Раздел 9. Перечень мероприятий по 
обеспечению пожарной безопасности 

14 162-2021-ОДИ Раздел 10. Перечень мероприятий  по 
обеспечению доступа инвалидов 

15 162-2021-ТБЭ 
Раздел 10.1. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

16 162-2021-ЭЭ 

Раздел 11.1. Перечень мероприятий по 
обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 

Изм.1
Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

Изм.1

03.2308-231Изм. 1

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.1



162-2021-СП 2 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

17 162-2021-ПКР 

Раздел 11.2. Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту многоквартирного 
дома, необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого дома, об 
объеме и о составе указанных работ (в случае 
подготовки проектной документации  для 
строительства, реконструкции 
многоквартирного дома) 
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162-2021-ПЗ 
Лист 

 
Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 

1 

СОДЕРЖАНИЕ 

Обозначение Наименование Примечание 

162-2021-ПЗ.С Состав проектной документации 
162-2021-ПЗ.С Содержание 

Текстовая часть 
а) реквизиты одного из следующих 
документов, на основании которого принято 
решение о разработке проектной 
документации: 
федеральная целевая программа, программа 
развития субъекта Российской Федерации, 
комплексная программа развития 
муниципального образования, ведомственная 
целевая программа и другие программы; 
решение Президента Российской Федерации, 
Правительства Российской Федерации, 
органов государственной власти субъектов 
Российской Федерации и органов местного 
самоуправления в соответствии с их 
полномочиями; 
решение застройщика; 
б) исходные данные и условия для подготовки 
проектной документации на объект 
капитального строительства. В пояснительной 
записке указываются реквизиты следующих 
документов: 
задание на проектирование - в случае 
подготовки проектной документации на 
основании договора; 
отчетная документация по результатам 
инженерных изысканий; 
правоустанавливающие документы на объект 
капитального строительства - в случае 
подготовки проектной документации для 
проведения реконструкции или капитального 
ремонта объекта капитального строительства; 
утвержденный и зарегистрированный в 
установленном порядке градостроительный 
план земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального 
строительства; 
документы об использовании земельных 
участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не 
распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не 
устанавливаются, выданные в соответствии с 
федеральными законами уполномоченными 
федеральными органами исполнительной 
власти, или уполномоченными органами 
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Обозначение Наименование Примечание 

исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации, или уполномоченными органами 
местного самоуправления; 
технические условия, предусмотренные 
частью 7 статьи 48 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации и иными 
нормативными правовыми актами, если 
функционирование проектируемого объекта 
капитального строительства невозможно без 
его подключения к сетям инженерно-
технического обеспечения общего 
пользования (далее - технические условия); 
документы о согласовании отступлений от 
положений технических условий; 
разрешение на отклонения от предельных 
параметров разрешенного строительства 
объектов капитального строительства; 
акты (решения) собственника здания 
(сооружения, строения) о выведении из 
эксплуатации и ликвидации объекта 
капитального строительства - в случае 
необходимости сноса (демонтажа); 
иные исходно-разрешительные документы, 
установленные законодательными и иными 
нормативными правовыми актами Российской 
Федерации, в том числе техническими и 
градостроительными регламентами; 
решение органа местного самоуправления о 
признании жилого дома аварийным и 
подлежащим сносу - при необходимости 
сноса жилого дома; 
в) сведения о функциональном назначении 
объекта капитального строительства, состав и 
характеристику производства, номенклатуру 
выпускаемой продукции (работ, услуг); 
г) сведения о потребности объекта 
капитального строительства в топливе, газе, 
воде и электрической энергии; 
д) данные о проектной мощности объекта 
капитального строительства - для объектов 
производственного назначения; 
е) сведения о сырьевой базе, потребности 
производства в воде, топливно-
энергетических ресурсах - для объектов 
производственного назначения; 
ж) сведения о комплексном использовании 
сырья, вторичных энергоресурсов, отходов 
производства - для объектов 
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Обозначение Наименование Примечание 

производственного назначения; 
ж(1)) сведения об использовании 
возобновляемых источников энергии и 
вторичных энергетических ресурсов; 
з) сведения о земельных участках, изымаемых 
во временное (на период строительства) и 
(или) постоянное пользование, обоснование 
размеров изымаемого земельного участка, 
если такие размеры не установлены нормами 
отвода земель для конкретных видов 
деятельности, или правилами 
землепользования и застройки, или проектами 
планировки, межевания территории, - при 
необходимости изъятия земельного участка; 
и) сведения о категории земель, на которых 
располагается (будет располагаться) объект 
капитального строительства; 
к) сведения о размере средств, требующихся 
для возмещения убытков правообладателям 
земельных участков, - в случае их изъятия во 
временное и (или) постоянное пользование; 
л) сведения об использованных в проекте 
изобретениях, результатах проведенных 
патентных исследований; 
м) технико-экономические показатели 
проектируемых объектов капитального 
строительства; 
н) сведения о наличии разработанных и 
согласованных специальных технических 
условий - в случае необходимости разработки 
таких условий; 
о) данные о проектной мощности объекта 
капитального строительства, значимости 
объекта капитального строительства для 
поселений (муниципального образования), а 
также о численности работников и их 
профессионально-квалификационном составе, 
числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и 
другие данные, характеризующие объект 
капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения; 
п) сведения о компьютерных программах, 
которые использовались при выполнении 
расчетов конструктивных элементов зданий, 
строений и сооружений; 
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Обозначение Наименование Примечание 

р) обоснование возможности осуществления 
строительства объекта капитального 
строительства по этапам строительства с 
выделением этих этапов (при необходимости); 
с) сведения о предполагаемых затратах, 
связанных со сносом зданий и сооружений, 
переселением людей, переносом сетей 
инженерно-технического обеспечения (при 
необходимости); 
т) заверение проектной организации о том, 
что проектная документация разработана в 
соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на 
проектирование, градостроительным 
регламентом, документами об использовании 
земельного участка для строительства (в 
случае если на земельный участок не 
распространяется действие 
градостроительного регламента или в 
отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент), техническими 
регламентами, в том числе 
устанавливающими требования по 
обеспечению безопасной эксплуатации 
зданий, строений, сооружений и безопасного 
использования прилегающих к ним 
территорий, и с соблюдением технических 
условий. 

Приложения: 
Договор № 133 от 28.06.2021 г. на выполнение 
проектных работ по объекту: «ЖК «Амград». 
Жилой дом №4 со встроенно-пристроенными 
нежилыми помещениями, расположенный по 
адресу: г. Самара, Куйбышевский район, 
Южное шоссе» Корректировка между 
ООО «Специализированный застройщик 
«Глобал Вижн Девелопмент» и 
ООО «ТМС-проект» 
Задание на проектирование (техническое 
задание) на выполнение проектной 
документации по объекту: «ЖК «Амград». 
Жилой дом №4 со встроенно-пристроенными 
нежилыми помещениями, расположенный по 
адресу: г. Самара, Куйбышевский район, 
Южное шоссе» (Приложение № 1 к договору 
№133 от 28.06.2021 г.) 
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ПримечаниеНаименованиеОбозначение  

Задание на проектирование (техническое 
задание), согласованное с Территориальным 
отделом Самарского округа Министерства 
социально-демографической и семейной 
политики Самарской области 
Градостроительный план земельного участка 
№РФ-63-3-01-0-00-2023-0237

Градостроительный план земельного 
участка №РФ-63-1-01-0-00-2023-0438-0 
Технические условие для присоединения к 
электрическим сетям, выданные ООО «Волга-
Ритейл» б/н от 01.10.2021 г. 
Технические условия на водоснабжение и 
водоотведение, выданные ООО «Волга-
Ритейл» б/н от 01.10.2021 г. 
Технические условия для присоединения к 
сетям теплоснабжения, выданные 
ООО «Волга-Ритейл» б/н от 01.10.2021 г. 
Отчет по оценке расположения объекта 
Техническое задание на корректировку 
проектной документации (приложение №1 к 
договору №428 от 28.12.2023 г.) 

08-23 03.2352Изм.

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.2

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.1
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а) Реквизиты одного из следующих документов, на основании которого 

 
 

 

                                                                                                                                                                          

принято решение о разработке проектной документации. 
Основанием для разработки проектной документации является:
Договор № 133 от 28.06.2021 г. на выполнение проектных работ по 

объекту: «ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-пристроенными 
нежилыми помещениями, расположенный по адресу: г. Самара, Куйбышевский 
район, Южное шоссе» между ООО «Специализированный застройщик «Глобал 
Вижн Девелопмент» и ООО «ТМС-проект».

б) Исходные данные и условия для подготовки проектной 
документации на объект капитального строительства.

- Задание на проектирование (техническое задание) на выполнение 
проектной документации по объекту: «ЖК «Амград». Жилой дом №4 со 
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями, расположенный по 
адресу: г. Самара, Куйбышевский район, Южное шоссе» (Приложение № 1 к 
договору № 133 от 28.06.2021 г.);

- Градостроительный план земельного участка №РФ-63-3-01-0-00-2023-
0237;

- Градостроительный план земельного участка №РФ-63-1-01-0-00-2023-
0438-0;

- отчет об инженерно-геодезических изысканиях, выполненный
ООО «СДИ» (308/21-ИГДИ);

- отчет об инженерно-геологических изысканиях, выполненный
ИП Миронова Е.А. (162-2021-ИГ);

- отчет об инженерно-экологических изысканиях, выполненный
ООО «СДИ» (308/21-ИЭИ);

- отчет об инженерно-гидрометеорологических изысканиях, выполненный
ООО «СДИ» (308/21-ИГМИ);

- технические условие для присоединения к электрическим сетям,
выданные ООО «Волга-Ритейл» б/н от 01.10.2021 г.;

- технические условия на водоснабжение и водоотведение, выданные
ООО «Волга-Ритейл» б/н от 01.10.2021 г.;

- технические условия на подключение к сетям теплоснабжения, выданные
ООО «Волга-Ритейл» б/н от 01.10.2021 г.
        - техническое задание на корректировку проектной документации 
(приложение №1 к договору №428 от 28.12.2023 г.)

в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального 
строительства, состав и характеристику производства, номенклатуру 
выпускаемой продукции (работ, услуг).

Проектом предусматривается строительство жилого дома со встроенными 
нежилыми помещениями, расположенного по адресу: г. Самара, Куйбышевский 
район, Южное шоссе.

Проектируемый объект капитального строительства предназначен для 
постоянного проживания граждан и размещения встроенных нежилых 
помещений.

Изм. 2 6 08-23 03.23

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.2

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Пишущая машинка
1.1

Пользователь
Ломаная линия
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г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в 
топливе, газе, воде и электрической энергии. 

Электроэнергия – 769 кВт. 
Теплоснабжение – на отопление – 1,866 МВт; на вентиляцию – 0,108 МВт; 

на ГВС – 0,741 МВт; общая – 2,715 МВт. 
Холодное водоснабжение – 215,67 м3/сут. 
Горячее водоснабжение – 69,33 м3/сут. 
Наружное пожаротушение – 25 л/с. 
Водоотведение – 178,33 м3/сут. 

д) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства 
- для объектов производственного назначения. 

Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями не является объектом 
производственного назначения. 

е) Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, 
топливно-энергетических ресурсах - для объектов производственного 
назначения. 

Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями не является объектом 
производственного назначения. 

ж) Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных 
энергоресурсов, отходов производства - для объектов производственного 
назначения. 

Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями не является объектом 
производственного назначения. 

ж(1)) Сведения об использовании возобновляемых источников энергии 
и вторичных энергетических ресурсов. 

Возобновляемые источники энергии и вторичные энергетические ресурсы 
на объекте не используются и не вырабатываются. 

з) Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на 
период строительства) и (или) постоянное пользование, обоснование 
размеров изымаемого земельного участка, если такие размеры не 
установлены нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, 
или правилами землепользования и застройки, или проектами 
планировки, межевания территории, - при необходимости изъятия 
земельного участка. 

Изъятие земельных участков не производится. 

и) Сведения о категории земель, на которых располагается (будет 
располагаться) объект капитального строительства. 

Территория, отведенная под застройку, расположена на земельном участке 
площадью 53713,00 м2 с кадастровым номером 63:01:0407002:1605 по адресу: 
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г. Самара, Куйбышевский район, Южное шоссе, в территориальной зоне Ж-4.

  

В

 

настоящее

 

время

 

участок,

 

отведенный

 

под

 

строительство,

 

свободен

 

от

 

застройки и не благоустроен.

  

Рельеф

 

участка

 

ровный,

 

перепад

 

отметок

 

составляет

 

от

 

39,60

 

до

 

37,55

 

м

 

и

 

имеет слабый уклон в юго-восточном направлении.

  

Схема

 

планировочной

 

организации

 

земельного

 

участка

 

решена

 

с

 

учетом

 

окружающей

 

площадку

 

проектирования

 

существующей

 

застройкой,

 

существующих автодорог, проездов и тротуаров.

  

к) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения

 

убытков

 

правообладателям земельных участков, - в случае их изъятия во

 

временное

 

и (или) постоянное пользование.
Не требуется.

  

л) Сведения

 

об

 

использованных

 

в

 

проекте

 

изобретениях,

 

результатах

 

проведенных патентных исследований.
Изобретения не применяются.

  

м) Технико-экономические

 

показатели

 

проектируемых

 

объектов

 

капитального строительства.
Технико-экономические показатели земельного участка
Площадь участка в границах землепользования с кадастровым номером

63:01:0407002:1610

 

– 53127,00 м2
Площадь участка в границах проектирования 29818,70 м2

(в границах отвода участка жилого дома №4)
Площадь участка – 29818,70 м2
Площадь застройки – 3058,12м2
Площадь

 

проездов,

 

тротуаров,

 

площадок

 

с

 

твердым

 

покрытием

 

–
21484,00 м2

Площадь озеленения – 5276,58 м2

(в границах подсчета объемов работ жилого дома №4)
Площадь участка – 36136,10 м2
Площадь застройки – 3058,12м2
Площадь

 

проездов,

 

тротуаров,

 

площадок

 

с

 

твердым

 

покрытием

 

–
25788,50 м2

Площадь озеленения – 7289,48 м2

Технико-экономические показатели:
б/с «А»
жилая часть

- площадь застройки              659,42 м2,
в т.ч. жилой части           659,42 м2
в т.ч. встроенной части  0,00 м2

- общая площадь здания

 

8154,22

 

м2

1 04.231 8 08 -23

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Пишущая машинка
1.1

Пользователь
Ломаная линия
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в т.ч. жилой части          7705

 

66 м2,
в т.ч. встроенной части  448,56

 

м2
- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 0,5 и 0,3) 5173,05 м2
- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 1,0) 5364,75

 

м2
- жилая площадь квартир 2251,05 м2
- общая площадь помещений  7

 

626,32

 

м2,
в т.ч. жилой части             7256 66

 

м2,
в т.ч. встроенной части

 

369,66

 

м2
- площадь общего имущества в многоквартирном доме 1435,55 м2
- строительный объем             28047,77 м3

жилой части                     26235,38 м3
встроенной части            1812,39 м3
в том числе ниже нуля    1546,45 м3

- этажность 16 эт.
- количество этажей 17 эт. (в т.ч. подвальный этаж)
- количество подземных этажей -1 эт.
- количество квартир 120 шт.
в том числе:

- однокомнатных 60 шт.
- двухкомнатных 60 шт.
- трехкомнатных 0 шт.

- количество блок-секций 1 шт.
- высота здания 50,55 м
- высота здания для определения условий обеспечения требований пожарной
безопасности 44,45 м

б/с «Б»
650,33 м2- площадь застройки
650,33 м2в т.ч. жилой части

в т.ч. встроенной части
- общая площадь здания
в т.ч. жилой части

             

0,00 м2
8387,,59

 

м2

 

7914,57

 

м2
473 02 м2,в т.ч. встроенной части

              

- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 0,5 и 0,3)

 

5351,85 м2
- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 1,0) 5568,45

 

м2
- жилая площадь квартир         2266,05 м2
- общая площадь помещений  7839,53

 

м2
в т.ч. жилой части             7465

 

35

 

м2,
в т.ч. встроенной части    374,18

 

м2
- площадь общего имущества в многоквартирном доме 1430,98 м2
- строительный объем            28931,62

 

м3
в т.ч. жилой части           26984,67 м3
в т.ч. встроенной части  1946,95

 

м3
в том числе ниже нуля    1586,00 м3

- этажность 16 эт.
- количество этажей 17 эт. (в т.ч. подвальный этаж)

1 04.233 9 08-23

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.2

Пользователь
Пишущая машинка
1.3

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Пишущая машинка
1.4

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Прямоугольник
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- количество подземных этажей – 1 эт.
- количество квартир 120 шт.
в том числе:

- однокомнатных 90 шт.
- двухкомнатных 15 шт.
- трехкомнатных 15 шт.

- количество блок-секций 1 шт.
- высота здания 50,55 м
- высота здания для определения условий обеспечения требований пожарной

 

безопасности 44,25 м

б/с «В»
- площадь застройки              791,59 м2

в т.ч. жилой части           791,59 м2
в т.ч. встроенной части

 

0,00

 

м2
- общая площадь здания        12116,32 м2,

в т.ч. жилой части           11865,82 м2
в т.ч. встроенной части   250,5 м2

- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 0,5 и 0,3)

 

8172,45 м2
- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 1,0) 8427,03 м2
- жилая площадь квартир 3797,87 м2
- общая площадь помещений 11525,93 м2,

в т.ч. жилой части           11055,95 м2
в т.ч. встроенной части  469,98 м2

- площадь общего имущества в многоквартирном доме 2084,48 м2
- строительный объем            41622,83 м3

в т.ч. жилой части           40586,43 м3
в т.ч. встроенной части  1036,40 м3
в том числе ниже нуля    1863,84 м3

- этажность 24 эт.
- количество этажей 25 эт. (в т.ч. подвальный этаж)
- количество подземных этажей – 1 эт.
- количество квартир 161 шт.
в том числе:

- однокомнатных 69 шт.
- двухкомнатных 70 шт.
-трехкомнатных 22 шт.

- количество блок-секций 1 шт.
- высота здания 73,94 м
- высота здания для определения условий обеспечения требований пожарной

 

безопасности 67,75 м

б/с «Г»
- площадь застройки              883,96 м2

в т.ч. жилой части           883,96 м2
в т.ч. встроенной части  0,00 м2

1 04.233 10 08-23

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.5

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.6

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.7
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- общая площадь здания       11

 

330,34

 

м2,
в т.ч. жилой части           10143,40 м2
в т.ч. встроенной части

 

1186,94

 

м2
- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 0,5 и 0,3)

 

7190,33 м2
- общая площадь квартир (в т. ч. лоджии и балконы с коэф. 1,0) 7379,96 м2
- жилая площадь квартир         3226,73 м2
- общая площадь помещений  10

 

095,92

 

м2,
в т.ч. жилой части             9613,16 м2
в т.ч. встроенной части    482,76 м2

- площадь общего имущества в многоквартирном доме 1659,40 м2
- строительный объем            38807,03

 

м3,
в т.ч. жилой части           34118,87 м3
в т.ч. встроенной части

 

4688,16

 

м3
в том числе ниже нуля    1997,49 м3

- этажность 16 эт.
- количество этажей 17 эт. (в т.ч. подвальный этаж)
- количество подземных этажей – 1 эт.
- количество квартир 135 шт.

в том числе:
- однокомнатных 60 шт.
- двухкомнатных 60 шт.
- трехкомнатных 15 шт.

- количество блок-секций 1 шт.
- высота здания 50,55 м
- высота

 

здания

 

для

 

определения

 

условий

 

обеспечения

 

требований

 

пожарной

 

безопасности 44,55 м

ВСЕГО
- площадь застройки               2985,30 м2,

в т.ч. жилой части

 

2985,30

 

м2
в т.ч. встроенной части    0,00 м2

- общая площадь здания

 

39988,47

 

м2,
в т.ч. жилой части           37629,45 м2
в т.ч. встроенной части

 

2359,02

 

м2
- общая площадь квартир

 

(в т. ч. лоджии и

 

балконы

 

с коэф. 0,5 и

 

0,3)
25887,68 м2
- общая площадь квартир

 

(в т. ч. лоджии и

 

балконы

 

с коэф. 1,0) 26740,19 м2
- жилая площадь квартир 11541,70 м2
- общая площадь помещений

 

37

 

087,70

 

м2,
в т.ч. жилой части            35391

 

12

 

м2,
в т.ч. встроенной части

 

1696,58

 

м2
- площадь общего

 

имущества в многоквартирном доме 6610,41

 

м2
- строительный

 

объем

 

137409,25

 

м3,
в т.ч. жилой части            127925,35 м3
в т.ч. встроенной части

 

9483,9

 

м3
в том числе ниже нуля    6993,78 м3

1 04.233 11 08-23

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.8

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.9

Пользователь
Прямоугольник

Пользователь
Ломаная линия

Пользователь
Пишущая машинка
1.10
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- этажность 16-24 эт. 
- количество этажей 17-25 эт. (в т.ч. подвальный этаж) 
- количество подземных этажей -1 эт. 
- количество квартир 536 шт. 

в том числе: 
- однокомнатных 279 шт. 
- двухкомнатных 205 шт. 
- трехкомнатных 52 шт. 

- количество блок-секций 4 шт. 

н) Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 
технических условий - в случае необходимости разработки таких условий. 

Не требуется. 

о) Данные о проектной мощности объекта капитального 
строительства, значимости объекта капитального строительства для 
поселений (муниципального образования), а также о численности 
работников и их профессионально-квалификационном составе, числе 
рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, характеризующие 
объект капитального строительства, - для объектов непроизводственного 
назначения. 

На первых этажах запроектированы помещения офисов. На одного 
человека принята площадь не менее 6 м2 офисных комнат. Количество мужчин 
и женщин принимается 1:1. 

п) Сведения о компьютерных программах, которые использовались 
при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и 
сооружений. 

При проектировании использовались компьютерные программы 
«MicroFe2017», AutoCad. 

р) Обоснование возможности осуществления строительства объекта 
капитального строительства по этапам строительства с выделением этих 
этапов (при необходимости). 

Этапы строительства не выделяются. 

с) Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 
сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-
технического обеспечения (при необходимости). 

Снос зданий и сооружений, переселение людей, а также перенос сетей 
инженерно-технического обеспечения не требуется. 
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т) Заверение проектной организации о том, что проектная 
документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 
регламентом, документами об использовании земельного участка для 
строительства (в случае если на земельный участок не распространяется 
действие градостроительного регламента или в отношении его не 
устанавливается градостроительный регламент), техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими требования по 
обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 
безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 
соблюдением технических условий. 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом земельного участка, Заданием на проектирование, градостроительным 
регламентом, документами об использовании земельного участка для 
строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 
требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 
сооружений и безопасного использования прилегающей к ним территорий, и с 
соблюдением технических условий. 

 
 
Главный инженер проекта    А.С. Сидоренко 





этаж, 15 надземных жилых этажей, без 
технического этажа); 

- блок-секция «Б»: количество этажей – 17 

(подвал, 1 надземный нежилой встроенный 
нежилой этаж, 15 надземных жилых этажей, 

без технического этажа); 

- блок-секция «В»: количество этажей - 25 

(подвал, 1 надземный нежилой встроенный 
нежилой этаж, 23 надземных жилых этажей, 
без технического этажа); 
- блок-секция «Г»: количество этажей - 17 
(подвал, 1 надземный нежилой встроенно-

пристроенный нежилой этаж, 15 надземных 
жилых этажей, без технического этажа) 

11. Идентификационные признаки объекта 
устанавливаются в соответствии со 
статьей 4 Федерального закона от 30 
декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 
регламент о безопасности зданий и 
сооружений» (Собрание законодательства 
Российской Федерации, 2010, №1, ст. 5; 
2013, №27, ст. 3477) и включают в себя: 

 

11.1 Назначение: Жилое, со встроенно-пристроенными 

нежилыми помещениями 

11.2 Принадлежность к объектам 
транспортной инфраструктуры и к другим 
объектам, функционально-

технологические особенности которых 
влияют на их безопасность 

Не принадлежит 

11.3 Возможность возникновения опасных 
природных процессов и явлений и 
техногенных воздействий на территории, 
на которой будет осуществляться 
строительство объекта 

Отсутствуют 

11.4 Принадлежность к опасным 
производственным объектам: 

Не принадлежит 

11.5 Пожарная и взрывопожарная опасность: Степень огнестойкости здания - I 
Класс конструктивной пожарной опасности 
– С0 

11.6 Наличие помещений с постоянным 
пребыванием людей: 

Квартиры и офисные помещения 

11.7 Уровень ответственности 
(устанавливаются согласно пункту 7 части 
1 и части 7 статьи 4 Федерального закона 
от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ 
«Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений»: 

Нормальный 

12. Требования о необходимости 
соответствия проектной документации 
обоснованию безопасности опасного 
производственного объекта: 

Объект непроизводственного назначения 

13. Требования к качеству, 
конкурентоспособности, экологичности и 
энергоэффективности проектных 
решений: (указываются требования о том, 
что проектная документация и принятые в 
ней решения должны соответствовать 

Классу энергоэффективности принять не 
ниже класса «С» 

https://normativ.kontur.ru/document?moduleid=1&documentid=217998
https://normativ.kontur.ru/document?moduleid=1&documentid=217998
https://normativ.kontur.ru/document?moduleid=1&documentid=217998


установленным требованиям (необходимо 
указать перечень реквизитов нормативных 
правовых актов, технических 
регламентов, нормативных документов), а 
также соответствовать установленному 
классу энергоэффективности (не ниже 
класса «С») 

14. Необходимость выполнения инженерных 
изысканий для подготовки проектной 
документации: 

Заказчик обязуется предоставить результаты 
инженерно-геодезических, инженерно-

экологических изысканий, инженерно-

гидрометеорологических изысканий в 
необходимом объеме, в соответствии с 
нормативными и техническими 
требованиями, согласно действующему 
законодательству. Инженерно-геологические 
предоставляются проектной организацией 

15. Предполагаемая (предельная) стоимость 
строительства объекта: 

- 

16. Сведения об источниках финансирования 
строительства объекта: 

Собственные средства 

 II. Требования к проектным решениям  

17. Требования к схеме планировочной 
организации земельного участка: 

Проектирование раздела ПЗУ выполнить в 
границах земельного участка. 
Разработать раздел «Благоустройство и 
озеленение» территории согласно 
требованиям нормативных документов.  
Предусмотреть минимально допустимый 
набор основных площадок (для отдыха, 
хозяйственные, гостевые).  
Предусмотреть устройство дорожных 
покрытий, установку малых архитектурных 
форм: клумбы, скамейки и т.д.  
Организовать подъезды к зданию, не 
создающие помех основному потоку 
автотранспорта на прилегающих улицах и 
движению пешеходов. 

18. Требования к проекту полосы отвода: Объект непроизводственного назначения. 
Проект полосы отвода не разрабатывается. 

19. Требования к архитектурно-

художественным решениям, включая 
требования к графическим материалам: 

Архитектурно-планировочные решения 
разработать с учетом количества квартир 
согласно квартирографии и их поэтажного 
расположения, а также с учетом нежилых 
помещений. 
Габариты общих жилых комнат в 
однокомнатных и двухкомнатных квартирах 
предусмотреть площадью от 12,00 м2 до 
23,00 м2. 
Предусмотреть 10% однокомнатных квартир 
от общего числа с жилой площадью 14,00 м2 
и общей площадью не более 33/34 м2 
В трехкомнатных и четырехкомнатных 

квартирах общую жилую комнату 
предусмотреть площадью не менее 16 м2. 

Площади кухонь-ниш не менее 4,00 м2. 
В однокомнатных квартирах предусмотреть 
совмещенные санузлы. В двухкомнатных и 
трехкомнатных совмещенные или 



раздельные санузлы. 
На 1-м надземном этаже предусмотреть 
офисные помещения с отдельными входами 
и санузлами.  
Высоту 1-го этажа во встроенно-

пристроенных помещениях принять 3,6 м (от 
пола до пола), высоту жилых помещений – 

2,8 м до 18 этажа включительно, выше – 3 м. 
Теплый чердак не предусматривать. 
Предусмотреть подвальный этаж. 

Мусоропровод не предусматривать. 
Первый этаж выполнить в витражном 
исполнении из алюминиевого каркаса c 
возможностью устройства рекламных 
вывесок/баннеров. 
Раскладку профиля согласовать отдельно. 

20. Требования к технологическим решениям: На 1-м этаже предусмотреть встроенно-

пристроенные офисные помещения в 
соответствии с требованиями СП 118.13330 

и обособленными входными группами. 

Б/с «А» первый этаж - предусмотреть три 
офисных помещения. 
Б/с «Б» первый этаж - предусмотреть четыре 

офисных помещения. 
Б/с «В» первый этаж - предусмотреть четыре 
офисных помещения. 
Б/с «Г» первый этаж - предусмотреть три 

офисных помещения. 
21. Требования к конструктивным и объемно-

планировочным решениям: 
 

21.1. Порядок выбора и применения 
материалов, изделий, конструкций, 
оборудования и их согласования 
застройщиком (техническим заказчиком): 

Предложения по выбору применяемых 
материалов, оборудования направляется 
проектировщиком Заказчику в письменном 
виде в формате pdf с сопровождающим 
письмом. Заказчик обязуется рассмотреть и 
согласовать предложенные решения в 
течении 7 рабочих дней. 

21.2. Требования к строительным 
конструкциям: 

Применить в конструкциях и отделке 
высококачественные износоустойчивые, 
экологически чистые материалы 

21.3. Требования к фундаментам: Свайные, согласно инженерно-

геологическим изысканиям. 
21.4. Требования к стенам, подвалам и 

цокольному этажу: 
- стены подвала: 
 

- наружные стены: 
 

- лоджии и балконы: 
- утепление фасада: 

 
 

Полнотелый керамический кирпич на 
цементно-песчаном растворе. 

Керамический поризованный камень 
«Римкер» или аналог. 
Монолитные железобетонные. 
Утепление фасадов выполнить 
комбинированным из пенополистирольных 
плит ПСБ-С-25Ф (толщиной – согласно 
теплотехническому расчету) с устройством 
противопожарных рассечек из негорючих 
минераловатных плит (на основе 
базальтового волокна) с последующей 
декоративной штукатуркой и окраской (по 



системе «Capatect» или аналогичной). 
21.5. Требования к наружным стенам: Керамический поризованный камень 

«Kerakam» или аналог. 
21.6. Требования к внутренним стенам и 

перегородкам: 
Межквартирные перегородки – из 
керамического поризованного камня 
«Kerakam» или аналог, межкомнатные 
перегородки – из керамических пустотных 
камней «Kerakam» или аналог. 

21.7. Требования к перекрытиям: Плиты плоские монолитные железобетонные 
из бетона кл. В25. 

21.8. Требования к колоннам, ригелям: Монолитные железобетонные пилоны, 
колонны из бетона кл. В25. 

21.9. Требования к лестницам: Монолитные железобетонные из бетона 
кл. В25. 

21.10 Требования к полам: В МОП – керамическая плитка по цементно-

песчаной стяжке. 
В санузлах – керамическая плитка по 
цементно-песчаной стяжке с 
гидроизоляцией. 
В кухнях – керамическая плитка по 
цементно-песчаной стяжке. 

21.11. Требования к кровле: Рулонная, по согласованию с Заказчиком. 
21.12. Требования к витражам, окнам: Заполнение оконных проемов и дверей - 

2-х камерные стеклопакеты в ПВХ-профиле. 
21.13. Требования к дверям: Заполнение наружных дверных проемов – 

стальные двери. 
Входные двери в квартиры – стальные. 

21.14. Требования к внутренней отделке: В качестве материалов для отделки МОП 
применить для стен – оштукатуривание с 
последующей окраской акриловыми 
красками. Внутреннюю отделку встроенно-
пристроенных помещений (офисов) не 
предусматривать. 
В качестве материалов для отделки квартир 
– «черновая отделка» (стяжка, штукатурка) 

21.15. Требования к наружной отделке: Декоративная штукатурка и окраска 
(по системе «Capatect» или аналогичной) 

21.16. Требования к обеспечению безопасности 
объекта при опасных природных 
процессах и явлениях и техногенных 
воздействиях: 

Отсутствуют. 

21.17. Требования к инженерной защите 
территории объекта: 

Отсутствуют. 

22. Требования к технологическим и 
конструктивным решениям линейного 
объекта: 

Объект непроизводственного назначения 

23. Требования к зданиям, строениям и 
сооружениям, входящим в 
инфраструктуру линейного объекта: 
 

 

Объект непроизводственного назначения 

24. Требования к инженерно-техническим 
решениям: 
 

 

24.1. Требования к основному 

технологическому оборудованию: 
При проектировании предусмотреть лифты 
производства «Otis». 



24.1.1. Отопление: Отопление и теплоснабжение приточных 
установок предусмотреть от пристроенной 
котельной (разрабатывается отдельным 
проектом). 
Для встроенно-пристроенных помещений 
принять двухтрубную горизонтальную 
систему отопления с разводкой из сшитого 
полиэтилена в гофре в подготовке пола. В 
жилой части принять двухтрубную 
поквартирную горизонтальную систему 
отопления с разводкой труб из сшитого 
полиэтилена в гофре в подготовке пола от 
поквартирных узлов управления. 
Отопление – радиаторы алюминиевые или 
биметаллические секционные с 
терморегуляторами.  
Магистральные трубопроводы принять из 
стальных водогазопроводных труб по 
ГОСТ 3262-75* и стальных электросварных 

труб по ГОСТ 10704-91. Для теплоизоляции 
магистральных трубопроводов принять 
изоляционный материал из вспененного 
полиэтилена. 

24.1.2. Вентиляция и кондиционирование: Вентиляция жилой части - приточно-

вытяжная в соответствии с СП 54.13330 и 
СП 60.13330. 

Для встроенно-пристроенных помещений 

предусмотреть приточно-вытяжную 
вентиляцию с механическим или 
естественным побуждением в соответствии с 
СП 60.13330 и в соответствии с заданием 
раздела «Технологические решения». 
Предусмотреть отдельные вентиляционные 
шахты с выводом на кровлю здания. 
Противодымную вентиляцию предусмотреть 
согласно требованиям СП 7.13130. 

В кабинетах предусмотреть установку сплит-

систем системы кондиционирования. 

24.1.3. Водопровод: Количество людей в доме принять согласно 
статистическим данным СамараРосстат по 
величине средней жилой площади. 

На вводе в жилой дом предусмотреть 
установку электрифицированной задвижки. 
Предусмотреть двухзонную схему 
противопожарного водоснабжения для 
обеспечения нормативного давления в сети. 
Предусмотреть два объединенных ввода 
водопровода для хоз.-питьевых и 
противопожарных нужд. 
Хозяйственно-питьевое водоснабжение – от 
существующей сети, водоснабжение квартир 
выполнить по коллекторной схеме. 
Горячее водоснабжение – от пристроенной 
котельной, выполнить разводку к санузлам, 
кухням. Для стояков и подвальной разводки 
холодной и горячей воды принять стальные 
водогазопроводные оцинкованные трубы по 



ГОСТ 3262-75, для поквартирной разводки – 
из молекулярно-сшитого полиэтилена, 
подводки офисных помещений из 
полипропиленовых труб по ГОСТ Р 32415-
2013. Для теплоизоляции трубопроводов 
принять изоляционный материал из 
вспененного полиэтилена. 

24.1.4. Канализация: Для бытовой канализации принять - 
полипропиленовые трубы по 

ГОСТ 22689-2014. Для внутренних 
водостоков – стальные трубы по 
ГОСТ 10704-91 с внутренним и наружным 
антикоррозийным покрытием. 

24.1.5. Электроснабжение: В проекте предусмотреть внутреннее 
электроснабжение, наличие отдельных 
помещений ВРУ для жилых и общественных 
помещений. Принять для 
пищеприготовления – плиты электрические 
отечественного производства. 
Полотенцесушители в санузлах – 

электрические. Предусмотреть 
молниезащиту.  
Трансформаторная подстанция 

разрабатываются отдельным проектом. 
24.1.6. Телефонизация: Предусмотреть в каждой блок-секции трубу 

ПВХ для прокладки кабеля телефонизации 

24.1.7. Радиофикация: Предусмотреть согласно СП 54.13330 

24.1.8. Информационно-телекоммуникационная 
сеть «Интернет»: 

Сети интернета проектом не 
предусматривать. 

24.1.9. Телевидение: Сети телевидения в соответствии с 
СП 54.13330 

24.1.10. Автоматизация: Предусмотреть согласно СП 77.13330 

24.1.11 Система охранного видеонаблюдения 
(СОТ) 

Проектом не предусматривается 

24.1.12 Система контроля управления доступом 
(СКУД), домофонная сеть 

Проектом не предусматривается 

24.1.13 Диспетчеризация лифтов (АСДУ) Проектом не предусматривается. 
24.1.14. Газификация: 

 
Проектом не предусматривается. 

24.2. Требования к наружным сетям 
инженерно-технического обеспечения, 
точкам присоединения: 

 

24.2.1. Водоснабжение: Предусмотреть согласно техническим 
условиям 

24.2.2. Водоотведение: Предусмотреть согласно техническим 
условиям 

24.2.3. Теплоснабжение: Теплоснабжение жилого дома 
предусмотреть от пристроенной котельной 
(разрабатывается отдельным проектом). 
Наружные сети теплоснабжения 
разрабатываются отдельным проектом. 

24.2.4. Электроснабжение: Предусмотреть согласно техническим 
условиям для присоединения к 
электрическим сетям.  

Трансформаторные подстанции 
разрабатываются отдельным проектом. 
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24.2.5. Телефонизация: Наружные сети телефонизации проектом не 
предусматривать. 

24.2.6. Радиофикация: Наружные сети радиофикации проектом не 
предусматривать. 

24.2.7. Информационно-телекоммуникационная 
сеть «Интернет»: 

Наружные сети интернета проектом не 
предусматривать. 

24.2.8. Телевидение: Наружные сети телевидения проектом не 
предусматривать. 

24.2.9. Газоснабжение: Не требуется. 
24.2.10. Иные сети инженерно-технического 

обеспечения: 
Предусмотреть согласно ФЗ-123 

25. Требования к мероприятиям по охране 
окружающей среды: 

Согласно требованиям нормативных 
документов. 

26. Требования к мероприятиям по 
обеспечению пожарной безопасности: 

Раздел разработать согласно требованиям 
ФЗ № 123. 

27. Требования к мероприятиям по 
обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и по 
оснащенности объекта приборами учета 
используемых энергетических ресурсов: 

Раздел разработать согласно требованиям 
ФЗ № 261 и СП 50.13330. 

28. Требования к мероприятиям по 
обеспечению доступа инвалидов к 
объекту: 

Раздел разработать согласно требованиям 
СП 59.13330 и технического задания на 
проектирования, согласованного с 
ГКУ СО «Главное управление социальной 
защиты населения Самарского округа» 
Министерства социально-демографической и 
семейной политики Самарской области 

29. Требования к инженерно-техническому 
укреплению объекта в целях обеспечения 
его антитеррористической защищенности: 

Не требуются. 

30. Требования к соблюдению безопасных 
для здоровья человека условий 
проживания и пребывания в объекте и 
требования к соблюдению безопасного 
уровня воздействия объекта на 
окружающую среду: 

Согласно требованиям нормативных 
документов. 

31. Требования к технической эксплуатации и 
техническому обслуживанию объекта: 
 

Согласно требованиям нормативных 
документов. 

32. Требования к проекту организации 
строительства объекта: 

Согласно требованиям нормативных 
документов. Календарный план 
строительства разрабатывать по форме п.4.6 
МДС 12-46.2008 не требуется. 
Строительный генеральный план 
подготовительного периода строительства и 
основного периода строительства (на 
нулевой цикл) разрабатывать не требуется. 

33. Обоснование необходимости сноса или 
сохранения зданий, сооружений, зеленых 
насаждений, а также переноса 
инженерных сетей и коммуникаций, 
расположенных на земельном участке, на 
котором планируется размещение 
объекта: 

Не разрабатывается. 

34. Требования к решениям по 
благоустройству прилегающей 

Разработать раздел «Благоустройство и 
озеленение» территории согласно 



территории, к малым архитектурным 
формам и к планировочной организации 
земельного участка, на котором 
планируется размещение объекта: 

требованиям нормативных документов. 
Предусмотреть минимально допустимый 
набор основных площадок (для отдыха, 
хозяйственные, гостевые). Предусмотреть 
устройство дорожных покрытий, установку 
малых архитектурных форм: клумбы, 
скамейки и т.д. Организовать подъезды к 
зданию, не создающие помех основному 
потоку автотранспорта на прилегающих 
улицах и движению пешеходов. 

35. Требования к разработке проекта 
восстановления (рекультивации) 
нарушенных земель или плодородного 
слоя: 

Не требуются. 

36. Требования к местам складирования 
излишков грунта и (или) мусора при 
строительстве и протяженность маршрута 
их доставки: 

Не требуются. 

37. Требования к выполнению научно-
исследовательских и опытно-

конструкторских работ в процессе 
проектирования и строительства объекта: 

Не требуются. 

 III. Иные требования к 
проектированию 

 

38. Требования к составу проектной 
документации, в том числе требования о 
разработке разделов проектной 
документации, наличие которых не 
является обязательным: 

Состав разделов проектной документации и 
требования к содержанию этих разделов 
выполнить в соответствии с 
Градостроительным кодексом РФ, 
ГОСТ Р 21.1101-2013, постановлением 
Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87. 

Исполнитель обязуется передать 4 

экземпляра проектной документации на 
бумажном носителе и 1 экземпляр в 
электронном виде в формате pdf, doc, xls, 

dwg. 

39. Требования к подготовке сметной 
документации: 

Сметную документацию разработать  
по отдельному договору 

40. Требования к разработке специальных 
технических условий: (указываются в 
случаях, когда разработка и применение 
специальных технических условий 
допускается Федеральным законом от 30 
декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 
регламент о безопасности зданий и 
сооружений» и постановлением 
Правительства Российской Федерации от 
16 февраля 2008 года № 87 «О составе 
разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию») 

Специальные технические условия не 
требуются. 

41. Требования о применении при разработке 
проектной документации документов в 
области стандартизации, не включенных в 
перечень национальных стандартов и 
сводов правил (частей таких стандартов и 
сводов правил), в результате применения 
которых на обязательной основе 
обеспечивается соблюдение требований 

Не требуется. 
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Федерального закона «Технический 
регламент о безопасности зданий и 
сооружений», утвержденный 
постановлением Правительства 
Российской Федерации от 26 декабря 2014 
года № 1521 «Об утверждении перечня 
национальных стандартов и сводов правил 
(частей таких стандартов и сводов 
правил), в результате применения которых 
на обязательной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального 
закона «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений» 
(Собрание законодательства Российской 
Федерации, 2015, № 2, ст. 465; № 40, 
ст.5568; 2016 № 50, ст. 7122): 

42. Требования к выполнению 
демонстрационных материалов, макетов: 

Не требуется. 

43. Требования о применении технологий 
информационного моделирования: 

Не требуется. 

44. Требование о применении экономически 
эффективной проектной документации 
повторного использования: 

Не требуется. 

45. Прочие дополнительные требования и 
указания, конкретизирующие объем 
проектных работ: 

Не требуется. 

46. К заданию на проектирование 
прилагаются: 

 

46.1. Градостроительный план земельного 
участка на котором планируется 
размещение объекта и (или) проект 
планировки территории и проект 
межевания территории. 
 

Градостроительный план земельного участка 

46.2. Результаты инженерных изысканий (при 
их отсутствии заданием на 
проектирование предусматривается 
необходимость выполнения инженерных 
изысканий в объеме, необходимом и 
достаточном для подготовки проектной 
документации): 

- отчет об инженерно-геодезических 
изысканий; отчет об инженерно-

геологических изысканий; отчет об 
инженерно-экологических изысканий; отчет 
об инженерно-гидрометеорологических 
изысканий 

46.3. Технические условия на подключение 
объекта к сетям инженерно-технического 
обеспечения (при их отсутствии и если 
они необходимы, заданием на 
проектирование предусматривается 
задание на их получение). 

Технические условие для присоединения к 
электрическим сетям 

Технические условия водоснабжение и 
канализование 

Технические условия на подключение к 
сетям теплоснабжения 

46.4. Имеющиеся материалы утвержденного 
проекта планировки участка 
строительства. Сведения о надземных и 
подземных инженерных сооружениях и 
коммуникациях. 

- 

46.5. Решение о предварительном согласовании 
места размещения объекта (при наличии). 

- 

46.6. Документ, подтверждающий полномочия 
лица, утверждающего задание на 
проектирование. 

Доверенность 



































































































































































«МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ ЦЕНТР  ИНФОРМАВИАСЕРВИС»  

 

 

Самара 

2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

О Т Ч Е Т 
 

ПО ОЦЕНКЕ  РАСПОЛОЖЕНИЯ  
 

ОБЪЕКТА 
 

 ООО «Специализированный застройщик  

«ГВ Девелопмент»» 

 

 

«ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-

пристроенными нежилыми помещениями, расположенный 
по адресу: г. Самара, Куйбышевский район, Южное шоссе».  

 

 

 



  ОТЧЕТ ПО ОЦЕНКЕ РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА 

  «МЦ ИНФОРМАВИАСЕРВИС» 1 

 

 

С О Д Е Р Ж А Н И Е 

 

1. Отчет по оценке расположения объекта  2 

2. Анализ и оценка расположения объекта  4 

3. Применяемые сокращения 8 

4. Приложение 1. 
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О Т Ч Е Т 
 

по оценке расположения объекта 

ООО «Специализированныйзастройщик «ГВ Девелопмент»» 
 
 

ООО «МЦ ИНФОРМАВИАСЕРВИС» рассмотрены материалы                
ООО «Специализированный застройщик «ГВ Девелопмент»» на предмет 
проведения оценки расположения объекта относительно элементов структуры 
воздушного пространства.  

 

В данном отчете не рассматривалось соответствие размещения объектов 

требованиям законодательства в области обеспечения санитарно-

эпидемиологического благополучия населения, воздействие авиационных 
шумов, излучение аэродромных радиотехнических средств на окружающую 
среду, а также влияние  на работу средств РТОП и электросвязи.   
 

        На основании представленных материалов ООО «Специализированный 
застройщик «ГВ Девелопмент»» было  установлено:  
 

Объект: «ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-пристроенными 
нежилыми помещениями, расположенный по адресу: г. Самара, Куйбышевский 
район, Южное шоссе» будет являться аэродромным препятствием для 
аэродромов Самара «Безымянка» и Кряж и в силу своего месторасположения и 
высоты не будет возвышаться над: ВнГП, КП, ПП, ПВ и ПЗП (см. сокращения). 
Согласно ФАП, утвержденным Приказом Росаэронавигации от 28.11.07 г.              
№ 119 (Гл. II п. 2.1, 2.2 и Гл. III, п. 3.1, 3.2), дневная маркировка и  
светоограждение не требуются.       
        В соответствии с Федеральным законом от 1 июля 2017г. № 135-ФЗ            

«О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации в части совершенствования порядка установления и использования 
приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны», до установления 
приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном ст. 47 Воздушного 
Кодекса РФ, архитектурно-строительное проектирование, строительство, 
реконструкция объектов капитального строительства требует согласования 
размещения в случае расположения объектов в границах полос воздушных 
подходов или санитарно-защитных зон аэродромов:  

 

− с организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома 

экспериментальной авиации - для аэродрома экспериментальной авиации; 
 

−  с организацией, уполномоченной федеральным органом исполнительной 

власти, в ведении которого находится аэродром государственной авиации – для 
аэродрома государственной авиации; 
 

−  с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции 
по оказанию государственных услуг и управлению государственным 
имуществом в сфере воздушного транспорта (Росавиацией) - для аэродрома 
гражданской авиации. 
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В Ы В О Д: 
 

  По материалам анализа и оценки объект: «ЖК «Амград». Жилой дом №4 
со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями, расположенный по 
адресу: г. Самара, Куйбышевский район, Южное шоссе» не окажет 
негативного влияния на уровень безопасности полетов при соответствующем 
согласовании, при условии соблюдения согласованных параметров и 
месторасположения объекта, указанного в заявке ООО «Специализированный 
застройщик «ГВ Девелопмент»», и внесения сведений о нем в документы 
АНИ.            
     

  
 

  Директор            Мельников А. Б. 
  

          М.П.                            «29» октября 2021 г. 
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АНАЛИЗ И ОЦЕНКА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА 
 

 

Заявитель: 
 

  

ООО «Специализированный застройщик       

«ГВ Девелопмент»» 

 

        На основании представленных материалов был произведен анализ и 
оценка следующего объекта: «ЖК «Амград». Жилой дом №4 со встроенно-

пристроенными нежилыми помещениями, расположенный по адресу:                           
г. Самара, Куйбышевский район, Южное шоссе».  
    

        В процессе анализа и оценки получены следующие результаты: 
       

«Жилой дом № 4, секция А» 

Нист,м Нрел,м Набс,м 

Географические координаты 

 ПЗ-90.11 Стадия 

строительства Широта Долгота 

75,00 40,90 115,90 53°08'15,86"с 050°10'01,41"в Проект 
 
 

Расположение относительно элементов структуры воздушного пространства 
 

 

ЗЦ: Самара 

РЦ: Самара 

Район аэродрома: Кряж 
 
 

Расположение относительно зон учета препятствий 
 

 

Приаэродромная территория:  
Самара «Безымянка» 

Кряж 
 

 

Расположение относительно поверхностей ограничения 
 

 

Аэродром Поверхность ограничения 

Самара «Безымянка» Внешняя горизонтальная  
Кряж Коническая 

 

Относительно аэродрома Самара «Безымянка» 
 

Превышение над уровнем аэродрома: +75,2 м 

Превышение над внешней 
горизонтальной поверхностью: -74,8 м 

Номер подзоны приаэродромной 
территории: 

3 подзона 

Номер участка ограничения (согласно 
графическому описанию ПТ)  и   
предельная абсолютная высота 

объектов: 

48 190,72 м 

Полярные координаты от КТА: А=229°60′00″ S=14009 м 
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Прямоугольные координаты 
 

 

Относительно порога ВПП 02 Относительно порога ВПП 20 

X, м Y, м X, м Y, м 

11982 -4096 -14812 4096 
 

Относительно аэродрома Кряж  
 

Превышение над уровнем аэродрома: +79,4 м 

Превышение над конической 

поверхностью: -11,2 м 

Полярные координаты от КТА: А=055°17′08″ S=5650 м 
 

Прямоугольные координаты 
 

Относительно порога ВПП 02 Относительно порога ВПП 20 

X, м Y, м X, м Y, м 

-5999 2814 3799 -2814 
 

Вывод 
 

 

«Жилой дом № 4, секция А» будет являться аэродромным препятствием для 
аэродромов Самара «Безымянка» и Кряж. При соответствующем 
согласовании объект не окажет негативного влияния на уровень 
безопасности полетов.  
 

 

 

Наличие дневной маркировки: 
 

Не требуется, согласно ФАП, утвержденным 
приказом Росаэронавигации от 28.11.07 № 119. 

 

Наличие светоограждения: 
 

Не требуется, согласно ФАП, утвержденным 
приказом Росаэронавигации от 28.11.07 № 119. 

 

        

«Жилой дом № 4, секция Г» 

Нист,м Нрел,м Набс,м 

Географические координаты 

 ПЗ-90.11 Стадия 

строительства Широта Долгота 

75,00 41,20 116,20 53°08'15,55"с 050°10'05,77"в Проект 
 
 

Расположение относительно элементов структуры воздушного пространства 
 

 

ЗЦ: Самара 

РЦ: Самара 

Район аэродрома: Кряж 
 
 

Расположение относительно зон учета препятствий 
 

 

Приаэродромная территория:  
Самара «Безымянка» 

Кряж 
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Расположение относительно поверхностей ограничения 
 

 

Аэродром Поверхность ограничения 

Самара «Безымянка» Внешняя горизонтальная  
Кряж Коническая 

 

Относительно аэродрома Самара «Безымянка» 
 

Превышение над уровнем аэродрома: +75,5 м 

Превышение над внешней 
горизонтальной поверхностью: -74,5 м 

Номер подзоны приаэродромной 
территории: 

3 подзона 

Номер участка ограничения (согласно 
графическому описанию ПТ)  и   
предельная абсолютная высота 

объектов: 

48 190,72 м 

Полярные координаты от КТА: А=229°45′23″ S=13954 м 
 

Прямоугольные координаты 
 

 

Относительно порога ВПП 02 Относительно порога ВПП 20 

X, м Y, м X, м Y, м 

11947 -4023 -14777 4023 
 

Относительно аэродрома Кряж  
 

Превышение над уровнем аэродрома: +79,7 м 

Превышение над конической 

поверхностью: -14,4 м 

Полярные координаты от КТА: А=055°49′31″ S=5711 м 
 

Прямоугольные координаты 
 

Относительно порога ВПП 02 Относительно порога ВПП 20 

X, м Y, м X, м Y, м 

-6025 2891 3825 -2891 
 

Вывод 
 

 

«Жилой дом № 4, секция Г» будет являться аэродромным препятствием для 
аэродромов Самара «Безымянка» и Кряж. При соответствующем 
согласовании объект не окажет негативного влияния на уровень 
безопасности полетов.  
 

 

 

Наличие дневной маркировки: 
 

Не требуется, согласно ФАП, утвержденным 
приказом Росаэронавигации от 28.11.07 № 119. 

 

Наличие светоограждения: 
 

Не требуется, согласно ФАП, утвержденным 
приказом Росаэронавигации от 28.11.07 № 119. 
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 Данные получены расчетным путем на основании представленных 
материалов ООО «Специализированный застройщик «ГВ Девелопмент». 

Методики расчета соответствуют требованиям ФАП № 262 (МОС ФАП 
№ 262) от 15.08.2015, Приказ Минтранса РФ № 176 от 04.05.2018, 
НГЭАГосА(А) от 02.11.2006 № 455, НГЭА ЭА от 30.12.2009  № 1215. 

Приаэродромная территория аэродрома Самара «Безымянка» утверждена 
приказом МинПромТорга РФ № 368 от 05.02.2020 г.  

        Схематичное изображение элементов относительно структуры 
воздушного пространства (Ситуационный план объекта: «ЖК «Амград». 
Жилой дом № 4 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями, 
расположенный по адресу: г. Самара, Куйбышевский район, Южное шоссе») 

отображено в Приложении 1 в соответствии с Приказами Минтранса РФ: 
№ 248 от 23.07.2020;  № 249 от 23.07.2020; № 254 от 24.07.2020; № 255 от 
24.07.2020; № 253 от 24.07.2020. 

Директор       Мельников А. Б. 

     М.П.     «29» октября 2021 г. 
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Применяемые сокращения 

 

ВМДП вспомогательный МДП 
 

ЗЦ  ЕС ОрВД зональный  центр единой системы организации 
воздушного движения 

 

КДП   МВЛ командный диспетчерский пункт МВЛ 
 

КТА контрольная точка аэродрома 
 

МВЛ местная воздушная линия 
 

МДП местный диспетчерский пункт 
 

МОС НГЭА СССР методика оценки соответствия нормам годности к 
эксплуатации гражданских аэродромов СССР 

 

ПМТУ  Росавиации Приволжское  межрегиональное территориальное 
управление Росавиации 

 

ПИО                           полетно-информационное обслуживание  
 

ЦПИ                           центр полетной информации 
 

РЦ  ЕС ОрВД районный  центр единой системы организации 
воздушного движения 

 

CTA                            диспетчерский район 
 

СТR                            диспетчерская зона 
 

Нист истинная высота объекта (высота объекта относительно 

уровня места установки) 
 

Нрел высота рельефа местности в месте установки объекта 
 

Набс высота объекта относительно уровня моря  
(в Балтийской системе отсчета высот) 

 

 

Поверхности ограничения высоты препятствий  
(согласно МОС НГЭА СССР): 

 

ВГП   внешняя горизонтальная поверхность  
 

КП   коническая поверхность  
 

ВнГП  внутренняя горизонтальная поверхность  
 

ПВ   поверхность взлета  
 

ПЗП  поверхность захода на посадку 
 

ПП   переходная поверхность 
 

ВнПЗП  внутренняя поверхность захода на посадку 
 

ВнПП  внутренняя переходная поверхность 
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