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П-048-2021-ПЗ.С       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

    

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Стадия Лист Листов 

ГИП Князьков А.Н.   10.21 П 1 3 
Разработал Башурин С.Н.  10.21 

ООО «СанТермо-Проект» Н. контр. Князьков А.Н.   10.21 

    

Содержание тома 

Обозначение Наименование 
При-

меча-
ние 

П-048-2021-ПЗ.С Содержание тома 2 

П-048-2021-СП Состав проектной документации 5 

П-048-2021-ПЗ Текстовая часть 6 

 а) Основание для разработки проектной документации 7 

 
б) Исходные данные и условия для подготовки проектной докумен-

тации для объекта капитального строительства 
7 

 

в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства, состав и характеристику производства, номенклату-

ру выпускаемой продукции (работ, услуг) 
7 

 
г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в 

топливе, газе, воде и электрической энергии 
8 

 
д) Данные о проектной мощности объекта капитального строитель-

ства - для объектов производственного назначения 
11 

 

е) Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, 
топливно-энергетических ресурсах - для объектов производствен-

ного назначения  

11 

 

ж) Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных 

энергоресурсов, отходов производства - для объектов производ-

ственного назначения 
12 

 
ж_1) Сведения об использовании возобновляемых источников 

энергии и вторичных энергетических ресурсов. 
 

 

з) Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на 
период строительства) и (или) постоянное пользование, обоснова-
ние размеров изымаемого земельного участка, если такие размеры 

не установлены нормами отвода земель для конкретных видов дея-

тельности, или правилами землепользования и застройки, или про-

ектами планировки, межевания территории, - при необходимости 

изъятия земельного участка Сведения о земельных участках, изы-

маемых во временное и (или) постоянное пользование – при необ-

ходимости изъятия земельного участка  

12 

 
и) Сведения о категории земель, на которых располагается (будет 
располагаться) объект капитального строительства 

12 

 

к) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения 

убытков правообладателям земельных участков, - в случае их изъя-

тия во временное и (или) постоянное пользование 
15 
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П-048-2021-ПЗ.С       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

Лист 

2 

 

 

к_1) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения 

правообладателям земельных участков и (или) расположенных на 
таких земельных участках объектов недвижимого имущества убыт-
ков и (или) в качестве платы правообладателям земельных участ-
ков, - в случае установления сервитута, публичного сервитута в от-
ношении таких земельных участков. 

 

 
л) Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 

проведенных патентных исследований 
15 

 
м) Технико-экономические показатели проектируемого объекта ка-
питального строительства 

16 

 

н) Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 

технических условий - в случае необходимости разработки таких 

условий 

 

 

о) Данные о проектной мощности объекта капитального строитель-

ства, значимости объекта капитального строительства для поселений 

(муниципального образования), а также о численности работников и 

их профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест 
(кроме жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект 
капитального строительства, - для объектов непроизводственного 

назначения 

 

 

п) Сведения о компьютерных программах, которые использовались 

при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строе-
ний и сооружений 

19 

 

р) Обоснование возможности осуществления строительства объекта 
капитального строительства по этапам строительства с выделением 

этих этапов (при необходимости) 

19 

 

с) Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий 

и сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-

технического обеспечения (при необходимости)  

19 

 

т) Заверение проектной организации о том, что проектная докумен-

тация разработана в соответствии с градостроительным планом зе-
мельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка для 

строительства (в случае если на земельный участок не распространя-

ется действие градостроительного регламента или в отношении его 

не устанавливается градостроительный регламент), техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обес-
печению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 

безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с со-

блюдением технических условий 

20 

 Исходные данные  

1 

 

Градостроительного плана земельного участка № RU39301000-

2019/А от 08.10.2019 г. 
 

2 
Договор № 405/2017-А аренды земельного участка от 08 сентября 

2017 г. 
 

3 
Соглашение № 405/2017-А-2 о внесении изменений в договор № 

405/2017-А аренды земельного участка от 08 сентября 2017 г. 
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П-048-2021-ПЗ.С       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

Лист 

3 

 

 

 

 

 

4 

 

 

Соглашение об уступке прав и обязанностей от 29 июня 2021 г.  

5 Соглашение об уступке прав и обязанностей от 30 июля 2021 г.  

6 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объ-

екте недвижимости (земельный участок с кадастровым номером 

39:15:151103:209) 

 

7 
Технические условия № ПТУ-2087 от 03.09.2021 г., выданные 
МП КО «Водоканал» Городского округа «Город Калининград». 

 

8 Технические условия № Г-7776/21, выданные АО «Янтарьэнерго».  

9 
Технические условия № 1809 от 01.09.2021 г., выданные МБУ «Гид-

ротехник» Городского округа «Город Калининград». 
 

10 

Технические условия № 5689-М от 11.10.2021 г. на подключение 
(технологическое присоединение) к газораспределительной сети, вы-

данные ОАО «Калининградгазификация». 

 

11 
Технические условия исх. № 31/08-01 от 31 августа 2021 г., выдан-

ные ООО «ТИС-Диалог». 
 

12 Техническое задание на проектирование.  

13 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 02 

сентября 2021 года № 7051 выданная Ассоциацией по защите прав и 

законных интересов лиц, осуществляющих подготовку проектной 

документации, саморегулируемая организация «Центр развития ар-

хитектурно-строительного проектирования» регистрационный номер 

СРО-П-045-09112009 от 09.11.2009. 

 

14 

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации от 
24.09.2021 года № 555/2021г. выданная Ассоциацией по защите прав 

и законных интересов лиц, осуществляющих подготовку проектной 

документации, саморегулируемая организация «Центр развития ар-

хитектурно-строительного проектирования» регистрационный номер 

СРО-П-045-09112009 от 09.11.2009. 
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П-048-2021-СП       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

    

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ 

Стадия Лист Листов 

ГИП Князьков А.Н.   10.21 П 1 1 
Разработал Башурин С.Н.  10.21 

ООО «СанТермо-Проект» Н. контр. Князьков А.Н.   10.21 

    

Состав проектной документации 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 П-048-2021-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 П-048-2021-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка  

  Раздел 3. Архитектурные решения  

3.1 П-048-2021-1-АР Часть 1. Многоквартирный жилой дом № 1 (по ГП)  

3.2 П-048-2021-2-АР Часть 2. Многоквартирный жилой дом № 2 (по ГП)  

  Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения  

4.1 П-048-2021-1-КР Часть 1. Многоквартирный жилой дом № 1 (по ГП)  

4.2 П-048-2021-2-КР Часть 2. Многоквартирный жилой дом № 2 (по ГП)  

  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инже-
нерно-технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий, содержание технологических реше-
ний: 

 

5.1 П-048-2021-ИОС1 Подраздел 5.1. Система электроснабжения  

5.2 П-048-2021-ИОС2 Подраздел 5.2. Система водоснабжения  

5.3 П-048-2021-ИОС3 Подраздел 5.3. Система водоотведения  

5.4 П-048-2021-ИОС4 
Подраздел 5.4 Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети 

 

5.5  Подраздел 5.5. Сети связи:  

5.5.1 П-048-2021-1-ИОС5 Часть 1. Многоквартирный жилой дом № 1 (по ГП)  

5.5.2 П-048-2021-2-ИОС5 Часть 2. Многоквартирный жилой дом № 2 (по ГП)  

5.6  Подраздел 5.6. Система газоснабжения ООО "Запад
-

5.6.1 П-048-2021-ИОС6.1 Часть 1. Наружные газопроводы ООО "Запад
-

5.6.2 П-048-2021-ИОС6.2 
Часть 2. Газоснабжение (внутренние устройства).  
Дом №1 по ГП. 

ООО "Запад
-

5.6.3 П-048-2021-ИОС6.3 
Часть 3. Газоснабжение (внутренние устройства).  
Дом №2 по ГП. 

ООО "Запад
-

стройпро-
5.7.1 П-048-2021-ИОС7 Подраздел 5.7 Технологические решения  

6 П-048-2021-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

8 П-048-2021-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды  

9 П-048-2021-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  

10 П-048-2021-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов  

   

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требова-
ний энергетической эффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

 

10.1.1 П-048-2021-1-ЭЭ Часть 1. Многоквартирный жилой дом № 1 по ГП  

10.1.2 П-048-2021-2-ЭЭ Часть 2. Многоквартирный жилой дом № 2 по ГП  

Раздел 11 «Смета на строительство объектов капитального строительства» не разрабатывался, т.к. объ-

ект будет строиться за счет средств Заказчика и заданием на проектирование не требуется подсчет смет. 
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П-048-2021-ПЗ       

Изм. Кол. 

уч. 
Лист № 

док. 
Подп. Дата 

    

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

Стадия Лист Листов 

ГИП Князьков А.Н.   10.21 П 1 12 

Разработал Башурин С.Н.  10.21 

ООО «СанТермо-Проект» Н. контр. Князьков А.Н.   10.21 

    

Описание изменений, внесенных в проектную документацию. 

 

1. В раздел 1 «Пояснительная записка», шифр: П-048-2021-ПЗ были внесены следующие измене-
ния: 

- в текстовую часть раздела добавлена преамбула с описанием внесенных изменений в раз-
делы проектной документации. 

 

 2. В раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка», шифр: П-048-2021-ПЗУ 

были внесены следующие изменения: 
- в графическую часть раздела внесены изменения. В доме №1 по ГП изменилось располо-

жение приямка с западной стороны. Изменилось расположение дом №2 по ГП на земельном 

участке, дом сместили на 0,15 метра на север. 

 

3. В раздел 3 «Архитектурные решения», шифр: П-048-2021-1-АР были внесены следующие из-
менения: 

- в графическую часть раздела внесены изменения. В подвале по оси А в осях 1с-2с убрали 

окно и приямок. В подвале по оси 1 в осях Ас-Бс запроектировали окно и приямок. 

 

4. В раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения», шифр: П-048-2021-1-КР 

были внесены следующие изменения: 
- в графическую часть раздела внесены изменения. В подвале по оси А в осях 1с-2с убрали 

окно и приямок. В подвале по оси 1 в осях Ас-Бс запроектировали окно и приямок. 

 

5. В раздел 6 «Проект организации строительства», шифр: П-048-2021-ПОС были внесены сле-
дующие изменения: 

- в графическую часть раздела внесены изменения. В доме №1 по ГП изменилось располо-

жение приямка с западной стороны. Изменилось расположение дом №2 по ГП на земельном 

участке, дом сместили на 0,15 метра на север. 

 

6. В раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов», шифр: П-048-2021-ОДИ были 

внесены следующие изменения: 

- в графическую часть раздела внесены изменения. В доме №1 по ГП изменилось располо-

жение приямка с западной стороны. Изменилось расположение дом №2 по ГП на земельном 

участке, дом сместили на 0,15 метра на север. 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

А. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ. 

Решение о разработке проектной документации принято на основании решения собственни-

ка земельного участка и договора на выполнение работ по разработке проектной документации. 

Б. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И УСЛОВИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

ООО "СанТермо-Проект" имеет выписку из реестра членов саморегулируемой организации от 
02 сентября 2021 года № 7051 выданная Ассоциацией по защите прав и законных интересов лиц, 

осуществляющих подготовку проектной документации, саморегулируемая организация 
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П-048-2021-ПЗ       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

Лист 

2 

«ЦЕНТРРЕГИОНПРОЕКТ» регистрационный номер СРО-П-025-15092009. 

 

Проектная документация на строительство многоквартирного жилого дома по ул. Генерала 
Толстикова в г. Калининграде разработана на основании: 

٠ Договора на выполнение работ по разработке проектной документации. 

٠ Технического задания на выполнение работ по разработке проектной документации; 

٠ Технических условий эксплуатационных служб: 

- Технические условия № Г-7776/21, выданные АО «Янтарьэнерго»; 

- Технические условия № 1809 от 01.09.2021 г., выданные МБУ «Гидротехник» Городского 

округа «Город Калининград»; 

- Технические условия № 5689-М от 11.10.2021 г. на подключение (технологическое присоеди-

нение) к газораспределительной сети, выданные ОАО «Калининградгазификация»; 

- Технические условия № ПТУ-2087 от 03.09.2021 г., выданные МП КО «Водоканал» Городско-

го округа «Город Калининград»; 

- Технические условия исх. № 31/08-01 от 31 августа 2021 г., выданные ООО «ТИС-Диалог»; 

٠ Архитектурного проекта; 
٠ Решение №1 о выполнении работ по сносу (демонтажу) существующего здания; 

٠ Градостроительного плана земельного участка № RU39301000-2019/А от 08.10.2019 г.; 
٠ Договор № 405/2017-А аренды земельного участка от 08 сентября 2017 г.; 
٠ Соглашение № 405/2017-А-2 о внесении изменений в договор № 405/2017-А аренды земель-

ного участка от 08 сентября 2017 г.; 
٠ Соглашение об уступке прав и обязанностей от 29 июня 2021 г. 
٠ Соглашение об уступке прав и обязанностей от 30 июля 2021 г. 
٠ Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (земель-
ный участок с кадастровым номером 39:15:151103:209); 

٠ Инженерно-геологических изысканий, выданных ООО «ЦИИ»,  № 1599 – ИГИ; 

٠ Инженерно-геодезических изысканий, выданных  ООО «ЦИИ»,  21_357-ИГДИ. 

 

В. СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, СОСТАВ И ХАРАКТЕРИСТИКУ 

ПРОИЗВОДСТВА, НОМЕНКЛАТУРУ ВЫПУСКАЕМОЙ ПРОДУКЦИИ (РАБОТ, 

УСЛУГ). 

Проектом предусмотрено строительство многоквартирных жилых домов №1 и №2 по ГП по 

двум этапам строительства. Проект разработан на основании технического задания и согласован 

заказчиком. 

    Первым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№1 по ГП (1-ый этап строительства) этажностью 8 этажей 96-ти квартирный. 

Вторым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№2 по ГП (2-ой этап строительства) этажностью 8 этажей 128-ми квартирный. 

 

Многоквартирного жилого дома №1 по ГП (1-ый этап строительства). 

Проект предусматривает новое строительство многоквартирного жилого дома на 96 квартир. 

Проектируемое здание выполнено с учетом рельефа и конфигурации земельного участка, так же 
исходили из расположения рядом существующих зданий и сооружений. Здание в плане за основу 

принята прямоугольная форма, состоящее из трех восьмиэтажных секций.  

В подвале расположены внеквартирные хозяйственные кладовые и помещения технического 

назначения. На первом - восьмом этаже расположено по двенадцать квартиры на этаже (шесть 

однокомнатных и шесть двухкомнатных квартир). 

Входы в подъезды многоквартирного жилого дома организован через тамбур и находятся на 
одном уровне с поверхностью земли, тем самым обеспечивая свободный доступ для МГН. 

За ±0,000 принята отметка пола первого этажа. Высота помещений от пола до потолка: под-



 

 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п
. 

и
 д

а
та

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

8 

      

П-048-2021-ПЗ       

Изм. Кол. 

уч. 

Лист № 

док. 

Подп. Дата 

Лист 

3 

вала - 2,60 метра, первого-восьмого этажа - 2,70 метра. Ширина коридора жилой части здания 
имеет ширину 1,83 метра и длину 2,48 метра. 

Междуэтажная связь осуществляется при помощи трех лифтов (габариты кабины -

1100*2100 мм, грузоподъемность 1000 кг, скорость 1 м/с) и лестниц шириной 1,20 метра. Ширина 
лестничной площадки с отм. ±0,000 по отм.+21,000 - 2,19 метра. Промежуточные лестничные 
площадки с отм. -1,20 по отм.+19,50 имеют ширину 2,15 метра. Технический выход на кровлю 

осуществляется с лестничной клетки. В проекте применяется плоская кровля с внутренним водо-

стоком. 

 

Многоквартирного жилого дома №2 по ГП (2-ой этап строительства). 

Проект предусматривает новое строительство многоквартирного жилого дома на 128 квар-

тир. Проектируемое здание выполнено с учетом рельефа и конфигурации земельного участка, так 

же исходили из расположения рядом существующих зданий и сооружений. Здание в плане за ос-
нову принята "Г"-образная форма, состоящее из двух восьмиэтажных секций.  

В подвале расположены помещения магазинов с общей площадью торговых залов 156,03 м. 

кв. и помещения технического назначения. На первом - восьмом этаже расположено по шестна-
дцать квартиры на этаже (одиннадцать однокомнатных, четыре двухкомнатных и одна трехком-

натная квартиры). 

Входы в подъезды многоквартирного жилого дома организован через тамбур и находятся на 
одном уровне с поверхностью земли, тем самым обеспечивая свободный доступ для МГН. 

За ±0,000 принята отметка пола первого этажа. Высота помещений от пола до потолка: под-

вала - 3,00 метра, первого-восьмого этажа - 2,70 метра. Ширина коридора жилой части здания 
имеет ширину 1,44-1,96 метра и длину 5,16-11,40 метра.  

Междуэтажная связь осуществляется при помощи двух лифтов (габариты кабины -  

100*2100 мм, грузоподъемность 1000 кг, скорость 1 м/с) и лестниц шириной 1,20 метра. Ширина 
лестничной площадки с отм.±0,000 по отм.+21,000 - 2,19 метра. Промежуточные лестничные 
площадки с отм.-1,20 по отм.+19,50 имеют ширину 2,15 метра. Технический выход на кровлю 

осуществляется с лестничной клетки. В проекте применяется плоская кровля с внутренним водо-

стоком. 

 

Г. СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В 

ТОПЛИВЕ, ГАЗЕ, ВОДЕ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ 

 

Расчетная мощность электрической энергии составляет – 199,00 кВт., в том числе: 
- дома №1 по ГП (1-ый этап строительства) - 23,46 м.куб./сут.; 
- дома №2 по ГП (2-ой этап строительства) - 33,06 м.куб./сут. 

Общий расход газа составляет – 263,45 м3/час., в том числе: 
- дома №1 по ГП (1-ый этап строительства) - 111,87 м.куб./сут.; 
- дома №2 по ГП (2-ой этап строительства) - 151,58 м.куб./сут. 

Общее водопотребление составляет – 56,53 м.куб./сут., в том числе: 
- дома №1 по ГП (1-ый этап строительства) - 23,46 м.куб./сут.; 
- дома №2 по ГП (2-ой этап строительства) - 33,06 м.куб./сут. 

Общее водоотведение (хозяйственно-бытовые стоки) составляет – 53,52 м.куб./сут., в том 

числе: 
- дома №1 по ГП (1-ый этап строительства) - 21,96 м.куб./сут.; 
- дома №2 по ГП (2-ой этап строительства) - 31,56 м.куб./сут. 

Общее водоотведение дождевой канализации составляет – 42,62 л./сек. 
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Д. ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

             На проектируемом объекте производство не предусмотрено. 

Е. СВЕДЕНИЯ О СЫРЬЕВОЙ БАЗЕ, ПОТРЕБНОСТИ ПРОИЗВОДСТВА В ВОДЕ, 

ТОПЛИВНО-ЭНЕРГЕТИЧЕСКИХ РЕСУРСАХ - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 

ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

   На проектируемом объекте производство не предусмотрено. 

Ж. СВЕДЕНИЯ О КОМПЛЕКСНОМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ СЫРЬЯ, ВТОРИЧНЫХ 

ЭНЕРГОРЕСУРСОВ, ОТХОДОВ ПРОИЗВОДСТВА - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 

ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

    На проектируемом объекте производство не предусмотрено. 

 

Ж_1. Сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторич-

ных энергетических ресурсов. 

 

Использование возобновляемых источников энергии и вторичных энергетических ресурсов 

не предусматривается. 

З. СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, ИЗЫМАЕМЫХ ВО ВРЕМЕННОЕ (НА 

ПЕРИОД СТРОИТЕЛЬСТВА) И (ИЛИ) ПОСТОЯННОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ, 

ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕРОВ ИЗЫМАЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ЕСЛИ 

ТАКИЕ РАЗМЕРЫ НЕ УСТАНОВЛЕНЫ НОРМАМИ ОТВОДА ЗЕМЕЛЬ ДЛЯ 

КОНКРЕТНЫХ ВИДОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ИЛИ ПРАВИЛАМИ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ, ИЛИ ПРОЕКТАМИ ПЛАНИРОВКИ, 

МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, - ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ ИЗЪЯТИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА. 

Изъятие во временное и постоянное пользование дополнительных земельных участков не 
требуется. 

И. СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ, НА КОТОРЫХ РАСПОЛАГАЕТСЯ (БУДЕТ 

РАСПОЛАГАТЬСЯ) ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

          Проектируемые многоквартирные жилые дома находятся на участке с кадастровым номе-
ром 39:15:151103:209 согласно ГПЗУ №RU39301000-1548-2019/А от 08.10.2019 г; земельный уча-
сток общей площадью 6674,00 кв.м.    

           Участок под строительство многоквартирных жилых домов расположен в Московском рай-

оне г. Калининграда по улице Генерала Толстикова.  
          Земельный участок расположен в зоне Ж-2 «Зона застройки среднеэтажными жилыми до-

мами» (подзона А), объект капитального строительства входит в основной вид разрешенного ис-
пользования земельного участка «Среднеэтажная жилая застройка» в соответствии с «Правилами 

землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» (согласно решения город-

ского Совета депутатов Калининграда (шестого созыва) от 25.12.2017 г. №339 «Об утверждении 

Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» (с последующими 

изменениями). 

          Код вида разрешенного использования – «2.5» согласно информации Классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Министерства эко-

номического развития РФ №44 от 04.02.2019 г., площадь проектируемых встроенно-

пристроенных нежилых помещений в проектируемом доме №2 по ГП соответствует нормативно-
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му проценту не более 20% общей площади дома №2 по ГП (площадь встроенных помещений со-

ставляет 814,55 м.кв. (площадь офисов).; общая площадь дома составляет 8976,94 м.кв., соответ-
ственно соотношение равно (814,55 м.кв. / 8976,94) х 100% = 9,07%, что соответствует норматив-

ным требованиям. 

         Земельный участок КН 39:15:151103:209 расположен в границах территории, в отношении 

которой утверждены проект планировки с проектом межевания территории согласно ГПЗУ 

№RU39301000-1548-2019/А от 08.10.2019 г; (Постановление администрации городского округа 
«Город Калининград» от 27.08.2017 г. №951 «Об утверждении проекта планировки территории в 

границах ул. Б.Окружная – ул. Коммунистическая – продолжение ул. Интернациональной – ул. 

Ген. Толстикова – проектная улица – ул. Летняя в Московском районе»); (Постановление админи-

страции городского округа «Город Калининград» от 28.04.2017 г. №612 «Об утверждении проекта 
планировки территорий с проектом межевания в его составе в границах городского округа «Город 

Калининград», предусматривающего размещение линейных объектов (газораспределительных се-
тей)»; (Постановление главы администрации городского округа «Город Калининград» от 
11.12.2009 г. №2193 «Об утверждении проекта планировки территории в границах красных линий 

ул. Коммунистическая – переулок Иртышский – ул. Генерала Толстикова – ул. О.Кошевого – ул. 

Аллея Смелых – ул. Окская – дор. Окружная в Московском районе г. Калининграда». 

          Также земельный участок находится в зоне с особыми условиями использования террито-

рий: 

- Приаэродромная территория, зона ограничения строительства по высоте аэродрома Калинин-

град «Чкаловск» (проект). 
           Границами проектируемого земельного участка являются: 

- с севера, запада, юга, востока – свободная от застройки территория. 

           Территория земельного участка имеет перепад отметок рельефа, значение которых колеб-

лется от 15,45 м. до 17,42 м.  

            Участок, выделенный для строительства многоквартирных жилых домов, имеет категорию 

земель – земли населенных пунктов. 

            На территории земельного участка не имеется существующих объектов капитального 

строительства; на территории участка имеется существующая древесно-кустарниковая раститель-

ность и существующие ограждения. 

            Согласно требований п.3.2 ГПЗУ на земельном участке отсутствуют объекты, включенные 
в единый государственный реестр объектов культурного наследия. 

            В период изысканий (сентябрь 2021) уровень грунтовых вод вскрыт на глубинах 10,5-13,0 

м, установился на глубинах 7,0-13,0 м. Воды безнапорные, приурочены к линзам песка водно-

ледниковых отложений. Питание водоносного горизонта осуществляется за счет инфильтрации 

атмосферных осадков. Разгрузка водоносного горизонта происходит в местную гидрографиче-
скую сеть. Максимальный прогнозируемый подъём уровня грунтовых вод следует ожидать на 1,0-

1,5 м выше установившегося. В сезоны обильных осадков и интенсивного снеготаяния возможно 

образование грунтовых вод типа «верховодка», на суглинистом водоупоре. 
Согласно требований ГПЗУ №RU39301000-1548-2019/А от 08.10.2019 г, а также по предельным 

параметрам согласно Приложения №1 к ГПЗУ: 

- объект капитального строительства входит в основной вид разрешенного использования земель-

ного участка зона Ж-2 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами» (подзона А), объект 
капитального строительства входит в основной вид разрешенного использования земельного 

участка «Среднеэтажная жилая застройка» в соответствии с «Правилами землепользования и за-
стройки городского округа «Город Калининград» (согласно решения городского Совета депутатов 

Калининграда (шестого созыва) от 25.12.2017 г. №339 «Об утверждении Правил землепользова-
ния и застройки городского округа «Город Калининград» (с последующими изменениями). 

          Код вида разрешенного использования – «2.5» согласно информации Классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Министерства эко-

номического развития РФ №44 от 04.02.2019 г., площадь проектируемых встроенно-

пристроенных нежилых помещений в проектируемом доме №2 по ГП соответствует нормативно-

му проценту не более 20% общей площади дома №2 по ГП (площадь встроенных помещений со-
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ставляет 814,55 м.кв. (площадь офисов).; общая площадь дома составляет 8976,94 м.кв., соответ-
ственно соотношение равно (814,55 м.кв. / 8976,94) х 100% = 9,07%, что соответствует норматив-

ным требованиям; 

- объект капитального строительства размещен с отступом не менее 5 м от красной линии улиц; 

- объект капитального строительства размещен с отступом не менее 3 м от границ соседних зе-
мельных участков и красных линий проездов; 

- допустимая высота зданий в пределах установленного значения высоты объекта капитального 

строительства – не более 26 м; 

- процент застройки надземной части объектов капитального строительства на земельном участке 
менее максимального - 60% (по проекту 34%); 

- процент застройки подземной части объектов капитального строительства на земельном участке 
менее максимального - 90% (по проекту 34%); 

- этажность объектов капитального строительства в пределах установленного значения высоты 

объектов капитального строительства – 8 этажей; 

- процент озеленения территории участка составляет не менее 20% (по проекту 20%); 

- ограничения в использовании земельного участка по условиям охраны объектов культурного 

наследия ГПЗУ не установлены; 

- Приаэродромная территория, зона ограничения строительства по высоте аэродрома Калинин-

град «Чкаловск» (проект); 
- здание технического помещения для ТБО (некапитальное) располагается в границах земельного 

участка; 
- объекты капитального строительства размещены в пределах границ мест допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений; 

- продолжительность инсоляции помещений проектируемых жилых домов и нормативных пло-

щадок благоустройства соответствуют требованиям СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические норма-
тивы и требования к обеспечению 

безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания»; 

- проектируемые гостевые автостоянки для проектируемых многоквартирных жилых домов рас-
полагаются в пределах границы земельного участка КН 39:15:151103:209; 

- проектируемые площадки благоустройства (площадки для игр детей; для занятия физкультурой; 

беговая дорожка; отдыха взрослого населения; сушки белья) размещены в пределах границ зе-
мельного участка КН 39:15:151103:209; 

- на территории земельного участка не имеется существующих объектов капитального строитель-

ства; 
- объекты капитального строительства соответствуют требованиям УЗД (удельного показателя 

земельной доли), согласно требованиям ст. 24 Решения городского Совета депутатов города Ка-
лининграда (шестого созыва) от 25.12.2017 г. №339 «Об утверждении Правил землепользования и 

застройки городского округа «Город Калининград (с последующими изменениями); и п. 5.5. При-

ложения №1 к ГПЗУ для кода 2.5 «Среднеэтажная жилая застройка». Согласно табл. 5 Приложе-
ния №4.2. для 8-ми этажного здания нормативный показатель УЗД=0,45, (по проекту 

УЗД=0,4511); 

 

     УЗД= Sуч. / Sнадзем. 

 

         Sнадзем. жилого дома №1 по ГП составляет 6822,99 м.кв.; 

         Sнадзем. жилого дома №2 по ГП составляет 7970,36 м.кв. 

Итого Sнадзем. жилого дома №1 и жилого дома №2 по ГП составляет 14793,35 м.кв.; 

           УЗД= 6674,00 м.кв. / 14793,35 м.кв. = 0,4511 

          Проектируемые здания, сооружения и площадки на земельном участке КН 

39:15:151103:209: 

- многоквартирный жилой дом №1 по ГП; 
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- многоквартирный жилой дом №2 по ГП со встроенными нежилыми помещениями; 

- техническое помещение для ТБО (некапитальное); 
- площадка для игр детей; 

- площадка для занятия физкультурой; 

- площадка для отдыха взрослых; 

- беговая дорожка; 
- площадка для сушки белья; 

- гостевые открытые автостоянки; 

- очистные сооружения. 

         Проектом предусмотрено строительство многоквартирных жилых домов №1 и №2 по ГП по 

двум этапам строительства. 
         Первым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№1 по ГП этажностью 8 этажей 96-ти квартирный. 

         Участок 1-го этапа строительства размещен в западной части земельного участка КН 

39:15:151103:209. 

         Планировочная организация земельного участка 1-го этапа строительства выполнена с уче-
том функционального зонирования территории. 

         Проектируемые здания, сооружения и площадки на земельном участке 1-го этапа строитель-

ства: 
- многоквартирный жилой дом №1 по ГП; 

- техническое помещение для ТБО (некапитальное); 
- площадка для игр детей; 

- площадка для занятия физкультурой; 

- площадка для отдыха взрослых; 

- беговая дорожка; 
- площадка для сушки белья; 

- гостевые открытые автостоянки; 

- очистные сооружения. 

         Въезд на территорию участка 1-го этапа строительства организован северной стороны зе-
мельного участка КН 39:15:151103:209 в границе 1-го этапа строительства. С этого въезда проек-

том предусмотрено устройство проектируемых проездов с северной, восточной и южной сторон 

проектируемого многоквартирного жилого дома №1 по ГП. К проектируемым проездам примы-

кают проектируемые открытые автостоянки с северной, западной и южной сторон проектируемо-

го многоквартирного жилого дома №1 по ГП. 

         С западной стороны проектируемого жилого дома №1 по ГП предусмотрено здание техниче-
ского помещения для ТБО (некапитальное), размещенное с соблюдением нормативных расстоя-

ний до нормируемых объектов. 

         С южной стороны проектируемого дома №1 по ГП в дворовой части размещены площадки 

благоустройства: площадка для сушки белья; площадка для игр детей; площадка для занятий физ-
культурой; площадка для отдыха взрослого населения и беговая дорожка. Площадки благо-

устройства 1-го этапа строительства размещены с соблюдением нормативных требований до нор-

мируемых объектов. 

         Вторым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№2 по ГП этажностью 8 этажей 128-ми квартирный. 

          Участок 2-го этапа строительства размещен в восточной части земельного участка КН 

39:15:151103:209. 

          Проектируемые здания, сооружения и площадки на земельном участке 2-го этапа строи-

тельства: 
- многоквартирный жилой дом №2 по ГП со встроенными нежилыми помещениями; 

- площадки для занятия физкультурой; 

- площадка для игр детей; 

- площадка для отдыха взрослых; 

- беговая дорожка; 
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- гостевые открытые автостоянки. 

         Проектируемый многоквартирный жилой дом №2 по ГП расположен с восточной стороны 

земельного участка КН 39:15:151103:209 в границе 2-го этапа строительства. 
         Доступ к проектируемому жилому дому №2 по ГП обеспечивается по проектируемым про-

ездам, примыкающим к проектируемому проезду 1-го этапа строительства. Проектируемые про-

езды проходят вдоль западной и северной сторон проектируемого жилого дома №2 по ГП с 
устройством примыкающих к проезду открытых автостоянок в границе 2-го этапа строительства.  
        С западной стороны проектируемого многоквартирного жилого дома №2 по ГП в дворовой 

части размещены площадки благоустройства: площадка для занятий физкультурой; площадка для 

игр детей; площадка для отдыха взрослого населения; беговая дорожка, а также с южного торца 
проектируемого дома №2 по ГП размещена площадка для занятий физкультурой и часть беговой 

дорожки. 

        Площадки благоустройства 2-го этапа строительства размещены с соблюдением норматив-

ных требований до нормируемых объектов. 

 

К. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям зе-
мельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов не-
движимого имущества, - в случае их изъятия для государственных или муниципальных 

нужд. 

 

Изъятие во временное и постоянное пользование дополнительных земельных участков не 
требуется. 

 

К_1. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения правообладателям 

земельных участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества убытков и (или) в качестве платы правообладателям зе-
мельных участков, - в случае установления сервитута, публичного сервитута в от-

ношении таких земельных участков. 

 

Изъятие во временное и постоянное пользование дополнительных земельных участков не 
требуется. 

Л. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ПРОЕКТЕ ИЗОБРЕТЕНИЯХ, 

РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕДЕННЫХ ПАТЕНТНЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ. 

Для выполнения проекта не проводились патентные исследования, новые изобретения не 
использовались. 

М. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 

№ 

п./п. 

НАИМЕНОВАНИЕ Ед. 

изм. 

Количество 

 

1. Площадь участка (КН 39:15:110633:1624), в том числе: 
1-го этапа строительства (дом №1 по ГП) 

2-го этапа строительства (дом №2 по ГП) 

м² 

м² 

м² 

6674,00 

3728,20 

2945,80 

2. Площадь застройки, в том числе: 
1-го этапа строительства (дом №1 по ГП) 

2-го этапа строительства (дом №2 по ГП) 

м² 

м² 

м² 

2257,89 

1037,37 

1220,52 

3. Площадь проездов, тротуаров и площадок, в том числе: 
1-го этапа строительства (дом №1 по ГП) 

2-го этапа строительства (дом №2 по ГП) 

м² 

м² 

м² 

2940,99 

2046,18 

894,81 
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4. Площадь озеленения, в том числе: 
1-го этапа строительства (дом №1 по ГП) 

2-го этапа строительства (дом №2 по ГП) 

м²/% 

м² 

м² 

1475,12 / 22 

644,65  

830,47 

5. Процент застройки участка % 34 

6. Процент застройки подземной части земельного участка % 34 

7. Расчетное количество жителей, в том числе: 
1-го этапа строительства (дом №1 по ГП) 

2-го этапа строительства (дом №2 по ГП) 

чел 

чел 

чел 

326 

148 

178 

8. Классификация объекта по значимости в зависимости от вида и 

размера ущерба в случае террористической угрозы 

класс 3 - (низкая 

значимость) 

9. Удельный показатель земельной доли (по приложению  

№4 к ПЗЗ г. Калининграда от 25.12.2017г.) 
 0,4511 

10. Код объекта согласно классификатора объектов капитального 

строительства по их назначению и функционально-

технологическим особенностям, утвержденного Приказом Ми-

нистерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской Федерации от 10.07.2020 г. № 374/пр: Жилые 
объекты для постоянного проживания – Среднеэтажный много-

квартирный жилой дом 

 19.7.1.4 

11. Количество зданий шт. 2 

 Многоквартирного жилого дома №1 по ГП 

(1-ый этап строительства) 

  

12. Уровень ответственности здания  нормальный 

13. Расчетный срок службы здания  лет 50 

14. Строительный объем, в том числе: м3 26 743,90 

выше отм. 0,000 м3 23 863,39 

ниже отм. 0,000 м3 2 880,51 

15. Этажность шт. 8 

16. Количество этажей, в том числе: шт. 9 

подвал  шт. 1 

17. Количество секций в здании шт. 3 

18. Высота здания (от наименьшей планировочной отметки земли 

до верхней отметки конструкций) 

м 26,00 

19. Количество лифтов шт. 3 

20. Общая площадь здания м² 7 724,91 

21. Общая площадь нежилых помещений, в том числе:  м² 1 711,27 

площадь общего имущества в многоквартирном доме м² 1 306,31 

площадь внеквартирных хозяйственных кладовых м² 404,96 

22. Количество внеквартирных хозяйственных кладовых шт. 76 

23. Общая площадь жилых помещений (квартир) за исключением 

балконов, лоджий, веранд и террас, в том числе: 
м² 

 

4 930,74 

1 - комнатных квартир м² 2 049,36 

2 - комнатных квартир м² 2 881,38 

24. Общая площадь жилых помещений (квартир) с учетом балко-

нов, лоджий, веранд и террас (с учетом понижающего коэффи-

циента для балконов, лоджий, веранд и террас), в том числе: 

м² 

 

 

5 141,94 

1 - комнатных квартир м² 2 092,56 

2 - комнатных квартир м² 3 049,38 

25. Общая площадь жилых помещений (квартир) с учетом балко-

нов, лоджий, веранд и террас (без понижающего коэффициен-

та для балконов, лоджий, веранд и террас), в том числе: 

м² 

 

 

5 410,74 

1 - комнатных квартир м² 2 193,36 
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2 - комнатных квартир м² 3 217,38 

26. Количество квартир, всего, в том числе: шт. 96 

1 - комнатных квартир шт. 48 

2 - комнатных квартир шт. 48 

27. Расчетное количество жителей чел. 148 

28. Срок строительства мес. 24 

29. Класс энергоэффективности здания  «В» высокий 

30. Удельный расход тепловой энергии на 1 кв.м. площади кВт * 

ч/м2 

44,17 

 Многоквартирного жилого дома №2 по ГП 

(2-ой этап строительства) 

  

31. Уровень ответственности здания  нормальный 

32. Расчетный срок службы здания  лет 50 

33. Строительный объем, в том числе: м3 30 282,45 

выше отм. 0,000 м3 26 637,17 

ниже отм. 0,000 м3 3 645,28 

34. Этажность шт. 8 

35. Количество этажей, в том числе: шт. 9 

36. подвал  шт. 1 

37. Количество секций в здании шт. 3 

38. Высота здания (от наименьшей планировочной отметки земли 

до верхней отметки конструкций) 

м 26,00 

39. Количество лифтов шт. 2 

40. Общая площадь здания м² 8 976,94 

41. Полезная площадь магазинов м² 814,55 

42. Расчетная площадь магазинов м² 419,66 

43. Торговая площадь  м² 156,03 

44. Процент отношения встроено-пристроенных помещений к общей 

площади дома (соответствие условиям Классификатора видов разре-
шенного использования земельных участков. Код 2.5) 

% 9,07 

45. Общая площадь нежилых помещений, в том числе:  м² 1 865,03 

площадь общего имущества в многоквартирном доме м² 1 050,48 

площадь магазинов м² 814,55 

46. Количество магазинов шт. 10 

47. Общая площадь жилых помещений (квартир) за исключением 

балконов, лоджий, веранд и террас, в том числе: 
м² 

 

5 930,40 

1 - комнатных квартир м² 3 435,05 

2 - комнатных квартир м² 1 937,33 

3 - комнатных квартир м² 558,02 

48. Общая площадь жилых помещений (квартир) с учетом балконов, 

лоджий, веранд и террас (с учетом понижающего коэффициента 
для балконов, лоджий, веранд и террас), в том числе: 

м² 

 

 

6 060,74 

1 - комнатных квартир м² 3 506,15 

2 - комнатных квартир м² 1 977,07 

3 - комнатных квартир м² 577,52 

49. Общая площадь жилых помещений (квартир) с учетом балконов, 

лоджий, веранд и террас (без понижающего коэффициента для 

балконов, лоджий, веранд и террас), в том числе: 

м² 

 

 

6 327,00 

1 - комнатных квартир м² 3 672,05 

2 - комнатных квартир м² 2 049,53 

3 - комнатных квартир м² 605,42 

50. Количество квартир, всего, в том числе: шт. 128 
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1 - комнатных квартир шт. 88 

2 - комнатных квартир шт. 32 

3 - комнатных квартир м² 8 

51. Расчетное количество жителей чел. 178 

52. Количество рабочих мест (расчетное в наибольшую рабочую 

смену) 

чел 17 

53. Срок строительства мес. 24 

54. Класс энергоэффективности здания  «В» высокий 

55. Удельный расход тепловой энергии на 1 кв.м. площади кВт * 

ч/м2 

50,05 

 

 

Н. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических 

условий. 

Специальные технические условия для проектирования не разрабатывались. 

О. ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, ЗНАЧИМОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ДЛЯ ПОСЕЛЕНИЙ (МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ), А ТАКЖЕ О 

ЧИСЛЕННОСТИ РАБОТНИКОВ И ИХ ПРОФЕССИОНАЛЬНО-

КВАЛИФИКАЦИОННОМ СОСТАВЕ, ЧИСЛЕ РАБОЧИХ МЕСТ (КРОМЕ ЖИЛЫХ 

ЗДАНИЙ) И ДРУГИЕ ДАННЫЕ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЕ ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Проектом предусмотрено строительство многоквартирных жилых домов №1 и №2 по ГП по 

двум этапам строительства. Проект разработан на основании технического задания и согласован 

заказчиком. 

    Первым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№1 по ГП (1-ый этап строительства) этажностью 8 этажей 96-ти квартирный. 

Вторым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№2 по ГП (2-ой этап строительства) этажностью 8 этажей 128-ми квартирный. 

Данный объект имеет социальное значение для города Калининграда и Калининградской обла-
сти. 

П. СВЕДЕНИЯ О КОМПЬЮТЕРНЫХ ПРОГРАММАХ, КОТОРЫЕ 

ИСПОЛЬЗОВАЛИСЬ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ РАСЧЕТОВ КОНСТРУКТИВНЫХ 

ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ. 

При выполнении расчетов железобетонного каркаса, а также фундаментов, использовался про-

граммный комплекс «МОНОМАХ 4.2». Результаты расчетов хранятся в архиве проектной органи-

зации. 

Также использовались такие программы как Word 2013, nanoCad. 

Р. ОБОСНОВАНИЕ ВОЗМОЖНОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА 

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПО ЭТАПАМ СТРОИТЕЛЬСТВА С 

ВЫДЕЛЕНИЕМ ЭТИХ ЭТАПОВ (ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ). 

Проектом предусмотрено строительство многоквартирных жилых домов №1 и №2 по ГП по 

двум этапам строительства. 
        Первым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№1 по ГП этажностью 8 этажей 96-ти квартирный. 

        Вторым этапом строительства предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 
№2 по ГП этажностью 8 этажей 128-ми квартирный. 
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С. СВЕДЕНИЯ О ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ ЗАТРАТАХ, СВЯЗАННЫХ СО СНОСОМ 

ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ, ПЕРЕСЕЛЕНИЕМ ЛЮДЕЙ, ПЕРЕНОСОМ СЕТЕЙ 

ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ (ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ). 

Все необходимые затраты оплачиваются застройщиком. 

 

Т. ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ О ТОМ, ЧТО ПРОЕКТНАЯ 

ДОКУМЕНТАЦИЯ РАЗРАБОТАНА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 

ПЛАНОМ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ЗАДАНИЕМ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ, 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ, ДОКУМЕНТАМИ ОБ 

ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА (В СЛУЧАЕ 

ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА ИЛИ В ОТНОШЕНИИ ЕГО НЕ 

УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ), ТЕХНИЧЕСКИМИ 

РЕГЛАМЕНТАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УСТАНАВЛИВАЮЩИМИ ТРЕБОВАНИЯ ПО 

ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ, 

СООРУЖЕНИЙ И БЕЗОПАСНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ К НИМ 

ТЕРРИТОРИЙ, И С СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ. 

  

 

 

Главный инженер проекта                               Князьков А.Н. 

 

 

 





























































































 

 

 

 

ÒÅÕÍÈ×ÅÑÊÈÅ ÓÑËÎÂÈß ¹ Ã-7776/21 

äëÿ ïðèñîåäèíåíèÿ ê ýëåêòðè÷åñêèì ñåòÿì 

ÀÎ «ßíòàðüýíåðãî» 
 

Çàÿâèòåëü: ÎÎÎ Ñïåöèàëèçèðîâàííûé çàñòðîéùèê ''Êåíèãñáåðãñòðîé'' 
1. Íàèìåíîâàíèå ýíåðãîïðèíèìàþùèõ ÝÓ îáúåêòà îò ÂÐÓ (1), ÂÐÓ(2) (ï.11.1) 
    óñòðîéñòâ çàÿâèòåëÿ:  
2. Íàèìåíîâàíèå  è ìåñòî Ìíîãîêâàðòèðíûé æèëîé äîì 
   ðàñïîëîæåíèÿ îáúåêòà: Êàëèíèíãðàäñêàÿ îáë, Êàëèíèíãðàä ã,  

Ãåíåðàëà Òîëñòèêîâà óë., êàä. ¹ 39:15:151103:209 
3-4. Ìîùíîñòü è êàòåãîðèè íàäåæíîñòè ïðèñîåäèíÿåìûõ ýíåðãîïðèíèìàþùèõ óñòðîéñòâ çàÿâèòåëÿ 

 

 !"##$%&'()#*'"#""!+$

,!-(',!./"!+ ,)0")(1/ 

2!%&!3'4!#,!+$

,!-(',!./"!+$,)0")(1/ 

5!-(',!./"!+$,)0")(1/6$($78#1),$

&!"##$%&'()#*'"#"")9 

0,00  êÂò 

:!1#;)&''< 

 

 
 

 

199,00 êÂò, '=$"'> 

:!1#;)&''<  

41)&!+$?@@,00 -A1 
 

199,00 êÂò, '=$"'> 

:!1#;)&''<      

41)&!+$?@@,00 -A1 
 

 

5. Êëàññ íàïðÿæåíèÿ ýëåêòðè÷åñêîé ñåòè â òî÷êå ïðèñîåäèíåíèÿ: 
   

0.4 êÂ 

6. Ãîä ââîäà â ýêñïëóàòàöèþ ýíåðãîïðèíèìàþùèõ óñòðîéñòâ çàÿâèòåëÿ 2022 

7. Òî÷êà(è) ïðèñîåäèíåíèÿ ê ýëåêòðè÷åñêîé ñåòè:   

1) êàáåëüíûå íàêîíå÷íèêè ÊË-1 êÂ (ÒÏ Íîâàÿ (ï.10.1)- I ñåêöèÿ ÂÐÓ (1), ÂÐÓ(2) 0,4 êÂ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî 
óë. Ãåíåðàëà Òîëñòèêîâà (ï.11.1)) íà I ñåêöèè â ÂÐÓ(1), ÂÐÓ (2) 0,4 êÂ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî óë. Ãåíåðàëà 
Òîëñòèêîâà (ï.11.1);       

2) êàáåëüíûå íàêîíå÷íèêè  ÊË-1 êÂ (ÒÏ Íîâàÿ (ï.10.1)- II ñåêöèÿ ÂÐÓ (1), ÂÐÓ(2) 0,4 êÂ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî 
óë. Ãåíåðàëà Òîëñòèêîâà (ï.11.1)) íà II ñåêöèè â ÂÐÓ(1), ÂÐÓ (2) 0,4 êÂ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî óë. Ãåíåðàëà 
Òîëñòèêîâà (ï.11.1);       

Òî÷êè ïðèñîåäèíåíèÿ ê ýëåêòðè÷åñêîé ñåòè ÿâëÿåòñÿ ãðàíèöåé áàëàíñîâîé ïðèíàäëåæíîñòè ñ ÀÎ ''ßíòàðüýíåðãî''. 

 
8. Îñíîâíîé èñòî÷íèê ïèòàíèÿ: 

    Öåíòð ïèòàíèÿ (ÏÑ): ÏÑ 110 êÂ Î-48 Ìîëîêîçàâîäñêàÿ  

    Ïèòàþùàÿ ÂË/ÊË � 6-15 êÂ: Íîâûå  

    Òðàíñôîðìàòîðíàÿ ïîäñòàíöèÿ: ÒÏ Íîâàÿ 

9. Ðåçåðâíûé èñòî÷íèê ïèòàíèÿ:  

    Öåíòð ïèòàíèÿ (ÏÑ):   

    Ïèòàþùàÿ ÂË/ÊË � 6-15 êÂ:   

    Òðàíñôîðìàòîðíàÿ ïîäñòàíöèÿ:   

10. ÑÅÒÅÂÀß ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈß îñóùåñòâëÿåò: 
10.1. Â ðàéîíå ó÷àñòêà îáúåêòà, â äîñòóïíîì äëÿ ýêñïëóàòàöèîííî- òåõíè÷åñêîãî îáñëóæèâàíèÿ ïåðñîíàëîì  
ÀÎ ''ßíòàðüýíåðãî'' ''Ãîðîäñêîé  ÐÝÑ'' ìåñòå, ïîñòðîèòü 2-õ ñåêöèîííóþ òðàíñôîðìàòîðíóþ ïîäñòàíöèþ (èëè 
óñòàíîâèòü ÊÒÏ â áåòîííîì êîðïóñå) ñ òðàíñôîðìàòîðàìè 10/0,4 êÂ íåîáõîäèìîé  ìîùíîñòè  (òèï ÒÏ, 
îáîðóäîâàíèÿ,  êîëè÷åñòâî è ìîùíîñòü òðàíñôîðìàòîðîâ îïðåäåëèòü   íà ñòàäèè ïðîåêòèðîâàíèÿ).  
 
 

Íîìåð ÒÓ: Ã-7776/21 Ïðèëîæåíèå ¹ _____ ê Äîãîâîðó ¹ 7776/08/21 

Íà âàø èñõ.¹: --     òåõíîëîãè÷åñêîãî ïðèñîåäèíåíèÿ ê ýëåêòðè÷åñêèì ñåòÿì 

Íà íàø âõ.¹: 8759/21 îò 19/08/2021   
Äîï.ñâåäåíèÿ 
ïðåäñòàâëåíû 
âõ.¹ÀÎ 

 îò   



Èñïîëíèë: Ìàð÷åâñêèé È.Â. 

10.2. Âûïîëíèòü ïðîåêòèðîâàíèå è ìîíòàæ äâóõ  ÊË-10 êÂ (îðèåíòèðîâî÷íî 2õ250 ì) îò ÿ÷åéêè ¹ 48-05 íà                   
I ñåêöèè  è ÿ÷åéêè ¹ 48-24 íà II ñåêöèè ÇÐÓ-10 êÂ ÏÑ 110 êÂ Î-48 Ìîëîêîçàâîäñêàÿ äî ðàçíûõ ñåêöèé ÐÓ-10 êÂ 
ÒÏ íîâîé (ï.10.1) ñ èñïîëüçîâàíèåì êàáåëåé ñå÷åíèåì íå ìåíåå 120 ìì2 ñ èçîëÿöèåé èç ñøèòîãî ïîëèýòèëåíà. 
Â ïðîåêòå ïðåäóñìîòðåòü ïðîâåðêó íà òåðìè÷åñêóþ ñòîéêîñòü è ðàñ÷åò åìêîñòíûõ òîêîâ. Ðàáîòû âûïîëíèòü â 
ñîîòâåòñòâèè ñ ðàçðàáîòàííûì ïðîåêòîì.Ïðîèçâåñòè ïðîåêòèðîâàíèå, ìîíòàæ   
10.3. Íà I ñåêöèè  ÇÐÓ-10 êÂ ÏÑ 110 êÂ Î-48 Ìîëîêîçàâîäñêàÿ âûïîëíèòü ìîíòàæ íîâîé ëèíåéíîé ÿ÷åéêè 10 êÂ 
è äîóêîìïëåêòàöèþ è íàëàäêó ðåçåðâíîé ëèíåéíîé ÿ÷åéêè 10 êÂ 48-05  (òèï îáîðóäîâàíèÿ, êîìïëåêòàöèþ 
ñîãëàñîâàòü ñ ''Çàïàäíûì ÐÝÑ'' ÀÎ ''ßíòàðüýíåðãî''). 
10.4.ÊË 10 êÂ  Î-48 - ÒÏ -766  âûâåñòè èç ÿ÷åéêè  ¹ 48-24 íà II ñåêöèè  è çàâåñòè â ëþáóþ èç ÿ÷ååê íà  I ñåêöèè 
ÏÑ 110 êÂ Î-48 Ìîëîçàâîäñêàÿ ïî ï.10.3. 
10.5.Íà ââîäàõ ÊË-10 êÂ (ï.10.2) â ÇÐÓ-10 êÂ ÏÑ 110 êÂ Î-48 Ìîëîêîçàâîäñêàÿ âûïîëíèòü ìîíòàæ 
òðàíñôîðìàòîðîâ òîêà íóëåâîé ïîñëåäîâàòåëüíîñòè. 
10.6. Îò I è II ñåêöèè ÐÓ 0,4 êÂ  ÒÏíîâàÿ (ï. 10.1) äî I è II ñåêöèè ÂÐÓ (1) 0,4 êÂ è I è II ñåêöèè ÂÐÓ (2) 0,4 êÂ 
(ï.11.1) âûïîëíèòü ïðîåêòèðîâàíèå, ìîíòàæ ÊË 0,4 êÂ (îðèåíòèðîâî÷íî 2õ500 ì) ñå÷åíèåì  òîêîïðîâîäÿùèõ 
æèë íå ìåíåå 240 ìì2,  â ò.÷. ïðîêîëû ÃÍÁ 0,10 êì, ñìîíòèðîâàòü êîíöåâûå ìóôòû.  
10.7. Â ÂÐÓ (1) 0,4 êÂ è ÂÐÓ (2) (ï.10.6) íà I è II ñåêöèè ñìîíòèðîâàòü ñèñòåìû ó÷åòà ýëåêòðîýíåðãèè ñ 
òðàíñôîðìàòîðàìè òîêà (ÒÒ) íà íîìèíàëüíûé òîê ïî ðàñ÷åòó. Òèï ïðèáîðîâ ó÷åòà îïðåäåëèòü òåõíè÷åñêèì 
çàäàíèåì. 
 

11. ÇÀßÂÈÒÅËÜ îñóùåñòâëÿåò: 

11.1. Âûïîëíèòü ïðîåêòèðîâàíèå è ìîíòàæ äâóõñåêöèîííûõ ââîäíûõ óñòðîéñòâ (ÂÐÓ, ÃÐÙ) ìíîãîêâàðòèðíîãî 
äîìà ïî óë. Ãåíåðàëà Òîëñòèêîâà. Â ââîäíûõ óñòðîéñòâàõ (ÂÐÓ, ÃÐÙ) ïðåäóñìîòðåòü ìåñòî ïîä óñòàíîâêó 
ñèñòåìû ó÷åòà ýëåêòðîýíåðãèè ñ òðàíñôîðìàòîðàìè òîêà.   
11.2. Ýëåêòðîñíàáæåíèå îáúåêòà îñóùåñòâèòü îò ââîäíûõ óñòðîéñòâ (ÂÐÓ, ÃÐÙ) ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà ïî             
óë. Ãåíåðàëà Òîëñòèêîâà (ï.11.1) ïî ÊË 1 êÂ ðàñ÷åòíîãî ñå÷åíèÿ. Ðàáîòû âûïîëíèòü â  ñîîòâåòñòâèè ñ 
ðàçðàáîòàííûì ïðîåêòîì.  
11.3. Â ïðîåêòå âûïîëíèòü ðàñ÷åò tg & íàãðóçêè, â ñëó÷àå íåîáõîäèìîñòè ïðåäóñìîòðåòü óñòàíîâêó 
ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ êîìïåíñàöèè ðåàêòèâíîé ìîùíîñòè äëÿ  âûäåðæèâàíèÿ tg & íàãðóçêè íå âûøå 0,35. 
 
 

12. Ñðîê äåéñòâèÿ íàñòîÿùèõ ÒÓ Ã-7776/21 ñîñòàâëÿåò 2 ãîäà ñî äíÿ çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà (èëè äîï. 
ñîãëàøåíèÿ ê äîãîâîðó) îá îñóùåñòâëåíèè òåõíîëîãè÷åñêîãî ïðèñîåäèíåíèÿ ê ýëåêòðè÷åñêèì ñåòÿì. 
 

 
 
 

Èñïîëíÿþùèé îáÿçàííîñòè çàìåñòèòåëÿ ãåíåðàëüíîãî 

äèðåêòîðà ïî ðåàëèçàöèè è äîïîëíèòåëüíûì óñëóãàì 

Ï.Â. Ïîçäååâ 
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