
Договор участия в долевом строительстве №  {{СДЕЛКА||НОМЕР ДДУ}} от {{СДЕЛКА||Дата ДДУ||дата2ДДММГГГГ}} года

ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 
№  {{СДЕЛКА||НОМЕР ДДУ}} от {{СДЕЛКА||Дата ДДУ||дата2ДДММГГГГ}} г.

подписан в городе Москве, Российская Федерация, {{СДЕЛКА||Дата ДДУ||дата2ДДММГГГГ}} г.

МЕЖДУ:

Акционерным обществом «НИИДАР-Недвижимость» (специализированный застройщик)» (ОГРН 1147746059691), в лице Чудинова Ильи Сергеевича, действующего на основании Доверенности от 13.10.2023 г., удостоверенной Алексеевым Сергеем Дмитриевичем, нотариусом города Москвы, зарегистрированной в реестре: № 77/649-н/77-2023-18-121, с одной стороны, в дальнейшем именуемым «Застройщик»,
и
Гр. {{КОНТАКТ||Фамилия||фиоТворПад}} {{КОНТАКТ||Имя||фиоТворПад}} {{КОНТАКТ||Отчество||фиоТворПад}}, пол {{КОНТАКТ||Пол}}, дата рождения: {{КОНТАКТ||Дата рождения||дата2ДДММГГГГ}}г., гражданство: Российская Федерация, место рождения: {{КОНТАКТ||Место рождения}}, паспорт {{КОНТАКТ||Серия паспорта}} {{КОНТАКТ||Номер паспорта}}, выдан: {{КОНТАКТ||Кем выдан паспорт}}, дата выдачи: {{КОНТАКТ||Дата выдачи||дата2ДДММГГГГ}}г., код подразделения: {{КОНТАКТ||Код подразделения}}, зарегистрированным(ой) по адресу: {{КОНТАКТ||Адрес регистрации}}, именуемым(ой) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемыми «Стороны», а по отдельности – «Сторона».

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ.
[bookmark: _GoBack]В настоящем Договоре (включая его преамбулу, приложения и дополнительные соглашения к Договору), если иное прямо не указано в его тексте, приводимые ниже слова и словосочетания, написанные с заглавной буквы, имеют следующее значение:
· «Договор» – настоящий договор участия в долевом строительстве № {{СДЕЛКА||НОМЕР ДДУ}} от {{СДЕЛКА||Дата ДДУ||дата2ДДММГГГГ}} г, подписанный Застройщиком и Участником долевого строительства, а также изменения, дополнения и приложения к нему, которые являются его неотъемлемыми частями. 
· «Объект» и/или «Жилой комплекс» – Жилой комплекс с подземной автостоянкой, отдельно стоящими ДОУ и школой. 1 этап. Жилой комплекс по адресу: Mocква, ВАО, Преображенское, ул. 1-ая Бухвостова, вл. 12/11. Описание Жилого комплекса приведено в Приложении № 1 к Договору.
· «Объект долевого строительства» или – «Квартира» - жилое помещение в Жилом комплексе, подлежащее передаче Участнику долевого строительства. Характеристики Квартиры приведены в п. 1.3.1 Договора, а также в приложениях №№ 1, 2 к Договору.
· «Цена Договора» – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику в соответствии с условиями Договора для целей строительства (создания) Объекта долевого строительства.
· «Применимое право» – федеральные нормативно-правовые акты, принятые в Российской Федерации, в субъектах Российской Федерации, органами местного самоуправления, которые распространяются на Стороны и их отношения по Договору, в том числе технические регламенты, стандарты, правила и другие обязательные к применению документы.
· «Гарантийный срок» – срок, в течение которого Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства в соответствии с положениями Договора и Применимого права.
· «Государственный Орган» или «Орган» – орган законодательной, исполнительной, судебной, муниципальной или иной публичной власти, законно действующей на территории Российской Федерации, а также любые уполномоченные ими должностные лица.
· «Государственная регистрация» – процедура, предусмотренная Применимым правом, в отношении Договора и регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, состоящая из ряда действий, направленных на внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости в соответствии с Применимым правом.
· «Инструкция по эксплуатации» – документ, содержащий необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, сроке его службы и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
·  «Передаточный акт» – документ, подписываемый Сторонами, удостоверяющий факт передачи Объекта долевого строительства и выполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
· «Проектная документация» – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем), определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства Объекта и его составных частей, получившая положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий № 77-1-1-3-001546-2020 от 27 января 2020 года, № 77-1-1-2-056272-2021 от 30 сентября 2021 года, № 77-1-1-2-080936-2022 от 18 ноября 2022 года, №77-1-1-3-040851-2023 от 14.07.2023, выданные Государственным автономным учреждением субъекта Российской Федерации «Московская государственная экспертиза» и №77-2-1-2-053114-2023 от 06.09.2023, выданное Обществом с ограниченной ответственностью «ЦЕНТР СТРОИТЕЛЬНО-ПРОЕКТНОЙ И ПРОМЫШЛЕННОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ».
В целях определения существенного изменения Проектной документации, Стороны установили, что допустимое изменение общей площади Объекта долевого строительства в результате изменения Проектной документации определено в пять процентов от указанной площади Объекта долевого строительства.
· «Участок» – Земельный участок, состоящий из:
1. Земельный участок площадью 77 753 (семьдесят семь тысяч семьсот пятьдесят три) кв.м. из состава земель населенных пунктов, кадастровый номер 77:03:0003025:5124, имеющий адресный ориентир: г. Москва, 1-ая ул. Бухвостова, вл. 12/11, предоставленный Застройщику по Договору аренды земельного участка № М-03-047609 от 28.08.2015 г., заключенному между Застройщиком и Департаментом городского имущества города Москвы, зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве 25.12.2015 г., на котором строится (создается) Объект. На момент заключения настоящего Договора в обеспечение кредитных обязательств Застройщика Земельный участок находится в залоге у Акционерного общества «Банк ДОМ.РФ» (ИНН 7725038124, ОГРН 1037739527077), далее АО «Банк ДОМ.РФ», на основании заключенного с АО «Банк ДОМ.РФ» Договора об Ипотеке № 1355/358-21 от 24.01.2022 г. До заключения настоящего Договора АО «Банк ДОМ.РФ» предоставил письменное согласие на прекращение права залога на объекты долевого строительства с момента передачи объектов долевого строительства Застройщиком и принятия их участниками долевого строительства;
2. Земельный участок площадью 1 450 (одна тысяча четыреста пятьдесят) кв.м. из состава земель населенных пунктов, кадастровый номер 77:03:0003025:122, имеющий адресный ориентир: г. Москва, 1-ая ул. Бухвостова, вл. 12/11, предоставленный Застройщику по Договору аренды земельного участка № М-03-050999 от 28.07.2017 г., заключенному между Застройщиком и Департаментом городского имущества города Москвы, зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве 15.11.2017 г., на котором строится (создается) Объект. На момент заключения настоящего Договора в обеспечение кредитных обязательств Застройщика Земельный участок находится в залоге у Акционерного общества «Банк ДОМ.РФ» (ИНН 7725038124, ОГРН 1037739527077), далее АО «Банк ДОМ.РФ», на основании заключенного с АО «Банк ДОМ.РФ» Договора об Ипотеке № 1355/358-21 от 24.01.2022 г. До заключения настоящего Договора АО «Банк ДОМ.РФ» предоставил письменное согласие на прекращение права залога на объекты долевого строительства с момента передачи объектов долевого строительства Застройщиком и принятия их участниками долевого строительства. 
· «Разрешение на строительство» - разрешение на строительство Объекта № 77-180000-020000-2022, выданное Комитетом государственного строительного надзора города Москвы «24» января 2022 г., с последующими изменениями.
· «Разрешение на ввод в эксплуатацию» – документ, выдаваемый уполномоченным Органом, который удостоверяет выполнение строительства Объекта в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство № 77-180000-020000-2022, выданное Комитетом государственного строительного надзора города Москвы «24» января 2022 г., соответствие построенного Объекта Градостроительному плану земельного участка и Проектной документации.
·  «Общая приведенная площадь» - площадь Объекта долевого строительства, состоящая из суммы общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти.
· «Общая проектная площадь» - Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства, определенная на основании данных Проектной документации.
· «Общая фактическая площадь» - Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства, определенная по завершении строительства Объекта на основании данных об Объекте долевого строительства, внесенных в технический план (либо иной документ в соответствии с Применимым правом), на основании которого Объект долевого строительства будет поставлен Застройщиком на кадастровый учет. 
· «Единая информационная система жилищного строительства» – открытая общедоступная система, обеспечивающая сбор, обработку, хранение, предоставление, размещение и использование информации о жилищном строительстве, а также иной информации, связанной с жилищным строительством, адрес которой в сети Интернет в соответствии с Применимым правом – https://наш.дом.рф
1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. В соответствии с условиями Договора Застройщик обязуется в обусловленный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства. 
1.2. Участник долевого строительства обязуется выполнять обязательства, указанные в Договоре и вытекающие из Применимого права, уплатить Застройщику Цену Договора и принять Объект долевого строительства у Застройщика.
1.3. Описание Объекта долевого строительства:
1.3.1.  Квартира, имеющая следующие характеристики: 
· Расположение: г. Москва, ул. 1-ая Бухвостова, владение 12/11.
· [bookmark: _gjdgxs]Подъезд № {{СДЕЛКА||Подъезд}} ({{СДЕЛКА||Подъезд||числоПрописью}}), этаж {{СДЕЛКА||Этаж}} ({{СДЕЛКА||Этаж||числоПрописью}}), условный номер Квартиры: {{СДЕЛКА||№ ПОМЕЩЕНИЯ}}. 
· Назначение: жилое помещение.
· Количество комнат: {{СДЕЛКА||Количество комнат}} ({{СДЕЛКА||Количество комнат||числоПрописью}}).
· Общая проектная площадь: {{СДЕЛКА||Площадь, м2||цена2число}} ({{СДЕЛКА||Площадь, м2||числоПрописью}}) кв.м.
Количество и площадь комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас, а также, план Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящего (создаваемого) Объекта, а также иные сведения, согласованы Сторонами в Приложении №2 к Договору.
Стороны принимают во внимание, что номер Квартиры является условным и может быть изменен при кадастровом учете Жилого комплекса / Квартиры; 
Общая площадь Квартиры в соответствии с Проектной документацией составляет {{СДЕЛКА||Площадь, м2}} ({{СДЕЛКА||Площадь, м2||числоПрописью}}) кв.м. (далее – «Общая проектная площадь Квартиры»). Общая проектная площадь Квартиры определяется как сумма общей площади жилого помещения и площади балконов и (или) лоджий с понижающими коэффициентами, установленными Применимым правом.
Общая площадь жилого помещения без учета площади балконов и (или) лоджий с понижающими коэффициентами, установленными Применимым правом, в соответствии с Проектной документацией составляет {{СДЕЛКА||Площадь без балкона/лоджии, м²||цена2число}} ({{СДЕЛКА||Площадь без балкона/лоджии, м²||числоПрописью}}) кв.м.
Общая площадь Квартиры окончательно определяется по завершении строительства Жилого комплекса на основании сведений о фактической общей площади Квартиры, указанных в технических документах (технический план либо иной документ в соответствии с Применимым правом), на основании которых Объект долевого строительства будет поставлен на кадастровый учет (далее – «Общая фактическая площадь Квартиры»). Общая фактическая площадь Квартиры определяется как сумма общей площади жилого помещения и площади балконов и (или) лоджий с понижающими коэффициентами, установленными Применимым правом.
Застройщик вправе по своему усмотрению выбрать для проведения обмеров Жилого комплекса и Объекта долевого строительства лицо, оказывающее услуги в сфере технической инвентаризации и (или) кадастрового учета. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие на проведение работ по обмерам Жилого комплекса и Объекта долевого строительства выбранным Застройщиком лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и (или) кадастрового учета (включая согласие с результатом выполненных таким лицом работ по обмерам Жилого комплекса и Объекта долевого строительства), при условии, что данное лицо соответствует требованиям Применимого права.
Участник долевого строительства уведомлен о том, что в Проектную документацию Жилого комплекса могут быть внесены изменения и дополнения, в том числе, влекущие изменение Общей проектной площади Квартиры долевого строительства. О факте изменения Проектной документации, в соответствии с которым осуществляется строительство Жилого комплекса, Застройщик информирует Участника долевого строительства путем внесения соответствующих изменений в проектную декларацию с последующим размещением проектной декларации в Единой информационной системе жилищного строительства.
Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что Квартира, Общая фактическая площадь которой будет определяться в соответствии с вышеуказанными положениями, будет соответствовать условиям Договора о качестве Объекта долевого строительства и необходимым потребительским свойствам Квартиры.
Отличие Общей фактической площади Квартиры от Общей проектной площади Квартиры не рассматривается и не будет рассматриваться как нарушение Застройщиком условий о качестве Квартиры, не является виной Застройщика или нарушением условий Договора и/или Применимого права.
Одновременно с Квартирой Участнику долевого строительства передается доля в праве собственности на общее имущество Жилого комплекса, которая будет принадлежать Участнику долевого строительства с момента возникновения права собственности на Квартиру. Указанная доля в праве собственности на общее имущество Жилого комплекса не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Квартиру. Состав общего имущества Жилого комплекса определяется в соответствии с Применимым правом. 
1.4. Состояние Объекта долевого строительства, в котором он должен находиться при его передаче Участнику долевого строительства, и характеристики Жилого комплекса, в котором расположен Объект долевого строительства, Стороны согласовали в Приложении № 1 к Договору (Описание Жилого комплекса и Квартиры). 
Планировка Объекта долевого строительства, а также расположение Объекта долевого строительства на этаже определяются в Приложении № 2 к Договору (Ситуационный план Квартиры).
1.5. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Передаточного акта (либо составления Застройщиком одностороннего Передаточного акта в порядке, предусмотренном п. 5.4.7 Договора) при условии полной оплаты Цены Договора Участником долевого строительства. Участник долевого строительства заключает настоящий Договор для дальнейшего приобретения в собственность Квартиры для личного (индивидуального или семейного) использования.
1.6. Участник долевого строительства не лишен и не ограничен в дееспособности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть настоящего Договора и обстоятельств его заключения, не находится в состоянии, когда он не способен понимать значение своих действий и руководить ими, отсутствуют обстоятельства, вынуждающие Участника долевого строительства заключать настоящий Договор на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой. 
при совместной собственности
1.7. Объект подлежит оформлению в общую совместную собственность ФИО и ФИО.

2.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
В целях реализации Договора Застройщик обязан:
2.1. Обеспечить строительство Объекта в полном объеме в соответствии с Проектной документацией в установленные Договором сроки и с надлежащим качеством, используя денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства.  
2.2. После получения Разрешения на ввод в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства по Передаточному акту. Порядок и сроки передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства регламентируются Договором. 
2.3. Исполнить иные обязательства, предусмотренные Договором и Применимым правом.
2.4.  Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года № 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию Жилого комплекса Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.
В целях реализации Договора Застройщик вправе: 
2.5. Требовать от Участника долевого строительства надлежащего исполнения его обязательств, предусмотренных Договором и Применимым правом. 
2.6. Без согласия Участника долевого строительства привлекать новых участников долевого строительства на строительство Объекта. 
2.7. Без согласования с Участником долевого строительства вносить изменения в Проектную документацию. Стороны соглашаются с тем, что изменение Проектной документации не будет являться для Участника долевого строительства существенным, в частности, в следующих случаях:
2.7.1. изменения Проектной документации, непосредственно не затрагивающие Объект долевого строительства;
2.7.2. изменения Проектной документации в отношении мест общего пользования Жилого комплекса, не создающие препятствий к использованию Объекта долевого строительства (затруднение доступа в Объект долевого строительства и т.п.);
2.7.3. любые изменения Проектной документации в отношении объектов недвижимого имущества, расположенных за пределами Жилого комплекса;  
2.7.4. изменение проекта благоустройства прилегающей территории;
2.7.5. изменение цветовых решений фасада Объекта;
2.7.6. изменение чистовой отделки мест общего пользования Жилого комплекса, в том числе, замена видов отделочных материалов, дизайна чистовой отделки (при условии соблюдения строительных, технических, санитарных, экологических, противопожарных требований и норм);
2.7.7. изменение устройства подземной части Жилого комплекса, в том числе, в связи с изменением количества машино-мест;
2.7.8. замена марки (фирмы-производителя, модели) технологического и инженерного оборудования Жилого комплекса (при условии соблюдения строительных, технических, санитарных, экологических, противопожарных требований и норм);   
2.7.9. изменение вида использования, количества и/или параметров нежилых помещений Жилого комплекса;  
2.7.10. изменения Проектной документации в связи с исполнением требований Применимого права и (или) в соответствии с требованиями органов государственной власти или органов местного самоуправления.
2.7.11. изменения в Проектной документации в соответствии с которыми, Застройщик вправе не возводить межкомнатные и санузловые перегородки, а также ограждение шахт инженерных коммуникаций внутри Квартиры;
2.7.12.  изменения в Проектной документации в соответствии с которыми, Застройщик вправе изменить конфигурацию и тип светопрозрачных конструкций (квартирных окон) Квартиры;
2.7.13.  изменения в Проектной документации в соответствии с которыми, Застройщик вправе изменить расположение мокрых зон и/или стояков внутри Квартиры;
2.7.14.  изменения в Проектной документации в соответствии с которыми, Застройщик вправе не выполнять гидроизоляцию мокрых зон внутри Квартиры.
2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и Применимым правом. 
3.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
В целях реализации Договора Участник долевого строительства обязан:  
3.1. Оплатить Застройщику Цену Договора в порядке, предусмотренном Договором, а также выплачивать Застройщику иные платежи, предусмотренные Договором.
3.2.  Внести в полном объеме денежные средства, составляющие Цену Договора, на счет эскроу в уполномоченном банке в размере, порядке и сроки, указанные в разделе 4 настоящего Договора.
3.3. В порядке, предусмотренном Договором, после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию, принять от Застройщика Объект долевого строительства по Передаточному акту. 
3.4. Участнику долевого строительства строго запрещается произведение каких-либо работ, связанных с реконструкцией, изменением планировки или оборудования Объекта долевого строительства, до государственной регистрации своего права собственности на Объект долевого строительства. При нарушении данного обязательства Участник долевого строительства обязан выплатить Застройщику штраф в размере 10 % (десяти процентов) от Цены Договора в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения требования от Застройщика. 
3.5. Не препятствовать Застройщику в осуществлении им хозяйственной деятельности.  
3.6. Рассматривать предложения Застройщика об изменении условий Договора (изменение Цены Договора, сроков передачи Объекта долевого строительства и др.), а также, иные обращения Застройщика. При возникновении необходимости Застройщик направляет Участнику долевого строительства проект дополнительного соглашения об изменении условий Договора. Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения проекта дополнительного соглашения рассматривает поступивший проект, подписывает его при отсутствии возражений и возвращает Застройщику. 
3.7.  Обязуется заключить с Застройщиком и с другим уполномоченным банком договор счета эскроу, если в отношении уполномоченного банка, в котором был ранее открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года №177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию Объекта. 
3.8.  Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что нарушение условий эксплуатации Объекта (включая, но не ограничиваясь, размещение на фасаде Объекта внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне отведенных мест) является нарушением архитектурного облика дома, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством. Участник долевого строительства не вправе устанавливать внешние блоки кондиционеров, а также, другие дополнительные конструкции на фасаде Объекта в местах, отличных от мест, предусмотренных Проектной документацией. 
3.9. Участник долевого строительства выражает согласие на размещение рекламной конструкции - коммерческого обозначения, индивидуализирующего Жилой комплекс, на крыше Жилого комплекса  в период строительства Объекта, а также бессрочно после ввода Объекта в эксплуатацию.
3.10. Исполнить иные обязательства, предусмотренные Договором и Применимым правом.
В целях реализации Договора Участник долевого строительства вправе:  
3.11.  Уступить права требования по Договору третьему лицу в порядке, предусмотренном в главе 9 настоящего Договора.
3.12.  Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и Применимым правом.
4.  ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1.  Цена Договора на дату подписания Договора составляет{{СДЕЛКА||Цена ДДУ||цена2число}} ({{СДЕЛКА||Цена ДДУ||цена2строка_руб}}), НДС не облагается. Цена Договора определяется как произведение цены единицы общей приведенной площади Объекта долевого строительства и соответствующей общей приведенной площади Объекта долевого строительства. 
4.2. Цена Договора является окончательной и пересмотру не подлежит, кроме случаев, предусмотренных п. 4.3, 4.5, 4.6 Договора. 
4.3. Цена Договора может быть изменена в следующих случаях:
4.3.1. внесения изменений и дополнений в Проектную документацию в связи с изменением Применимого права, предписаний Государственных Органов, в случаях, предусмотренных п. 2.7 Договора, либо по согласию Сторон;
4.3.2. Изменения площади Объекта долевого строительства в соответствии с положениями п. 4.5., п. 4.6. Договора;
4.3.3. Внесения изменений в состав (характеристики) Объекта долевого строительства по согласию Сторон.
4.4. Цена Договора, указанная в п. 4.1. настоящего Договора, оплачивается Участником долевого строительства в следующем порядке:
	За счет собственных средств сумму в размере ________ (___________) рублей __ копеек – не позднее 5 (Пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;
	За счет кредитных средств сумму в размере ________ (___________) рублей __ копеек, - не позднее 5 (Пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
	Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» ПАО СБЕРБАНК , являющееся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1481 от 11.08.2015 г.., к/с 30101810400000000225 в Главном управлении Центрального банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу г. Москва (ГУ Банка России по ЦФО), ОГРН 1027700132195 , ИНН 7707083893, КПП 773601001, БИК 044525225, адрес местонахождения: Россия, Москва, 117312, ул. Вавилова, д. 19 ,  (далее по тексту – ПАО Сбербанк).
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору ____ от "__" ______ 202_г., заключаемому в городе ______ между Участником долевого строительства и ПАО СБЕРБАНК  (далее по тексту – Кредитный договор) для целей участия в долевом строительстве Объекта долевого строительства, далее по тексту – «Кредитный договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «ДОМКЛИК» (ИНН 7736249247), открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является участник долевого строительства.
    Перечисление  денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «ДОМКЛИК»  по поручению участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования участника  долевого строительства в силу закона в пользу Банка,  на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства).
Расчеты по настоящему Договору осуществляются путем внесения {{КОНТАКТ||Фамилия}} {{КОНТАКТ||Имя}} {{КОНТАКТ||Отчество}} Цены Договора в размере{{СДЕЛКА||Цена ДДУ||цена2число}} ({{СДЕЛКА||Цена ДДУ||цена2строка_руб}}), НДС не облагается, на счет эскроу, открываемый в уполномоченном банке: Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ» (Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ») (ОГРН 1037739527077, ИНН 7725038124, с местом нахождения: 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10, адрес электронной почты: escrow@domrf.ru, номер телефона: 8(800)775-86-86) (далее по тексту - «Эскроу-агент»/«Акцептант»). 
Открытие счета-эскроу осуществляется в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора, на следующих условиях:
Эскроу-агент - Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ» (ОГРН 1037739527077, ИНН 7725038124, с местом нахождения: 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10, адрес электронной почты: escrow@domrf.ru, номер телефона: 8(800)775-86-86)
Депонент – Участник долевого строительства;
Бенефициар – АО «НИИДАР-Недвижимость» (специализированный застройщик); 
Объект долевого строительства – Квартира, характеристики которой приведены в п. 1.3.1 Договора, а также, в приложениях №№ 1, 2 к Договору. 
Депонируемая сумма: {{СДЕЛКА||Цена ДДУ||цена2число}} ({{СДЕЛКА||Цена ДДУ||цена2строка_руб}}).
Срок депонирования: до «31» марта 2025 г.
	Эскроу-агент обязан известить Застройщика об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, не позднее даты открытия счета эскроу. 
Депонируемая сумма подлежит перечислению Застройщику Эскроу-агентом не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта на расчетный счет Застройщика, либо направляются на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, если кредитный договор содержит поручение Застройщика уполномоченному банку об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по Кредитному договору № 90-358/КЛ-21 от 24.01.2022 г. и Кредитному договору № 90-359/КЛ-21 от 24.01.2022 г.
Настоящим Стороны (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний Договор счета эскроу (далее - Договор счета эскроу) на следующих условиях (оферта): 
- Бенефициар и Депонент считают себя заключившими Договор счета эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя Депонента не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты получения Акцептантом копии настоящего Договора.
Эскроу-агент вправе отказаться от заключения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным п. 5.2 ст. 7 Федерального закона от 07.08.2001 № 115-ФЗ (ред. от 02.07.2021) "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма".
Депонент обязуется в течение 5 (пяти) календарных дней с даты регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав предоставить Акцептанту копию настоящего Договора, содержащего оферту Бенефициара и Депонента о заключении Договора счета эскроу.
Застройщик в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав отправляет Эскроу-агенту скан-копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости о зарегистрированных договорах участия в долевом строительстве, подтверждающей регистрацию Договора участия в долевом строительстве, по форме согласно ст. 62 Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом. 
Все банковские комиссии и расходы по использованию счета эскроу несет Депонент. 
Платеж по Договору осуществляется не ранее даты государственной регистрации Договора. Эскроу-агент в течение 1 рабочего дня уведомляет Застройщика (Бенефициара) о получении указанного платежа (Цены Договора) от Депонента.
Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены договора считается исполненной с момента поступления денежных средств в полном размере на счет эскроу.
 В Цену Договора не включены расходы по государственной регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему, по подготовке и передаче на государственную регистрацию документов, необходимых для регистрации права собственности Участника долевого строительства на объект долевого строительства.
4.5. Если Общая фактическая площадь Квартиры превысит Общую проектную площадь Квартиры более чем на 1 (один) кв.м., Участник долевого строительства производит доплату Застройщику, рассчитываемую по следующей формуле: 
(Общая фактическая площадь - Общая проектная площадь) х стоимость 1 кв. м. 
Участник долевого строительства производит Застройщику доплату, указанную в настоящем пункте, в течение 5 (пяти) календарных дней со дня получения мотивированного требования Застройщика и до подписания Передаточного акта.
4.6.   Если Общая фактическая площадь Квартиры окажется меньше Общей проектной площади Квартиры более чем на 1 (один) кв.м., Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства разницу, рассчитываемую по следующей формуле: 
(Общая проектная площадь - Общая фактическая площадь) х стоимость 1 кв. м.
4.7.  Возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня получения от Участника долевого строительства письменного заявления путем перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства. В заявлении должны быть полностью указаны реквизиты такого счета. Для целей применения п. 4.5 и п. 4.6 Договора стоимость 1 (одного) кв. м. рассчитывается по формуле: Цена Договора, указанная в п. 4.1. Договора, делится на Общую проектную площадь Квартиры.
При изменении Цены Договора в соответствии с п. 4.5. и п. 4.6 Договора подписание Сторонами дополнительного соглашения к Договору не требуется.
4.8. Возврат денежных средств со счета эскроу Дольщику осуществляется в соответствии с п. 8 ст. 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.9. Государственная пошлина за государственную регистрацию Договора, изменений и дополнений к нему, в том числе связанных с уступкой прав требования по Договору, подлежащие уплате Участником долевого строительства, а также за государственную регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, платежи за получение Участником долевого строительства технического плана и/или выписки из Единого государственного реестра недвижимости на Объект долевого строительства в Цену Договора не входят и оплачиваются Участником долевого строительства за свой счет.
4.10. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.
Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства, на Участника. 
На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.
Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Объекта долевого строительства могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

5.  ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
5.1. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Передаточному акту не позднее «30» сентября 2025 г. включительно, при условии выполнения Участником долевого строительства обязательств по Договору в соответствии с Применимым правом, в том числе при условии полного и надлежащего исполнения обязательств Участником долевого строительства по оплате Цены Договора. 
5.2. Срок передачи Объекта долевого строительства может быть увеличен. При этом Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства уведомление об увеличении срока передачи Объекта долевого строительства не позднее, чем за два месяца до истечения срока, указанного в п. 5.1 Договора. Срок передачи Объекта долевого строительства может быть увеличен в случаях:
5.2.1. наличия обстоятельств непреодолимой силы, описанных в разделе 10 Договора; 
5.2.2. издания государственными органами или органами местного самоуправления нормативных и иных правовых актов, в соответствии с которыми переносится срок окончания строительства Объекта и его ввод в эксплуатацию, или иных действий (бездействий) органов государственной власти, органов местного самоуправления и их должностных лиц, влекущих продление сроков завершения строительства Объекта;
5.2.3. приостановления строительства Объекта по причинам, не зависящим от Застройщика;
5.2.4. в иных случаях, когда Стороны сочтут обстоятельства к изменению срока передачи Объекта долевого строительства уважительными.
5.3. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются в порядке, согласованном Сторонами в п. 5.4 Договора, при наличии следующих условий:
5.3.1. Застройщик завершил строительство Объекта;
5.3.2. Застройщик получил Разрешение на ввод в эксплуатацию.
5.4. В целях выполнения Сторонами своих обязательств по Договору Стороны согласовали следующий порядок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства при наличии выполнения условий, указанных в п. 5.3 Договора:
5.4.1. После получения Застройщиком в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Застройщик не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до наступления срока передачи Объекта долевого строительства, указанного в п. 5.1 Договора, письменно извещает Участника долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства к передаче и необходимости принятия Объекта долевого строительства Участником долевого строительства. Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Участника долевого строительства, указанному в п. 13.11.2 Договора или вручено лично под расписку. Участник долевого строительства обязуется получить указанное сообщение (письмо) в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента поступления такого письма в почтовое отделение по месту доставки. Дополнительно по своему усмотрению Застройщик вправе использовать иные способы уведомления Участника долевого строительства.
5.4.2. Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение 7 (семи) календарных дней с момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. При этом Участник долевого строительства не менее чем за 3 (три) календарных дня обязан согласовать с Застройщиком дату и время принятия Объекта долевого строительства с тем, чтобы Застройщик обеспечил доступ Участника долевого строительства к Объекту долевого строительства, если иной срок и/или порядок приемки не установлен в самом уведомлении о готовности Объекта долевого строительства к передаче.
5.4.3. В дату, определяемую в порядке п. 5.4.2 Договора, Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства осматривает и принимает его, о чем Стороны подписывают Передаточный акт, составленный по форме Застройщика.
5.4.4. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Объект долевого строительства до момента исполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком, предусмотренных Договором и/или Применимым правом. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Передаточный акт не был подписан в установленный Договором срок по вине Участника долевого строительства, в том числе ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приемки, установленного п. 5.4.2. Договора или ввиду невнесения Участником долевого строительства полной Цены Договора в сроки, установленные Договором.
5.4.5. Вне зависимости от того, был ли подписан (не подписан) двусторонний Передаточный акт, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика устранения в разумный срок существенных недостатков, выявленных Сторонами при осмотре Объекта долевого строительства. Если стороны не договорятся об ином, то такой срок составляет 45 (сорок пять) дней с момента получения соответствующего требования Застройщиком от Участника долевого строительства.
При этом под существенным недостатком для целей настоящего Договора Стороны признают существенные неустранимые нарушения качества Объекта долевого строительства, которые делают Объект долевого строительства непригодным для использования Участником долевого строительства и членами его семьи в качестве жилого помещения.
Признание Застройщиком недостатков Объекта долевого строительства, которые не являются существенными, в том числе устранение им данных недостатков, не предоставляет Участнику долевого строительства право на отказ в приемке Объекта долевого строительства.
5.4.6. Застройщик вправе уведомлять Участника долевого строительства об устранении недостатков, выявленных в ходе приемки Объекта долевого строительства, любыми способами, в том числе посредством электронной переписки, SMS-сообщений. Участник долевого строительства обязуется обеспечить возможность оперативного получения им SMS-сообщений и электронных писем, в том числе сообщить Застройщику номер телефона и адрес электронной почты. Участник долевого строительства обязан осуществить приемку выполненных работ по устранению существенных недостатков не позднее 2 (двух) рабочих дней с момента отправки ему сообщения об устранении существенных недостатков; при отсутствии мотивированного отказа от приемки в указанный срок результат работ по безвозмездному устранению недостатков считается принятым Участником долевого строительства.
5.4.7. В случае если Участник долевого строительства уклоняется от принятия Объекта долевого строительства либо немотивированно отказывается от подписания Передаточного акта, Застройщик вправе по истечении двухмесячного срока с даты, указанной в п. 5.1 Договора, составить Передаточный акт в одностороннем порядке. При этом риск случайной гибели и случайного повреждения, а также бремя содержания Объекта долевого строительства (включая оплату коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления вышеуказанного одностороннего Передаточного акта. 
При этом под уклонением Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства понимается неявка для осмотра и/или не подписание Передаточного акта в предусмотренный Договором срок при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства сообщения (уведомления) о готовности Объекта долевого строительства к передаче (либо при возврате заказного письма с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения, или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу, или отметкой организации почтовой связи об истечении срока хранения почтового отправления, либо при неполучении Участником долевого строительства направленного в соответствии с п. 5.4.1 Договора сообщения по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней с даты поступления в почтовое отделение по месту доставки, либо отказе Участника долевого строительства от вручения ему данного сообщения под расписку).
5.5. Застройщик вправе досрочно выполнить свои обязательства по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. При этом составления дополнительного соглашения к Договору об изменении сроков исполнения обязательств Застройщиком не требуется.
5.6. Обязанность действовать разумно и добросовестно при передаче Объекта долевого строительства в равной мере распространяется как на Застройщика, так и на Участника долевого строительства.
5.7. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства.
6.  ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ
6.1.  Договор и право собственности Участника долевого строительства на Квартиру в соответствии с Применимым правом подлежат Государственной регистрации в органе, осуществляющем Государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
6.2. Если в результате правовой экспертизы представленных документов регистрирующий орган даст заключение о невозможности регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к Договору в соответствии с условиями настоящего Договора, Стороны обязаны привести свои взаимоотношения в соответствие с требованиями регистрирующего органа, в том числе, путем составления и подписания соответствующих документов.
7.  ГАРАНТИИ
7.1. Застройщик гарантирует, что в процессе исполнения Договора имущественные права на Квартиру не будут закреплены за иными лицами, за исключением уступки прав по Договору Участником долевого строительства третьему лицу в порядке, предусмотренном Договором. 
7.2.  Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям Применимого права, Проектной документации и градостроительных и технических регламентов, а также иным обязательным требованиям. Отклонения от технических норм рекомендательного характера признаются Сторонами допустимыми.
Стороны исходят из того, что свидетельством качества Жилого комплекса в целом и Объекта долевого строительства в частности, соответствие его условиям Договора, требованиям Применимого права, Проектной документации и градостроительных и технических регламентов, а также иным обязательным требованиям является Разрешение на ввод в эксплуатацию, полученное Застройщиком в установленном Применимым правом порядке.
Отделочные работы, не предусмотренные Проектной документацией и/или условиями Договора, Застройщиком не производятся. В связи с этим допускаются отступления от обычно предъявляемых требований к Квартире. По периметру кладки (стен) допускается наличие анкеров, выступление элементов арматурной сетки. Отделочные работы, выполняемые участником долевого строительства должны производиться с соблюдением строительных, технических, санитарных, экологических, противопожарных требований и норм. 
7.3.  Гарантийный срок на Объект долевого строительства исчисляется с момента подписания Сторонами Передаточного акта (либо составления Застройщиком одностороннего Передаточного акта в порядке, предусмотренном в п. 5.4.7 Договора) и составляет 5 (пять) лет.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года и начинает исчисляться со дня подписания первого передаточного акта.
Требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства могут быть предъявлены Застройщику при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
7.4.  Если Участник долевого строительства после принятия Объекта долевого строительства (т.е. с момента подписания Передаточного акта либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта в соответствии с п. 5.4.7 Договора) выявил недостатки Объекта долевого строительства, он обязан немедленно (но в любом случае не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента выявления недостатка) письменно сообщить Застройщику о таком факте и предоставить Застройщику возможность осмотреть Объект долевого строительства для целей установления факта и исследования причин образования недостатка. В случае нарушения данной обязанности Участник долевого строительства впоследствии лишается права ссылаться на само наличие недостатков. 
В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлением от условий Договора и требований Применимого права, Проектной документации и иных обязательных требований, приведшим к ухудшению его качества, или с иными недостатками, которые делают Объект долевого строительства непригодным для его использования по назначению, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика исключительно безвозмездного устранения выявленных недостатков в разумный срок, но не менее 30 (тридцати) рабочих дней. При этом стороны пришли к соглашению о том, что требование о безвозмездном устранении недостатков:
7.4.1.  подписывается Участником долевого строительства лично либо представителем по доверенности, удостоверенной нотариусом, содержащей соответствующие полномочия;
7.4.2.  предъявляется Застройщику в письменном виде и направляется Застройщику в порядке п. 13.5 Договора;
7.4.3.  должно содержать информацию о выявленном несоответствии со ссылкой на положение Договора и/или требования Применимого права, Проектной документации и градостроительных и технических регламентов, а также иных обязательных требований, по отношению к которым выявлено несоответствие;
7.4.4.  при несоблюдении указанных выше условий считается необоснованным, не подлежит рассмотрению Застройщиком и не считается предъявленным Участником.
7.5. Для целей Договора Стороны согласовывают условие о том, что уклонением Застройщика от устранения выявленных недостатков признается: 
7.5.1.  уклонение от составления дефектной ведомости (не направление своего представителя для фиксации недостатков, немотивированный отказ представителя Застройщика от подписания дефектной ведомости), если такое уклонение продолжается в течение 30 (тридцати) дней со дня получения Застройщиком письменного сообщения Участника долевого строительства о выявлении недостатков; 
7.5.2.  просрочка срока устранения недостатков, указанного в дефектной ведомости, более чем на 30 (тридцать) дней. 
7.6.  Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, если они произошли вследствие:
7.6.1.  нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий;
7.6.2.  нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий;
7.6.3.  ненадлежащего ремонта Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, проведенного Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами;
7.6.4.  нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий;
7.6.5.  ненадлежащей эксплуатации Жилого комплекса, в том числе Объекта долевого строительства, со стороны эксплуатирующей организации, товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, со стороны лиц, выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в Жилом комплексе, а также обеспечивающих снабжение Жилого комплекса коммунальными ресурсами.
7.7.  Стороны пришли к соглашению, что под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, понимается непригодность Объекта долевого строительства (Квартиры) в целом, либо каких-либо из его комнат для постоянного проживания, что определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и Жилого комплекса аварийным и подлежащим сносу», утверждённым Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006 г., и иными законодательными актами.
7.8.  Объект долевого строительства должен соответствовать техническим регламентам, национальным стандартам и сводам правил, применение которых является обязательным. Допускается в Объекте долевого строительства отклонения от ГОСТ, СНИП, СП, Стандартов, не являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством.
7.9. При заключении настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает тот факт, что он уведомлен Застройщиком о том, что Застройщик будет вносить изменения в Проектную документацию для строительства Объекта, в соответствии с которой Застройщик вправе:
· увеличить этажность Объекта и его предельную высотность до 60 (Шестидесяти) метров;
· увеличить общую площадь Объекта (с учётом площади подземной части);
· увеличить количество жилых помещений (квартир) в Объекте;
· увеличить площадь жилых помещений/ квартир в Объекте с учётом площади летних помещений, с понижающими коэффициентами;
· изменить основные характеристики Объекта долевого строительства, в части исключения из состава Объекта долевого строительства лоджий, при этом Общая проектная площадь Квартиры не может измениться более чем на 5% (Пять процентов) от Общей проектной площади Квартиры, указанной в п.1.3. настоящего Договора. 
7.10.  Заключая настоящий Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие на внесение Застройщиком изменений в Проектную документацию для строительства Объекта, указанных в п.7.9. настоящего Договора. 
7.11. При этом, в случае внесения Застройщиком изменений в Проектную документацию для строительства Объекта, указанных в п.7.9. настоящего Договора, Участник долевого строительства принимает на себя обязательство заключить с Застройщиком соответствующее дополнительное соглашение к настоящему Договору, изменяющее описание Объекта и Объекта долевого строительства в соответствии с вносимыми изменениями в проектную документацию для строительства Объекта.
8.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Риск случайной гибели или повреждения Объекта долевого строительства с момента подписания Передаточного акта переходит от Застройщика к Участнику долевого строительства. При подписании Передаточного акта в порядке, предусмотренном п. 5.4.7 Договора, риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего Передаточного акта.
8.2. В случае неисполнения или исполнения ненадлежащим образом обязательств по Договору Сторона, не исполнившая свои обязательства или исполнившая свои обязательства ненадлежащим образом, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Договором и Применимым правом неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки по требованию другой Стороны.
8.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
В случае зачисления Участником долевого строительства на счет-эскроу денежных средств в любом размере до государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанных действий (в том числе возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами), в течение пяти календарных дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.  
8.4. Уступка Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору после ввода Объекта в эксплуатацию третьему лицу является основанием для продления срока исполнения обязательства Застройщиком в соответствии с п.4 ст.8 Федерального закона № 214-ФЗ. В указанном случае Застройщик обязан направить Новому участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче в течение 45 (сорока пяти) календарных дней с даты получения договора уступки в соответствии с п. 9.2 Договора. 
9.  УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ
9.1. Участник долевого строительства вправе уступить права требования по Договору третьему лицу, за исключением указанного в п. 9.5 Договора, только после оплаты Участником долевого строительства Цены Договора, с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Передаточного акта. Передача прав и обязанностей по Договору до момента оплаты Цены Договора допускается при одновременном переводе долга на нового участника долевого строительства. 
9.2. Участник долевого строительства обязан предварительно, не позднее, чем за 5 (пять) календарных дней, письменно уведомить Застройщика о своем намерении произвести уступку прав требования по Договору, а также сообщить Застройщику о совершенной уступке не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня государственной регистрации соглашения об уступке (с приложением копии соглашения с отметкой о государственной регистрации).
9.3. Если Застройщик не был письменно уведомлен о состоявшемся переходе прав требования по Договору третьему лицу, исполнение обязательства первоначальному кредитору признается исполнением надлежащему кредитору. Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, причиненные Застройщику в связи с исполнением обязательства ненадлежащему кредитору. 
9.4. Передача прав и обязанностей по Договору при одновременном переводе долга на нового участника долевого строительства производится на основании соглашения, подписываемого Застройщиком, а также выбывающим и новым участниками долевого строительства.
9.5.  Уступка, в т.ч. передача в залог, Участником долевого строительства права требования к Застройщику получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций, предусмотренных настоящим Договором и/или действующим законодательством РФ (в том числе, но не ограничиваясь: за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства, срока устранения недостатков Объекта долевого строительства, штрафа за неудовлетворение требований  потребителя, проценты за пользование денежными средствами Участника долевого строительства, а также любых иных неустоек и штрафных санкций), отдельно от уступки права требования получения Объекта долевого строительства запрещена.
9.6.  Участник долевого строительства, совершивший уступку права требования получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций по настоящему Договору в нарушение положений п. 9.5. Договора, обязуется по требованию Застройщика, в течение 10 (десяти) рабочих дней, оплатить Застройщику штраф в размере 30 (Тридцать) процентов от цены Договора, указанной в п. 4.1 Договора.
9.7.  Застройщик вправе уступить свои права и обязательства по Договору в случае перехода прав на Участок к другому лицу. При этом Участник долевого строительства дает свое согласие на любую форму перехода права Застройщика на Участок к другому лицу. В этом случае Стороны подпишут соглашение о перемене лиц в обязательстве по Договору в соответствии с Применимым правом.
10.  ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
10.1.  Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств природного, техногенного либо социального характера, возникших после заключения Договора, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе: наводнение, пожар, землетрясение и иные явления природы, а также войны, военные действия, гражданские волнения, техногенные катастрофы, действия (бездействия) органов государственной власти и органов местного самоуправления, другие обстоятельства вне разумного контроля Сторон. Наличие и продолжительность обстоятельств непреодолимой силы подтверждается письменным свидетельством органов государственной власти, органов местного самоуправления либо организаций, уполномоченных на выдачу соответствующих свидетельств, в том числе Торгово-промышленной палатой РФ. 
10.2.  При наступлении указанных в п. 10.1 Договора обстоятельств, Сторона должна без промедления, но не позднее 3 (трех) календарных дней от даты возникновения обстоятельств непреодолимой силы, известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по Договору и срок исполнения обязательств. Если Сторона, в отношении которой возникли обстоятельства непреодолимой силы, не известила другую Сторону в установленный срок, данная Сторона лишается права ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы.
10.3.  По прекращении действия обстоятельств непреодолимой силы соответствующая Сторона должна без промедления, но не позднее 3 (трех) календарных дней от даты прекращения обстоятельств непреодолимой силы, известить об этом другую Сторону в письменном виде. В извещении должен быть указан срок, в который предполагается исполнить обязательства по Договору.
10.4.  Срок выполнения Сторонами своих обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
10.5.  В случаях, когда указанные в п. 10.1 Договора обстоятельства и их последствия продолжают действовать более 3 (трех) месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения Договора.
11.  РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
11.1. 	Договор может быть расторгнут по основаниям и в порядке, предусмотренным Договором и (или) в соответствии с основаниями, предусмотренными Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
11.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон. При этом отношения Сторон, связанные с расторжением Договора, определяются условиями соглашения о расторжении Договора.
11.3. Основания, порядок и последствия расторжения Договора по инициативе одной из Сторон определяются в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
11.4.  Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

12. ОБРАБОТКА ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ
12.1. Подписанием Договора Участник долевого строительства  выражает безусловное согласие Застройщику на автоматизированную, а также без использования средств автоматизации обработку своих персональных данных, перечень которых определен Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», в том числе, но не исключительно, фамилии, имени, отчества; даты и места рождения; паспортных данных; поле; гражданстве; сведений о внешности (фотография), адресе регистрации по месту жительства и адресе фактического проживания; номеров телефона; адресе электронной почты, иных сведений, которые могут быть использованы при заключении и исполнении Договора.
12.2. Участник долевого строительства выражает согласие Застройщику на обработку своих персональных данных любыми способами, предусмотренными действующим законодательством, такими как сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление и уничтожение персональных данных.
12.3. Согласие на обработку персональных данных действительно в течение всего срока действия Договора и пяти лет после исполнения или расторжения Договора.
13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Договор считается заключенным со дня его Государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
13.2. С момента заключения Договора все предыдущие соглашения и договоренности между Сторонами утрачивают силу.
13.3. Заголовки статей и пунктов Договора приводятся лишь для удобства и не влияют на толкование Договора.
13.4.  Договор составлен в количестве, соответствующем количеству лиц, подписавших Договор, и один экземпляр для органа регистрации прав. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.
13.5. Все уведомления, подтверждения, согласия, предупреждения или иные документы, подлежащие отправке и вручению в соответствии с условиями Договора, должны быть составлены в письменной форме и отправлены способом, позволяющим подтвердить получение отправления, по адресу соответствующей Стороны, указанному в Договоре. В случаях, предусмотренных Договором и (или) Применимым правом, документация должна быть направлена только способом, указанным в Договоре и (или) Применимом праве.  
13.6. В случае возврата Застройщику корреспонденции и уведомления о вручении с отметкой о выбытии адресата, об отказе адресата от получении корреспонденции, либо с иной отметкой, свидетельствующей о невозможности вручения почтового отправления Участнику долевого строительства, соответствующая корреспонденция считается доставленной Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства уведомленным по истечении 5 (пяти) дней со дня направления Застройщиком указанного уведомления Участнику долевого строительства.
13.7. В случае изменения почтового адреса и (или) банковских реквизитов, Сторона, почтовый адрес и (или) банковские реквизиты которой были изменены, обязана в течение 5 (пяти) календарных дней со дня такого изменения направить другой Стороне соответствующее уведомление с указанием нового почтового адреса и (или) банковских реквизитов. 
13.8. Обязанность Стороны по перечислению денежных средств другой Стороне, исполненная по прежним банковским реквизитам до получения от другой Стороны уведомления об изменении банковских реквизитов, считается надлежащим образом исполненной.
13.9. Все споры, разногласия и требования, возникающие из Договора или в связи с ним, в том числе связанные с его заключением, изменением, исполнением, нарушением, расторжением и прекращением, Стороны разрешают путем проведения переговоров. 
Сторона, полагающая, что ее права нарушены или оспариваются другой Стороной, обязана направить другой Стороне письменную претензию. Сторона, получившая претензию, обязана ее рассмотреть и направить ответ на претензию в течение одного месяца со дня получения претензии. 
Стороны договариваются о том, что порядок, установленный настоящим пунктом, является обязательным досудебным порядком урегулирования спора.  
13.10. При невозможности урегулирования разногласий Сторон переговорным путем, спор передается на рассмотрение суда в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.  
13.11. Сторонами согласованы следующие адреса доставки корреспонденции:
13.11.1.  Для направления корреспонденции в адрес Застройщика:
Почтовый адрес: 107076, г. Москва, а/я 29.
13.11.2.  Для направления корреспонденции в адрес Участника долевого строительства:
Почтовый адрес: {{КОНТАКТ||Фактический адрес}}.
13.12. Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:
Приложение № 1  – Описание Жилого комплекса и Квартиры;
Приложение № 2  – Ситуационный план Квартиры.
14.  АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Застройщик: 
АО «НИИДАР-Недвижимость» (специализированный застройщик)
Адрес: 115432, Россия, г. Москва, Муниципальный Округ Нагатинский Затон вн.тер.г., Андропова пр-кт, д. 1, помещ. 35
ИНН 7718965054, КПП 772501001, ОГРН 1147746059691
Банк АО «Банк ДОМ.РФ»
БИК 044525266
Корр. Счет 30101810345250000266
Р/счет 40	702810300480172591

Представитель по доверенности

_________________/И.С. Чудинов/
м.п.

Участник долевого строительства: 
Гр. {{КОНТАКТ||Фамилия}} {{КОНТАКТ||Имя}} {{КОНТАКТ||Отчество}}, пол {{КОНТАКТ||Пол}}, дата рождения: {{КОНТАКТ||Дата рождения||дата2ДДММГГГГ}}г., гражданство: Российская Федерация, место рождения: {{КОНТАКТ||Место рождения}}, паспорт {{КОНТАКТ||Серия паспорта}} {{КОНТАКТ||Номер паспорта}}, выдан: {{КОНТАКТ||Кем выдан паспорт}}, дата выдачи: {{КОНТАКТ||Дата выдачи||дата2ДДММГГГГ}}г., код подразделения: {{КОНТАКТ||Код подразделения}}, зарегистрированный(ая) по адресу: {{КОНТАКТ||Адрес регистрации}}.
СНИЛС: {{КОНТАКТ||СНИЛС}}, Контактный телефон: {{КОНТАКТ||Телефон}}, ИНН {{КОНТАКТ||ИНН}}
Электронный адрес: {{КОНТАКТ||Email}}


_______________________________________________________________________________________
(ФИО, подпись)



Приложение № 1 
	к Договору участия в долевом строительстве 
№ {{СДЕЛКА||НОМЕР ДДУ}}
 от {{СДЕЛКА||Дата ДДУ||дата2ДДММГГГГ}} г.

ОПИСАНИЕ ЖИЛОГО КОМПЛЕКСА И КВАРТИРЫ
Основные характеристики Жилого комплекса
· Расположение: Земельный участок площадью 77 753 (семьдесят семь тысяч семьсот пятьдесят три) кв.м. из состава земель населенных пунктов, кадастровый номер 77:03:0003025:5124, имеющий адресный ориентир: г. Москва, 1-ая ул. Бухвостова, вл. 12/11. Земельный участок площадью 1 450 (одна тысяча четыреста пятьдесят) кв.м. из состава земель населенных пунктов, кадастровый номер 77:03:0003025:122, имеющий адресный ориентир: г. Москва, 1-ая ул. Бухвостова, вл. 12/11.
· Вид: Жилой комплекс
· Функциональное назначение: 
·  жилые помещения (квартиры);
·  нежилые помещения административного назначения на 1 этаже (офисы), объекты бытового обслуживания;
·  встроенная подземная автостоянка для постоянного хранения автотранспорта жильцов с техническими помещениями.
· Этажность:  
Здание сложной формы в плане, с количеством этажей 6-17+1 подземный этаж, состоящее из 11 жилых секций: секции с 1 по 5 – 17 этажей, секции с 6 по 7 – 6 этажей, секции с 8 по 11 – 17 этажей, со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом этаже, объединенных общей подземной частью.
· Общая площадь здания (с учетом подземной части) – 88 149,00 кв.м.
· Площадь жилых помещений/ квартир (с учетом летних помещений, с понижающим коэффициентом) – 50 379,86 кв.м.
· Общая площадь нежилых помещений 1 этажа для коммерческого использования – 4 052,49 кв.м.
· Количество / общая площадь кладовых – 103 шт. / 415,09 кв.м.
· Количество / общая площадь МХМТС – 35 шт. / 178,02 кв.м.
· Количество машино-мест в подземной автостоянке – 354
· Сейсмостойкость – 5 и менее баллов
· Класс энергоэффективности – А
· Материал наружных стен и каркаса объекта: с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.). В соответствии с проектной документацией.
· Материал перекрытий - монолитные железобетонные
Отделка фасадов и остекление:
-  стены надземной части подземной автостоянки, 1 этажа – плиты бетонные фасадные декоративные в составе сертифицированной навесной фасадной системы с вентилируемым зазором и минераловатным утеплителем.
- наружные стены жилой части: плиты бетонные фасадные декоративные, металлические кассеты и участки стемалита в составе сертифицированной навесной фасадной системы с вентилируемым зазором и минераловатным утеплителем.
- окна квартир, балконные двери квартир и лестнично-лифтовых узлов: двухкамерный стеклопакет в профилях из алюминиевых сплавов.
- остекление лоджий – одинарное остекление.
- витражи первого этажа, двери входных групп – двухкамерный стеклопакет в алюминиевом профиле.


Описание Квартиры
Квартира будет передана Участнику долевого строительства в следующем состоянии:
Ограждающие конструкции:
· Стены наружные – без внутренней отделки, из монолитного железобетона и/или блоков из ячеистого бетона (тип и характеристики в соответствии с проектом).
· Стены, разделяющие места общего пользования и периметр квартиры – без отделки, из монолитного железобетона и/или блоков из ячеистого бетона (тип и характеристики в соответствии с проектом).
· Стены межквартирные - без отделки, из монолитного железобетона и/или блоков из ячеистого бетона (тип и характеристики в соответствии с проектом).
· Перегородки санузловые и межкомнатные - перегородки санузлов выполняются в один ряд, межкомнатные перегородки выполняются собственником квартиры после ввода объекта в эксплуатацию
· Ограждающие конструкции шахт для инженерных коммуникаций выполняются из негорючих материалов собственником квартиры после ввода объекта в эксплуатацию.
· Пол – монолитная железобетонная плита, без отделки (без стяжки, гидро- и шумо- изоляции, финишного покрытия и прочих работ)
· Отделочные работы, выполняемые участником долевого строительства, должны производиться с соблюдением строительных, технических, санитарных, экологических, противопожарных требований и норм.
Заполнение световых проемов: 
· окна, балконные двери квартир– двухкамерный стеклопакет в профилях из алюминиевых сплавов;
· остекление лоджий (при наличии) – одинарное остекление.
Входная дверь из межквартирного коридора - металлическая, размер в соответствии с проектом.
Межкомнатные двери - не устанавливаются. 
Внутренние инженерные системы: 
· Монтаж системы отопления в общем объеме проекта;
· Монтаж системы автономной и автоматической пожарной сигнализации в соответствии с проектом;
· Монтаж стояков системы горячего и холодного водоснабжения в соответствии с проектом, без установки оконечных приборов;
· Монтаж стояков системы канализации в соответствии с проектом, без установки оконечных приборов;
· Установка временного внутриквартирного электрощитка. Поквартирная электрическая разводка не выполняется;
· Устройство отверстия в наружной стене с установкой клапана для проветривания в шумозащитном исполнении. Монтаж индивидуальной приточной установки системы вентиляции выполняется Участником долевого строительства после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию и подписания акта приемки-передачи Объекта долевого строительства;
· Монтаж сборных поквартирных стояков вытяжной вентиляции выполняется в соответствии с проектом;
· Монтаж системы кондиционирования выполняется силами и средствами Участника долевого строительства в предусмотренных проектом местах после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, подписания акта приемки-передачи Объекта долевого строительства и согласования производства работ в установленном порядке. Отвод конденсата от системы кондиционирования в хозяйственно-бытовую канализацию выполняется собственником с разрывом струи через сифон с "сухим" затвором в стояки системы К1 общедомовой канализации;
· Монтаж инфраструктуры для подключения квартиры к услугам доступа в Интернет, Телевидения и Телефонии до поэтажного распределительного щита, расположенного в межквартирном холле. Поквартирная разводка от поэтажного распределительного щита выполняется Участником долевого строительство самостоятельно после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, подписания акта приемки-передачи Объекта долевого строительства, согласования производства работ в установленном порядке и заключения договора с оператором связи.

ПОДПИСИ СТОРОН
	ЗАСТРОЙЩИК
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	АО «НИИДАР-Недвижимость» (специализированный застройщик)

	Гражданин(ка) Российской Федерации 
{{КОНТАКТ||Фамилия}} {{КОНТАКТ||Имя}} {{КОНТАКТ||Отчество}}


	_________________________/ Чудинов И.С./
             м.п.      	по доверенности
	____________________/{{КОНТАКТ||Фамилия И.О.}}/





Приложение № 2 к Договору участия в долевом строительстве 
№ {{СДЕЛКА||НОМЕР ДДУ}} от {{СДЕЛКА||Дата ДДУ||дата2ДДММГГГГ}} года
Ситуационный план Квартиры

План этажа

План продаваемого помещения
[image: cid:image001.png@01D850C1.26EEE410]

В случае наличия на Плане этажа и Плане продаваемого помещения обозначений ванн, унитазов, умывальников, раковин, кухонных моек, посудомоечных и стиральных машин, духовых шкафов и варочных поверхностей, кухонной бытовой техники, заполнения дверных проемов, элементов встроенных шкафов и антресолей, мебели и элементов интерьера, данные обозначения будут носить условный характер и не будут создавать для Застройщика каких-либо обязательств по установке/поставке/расположению указываемых объектов. 
Изменение мест расположения мокрых зон и/или стояков в Объекте долевого строительства не является для Сторон существенным условием Договора и основанием для отказа Участника от подписания Передаточного акта.

Характеристики Квартиры:
· Назначение: жилое помещение.
· Расположение: Земельный участок площадью 77 753 (семьдесят семь тысяч семьсот пятьдесят три) кв.м. из состава земель населенных пунктов, кадастровый номер 77:03:0003025:5124, имеющий адресный ориентир: г. Москва, ул. 1-ая Бухвостова, вл. 12/11. Земельный участок площадью 1 450 (одна тысяча четыреста пятьдесят) кв.м. из состава земель населенных пунктов, кадастровый номер 77:03:0003025:122, имеющий адресный ориентир: г. Москва, 1-ая ул. Бухвостова, вл. 12/11,
· Подъезд №{{СДЕЛКА||Подъезд}} ({{СДЕЛКА||Подъезд||числоПрописью}}), этаж {{СДЕЛКА||Этаж}} ({{СДЕЛКА||Этаж||числоПрописью}}), условный номер Квартиры: {{СДЕЛКА||№ помещения}}.
· Порядковый номер Квартиры на этаже: {{СДЕЛКА||Номер помещения на этаже (вручную)}} ({{СДЕЛКА||Номер помещения на этаже (вручную)||числоПрописью}}).
· Количество комнат: {{СДЕЛКА||Количество комнат}} ({{СДЕЛКА||Количество комнат||числоПрописью}}).
	Наименование частей квартиры на плане (графическом изображении объекта долевого строительства)
	Назначение частей квартиры
	Площадь

	Гостиная
	Жилая комната
	

	Спальня
	Жилая комната
	

	Кухня
	Помещение вспомогательного использования
	

	Санузел
	Помещение вспомогательного использования
	

	Коридор
	Помещение вспомогательного использования
	

	Кладовая
	Помещение вспомогательного использования
	

	Лоджия/балкон (площадь, с понижающим коэффициентом)
	Помещение вспомогательного использования
	



Стороны принимают во внимание, что номер Квартиры является условным и может быть изменен при кадастровых работах / кадастровом учете Жилого комплекса / Квартиры. Стороны констатируют, что в кадастровом учете площади балконов, лоджий, террас, веранд в общей площади Квартиры не учитываются.
Общая проектная площадь Квартиры в соответствии с Проектной документацией составляет {{СДЕЛКА||Площадь, м2}} ({{СДЕЛКА||Площадь, м2||числоПрописью}}) кв.м. Общая проектная площадь определяется как сумма общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными Применимым законодательством.

ПОДПИСИ СТОРОН

	ЗАСТРОЙЩИК
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	АО «НИИДАР-Недвижимость» (специализированный застройщик)

	Гражданин(ка) Российской Федерации 
{{КОНТАКТ||Фамилия}} {{КОНТАКТ||Имя}} {{КОНТАКТ||Отчество}}


	_________________________/ Чудинов И.С. /
                      м.п.            по доверенности
	____________________/{{КОНТАКТ||Фамилия И.О.}}/
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