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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об 

использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе 

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 

технических условий. 

 

Главный инженер проекта 
 

 

Глебко Ю.В. 
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СОСТАВ ПРОЕКТА  

Номер 
тома 

Обозначение Наименование Исполнитель 

 
Раздел 1 

Пояснительная записка. 

Том 1 18/3-ПЗ Общая пояснительная записка.  ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 2 

Схема планировочной организации земельного участка. 

Том 2 18/3-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 
участка.  

ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 3  

Архитектурные решения. 

Том 3 18/3-АР Архитектурные решения. ИП «Манукян В.А.» 

Том 4 18/3- ИР и ЕО Естественное освещение и инсоляция ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 4 

Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

Том 5 18/3-КР1 Объемно-планировочные решения 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 5.1 18/3-КР2 Конструктивные решения 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 5.2 18/3-КР3 Расчетно – пояснительная записка 
 

ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 5 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений. 

Подраздел 5. 1 Система электроснабжения 

Том 6 18/3-ИОС 1-ЭОМ Внутренняя система электроснабжения 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 7 18/3-ИОС 1 - ЭС Внутриплощадочные сети электроснабжения 0,4 кВ. ИП «Манукян В.А.» 

Том 7.1 18/3-ИОС 1 - НО 
Внутриплощадочные сети наружного 
электроосвещения. 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 1.1 СЭС.1905144/19-ЭС 
Новая встроенная ТП 2Х2000 к ВА. 
Электротехническая часть. 

ООО 
«Спецэнергострой» 

Том 1.2 СЭС.1905144/19-ЭС Прокладка 2КЛ-10кВ. Электротехническая часть. 
ООО 

«Спецэнергострой» 

Подраздел 5.2   Система водоснабжения. 

Том 8 18/3-ИОС 2 Внутренняя система водоснабжения 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 9 18/3-АУП-ИОС 2.1 Автоматическое пожаротушение   
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 10 18/3-ИОС 2.3 Наружные сети водоснабжения 
ООО 

«ГЕОИНВЕСТ» 
Подраздел 5.3 Система водоотведения. 

Том 11 18/3-ИОС 3 Внутренняя система водоотведения 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 12 18/3-ИОС 3.2 Наружные сети водоотведения. 
ООО 

«ГЕОИНВЕСТ» 
Подраздел 5.4 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети. 

Том 13 18/3-ИОС 4 
Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха. 

 
ИП «Манукян В.А.» 

Том 14 18/3-ИОС 4.1 Индивидуальный тепловой пункт(ИТП) 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 15 18/3-ИОС 4.2 Тепловые сети 
ООО 

«ГЕОИНВЕСТ» 
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Подраздел 5.5 Сети связи. 

Том 16 18/3-ИОС 5.5.1 Наружные сети связи.  

Том 17 

 

 

18/3-СС-ИОС 5.5.2 

 

Внутренние сети связи: 
(телефон, радиофикация, телевидение). 
Комплекс технических систем безопасности 
(видеонаблюдение, домофон, система экстренной 
связи). 

 
 
 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 19 18/3-ОЗДС-ИОС 5.5.5 Охранно - защитная дератизационная система 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 20 18/3-АПС, СОУЭ 5.5.6 

Автоматическая пожарная сигнализация. Система 
оповещения людей о пожаре 

Автоматическая пожарная сигнализация. Система 
оповещения людей о пожаре 

 
ИП «Манукян В.А.» 

Том 21 18/3-ДЛ -ИОС 5.5.7 Диспетчеризация лифтового оборудования. 
 

ИП «Манукян В.А.» 

Том 22 18/3-4-АСД-ИОС 5.5.8 Автоматизация инженерных систем. 

 
ИП «Манукян В.А.» 

Подраздел 5.7   Технологические решения. 

Том 23 18/3-ИОС 7 
Технологические решения 

Автостоянка 

 
ИП «Манукян В.А.» 

Том 26 18/3-ИОС 7.3 Вертикальный транспорт ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 6 

Проект организации строительства. 

Том 27 18/3-ПОС Проект организации строительства ИП «Манукян В.А.» 

Раздел 7 
"Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства" 

 

Том 28 18/3-ПОД Проект организации демонтажа ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 8 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Том 29 18/3-ООС 
Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды.  

ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 9 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Том 30 18/3-ПБ 9 
Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. 

 
ИП «Манукян В.А.» 

 
Раздел 10 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

Том 31 18/3-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. ИП «Манукян В.А.» 

 

Раздел 10.1 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. 

Том 32 18/3-ЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов. 

ИП «Манукян В.А.» 
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Раздел 12.1  

Том 33 18/3-БЭО  
Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства. 

ИП «Манукян В.А.» 

 
 

Раздел 12.2 

Том 34 18/3-СКР 

Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для 
обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, 
об объеме и о составе указанных работ 

ИП «Манукян В.А.» 
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СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА 

 

 

№№ 

п/п 

 

Наименование 

 

Стр. 

1 Состав проекта  

2 

Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для 

обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о 

составе указанных работ (в случае подготовки проектной 

документации для строительства, реконструкции многоквартирного 

дома) 

8 

3 

Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации 

зданий и объектов до постановки на капитальный ремонт (согласно 

приложения 2, ВСН 58-88 (р), по материалам основных конструкций 

жилого дома) 

 

9 

4 

Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации 

элементов жилого дома, до капитального ремонта (замены) 

(согласно приложения 3, ВСН 58-88 (р), по материалам основных 

конструкций здания) 

9 

 

Проект выполнен в соответствии с требованиями следующих действующих 

нормативных документов: 

ВСН-58-88(р) «Положение об организации, проведении и реконструкции, ремонта и 

технического обслуживания объектов коммунального и социально-культурного назначения» 

ФЗ от 29.06.2015 N 176-ФЗ (ред. от 30.03.2016) "О внесении изменений в Жилищный кодекс 

Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации" 
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1. Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному 

ремонту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации 

такого дома, об объеме и о составе указанных работ (в случае подготовки проектной 

документации для строительства, реконструкции многоквартирного дома) 

 

В данном разделе содержатся сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого дома, об объеме и о составе указанных работ для объекта строительства: 

"Многофункциональный Жилой комплекс с автостоянкой, расположенного по адресу: МО, г. Люберцы, 

ул. Шоссейная д. 42. 

Разработано на основании задания на разработку проектной документации, утвержденного 

Заказчиком". 

1. Планирование капитального ремонта жилого дома следует осуществлять в соответствии с 

действующими документами. 

2. Капитальный ремонт жилого дома должен включать устранение неисправностей всех 

изношенных элементов, восстановление или замену (кроме полной замены каменных и бетонных 

фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более долговечные и экономичные, улучшающие 

эксплуатационные показатели ремонтируемых зданий. При этом может осуществляться экономически 

целесообразная модернизация здания или объекта: улучшение планировки, увеличение количества и 

качества услуг, оснащение недостающими видами инженерного оборудования, благоустройство 

окружающей территории.  

3. На капитальный ремонт должны ставиться, как правило, здание (жилой дом) в целом или его 

часть (секция, несколько секций). При необходимости может производиться капитальный ремонт 

отдельных элементов здания или объекта, а также внешнего благоустройства. 

4. При реконструкции жилого дома исходя из сложившихся градостроительных условий и 

действующих норм проектирования помимо работ, выполняемых при капитальном ремонте, могут 

осуществляться: 

-изменение планировки помещений, возведение надстроек, встроек, пристроек, а при наличии 

необходимых обоснований - их частичная разборка; 

-повышение уровня инженерного оборудования, включая реконструкцию наружных сетей (кроме 

магистральных); 

-улучшение архитектурной выразительности зданий (объектов), а также благоустройство 

прилегающих территорий. 

5. Плановые сроки начала и окончания капитального ремонта и реконструкции зданий и объектов 

должны назначаться на основании норм продолжительности ремонта и реконструкции, 

разрабатываемых и утверждаемых в порядке, устанавливаемом органами отраслевого управления. 

4. Разработка проектно-сметной документации на капитальный ремонт и реконструкцию жилого 

дома должна предусматривать: 

-проведение технического обследования, определение физического и морального износа; 

-составление проектно-сметной документации для всех проектных решений по перепланировке, 

функциональному переназначению помещений, замене конструкций, инженерных систем или 

устройству их вновь, благоустройству территории и другим аналогичным работам; 
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-технико-экономическое обоснование капитального ремонта и реконструкции; 

-разработку проекта организации капитального ремонта и реконструкции и проекта производства 

работ, который разрабатывается подрядной организацией. 

5. При проведении ремонта следует применять материалы, обеспечивающие нормативный срок 

службы ремонтируемых конструкций и систем. Состав видов и подвидов работ должен быть таким, 

чтобы после проведения капитального ремонта многоквартирный дом полностью удовлетворял всем 

эксплуатационным требованиям.  

 

2. Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации зданий и объектов до 

постановки на капитальный ремонт (согласно приложения 2,  ВСН 58-88 (р), по материалам 

основных конструкций жилого дома) 

 

 

 

3. Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации элементов жилого дома,  

до капитального  ремонта (замены) 

(согласно приложения 3, ВСН 58-88 (р), по материалам основных конструкций жилого дома) 

 

Фундаменты 60 лет 

Стены 40 лет 

Герметизированные стыки мест примыкания оконных (дверных) блоков к граням 

проемов 

25 лет 

Перекрытия 80 лет 

Полы   

Из линолеума безосновного с тканевой или теплозвукоизолирующей основой 20 лет 

Из керамической плитки по цементному основанию 20 лет 

Лестницы 60 лет 

 

 

 

 

при нормальных условиях эксплуатации 15-20 лет. 

при благоприятных условиях эксплуатации 20-25 лет. 
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