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Город Нижний Новгород, Нижегородский район, 
 улица Большая Печерская, земельный участок 89 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями  общественного 
назначения и подземной автостоянкой (№1 по генплану)  

по адресу: город Нижний Новгород, Нижегородский район, в границах 
улиц Сеченова, Большая Печерская 

Проектная документация 

Раздел 1 
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2021 г. 
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Изм. №.док. Подп. Дата 

Город Нижний Новгород, Нижегородский район, 
 улица Большая Печерская, земельный участок 89 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями  общественного 
назначения и подземной автостоянкой (№1 по генплану)  

по адресу: город Нижний Новгород, Нижегородский район, в границах 
улиц Сеченова, Большая Печерская 

Проектная документация 

Раздел 1 

Пояснительная записка 

349-12-20-1-ПЗ

2021 г. 

1 75-22 05.22
2 14-23   04.23
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 
ГИП. Симкина 05.21 Многоквартирный дом со встроенными 

помещениями общественного назначения и 
подземной автостоянкой №1 (по генплану) по 
адресу: город  Нижний Новгород, Нижежего- 
родский район, в границах улиц Сеченова, 
Большая Печерская.  Состав проекта. 
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3 Состав проектной документации 

раздела обозначение Наименование Прим. 
1 3 4 5 

Раздел 1 349-12-20-1-ПЗ Пояснительная записка Изм.1,2 

Раздел 2 349-12-20-1-ПЗУ Схема планировочной организации 
земельного участка 

Изм.1,2 

Раздел 3 
Часть 1 739.19-АР Архитектурные решения. Фасады 

Изм.1,2 
ООО НПО 
«АРХСТРОЙ» 

Раздел 3 
Часть 2 

349-12-20-1-АР Архитектурные решения. Изм.1,2,3 

Раздел 4 
Часть 1 

 0221-01-КР Конструктивные  и объемно-
планировочные решения 

Изм.1 
ООО МСК 
«Мост К» 

Раздел 4 
Часть 2 

ГСТ-21-009-УГ-П Укрепление грунтов в основании 
фундаментных плит сооружения 

Изм.1 

Раздел 5 Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических 
решений 

Подраздел 1 Система электроснабжения 

Подраздел 1 
Часть 1 

349-12-20-1-ЭС Наружные сети электроснабжения 
0,4кВ 

Изм.1 

Подраздел 1 
Часть 2 

349-12-20-1-ЭОМ Силовое электрооборудование и 
электроосвещение 

Изм.1,2 

Подраздел 1 
Часть 3 

349-12-20-1-ЭН Наружное электроосвещение Изм.1 

Подраздел 2 Система водоснабжения 

Подраздел 2 
Часть 1 

349-12-20-1-НВ Наружные сети водоснабжения Изм.1, 2(зам) 

Подраздел 2 
Часть 2 

349-12-20-1-ВВ Система водоснабжения здания Изм.1,2 

Подраздел 3 Система водоотведения 

Подраздел 3 
Часть 1 

349-12-20-1-НК Наружные сети канализации Изм.1 

Подраздел 3 
Часть 2 

349-12-20-1-ВК Система канализации здания Изм.1,2 

1     - -75-22 05.22-
2     - 14-23 04.23-
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4

Подраздел 4 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети 

Подраздел 4 
Часть 1 

349-12-20-1-ОВ Отопление и вентиляция Изм.1,2 

Подраздел 4 
Часть 2 

349-12-20-1-ОВ.1 Автостоянка.  
Отопление и вентиляция 

Изм.1,2 

Подраздел 4 
Часть 3 349-12-20-1-ТМ Индивидуальный тепловой пункт. 

Тепломеханические решения 
Изм.2 (зам.) 
ООО «АЭС» 

Подраздел 4 
Часть 4 

Тепловые сети ООО "АЭС"
Дополнительно 

Подраздел 5 Сети связи 
Подраздел 5 
Часть 1 

349-12-20-1-НСС Наружные сети связи Изм.1,2(зам.) 
ООО «Проект 

Риск» 
Подраздел5 
Часть 2 

349-12-20-1-СС Сети телефонизации, 
радиофикации и эфирного 
телевидения. 

Изм.1,2(зам.) 
 ООО 
«Проект 
Риск» 

Раздел 6 349-12-20-1-ПОС Проект организации строительства 
Изм.2 

Раздел 8 349-12-20-1-ООС Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

Раздел 9 349-12-20-1-ПБ Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 

Изм.1,2
ООО «Проект 
Риск» 

Раздел 10 349-12-20-1-ОДИ Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов 

Изм.1 
ООО НПО 
«АРХСТРОЙ» 

Раздел 10.1 349-12-20-1-ЭЭ Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований 
энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических 
ресурсов 

Изм.1 

Раздел 12 Иная документация 

Подраздел 1 349-12-20-1-АУПС,
СОУЭ

Система автоматической пожарной 
сигнализации. Система оповещения 
и управления эвакуацией людей при 
пожаре. Автоматизация. 

Изм.1
ООО 
«Проект 
Риск» 

1 - - 75-22 05.22
2 - - 14-23 04.23

27.23-ТС
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Подраздел 2 349-12-20-1-ТБЭ Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объекта 
капитального строительства 

Подраздел 3 349-12-20-1-СКР Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту 
многоквартирного дома, 
необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого 
дома, об объеме и о составе 
указанных работ 

Подраздел 4 349-12-20-1-АПТ.Т Автостоянка Автоматическое 
водяное пожаротушение. 
Технологические решения 

Изм.1,2 
ООО «Проект 
Риск» 

1 - - 75-22 05.22
2 - - 14-23 04..23
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СОДЕРЖАНИЕ 

№пп Наименование Прим. 

1 Реквизиты документа, на основании которого принято решение о разработке 
проектной документации 
 2 Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на 
объект капитального строительства 

3 Сведения о функциональном назначении объекта строительства 

4 Сведения о потребности объекта в топливе, газе, воде и электрической 
энергии 

5 Данные о проектной мощности объекта капитального строительства – для 
объектов производственного назначения 

6 Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливо-
энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения 

 7 Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, 
отходов производства - для объектов производственного назначения  

8 Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 
строительства) или постоянное пользование, обоснование размеров 
изымаемого земельного участка, если такие размеры не установлены 
нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами 
землепользования и застройки, или проекта планировки, межевания 
территории – при необходимости изъятия земельного участка   

9 Сведения о категории земель, на которых располагается объект 
строительства 

10 Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 
правообладателем земельных участков, - в случае их изъятия во временное 
или постоянное пользование  

11 Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатов 
проведенных патентных исследований 

12 Технико-экономические показатели объекта строительства 

13 Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 
технических условий – в случае необходимости разработки таких условий 

14 Данные о проектной мощности объекта строительства, значимости объекта 
капитального строительства для поселений (муниципального образования), а 
также о численности работников и их профессионально-квалификационном 
составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, 
характеризующие объект капитального строительства -для объектов 
непроизводственного назначения 

15 Сведения о компьютерных программах для выполнения расчетов, которые 
использовались при выполнении расчетов конструктивных элементов 
зданий, строений и сооружений 

16 Обоснование возможности осуществления строительства объекта 
капитального строительства по этапам строительства с выделением этих 
этапов (при необходимости)  

2 - - 14-23 04.23
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17 Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 

сооружений по затратам, связанным со сносом зданий, переселения людей и 
переносом сетей инженерно-технического обеспечения (при необходимости) 

18 Заверение проектной организации о том, что проектная документация 
разработана в соответствии с требованиями норм. 

19 Приложения. 

2 - - 14-23 04.23
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1. Реквизиты документа, на основании которого принято решение

о разработке проектной документации

      Проектная документация  по объекту: «Многоквартирный дом со встроенными 
помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой (№ 1 по генплану), 
расположенный по адресу: город Нижний Новгород, Нижегородский район, в границах улиц 
Сеченова, Большая Печерская»,  шифр 349-12-20-1 выполнена на основании приказа 
заказчика №14/1 от 09.10.2020 г., приказа №14/1 от 23.04.2021 г. о проектировании объекта 
капитального строительства и дополнительного соглашения к договору № 2 от 25.11.2021 г. 

2 - - 14-23 04.23
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2. Исходные данные и условия для подготовки проектной документации

на объект капитального строительства.

Исходные данные представленные Заказчиком:

- Договор на проектирование № 20/А-2020 от 12.10.2020 г.

- Задание на проектирование.

- Технический отчет по результатам инженерно- геологических изысканий (515-21-ИГИ),

выполненный ООО «Геосервис» г. Кстово в 2021 г.

- Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий

(720-19-ИГДИ.ГП) выполненный ООО «Геосервис» г. Кстово в 2020 г.  ; 

- Технический отчет об инженерно-экологических изысканиях (39/1-20-ИГИ), выполненный

ЗАО «Истоки» в 2020 г.

- Документация о выполнении археологических полевых работ с актом экспертизы,

выполненная ООО НПИ «Архика» 2017.г.

- Градостроительный план земельного участка № РФ-52-2-01-0-00-2021-Б158, выданный

государственным учреждением Нижегородской области «Институт развития

агломерации Нижегородской области».

- Приказ "Об утверждении документации по внесению изменений в проект планировки и

межевания территории в границах улиц Ковровская, Родниковая, Максима Горького,

площадь Сенная, Казанская набережная в Нижегородском и Советских районах города

Нижнего Новгорода № 07-02-03/62 от 01.07.2019 г.

- Приказ "Об утверждении проекта межевания по улице Большая Печерская в районе

здания №93 в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода № 07-02-03/115 от

02.11.2020 г.

- Приказ "Об утверждении документации по внесению изменений в проект планировки и

межевания территории в границах улиц Ковровская, Родниковая, Максима Горького,

площадь Сенная, Казанская набережная в Нижегородском и Советских районах города

Нижнего Новгорода № 07-02-03/119 от 30.11.2020 г.

- Письмо № 6450-12-760-2017 ОАО «Нижегородский авиастроительный завод «Сокол»»;

о согласовании проектирования объекта.

- Письмо № 01-37/1570 от 04.06.2018 г АО «МАНН» о согласовании возможности

строительства объекта.

Технические условия на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения: 

- на телефонизацию объекта ТУ 116-28/436 от 26.10.2021 г. ПАО «Ростелеком»;

- на радиофикацию объекта ТУ Н-105 от 27.10.2021 г. ПАО «Ростелеком»;

- на проектирование дождевой канализации 113 ту от 30.04.2021 г. МКУ «Управление

инженерной защиты территорий г. Нижнего Новгорода»;

- на проектирование объектов строительства, расположенных на склонах, оврагах, береговых

водотоков, водоемов и прилегающих к ним территориях № 102/01-13 от 29.05.2020 г.

МКУ «Управление инженерной защиты территорий г. Нижнего Новгорода»;
2 - - 14-23 04.23
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- технические условия подключения к системе теплоснабжения.  Приложение №1 к договору

-

-

№ 4212/23-ПД от 09.06.2022.
технические условия подключения на водоснабжение и водоотведение № 00090 от
04.05.2022 г. АО «Нижегородский Водоканал»;

- параметры подключения (технологического присоединения) к централизованным системам

холодного водоснабжения и водоотведения № 1-00085 АО «Нижегородский Водоканал»;

- на присоединение электропринимающих устройств ТУ № 4Н-19 от 21.03.2019 г.

ООО «Специнвестпроект»;

- письмо продление ТУ на телефонизацию и радиофикацию №01/05/107581/22 от 29.09.22

3. Сведения о функциональном назначении объекта строительства

 Проект разработан для климатического района -  II В 
 Расчетное давление снегового покрова - 2.4 кПа (240 кг/м2) 
 Нормативное значение ветровой нагрузки – 0.3 кПа (30 кг/м2) 
 Расчетная температура наружного воздуха – 30 град.С 
 За относительную отметку 0.000 принята отметка +141.50 над уровнем Балтийского 
 моря. 
 Максимальная высота здания составляет 67.65 м. 

 Классификация здания: 
- степень огнестойкости - I;
- класс конструктивной пожарной опасности – С0;
- класс функциональной пожарной опасности  – Ф1.3. (жилой дом);
- класс функциональной пожарной опасности  – Ф 5.2. (автостоянка).
- класс функциональной пожарной опасности – Ф 3 (помещения общественного

назначения)

4. Сведения о потребности объекта в топливе, газе, воде и электрической
энергии

4.1 Основные расчетные показатели потребления систем инженерного 
обеспечения: 

Водоснабжение: всего – 111.22 м3/сут. – 11.78 м3/ч – 4.68 л/с 

Водоотведение: всего – 111.22 м3/сут. – 11.78 м3/ч – 6.28 л/с 

Пожаротушение: - 2х2.9=5.8 л/с (внутреннее пожаротушение дом) 
- 2х2.6=5.2 л/с (внутреннее пожаротушение автостоянка)
- 41.28 л/с (автоматическое пожаротушение)
- 35.0 л/с (наружное пожаротушение)

Канализация ливневая: - 16.4 л/с (с кровли здания) 
2 - Зам. 14-23 04.23

Здание представляет собой 3-х блочный (Блоки А, Б, В), 5-тисекционный жилой дом переменной 
этажности (от 9-ти этажей по ул. Сеченова, до 18 этажей по ул. Б.Печерская) со встроенными 
помещениями общественного назначения, расположенными на первом этаже здания (4 и 5 
секции), двух уровневой подземной автостоянкой и верхним техническим этажом.
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Теплоснабжение: - 1,88292 Гкал/ч (2185.8 кВт), в том числе: 
   отопление - 1,254300 Гкал/ч (1455.0 кВт) 
 вентиляция – 0.127500 Гкал/ч (148.0 кВт)   

 ГВС - 0,501120 Гкал/ч (582.8 кВт) 

Электроснабжение: дом - Рр =660.0 кВт, включая автостоянку        

Наружное освещение: - 2.0 кВт 

4.2 Протяженность наружных сетей инженерного обеспечения:  

Наружное электроснабжение ЭС: АВБбШв 2х(4х120), АВБбШв 2х(4х185)- 32.0 м 

Наружное освещение ЭН: кабель АВБбШв (4х6) – 660.0 м 

Водоснабжение В1: 2 Ø225 – 611.0 м 

Водоотведение К1: Ø110 –  26.5 м 
 Ø160 –  97.0 м 
 Ø200 – 285.6 м 

Ливневая канализация К2:  Ø225– 33.3 м 
Ø250 – 64.4 м 
Ø300 – 21.1м 

Тепловые сети ТС – 2Ø150 - 212.2 м по тех.подполью 

Сети связи: кабель ДПД-нг(А)-HF-16У(4х4)-7кН – 450 м. 

5. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства – для
объектов производственного назначения
Проектируемое здание не относится к объектам производственного назначения

6. Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливо-
энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения
Проектируемое здание не относится к объектам производственного назначения

7. Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов,
отходов производства - для объектов производственного назначения
Проектируемое здание не относится к объектам производственного назначения

8. Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период
строительства) или постоянное пользование, обоснование размеров
изымаемого земельного участка, если такие размеры не установлены
нормами отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами
землепользования и застройки, или проекта планировки, межевания

2 - Зам. 14-23 04.23
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 территории – при необходимости изъятия земельного участка 
 Сведения отсутствуют. 

9. Сведения о категории земель, на которых располагается объект
строительства

      Проектируемый участок площадью 1,1310 га с видом разрешенного строительства в 
административном отношении, располагается в границах улиц Сеченова, Большая Печерская 
и Тургенева в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода. 

       На площадке расположена трансформаторная подстанция, подлежащая выносу за 
границы проектируемого участка, и, инженерные коммуникации, часть которых осталась после 
снесённых жилых домов (водопровод, канализация, газопровод, силовые кабели). Имеются 
также сети (теплотрасса, газопровод, высоковольтные и низковольтные линии 
электропередач), являющиеся транзитными и подлежащие перекладке с учётом 
проектируемого строительства и благоустройства.  

       Прилегающая застройка представляет собой территорию, застроенную 3-х, 5-ти 
этажными зданиями различного назначения с элементами благоустройства и ситуации, с 
культурной древесной растительностью. На прилегающих участках размещается развитая 
сеть транспортных и инженерных коммуникаций. 

       Рельеф участка спокойный. Спланированный в процессе застройки, он имеет понижение 
в южном направлении. Перепад в отметках составляет около 1,56 метра (с отм. 141,47 м до 
отм. 139,91 м относительно уровня Балтийского моря). 

       В соответствии с Правилами землепользования и застройки территорий в городе 
Нижний Новгород, утвержденными приказом департамента № 07-01-06/22 от 30.03.2018, 
территория проектирования расположена в зоне П*ТЖсм (реорганизация застройки в 
смешанную многоквартирную и общественную застройку) и зоне ТТ (зона инженерно-
транспортной инфраструктуры).  

10. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков
правообладателем земельных участков, - в случае их изъятия во
временное или постоянное пользование
Данные требования отсутствуют.

11. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатов
проведенных патентных исследований
Сведения не использовались

2 - - 14-23 04.23
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12. Технико-экономические показатели объекта строительства

 Поз.   Наименование  Ед. 
 изм. 

 Жилой 
 дом 

1  Площадь застройки  надземной части м2  3 010.0 

всего м2  7 320.9 

2 Площадь здания  надземной части м2  33 992.3 

 всего м2  47 658.4 

3 Этажность здания шт. 9-13-18

 Число этажей шт. 11-15-20

в том числе подземный шт.  2 

4 Строительный объем м3  182 803.1 

 в том числе: подземной части м3  48 185.8 

 надземной части м3 134 617.3 

5  Общая площадь квартир с коэффициентом 0.5 для    лоджий 
 и коэффициент 0.3 для балконов и террас 

м2  24 186.6 

 Общая площадь квартир с коэффициентом 1 для    лоджий 
 балконов и террас 

м2  24 766.8 

 Общее количество квартир шт.  343 
6  Площадь помещений общего пользования (МОП) 

по жилому дому м2  4 770.0 

всего м2  10 359.0 

7  Площадь технических помещений  всего м2  6 432.9 

8  Общая площадь автостоянки* м2  3 670.8 

9  Общее количество машиномест шт.  276 

10  Общая площадь помещений общественного назначения 
 (ПОН) 

м2  1214.2 

11  Высота здания (архитектурная) м  67.65 

12  Площадь участка м2  1 131.0 

 Общая площадь автостоянки подсчитана как сумма площадей, занимаемых машинно-
местами, проезды отнесены к площади мест общего пользования.

2 - Зам. 14-23 04.23

На -1 уровне автостоянки предусмотрены два машиноместа для зарядки электромобилей:
- одно место с установкой зарядного устройства в осях Ж/П...И/П на стене по оси Е в осях

15...15/1
- одно место с установкой розетки в осях Ж/П...И/П на стене по оси Е в осях 9...9/1
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13. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных

технических условий – в случае необходимости разработки таких условий
Не требуется.

14. Данные о проектной мощности объекта строительства, значимости объекта
капитального строительства для поселений (муниципального образования),
а также о численности работников и их профессионально-
квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и
другие данные, характеризующие объект капитального строительства -для
объектов непроизводственного назначения
Проектируемый жилой дом состоит из трех блоков, пяти секций, подземной автостоянки и

встроенных помещений общественного назначения: 
Блок А – состоит из 2-х секций; 
Блок Б – состоит из 2-х секций; 
Блок В – состоит из одной секции 
Общее количество квартир - 343 
Подземная автостоянка на 276 машинных мест, в том числе: 
-1 уровень автостоянки – 110 мест;
Назначение встроенных помещения, располагаемых на 1-х этажах в блоках Б и В будет
определено дополнительно.

15. Сведения о компьютерных программах для выполнения расчетов, которые
использовались при выполнении расчетов конструктивных элементов
зданий, строений и сооружений

      Расчет фундаментной плиты, расчет монолитного железобетонного каркаса здания 
выполнен с применением программного комплекса "СКАД-ОФИС".  
См. раздел КР. Выполняется ООО МСК «Мост К» 

16. Обоснование возможности осуществления строительства объекта
капитального строительства по этапам строительства с выделением этих
этапов (при необходимости)
По заданию на проектирование строительство здания выполняется в один этап

17. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и
сооружений по затратам, связанным со сносом зданий, переселения
людей и переносом сетей инженерно-технического обеспечения (при
необходимости)
Объем работ по подготовке территории выполняется за счет средств Заказчика.

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
документами об использовании земельного участка для строительства, техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению пожарной 
безопасной эксплуатации зданий, строений и безопасного использования прилегающих 
к ним территорий, и с соблюдением технических условий.  

Главный инженер проекта Е. С. Симкина 

2 - - 14-23 04.23
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Министерство 

градостроительной деятельности и развития агломераций   

Нижегородской области 
 

П Р И К А З   
 

__________________                №   ________________ 
г. Нижний Новгород 

 
 

              

  

 

 

В соответствии со статьями 82, 41, 41.1, 43, 46 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, пунктом 3 статьи 21 Закона Нижегородской области от 23 

декабря 2014 г. № 197-З «О перераспределении отдельных полномочий между 

органами местного самоуправления муниципальных образований Нижегородской 

области и органами государственной власти Нижегородской области», пунктом 

3.1.10 Положения о министерстве градостроительной деятельности и развития 

агломераций Нижегородской области, утвержденного постановлением 

Правительства Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. № 308, на основании 

приказа департамента градостроительной деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области от 23 июля 2019 г. № 07-02-02/98 (с изменениями) «О 

подготовке проекта межевания территории по улице Большая Печёрская в районе 

здания № 93 в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода» 

п р и к а з ы в а ю: 

1. Утвердить прилагаемый проект межевания территории по улице 

Большая Печёрская в районе здания № 93 в Нижегородском районе города 

Нижнего Новгорода. 

2. Направить в течение четырех дней со дня утверждения проект 

межевания территории по улице Большая Печёрская в районе здания № 93 в 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

2 ноября 2020 г.  07-02-03/115 

 

 Об утверждении проекта межевания 

территории по улице Большая Печёрская в 

районе здания № 93 в Нижегородском районе 

города Нижнего Новгорода 
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Нижегородском районе города Нижнего Новгорода главе города Нижнего 

Новгорода. 

3. Разместить настоящий приказ на официальном сайте министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

 

 

 

 

 

Исполняющий обязанности министра                                                           С.Г. Попов 

 



 

УТВЕРЖДЕН 

приказом министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

 от 2 ноября 2020 г. № 07-02-03/115 

 

Проект межевания территории по улице Большая Печёрская в районе 

здания № 93 в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода 

 

 Проект межевания территории по улице Большая Печёрская в районе 

здания № 93 в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода разработан в 

целях определения местоположения границ земельных участков, занимаемых 

объектами недвижимого имущества, расположенными по адресу: г.Нижний 

Новгород, Нижегородский район, улица Большая Печёрская, д. 93. 

I. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования. Вид разрешенного 

использования образуемых земельных участков. 

 

 Проектом межевания предусматривается образование следующих 

земельных участков: 

 
Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Вид разрешенного 

использования 

образуемого 

земельного 

участка 

Площадь 

образуемого 

земельного 

участка, 

кв. м. 

 

Способ образования земельного 

участка 

1 

Общественное 

управление, 

среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

10539 Образуются из земель, 

государственная собственность на 

которые не разграничена 

3 Служебные гаражи 1241 

 

  

 

II. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных 

или муниципальных нужд. 

 

 Проектом межевания предусмотрено образование следующего земельного 

участка, который будет отнесен к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которого 

предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд. 
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Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Вид разрешенного 

использования 

образуемого 

земельного участка 

Площадь 

образуемого 

земельного 

участка, 

кв. м. 

 

Способ образования земельного 

участка 

2 

Земельные участки  

(территории) общего  

пользования 

3649 

Образуется из земель, 

государственная собственность на 

которые не разграничена 

 

 

III. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат. 
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Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания (система координат – ГСК-52): 

 

№ 

п/п 
X Y 

1 529835,15 2218476,78 

2 529817,34 2218523,96 

3 529767,32 2218656,18 

4 529754,10 2218650,92 

5 529673,20 2218620,04 

6 529672,26 2218613,52 

7 529676,53 2218603,57 

8 529680,45 2218592,62 

9 529683,35 2218585,88 

10 529683,09 2218585,77 

11 529684,89 2218581,62 

12 529691,83 2218570,87 

13 529700,91 2218556,45 

14 529706,04 2218547,73 

15 529710,58 2218539,21 

16 529714,74 2218532,81 

17 529721,57 2218536,49 

18 529731,67 2218524,99 

19 529754,33 2218500,39 

20 529776,46 2218475,29 

21 529784,04 2218474,18 

22 529808,12 2218487,10 

23 529812,71 2218479,53 

24 529813,88 2218477,34 

25 529814,77 2218476,36 

26 529816,87 2218476,62 

27 529824,45 2218467,56 

1 529835,15 2218476,78 
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IV. Чертеж межевания территории. 



 

Министерство 

градостроительной деятельности и развития агломераций   

Нижегородской области 
 

П Р И К А З   
 

__________________                №   ________________ 
г. Нижний Новгород 

 
 

              

  

 

 

В соответствии со статьями 82, 41-43, 46 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, пунктом 3 статьи 21 Закона Нижегородской области                               

от 23 декабря 2014 г. № 197-З «О перераспределении отдельных полномочий 

между органами местного самоуправления муниципальных образований 

Нижегородской области и органами государственной власти Нижегородской 

области», пунктом 3.1.10 Положения о министерстве градостроительной 

деятельности и развития агломераций Нижегородской области, утвержденного 

постановлением Правительства Нижегородской области от 16 апреля 2020 г. 

№308, на основании приказа департамента градостроительной деятельности и 

развития агломераций Нижегородской области от 14 февраля 2020 г. № 07-02-

02/14 «О подготовке документации по внесению изменений в проект планировки 

и межевания территории в границах улиц Ковровская, Родниковая, Максима 

Горького, площадь Сенная, Казанская набережная в Нижегородском и Советском 

районах города Нижнего Новгорода», с учетом протокола общественных 

обсуждений от 4 сентября 2020 г. и заключения о результатах общественных 

обсуждений от 7 сентября 2020 г. 

п р и к а з ы в а ю: 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 

30 ноября 2020 г.  07-02-03/119 

 

 Об утверждении документации по внесению 

изменений в проект планировки и межевания 

территории в границах улиц Ковровская, 

Родниковая, Максима Горького, площадь 

Сенная, Казанская набережная в 

Нижегородском и Советском районах города 

Нижнего Новгорода 
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1. Утвердить прилагаемую документацию по внесению изменений в 

проект планировки и межевания территории в границах улиц Ковровская, 

Родниковая, Максима Горького, площадь Сенная, Казанская набережная в 

Нижегородском и Советском районах города Нижнего Новгорода, утвержденный 

постановлением администрации города Нижнего Новгорода от 12 ноября 2014г. 

№4657(с изменениями). 

2. Направить в течение четырех дней со дня утверждения документацию 

по внесению изменений в проект планировки и межевания территории в границах 

улиц Ковровская, Родниковая, Максима Горького, площадь Сенная, Казанская 

набережная в Нижегородском и Советском районах города Нижнего Новгорода 

главе города Нижнего Новгорода. 

3. Разместить настоящий приказ на официальном сайте министерства 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

 

 

 

 

Министр                                                                                                     М.В. Ракова 



 

УТВЕРЖДЕНА 

приказом министерства градостроительной 

деятельности и развития агломераций 

Нижегородской области 

от 30 ноября 2020 г.№.07-02-03/119 

 

Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания 

территории в границах улиц Ковровская, Родниковая, Максима Горького, 

площадь Сенная, Казанская набережная в Нижегородском и Советском 

районах города Нижнего Новгорода 

 

I. Положения о характеристиках планируемого развития территории. 

 

1. Общие положения. 

 

Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания 

территории в границах улиц Ковровская, Родниковая, Максима Горького, 

площадь Сенная, Казанская набережная в Нижегородском и Советском районах 

города Нижнего Новгорода выполнена на основании приказа департамента 

градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской 

области от 14 февраля 2020 г. № 07-02-02/14 «О подготовке документации по 

внесению изменений в проект планировки и межевания территории в границах 

улиц Ковровская, Родниковая, Максима Горького, площадь Сенная, Казанская 

набережная в Нижегородском и Советском районах города Нижнего Новгорода» 

и договора о развитии застроенной территории от 11 мая 2017 г. № ДС-003/6 на 

территорию площадью 5,59 га. 

 

2. Цели и задачи. 

 

 Документация по внесению изменений в проект планировки и межевания 

территории в границах улиц Ковровская, Родниковая, Максима Горького, 

площадь Сенная, Казанская набережная в Нижегородском и Советском районах 

города Нижнего Новгорода (далее-проект) подготовлена ООО НПО «Архстрой» 

по заказу ООО «Стройинвест-52» в целях обеспечения устойчивого развития 

территории, изменения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства, характеристик планируемого развития территории 

и границ земельных участков, уточнения положений об очередности 

планируемого развития территории в связи с изменением характеристик 

объектов капитального строительства, относящихся к первой очереди 

строительства.  

 

3. Характеристики планируемого развития территории. 

 

Площадь территории в границах подготовки проекта 

планировки территории 

 

5,59 га 

Площадь территории в границах застроенной территории,  
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подлежащей развитию (подготовки проекта межевания 

территории) 

 

1,83 га 

Площадь территории в границах квартала 41853 м2 

Общая площадь, занятая под проектируемыми зданиями, 

строениями и сооружениями  

3435 м2 

Общая площадь всех этажей проектируемых зданий, 

строений и сооружений  

36400 м2 

Коэффициент застройки  0,27 

Коэффициент плотности застройки  1,73 

Вместимость дошкольной образовательной организации 60 мет 

Площадь озелененных территорий 8430 м2 

Вместимость автостоянок (постоянное хранение) 336 мест 

Нагрузки по инженерно-техническому обеспечению: 

Водоснабжение  14,9 м3/ч 

Водоотведение 14,9 м3/ч 

Теплоснабжение 2,689928 

Гкал/ч 

Электроснабжение  680 кВт 

Ливневая канализация 80,63 л/с 

Телефонизация 400 

номеров 

Радиофикация 400 

радиоточек 
 

4. Характеристики планируемых объектов капитального строительства. 

 
№ по 

чертежу 

планировк

и 

территори

и 

Наименование Этажность 

Площадь 

застройки 

(надземная 

часть), 

кв.м 

Общая площадь 

здания 

(надземная 

часть), 

кв. м. 

1 

Многоквартирный 

дом со встроенными 

помещениями 

общественного 

назначения и 

подземной 

автостоянкой 

18 3010 35590 

2 

Дошкольная 

образовательная 

организация 

2 385 770 

3 
Объект 

электроснабжения 
1 15 15 

4 
Объект 

электроснабжения 
1 25 25 
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II. Положения об очередности планируемого развития территории. 

 

Развитие территории, в том числе проектирование, строительство объектов 

капитального строительства и строительство (реконструкции) необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 

предусмотрено в 2 очереди. 

 

1 очередь: объекты, предусмотренные к строительству в первой очереди, 

возводятся в один этап. 

Подготовка территории: 

-расселение и снос жилых домов по ул. Сеченова 1, 1А, 2Б, 3А, по улице 

Тургенева, 22, по улице Большая Печерская, 89 и снос иных объектов 

недвижимости. 

-подвод инженерных коммуникаций на территорию, подлежащую 

развитию согласно полученным техническим условиям. 

Объекты капитального строительства жилого назначения: 

№ по чертежу 

планировки 
Наименование 

1 

Многоквартирный дом со встроенными 

помещениями общественного назначения и подземной 

автостоянкой 

Объекты коммунальной инфраструктуры: 

№ по чертежу 

планировки территории Наименование 

3 Объект электроснабжения 

4 Объект электроснабжения 

  

Строительство следующих объектов транспортной инфраструктуры и 

благоустройства: 

-благоустройство территории; 

-формирование въезда на территорию; 

-формирование внутриквартальных проездов; 

-устройство открытых стоянок автомобилей; 

-устройство площадок различного назначения; 

-устройство наружного освещения; 

-устройство дождевой канализации. 

 

В 1-у очередь строительства предусмотрено образование земельных 

участков с условными номерами XVIII-8, ХVIII, XIX, XXI. 

 

 2 очередь: Положение, содержащее этапы проектирования, строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и этапы строительства, 
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реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, относящихся ко 2-ой очереди 

строительства и определенное документацией по планировке территории не 

предусматривает изменений. 

 

III. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования. Вид разрешенного 

использования образуемых земельных участков. 

Проектом предусматривается образование следующих земельных участков:  

1 этап: 

Условный номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Вид 

разрешенного 

использования 

образуемого 

земельного 

участка 

Площадь, 

кв.м 

Способ образования земельного 

участка 

 

XVIII-8 

Под 

автомобильную 

дорогу 

880 
Образуются путем раздела земельного 

участка с кадастровым номером 

52:18:0060164:373 
52:18:0060164:373 

Под 

автомобильную 

дорогу 

46 

2 этап: 

Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Вид 

разрешенного 

использования 

образуемого 

земельного 

участка 

Площадь, 

кв.м 

Способ образования земельного 

участка 

 

ХVIII 

Многоэтажная 

жилая застройка 

(высотная 

застройка), 

11310 

Образуется путем перераспределения 

земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:18:0060164:16, 

52:18:0060164:20, 52:18:0060164:22, 

52:18:0060164:23, 52:18:0060164:26, 

52:18:0060164:27, 

52:18:0060164:30,земельного участка с 

условным номером XVII-8 и земель, 

государственная собственность на 

которые не разграничена 

XIX 
Коммунальное 

обслуживание 
27 

Образуется из земель, государственная 

собственность на которые не 

разграничена 

XX 
Дошкольное, 

начальное и 
2128 

Образуется путем перераспределения 

земельных участков с кадастровыми 

номерами 52:18:0060164:21, 
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среднее общее 

образование 

52:18:0060164:29 и земель, 

государственная собственность на 

которые не разграничена 

XXI 
Коммунальное 

обслуживание 
46 

Образуется из земель, государственная 

собственность на которые не 

разграничена 

IV. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных 

или муниципальных нужд. 

Проектом не предусматривается образование земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование 

и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

 

V. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных 

точек этих границ в системе координат. 
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Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания (система координат – МСК-52): 
№ X Y 

1 529826,44 2218432,94 

2 529843,90 2218440,29 

3 529849,21 2218442,62 

4 529820,01 2218516,80 

5 529813,68 2218514,46 

6 529811,09 2218520,91 

7 529785,39 2218511,04 

8 529756,91 2218500,01 

9 529743,33 2218513,61 

10 529718,72 2218541,09 

11 529698,71 2218564,67 

12 529661,87 2218520,16 

13 529695,95 2218485,27 

14 529712,65 2218491,89 

15 529710,05 2218498,98 

16 529718,79 2218501,97 

17 529724,08 2218491,86 

18 529750,05 2218500,08 

19 529759,66 2218475,27 

20 529739,91 2218467,61 

21 529726,50 2218462,16 

22 529729,35 2218454,82 

23 529695,93 2218442,22 

24 529692,95 2218448,93 

25 529665,10 2218438,28 

26 529669,64 2218427,14 

27 529668,33 2218417,47 

28 529672,85 2218407,99 

29 529651,72 2218398,92 

30 529667,30 2218365,27 

31 529686,68 2218372,04 

32 529739,29 2218390,77 

33 529783,35 2218406,44 

34 529830,46 2218423,03 
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VI. Чертеж планировки территории.  
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VII. Чертеж межевания территории. 
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VIII. Чертеж межевания территории 
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IX. Чертеж межевания территории. 

 

 













Публичное акционерное общество «Ростелеком»

ул. Гончарная, д. 30, стр. 1
г. Москва, Россия, 115172
тел.: +7 (499) 999-80-22, +7 (499) 999-82-83
факс: +7 (499) 999-82-22
e-mail: rostelecom@rt.ru, web: www.rt.ru

___________________№____________________

На №                       от 

О продлении ТУ

Уважаемый Валерий Николаевич!

Отвечая На Ваш запрос № 240 от 27.09.2022 о продлении 

ТУ № 116-28/436 от 26.10.2021 по телефонизации и ТУ Н-105 от 27.10.2021 по 

радиофикации объекта: «Многоквартирный дом со встроенными помещениями 

общественного назначения и подземной автостоянкой (№ 1 по генплану) по адресу: 

город Нижний Новгород, Нижегородский район, в границах улиц Сеченова, Большая 

Печерская, расположенный по адресу: город Нижний Новгород, улица Большая 

Печерская, земельный участок 89» сообщаем, что ПАО «Ростелеком» продлевает ТУ 

сроком до 29.09.2023. 

Ведущий инженер направления технических
условий и согласований Волга
Управления технических условий и согласований
проектов на инженерных сетях
Центра технического учета
Департамента технического учета
Корпоративного Центра                                                                   С.А. Веретенникова

Протасова Елена Ивановна
(831) 428-06-10
e.protasova@volga.rt.ru

Генеральному директору 
ООО Специализированный Застройщик 

«Стройинвест-52»

В.Н. Зыкову

mailto:n.chernysheva@volga.rt.ru
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OB C.B.

MyuuqurlaJrbHoe Ka3eHHoe yqpe?Iqenr{e

,,VupaeleHlte l{H?KeHepnofi sauluTbl Teppuropufi ropoAa HuxtHero Hoeropoqatt

603000, r.HraNHuft Hoeropo4, yl. Bolsruax llot<pon cxax,37 A, tel: 433-85-07 ' $axc 434-23-50

Ha Nb ' 155 o"t 27.05'2020 r'
Ham N lO2l0I-13 or 29'05'2020 r'

MexeBaH B rpauullax ynuu CeueHoBa' Bonrruas

e fopoAa PoAa'

Hraxero B fpaHI'IIIax yluu CeueHoBa' Bonunas

fle.repcrax.
3arcas.ruK: OOO <Crpofiznsecr - 52>>'

TEXHIIqE CKIIE YC JIOBI4f,

Ha npOeKTIIpOBaHIIe O6rerCrOn CTpOIITeJIbCTBat pacnOl|XeHIIbIx Ha cKJIOHaxt OBparaxt
^6eperaxBoAoToKoB'BoAoeMoBI{IIpIIJIerarcuI{xKHI{MTepp[Topusx

. BsrnonHz6 lrHxeHepHo-reoJlofl{qecKl{e u3brcKaHzt Ha reppuropuu npeAocraBnteMoro

3eMeJrbHofo yrlacrKa, Ha ocHoBaHl4rr KOTOpbrx 6yayt oflpeAeneHbr:

- Tr4rrbr r4 KOHCTpyKTIIU $yraarvreHToB IIpoeKTI,IpyeMbIx coopyxeHllfi (gaanufi);

auennofi tapp"top"" ot 
"ot.qeficrnras 

rpyHToBbIX eo4 (no

racKyc )
ruofi unanupoBKr4 I{ opfaHI'I3aIIrIIl rloBepxHocrHoro croKa c

rlpeAocraBnenuofi repprlroplu' ''
o Bce BbrrrreyKa3agHbre Meponpl4flTl,It BbItIoJIHI{Tb c [pnBneqeHI'IeM crlelll{aJlrI3raponauuoil'

nrIIIeH3LIposaHHoft opraHl'I3auul{'

o llpoerr rrJraHr{poBKr4 vt MexeBaHr{t Aannoii reppplTopll}I c reHrIJIaHoM pa3MelrleHut

o6rerron, oTqeT IIO r4HXteHepHo-IeonorI4lIecKLIM I',I3bICKaHI',ISM' IIpoeKT BepTl{Kanbnofi uanupoBKl'I II

opraHLI3aUI4I4 IIoBepxHocTHoIo cToKa IIpeAcraBI4rb B MKy (yI43T rHH> Ha paccMoTpeHue 14

corJlacoBaHr'e, B qacru coorBercrB"" tpoantu rpe6yentrnra Mepoflplltr]IflM' yKa3aHHbIM B TexHI'IqecKI'Ix

ycnoBllflx.
o Bcs rp s MKV (yI43T rHH> Ha paccMoTpeHr4e LI COTJIaCOBaHITe [poeKTHafl

AOKyMeHTaUr4fl A cTBOBaTb rpe6onanuxlr 4eficrnyrcuux TeXHIItIecKITtx perJIaMeHTOB'

HOpMaTI'IBHbx AOKyMeHTOB, IrpaBI{n u cTaHAapToB'

o OrnetcrBegHocrb 3a I4cnoJlHenue (ueuc

,4AHHbIX TEXHUI{ECKLIX YCNOBI,I.f,X JICXHT HA 3AKA3

nrIIIaM B pe3ynbTare 4eficrnux (6es4eficrnrax)

aaHHbx rexHI{qecKI'IX ycnoBl4fi, B cootnercrBl4l{
(De4epaquu.

o llocle yrBepxAeHLIs [poeKTa [narrrlpoB

paspa6ome rrocneAyforqefi' ctaltuu npoerrnofi 'qo

[poeKT rlo IICKyCCTBoHHOMy ocyIIreHI',Irc Teppl4Top

fionrrl,ITb TexHI{rIecKI'Ie ycnoBut Ha LIHXeHepHyIo r

nonrreHr4{ BbrrroJrHLrTb ece rpe6onaHllt TexHIiIqecK[x ycnonufi ).

Hacroguue TeXHI,IqecKI,Ie ycnoBur 4eficrnr,rreJlbHbl rc 29.05.2023 roaa,

llo racre.reHr4ro cpoKa Leitcrsu;-AagHbrx rexurrqecKrax ycronufi, neo6xo4nMo Ironflurb HoBbre'

ParreeBbIAaHHbIeTexHI{IIecKI,IeycnoBI,I']1b93/01-13oT27.06.20|7r.cqI,ITaTb
n enefr crer4Te JrbH brMr,I IIO [putII'IHe o KoHqaHI',I g I4X Cpo Ka SeitctBun'

Haqallnun oTAena rroAfoToBKVI kI Bb]rIiaqu TexHI'IqecKI4X ycnoBI'Il'I M.A..flu.IeHxo
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