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АУДИТОРСКОЕ ЗАКJIЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

участникаfu{
Обrц*отва с *граничsнýой ответOтвgннOсть}о

Скециализированный Застр*йшкк кМСК-СОtОЗр

Мн*шие fi сг*воркtlй

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общестм с
ограциченноЙ ответствеЕностью Специмизированный Застройrцик кМСК-СОЮЗD (ОГРН
1186196058476), состоящей из бу<гаптерского баланса по состоff{ию на 3l декабря2а23
Года, отчета о финаноовых результатrlх за2а2З rод, приложений к бухгалтерскому балансу
и Отчету о финансовьш результатах, в том tIисле отчета об изменениrIх капитЕrла и отчета о
ДВижеIIии денежньD( средств за2023 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о
финансовьrх резулътатах, вкJIючая 0сновные положения учетной политики.

по Еаrттему мнекию, за искJIiочением влияния вопроса, указанЕого в разделе
<<основание для вырiDкения мнения с оговоркой>> наттrего заключениJI, прилrгаемаrl годоваrI
бухга_itтерская отчетность отрiuкает достовернс во всех существенных отношениях
финансовое положение Общества с ограниченной ответственностью Специа-tlизироваяньrй
ЗаотРойщик кМСК-СОЮЗ> fiо состоянию на 31 декабря 2а2З года, финаrrсовые
РеЗУлЬТаты его деятеJIьности и движешие денежных средств за2023 год в соответствии с
прitвилаh{и составления бухгаптерской отчетности, установленными в Российской
Федерации.

Осноtsание ддя выра},кения мнения с оговоркой

АУп,tт годовой бухга,ттерской отчетности Общества с ограниченной
ответственIIостью Специализированный застройщик кМСК-СОЮЗ) по состоянию на
3l.|2.2022 гоД и за 2а22 год бьr,ч проведеЕ предшествующим ауд!rтором, чье аудиторское
3аключение от 28.04.202З года содержаJIо модифицированное мнение об указанной
ОТtIеТности. Основанием для выражения мнения с огOворкой ста-шо то, что Обществом с
ОграниченноЙ ответственностью Специализированный Застройrцик (МСК-СОЮЗ)
пРОценТы по целевому кредиту на создание инвестиционЕOго актива, наtIислеЕные в 2022
ШДУ, ВкJIючеЕы в проtме расходы в сумме 4t 757 тыс. руб., а не в стOимость
инВесТиционного актива в IIериод строительства, т;ж предполагаемая дата ввода в
эксплуатацию 30 июня 2025 года.

В Связи с чем, занижены показатели бlхгалтерского балансаIlаЗl.|2.2022 года по
сТРокам 1210 кЗапасьD) и 1370 <Нераспределенная прибьшь (непокрыгый убыток)>, а
тtжжо искФкеrlы показатели отчета о финансовьD( результатах за 2022 года по строке 2330
кПроценты к уплате) завышен, по строке 2400 <Чистая прибыль (убыток)> занижен на
укtlзi}нную cyJvrМy цроцентов к уплате.

Мы провели аудит в сOответствии с Мех(дународными стандартами аудита (МСА).
натпа ответственность В соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе
<<ОТВетственнOсть аудитора за аудит годовой бухгаrrерской отчетностиD настоящего
заключения. Мы явпяемся Еезависимыми по отношениЮ к аудируемому лиЦу в
СооТВетствии с Правилал,tи независимости аудиторов и аудиторских организациiа w
КОдексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному
КОДексУ этики профессиональньж бу<гаirтеров (включая международные стандарты
ЕеЗаВисимости), разработанЕому Советом по международным стандартам этики дJuI
пРОфессиоЕальньD( бухга.птеров, и нами вьшолЕены прочие обязанности в соотв9тствии с
эТими требованиями ,профессиональной этики. Мы полагаем, что IIолученные нами
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аУДИТОРСКИе ДОКаЗаТеЛЬСТВа яВJUIюТся достаточными и ЕадлежаIцими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения с оговоркой.

важные обстоятельства

Обршцаем внимание на следующие обстоятельства, раскрытые в fiункте 3.З'|
ПояснениЙ к Бухга-itтерскому балансу и Отчету о финансовьIх результатах за 2023 rод
<<П.3,З7. Информация о представлении исправлеЕной брtгалтерской отчётности), согласно
КОтOРомУ Данная Бухгалтерокая отчgтнOсть за 2023 год зilменяет первоначаJIьЕо
ПРеДсТulВленнУю 29.аЗ.2024 года в Инсгrекцию Федеральной налоговой службы по
Ленинскому району г.Ростова-на-,Щону бухгалтерскуrо отчетýость за 202З год.
ПервоначальЕ€ш отчетЕость не была проаудирована и Ее утверждена Общим собранием
УЧаСТНИКоВ. ОрганизациеЙ в 2024 году внесены изменениrI в первоначальную
бухга_rrтерскую отчетность за 202З год, в связи с обнарlжением технических ошибок,
ВыЗВttЕЕых работоЙ компьютерноЙ прогрЕlмil{ы бухгалтерского yleтa при формирOвании
табличноЙ части пояснений и в связи с более информативными пояснеЕIrtми отдеJIьньD(
ПОКа3ателеЙ в текстовоЙ части пояснениЙ. В связи с чем, Организацией перевьшущена и
УтВержде}rа новzж уточненнаJ{ версиrI бу:<галтерской отчетности за 202З год>. Мы не
модифицируем Harrre мЕение в связи с этим обстоятельством.

ОтветgтвеннФffть рукOýsдстts & и участников
аудир},е]\itого лица з& годсвуIо sргачтерск}то 0тчетность

РУководство ýесет ответствеЕнOсть за подготовку и достоверЕое представление
УказанноЙ годовоЙ бухгаптерскоЙ отчетности в соответствии с пр€lвилап{и составлеIлия
бухга_lrтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
ВнУtреЕЕего KoETpoJIrI, которую руководство считает необходимой дjul подготовки
ГОДОвоЙ бУхГалlтерскоЙ отчетности, не содержащей существенньrх искажений вследствио
недобросовестньD( действий или ошибок.

ПРИ подготовке годовой бу<галтерской отчетности руководство несет
отВетствепность за оценку способности аудируемоrо лица продолжать непрерывIlо свою
ДеяТельность, за раскрытие в соотвстствующих сJIучаlгх сведенийо отяосящихся к
ýепрерывности деятельности, и за составление отчетности Еа основе допущеЕия о
непрерывности деятельности, за искJIючением случаев, когда руководство Еап{еревается
ликВиДироВать аудцруемое лицо, прократить его деятельность иJIи ксгда у руководства
ОТСУТСТВУеТ какffI-либо иная реаJIьнм альтерЕатива, кроме ликвидации или прекращеЕиrI
деятельности.

Участники несуг ответств9нность за надзор за шодготовкой годовой бухгалтерской
отчетности аудируемого JIица.

fiTBeT*TBe}IE{ocTb аудитора за il}iдит гsдsвýй
бухгжтf,рской отчетности

Наша целЬ состоит в поJгr{ении разумной уверенности в том, что годовirя
бУхгалтерская отчетность не содержит существеIIных искажений вследствие
НедОбРосоВестньD( деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского закJIючения,
сOДержащего наш9 мнение. Разумная уверенность представляет собой высокуIо степень
УВеренпости, Ео не явJuIется гарантией того, что аудит, проведенньй в соотвgтствии с
МСА, всегда вьивJIIIет существеIIные иска}кения при их налиtIии. Искажения моryт бъrгь
РеЗУЛьТатом недобросовестных деЙствиЙ или ошибок и считilются существенIlыми, если
моЖно обоснованно предположить, что в отдельности ипи в совокупности оЕи могут
повлиять на экOномические решения пользователеЙ, принимаемые на основе этсй годовой
бухга-ltтерской отчетности.
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В pahtкax аудита, IIроводимого в соответствии с МСА, мы применяем
пРофессионаJIьное суждение и coxpa}uleM профессиона;rьньй скептицизм на шротяжении
всего аудита. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцsниваем риски существеIIЕого искаженшI годовой бухгалтерской
отчетности вследствиý недобросовестЕьж действий или ошибок; разрабатьваем и
IIроВодим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудитOрские
ДокЕВательства, явJUIющиеся достаточными и надлеж4пlими, чтобы служить основанием
ДJUI вЦражения нашего мнения. Риск необнаружения существенIrого искажения в
реЗУльТате недобросовестItых деЙствиЙ выше) чем риск необнаружония существенЕого
ИСКаЖения В результато ошибки, так как недобросовестные деЙствия могуг вкJIючать
сгоВор, подJIог, умышленный пропуск, искажеЕное предстilвJIение информации иJIи
действия в обход сист9мы внутренЕего ксЕтроля;

б) полуrаем понимание системы внутреннег0 KoHTpoJж, имеющей значение для
аУДиТа, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но
Не С цельIо вщр&кениlI мнения об эффективности системы внутреннего контроля
аудируемого лица;

в) оцениваем надлежатций характер ilрименяемой у"rетной политики, обоснованность
ОЦеНОчньD( ЗначениЙ, рассчитанЕых руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрьrгиrl информации ;

г) делаем вывод о правомерt{ости применекия руководством аудируемOго лица
ДОПУщениr{ о непрерывности деятельности, а на основаIIии полученньIх аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существенIIая неопределенность в связи с
СОбытиями Иrwl условиrIми, в результате которых могут возникну[ь значитсльýые
СОМНеНИя в способности аудируемого лица продолжать непрерывýо свою деят9JIьность.
ЕСли мы приходим к выводу о наJIичии существенной неопределенности, мы должны
IIРиВлечь внимание в нашем ауд}Iторском заключеЕии к соответствующему раскрытию
информащии В годовой бухгалтерской отчетFIости или, если такое расщрытие информации
яВJUIеТся ненадлежащим, модифицировать нilше мнение. Наrrти выводы основаIIы на
аудиторских дс,казательствах, попученньж до даты нашег0 аудиторского заключения.
ОДнако будущие события или условиrI мOг}т привести к тOму, что аудируемое лицо
утратит способность продолжать неfiрерывно свою деятельность;

Д) проводим оценку предст€lвленшI годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее
СТрУктуры и сСдержtlния, вкJIючая раскрытие информации, а также того, представjulет ли
ГОДОВая бlхгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы
было обесгrечено их достоверное ЕредставлеЕие.

МЫ ОСУщесТВJu{ем информационЕоо взаимодействие с участниками аудируемог0
лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информациIо о заIIланированIIом объеме и
срOках аудита, а также о существенньгх замечаниях по результатам аудит4 в том тмсле о
зIIаlмтелЬных ЕедОстатках системы внугреЕнего конц)оJI'I, которые мы выявляем в
IIроцессе аудита.
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