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ООО архитектурно-строительная 
фирма «АСС» 

Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

01-2020-ПЗ.С  Содержание тома 2 

01-2020-ПЗ.СП Состав проектной документации 3 

01-2020-ПЗ.Т 

Реквизиты документов, на основании которого 
принято решение о разработке проектной 
документации 

6 

Исходные данные для проектирования 6 

Сведения о функциональном назначении 
объекта капитального строительства. 8 

Сведения о потребности объекта капитального 
строительства. 11 

Сведения о категории земель, на которых 
располагается объект капитального 
строительства 

12  

Технико-экономические показатели  13  

Данные о проектной мощности объекта 
капитального строительства. 14 

Сведения о компьютерных программах, 
которые использовались при выполнении 
расчетов конструктивных элементов зданий, 
строений и сооружений 
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Гарантийная запись 14 

Приложения  

 
 



И
нв

. №
 п

од
л.

 
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
Со

гл
ас

ов
ан

о:
 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 
Н.контроль 
 

Проверил 
Разработал 
 

01-2020-ПЗ.СП 

Состав проектной 
документации 

Стадия Лист Листов 

П 1 2 
Юшков АН 
 

Юшков АН 
Попова ВБ 
 

 

 

 

3 

 

ООО архитектурно-строительная 
фирма «АСС» 

Состав проектной документации 
Номер 
тома Обозначение Наименование Примечание 

Раздел 1 «Пояснительная записка» 
1 01-2020-ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка»  

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

2 01-2020-ПЗУ Раздел 2 «Схема планировочной 
организации земельного участка» 

 

Раздел 3 «Архитектурные решения» 
3 01-2020-АР Раздел 3 «Архитектурные решения».   

Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

4.1 01-2020-КР1 Дом №3. Блок-секция №15 
Дом №4. Блок-секции №№16,17 

 

4.2 01-2020-КР2 

Дом №1. Блок-секция №18 
Дом №2. Блок-секции №19 
Дом №5. Блок-секция №20 
Дом №7. Блок-секция №21 
Дом №8  Блок-секция №22 

 

4.3 01-2020-КР3 
 
Дом №6. Блок-секция №14 
 

 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений», в том числе: 
Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.1 
01-2020-ИОС1,1, 

ИОС 1.2. Подраздел 5 «Система электроснабжения»  

Подраздел 2, 3. Система водоснабжения. Система водоотведения 

5.2, 5.3 
01-2020-ИОС2, 

ИОС3 
Подраздел 5 «Система водоснабжения», 
«Система водоотведения».  

 

Подраздел 4. Отопление и вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.4  01-2020-ИОС4 
Подраздел 5 «Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые 
сети».  

 

Подраздел 5. Сети связи 

5.5 01-2020-ИОС5 Подраздел 5 «Сети связи»   

Подраздел 6. "Технологические решения" 

5.6 01-2020-ИОС6 Подраздел 6 «Технологические решения»   
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Лист 

Подпись Дата Изм. Кол.уч Лист 2 

Раздел 6 «Проект организации строительства» 

6 01-2020-ПОС Раздел 6 «Проект организации 
строительства» 

 

Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

8 01-2020-ООС Раздел 8 «Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды» 

ООО 
«СибЛидер» 

Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

9 01-2020-ПБ Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности» 

 

Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» 

10 01-2020-ОДИ Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов» 

 

Раздел 10 (1) «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта 
капитального строительства» 

10(1) 01-2020-ТБЭ 
Раздел 10(1) «Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объекта 
капитального строительства» 

 

Раздел 11 (1) «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов» 

11(1) 01-2020-ЭЭ 

Раздел 11(1) «Мероприятия по 
обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов» 

 

Раздел 12 "Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными 
законами" 

12(1) 01-2020-ПКР 
Подраздел 12(1) «Выполнение работ по 
капитальному ремонту объекта 
капитального строительства». 

 

12(2) 01-2020-ПБ2 Подраздел 12(2) «Пожарная сигнализация»  
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Лист 

Подпись Дата Изм. Кол.уч Лист 1 

РЕКВИЗИТЫ ОДНОГО ИЗ СЛЕДУЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, НА 
ОСНОВАНИИ КОТОРОГО ПРИНЯТО РЕШЕНИЕ О РАЗРАБОТКЕ 

ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Проектная документация по объекту: «Многоквартирные жилые дома в Ленинском 
районе г. Иркутска, микрорайон Березовый» 3-я очередь строительства разработана ООО 

архитектурно-строительной фирмой «АСС» для ООО «ДомСтрой» на основании 
РЕШЕНИЯ  ЗАСТРОЙЩИКА и следующих исходных данных: 

ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

1. Задание  на проектирование  07.02 2020 г. 
2. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объектах недвижимости.  
№ 38:36:000005:31149. 

21.09.2018 г. 

3. Градостроительный план земельного участка № 943-05-
5886/9, с кадастровым номером 38:36:000005:31149 

18.12.2019 г. 

4. Технические условия подключения к тепловым сетям от 
ООО «Байкальская энергетическая компания» № 158, 
№159, №160, №161, №162, №163, №164 

30.12.2020 г. 

5. Письмо «ИркутскЭнерго» по точке подключения к системе 
теплоснабжения № 508-05/1170 

30.12.2020г. 

6. Технические условия МУП «Водоканал» водоснабжения и 
канализации № 3. 
Технические условия МУП «Водоканал» водоснабжения и 
канализации № 37-Л. 
Технические условия МУП «Водоканал» водоснабжения и 
канализации № 38-Л. 

14.10.2020 г 
 
21.03.2022г. 
 
21.03.2022г. 

7. 
8. 

Условия подключения № 81 на отвод ливневых вод 
 Условия подключения № 33 на отвод ливневых вод                 
 

29.07.2020 г. 
02.04.2021г 
 

9. Технические условия на технологическое присоединение к 
электрическим сетям № 3812/20-ЮЭС 

07.10.2020 г. 

10. Технические условия на наружное осещение № 599/1 
Письмо № 405-71Д-8979/22 о продлении ТУ №599/1 
. 

05.08.2020 г. 
24.10.2022г. 

11. Технические условия ПАО «Ростелеком» на 
телефонизацию, подключение к сети интернет и 
телевидения  № 0704/05/4214/20 
Письмо о продлении ТУ № 0704/05/4214/20 до 03.12.2022г. 

15.07.2020 г. 
 
 
21.12.2021г. 

12. Технические условмя ПАО «Ростелеком» на радиофикацию 
(подключение к сети проводного вещания) № 
01/05/111417/22 

31.03.2022 г. 

13. Письмо ФГБУ «Иркутского УГМС» о фоновых 
концентрациях № УМС-32 

15.01.2018 г. 

14. Письмо ФГБУ «Иркутского УГМС» о предоставлении 
метеорологических данных №219/36 

23.01.2018 г. 
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15. Письмо Министерства транспорта Российской федерации о 
согласовании строительства объекта № 1.36-1341 

20.07.2020 г. 

16. Письмо о преддоставлении информации от об объектах 
культурного наследия. № 02-76-5453/20 

07.08.2020 г. 

 
17. Расчет КЕО и продолжительности инсоляции Отдельный том 

                            18. Технический отчет по выполненным инженерно-
геологическим изысканиям ООО «ИНГЕО» 

Отдельный том 

19. Акустический расчет Отдельная книга 
20.     Задание на корректировку проектной документации 

от 20.10. 2022г. 
 

   
   
   

Сведения о функциональном назначении объекта капитального 
строительства 

Данные о районе и участке строительства 

Правообладатель участка: Общество с ограниченной ответственностью «Финансово-
строительная компания «ДомСтрой» 

Участок площадью  3,4423 га под строительство многоквартирной жилой застройки 
(высотная застройка), расположен на земельном участке с кадастровым номером 
38:36:000005:31149, по адресу: Иркутская область, г. Иркутска, Ленинский район 
микрорайон Березовый. 

Проект 3-й очереди строительства «Многоквартирные жилые дома в Ленинском 
районе г. Иркутска, микрорайоне Березовый предусмотрено проектирование девяти 
семнадцати этажных блок-секций, и 2 трансформаторные подстанции.  

Транспортная доступность хорошая. Ландшафт земельного участка представляет 
собой открытое поле. Рельеф участка мало выраженный, с уклоном в направлении с юга на 
восток. 

В соответствии с Заданием на проектирование земельный участок с Кадастровым 
номером: 38:36:000005:31149 включает в себя 7 этапов строительства: 

− В 1-м этапе -  строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №1 - блок-секция №19) и 
трансформаторная подстанция. 

− Во 2-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №2 - блок-секция №18) и 
трансформаторная подстанция. 

− В 3-м этапе - строительства 2-х 17-ти этажных жилых домов (Дом №3 - блок-секции 
№15; Дом №4 - блок-секция №№16,17)  

− В 4-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №5 - блок-секция №20). 
− Во 5-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №6 - блок-секция №14). 
− В 6-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №7 - блок-секция №21). 
− В 7-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №8 - блок-секция №22). 

Количество этажей – 18 (подвальный и технический этаж, в том числе).  
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Площадка под строительство расположена на незастроенной территории, 
ограниченной с севера улицей  Баумана, с юга – незастроенная территория, с восточной 
стороны строящийся участок 4-й очереди строительства (кадастровый номер 38: 36: 000005: 
25349) и построенное детское дошкольное учреждение на 220 мест (кадастровый номер 
38:36:000005:25350),  с западной стороны – проектируемый участок 2-й очереди 
строительства. 

Инженерно-геологические изыскания  на объекте: «Многоквартирные жилые дома в 
Ленинском районе г.Иркутска, микрорайон Березовый. 3 очередь строительства» 
выполнены ООО «Ингео» на основании технического задания, договора №1406-1812-ИГИ 
от 15 марта 2018 г заключенного с ООО ФСК «ДомСтрой», с учетом требований стандартов 
и сводов правил, утвержденных распоряжением Правительства РФ от 21.07.2010 г, № 10-
47-р.  

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Участок свободен от застройки. Транспортная доступность хорошая. Ландшафт 
земельного участка представляет собой открытое поле с небольшим количеством 
малорослых деревьев. Рельеф участка в основном ровный, с небольшим уклоном в 
направлении северо-восток. 

В геоморфологическом отношении площадка расположена в пределах коренного 
склона (левый берег долины р.Ангара). Площадка имеет уклон в северо-восточном 
направлении.  

В геоморфологическом отношении площадка расположена в пределах коренного 
склона (левый берег долины р.Ангара). Площадка имеет уклон в северо-восточном 
направлении. Абсолютные отметки поверхности, в пределах изучаемого участка, 
колеблются от 487,5,0 м до 479,5,0 м. Перепад высот в пределах изучаемого участка 
составил до 8,0 м. 

В геологическом строении участка производства работ на изученную глубину до 30,0 
м принимают участие делювиальные отложения четвертичного возраста, подстилаемые с 
глубины 1,5 - 2,7 м элювиальными образованиями.  

Делювиальные отложения вскрываются с поверхности и с глубины 0,1 - 1,3 м, 
непосредственно под насыпным грунтом (ИГЭ-1). Подошва распространяется до глубины 
1,5 – 2,7 м, мощность делювиальной толщи составила от 0,6 до 2,5 м.  

Элювиальные образования вскрываются под делювиальной толщей с глубины 1,5-2,7 
м, подошва до глубины 30,0 м не вскрыта. Вскрытая мощность толщи элювиальных 
образований составила от 9,9 до 27,5 м.  

С поверхности, выше перечисленные отложения, перекрыты насыпным грунтом 
(ИГЭ-1). 

По категории сложности инженерно-геологических условий площадка изысканий 
относится к  II (средней сложности)  категории  (приложение А таблица А.1 СП 47.13330-
2012). 

К специфическим грунтам, выделенным в соответствии с СП-11-105-97, часть III и 
встреченным на площадке изысканий, относятся насыпной грунт и элювиальные 
образования Насыпной грунт (ИГЭ-1) вскрывается в интервале глубин от 0,0 до 1,3 м. 
Мощность толщи насыпных грунтов составила от 0,1 м до 1,3 м.  
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В соответствии с п.6.6.4 СП 22.13330.2011 по способу отсыпки насыпной грунт 
характеризуется как свалки грунтов, отходов производств и бытовых отходов, 
образовавшихся в результате неорганизованного накопления различных материалов. 
Обломочная зона (ИГЭ-5) представлена щебенистыми крупнообломочными элювиальными 
образованиями. Залегает в интервале глубин с 1,5 м до 3,4 м, мощностью от 0,4 до 1,8 м. 

Гидрогеологические условия площадки, в соответствии с приложением А таблица А.1 
СП 47.13330.2012, характеризуются как простые. 

Подземные воды вскрыты большинством скважин (за исключением скв.№№ 13675, 
13680, 13681 и 13691) в интервале глубин с 9,8 до 15,5 м, что соответствует абсолютным 
отметкам от 473,24 до 467,68 м. Водоносный горизонт напорно-безнапорный, величина 
напора составила от 0,3 до 3,6 м. Установившийся уровень зафиксирован на Водоносный 
горизонт приурочен к элювиальным образованиям. Водовмещающими грунтами являются 
песчаники различной прочности, содержащие воду по прослоям угля сажистого (мощность 
прослоев угля до 20 см).  

Питание подземных вод осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков 
и перетекания из нижележащих водоносных горизонтов. 

По химическому составу вода гидрокарбонатная магниево-кальциевая, с 
минерализацией 426,7-442,8 мг/дм3. Согласно СНиП 2.03.11-85 – подземные воды 
являются неагрессивными 

 глубинах 9,2-15,5 м (абсолютные отметки 473,96-469,82 м). 

Согласно результатам сейсмического микрорайонирования (Приложение Н), 
сейсмическую опасность для площадки строительства следует принять для периода 
повторяемости Т=500 лет (Карта ОСР-2015-А) – 8,0 баллов. 

Планировочные решения генерального плана продиктованы конфигурацией участка, 
перспективной застройкой квартала и требований СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Территория строительства многоквартирных домов разделена на функциональные 
зоны: 

− жилую; 
− хозяйственную; 
− зоны отдыха для взрослого населения; 
− зону отдыха детей; 
− спортивную; 

Функциональные зоны расположены с учетом проектируемой застройки  2-й очереди 
строительства, строящейся участок 4-й очереди строительства, а также построенные 
участки 1-й очереди строительства и участок детского дошкольного учреждения на 220 
мест. 

Метеорологические и климатические условия: 

− климатический район I, подрайон I В; 
− средняя температура воздуха наиболее холодного месяца года составляет -18,5 градусов 

С. 
− средняя максимальная температура воздуха наиболее жаркого месяца года составляет 

26,2 градусов С. 
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− количество дней со снежным покровом за зимний период составляет 158 
− продолжительность жидких осадков за год составляет 408 часов. 
− максимальная скорость ветра (без учета порывов) составляет 9 м/с 
− сейсмичность площадки – 8 баллов. 

Данные, характеризующие назначение. 

В проекте 3-й очереди строительства «Многоквартирные жилые дома в Ленинском 
районе г. Иркутска, микрорайон Березовый» предусмотрено проектирование  6-ти домов, 
которые включают в себя девять восемнадцати - этажных блок-секций  №№14-22 
(подвальные и технические этажи в том числе), а также две трансформаторные подстанции. 

Генеральный план 3-й очереди строительства предусматривает 7 этапов 
строительства: 

− В 1-м этапе -  строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №1 - блок-секция №19) и 
трансформаторная подстанция 

− Во 2-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №2 - блок-секция №18) и 
трансформаторная подстанция. 

− В 3-м этапе - строительства 2-х 17-ти этажных жилых домов (Дом №3 - блок-секции 
№15; Дом №4 - блок-секция №№16,17)  

− В 4-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №5 - блок-секция №20). 
− Во 5-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №6 - блок-секция №14). 
− В 6-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №7 - блок-секция №21). 
− В 7-м этапе - строительство 17-ти этажного жилого дома (Дом №8 - блок-секция №22). 

Количество этажей – 18 (подвальный и технический этаж, в том числе).  
Внешний вид объекта обусловлен его функциональным назначением, габаритами 

участка под строительство и основан на ранее принятых принципах формирования 
застройки на данном участке в увязке с действующей нормативно-правовой базой.  

Объемно-пространственное решение объекта продиктовано его функциональным 
назначением, конструктивной устойчивостью, технологией, габаритами участка под 
строительство. Номенклатура, компоновка и площади помещений всех назначений 
разработаны в соответствии с заданием на проектирование, технологическими 
особенностями, нормативной базой и согласованы с заказчиком. 

Входы в подъезды жилых блок - секций организованы с дворовой территории,  со 
стороны улицы Баумана и соседних участков. Кровля принята плоская совмещённая с 
внутренним водостоком. Состав помещений и площадь квартир установлены заказчиком-
застройщиком в задании на проектирование. 

Здания оборудованы пассажирским и грузопассажирским лифтами в соответствии с   
СП54.13330.2011. Грузоподъёмность лифтов 400 кг и 630 кг, габариты кабины 
1100x950x2100 мм и 2100х1100х2200 мм соответственно. Выход из лифта осуществляется 
непосредственно на поэтажную площадку. Лифт грузоподъёмностью 630 кг с габаритами 
кабины 2100х1100х2200мм. и дверью размерами 1200х2000мм. в чистоте, обеспечивает 
возможность размещения в нём человека на санитарных носилках, а также проезд 
инвалидной коляски.  

 Для обеспечения соблюдения требований Федерального закона №123-ФЗ 
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» применены 
предусмотренные нормами пожарной безопасности объемно-планировочные и 
конструктивные решения. 
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Для обеспечения доступа маломобильных групп населения в жилую часть зданий 
предусмотрены открытые пандусы. 

Сведения о потребности  объекта 

Потребность  в топливе, воде, тепловой и электрической энергии 

Потребность в энергоресурсах определена  в соответствующих частях проекта  и сведена в 
таблице №1 

Таблица №1 

Показатели Кол-во Примечание 

1. Электроснабжение   

1.1 Расчетная мощность 1887 кВт  

2. Теплоснабжение   

2.1 Отопление 2701500 Вт  

2.2 Вентиляция 540000 Вт  

2.3 Горячее водоснабжение 1928760 ккал/час 
(2237,360  квт)  

3. Водопотребление   

3.1 На хозяйственно-питьевые нужды  467,75 м3/сут  

3.2 На пожар 25 л/с  

4. Водоотведение   

4.1 хозяйственно-бытовые нужды 467,75 м3/сут  

4.2 Тоже, с учетом безвозвратных потерь 467,75 м3/сут  

Потребность в электроэнергии, тепле и воде обеспечиваются от городских инженерных 
коммуникаций. 

Сведения о наличии разработанных и согласованных 
специальных технических условий. 

Система электроснабжения 

Настоящим подразделом проекта решаются вопросы электроснабжения  проектируемых 
жилых домов №№ 1,2,3,4,5,6,7,8 (БС14,15,16,17,18,19,20,21,22), расположенных по адресу: г. 
Иркутск, Ленинский район, микрорайон Березовый. 

Электротехническая часть проекта выполнена с учетом требований нормативной 
документации: 

− ПУЭ «Правила устройства электроустановок» Издания 6 и 7; 
− СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий.  Правила 

проектирования и монтажа»; 
− СП52.13330.2010 «Естественное и искусственное освещение»  
− ГОСТ Р50571 «Электроустановки зданий»; 
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− ГОСТ Р50462-2009 «Идентификация проводников по цветам или цифровым 
обозначениям»; 

− ГОСТ 13109-97 «Нормы качества электрической энергии в системах электроснабжения 
общего назначения»; 

− ФЗ №261 Федеральный закон РФ от 23 ноября 2009 года «Об энергосбережении и о 
повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты российской федерации»; 

− ГОСТ 31565-2012 «Кабельные изделия. Требования пожарной безопасности»; 
− информационных материалов. 

Исходными данными для разработки проекта электроснабжения являются: 

− архитектурно-строительные чертежи; 
− задание на разработку проектной документации; 
− задание от смежных разделов проекта; 
− градостроительный план 
− технические   условия №3812/20-ЮЭС от 07.10.2020.  
− Проектом предусматривается строительство двух (ТП-1, ТП-2) комплектных 

двухтрансформаторных подстанций на напряжение 10/0,4 кВ. Трансформаторы 
принимаются маслонаполненные типа ТМГ 1250кВА/10/0,4 кВ каждый. В качестве 
оборудования распределительных устройств на высокой стороне (РУВН) принимаются 
высоковольные сборные ячейки типа КСО. В качестве оборудования распределительных 
устройств на низкой стороне принимаются щиты распределительные типа ЩРНН. 
Проектируемые ТП подключаются от двух независимых вводов 10 кВ по 2 категории 
надежности электроснабжения. 1 категория надежности обеспечивается АВР, 
установленными в составе ВРУ жилых домов. 

− Проектом предусматривается подключение от проектируемых ТП электроприемников 
жилых домов и наружного   освещения   дворов и автодорог вокруг жилых домов в 
границах участка застройки. 

− Расчетная мощность электроприемников по II категории надежности составляет 1887,08 
кВт. 

− Расчетная мощность электроприемников (наружное освещение) III категории 
надежности составляет 10 кВт. 

− На основании п.7. ТУ №3812/20-ЮЭС подключение проектируемых трансформаторных 
подстанций к сетям 10 кВ осуществляется шлейфом (через секционные ячейки в составе 
РУВН ТП-1) от двух точек присоединения: Т-1 и Т-2 ПС 220/10/6 кВ Бытовая 10. 

Электроприемники II категории надежности подключаются к обоим точкам 
присоединения.  

Электроприемники III категории надежности подключаются к одной точке 
присоединения.  

Для каждой ТП предусматривается устройство заземляющего устройства с 
сопротивлением не более 4 Ом в любое время года. 

Схема электроснабжения   жилых домов   выполнена по радиальной схеме. Сети 0,4кВ от 
трансформаторной подстанции до   электрощитовых   выполняются кабельными линиями.  
Кабельные линии приняты кабелем марки АВБбШв-1,0, прокладываемым в траншее на 
глубине 0,7м от планировочной отметки земли, при пересечении с автодорогой на глубине 
1м. Сечение кабелей выбрано по длительно-допустимой токовой нагрузке и проверено по 
потере напряжения и условию обеспечения автоматического отключения при однофазном 
коротком замыкании. 



 

 

12 

 

 

№док. 

 
 

 
 

01-2020-ПЗ.Т 
Лист 

Подпись Дата Изм. Кол.уч Лист 8 

 

 

 

Внутренние системы водоснабжения. 

Настоящим подразделом проекта решаются вопросы внутренних систем  
водоснабжения проектируемых блок-секций.  

Системы водоснабжения запроектированы в соответствии с СП 30.13330.2012,16 
«Внутренний водопровод и канализация зданий», СП 54.13330.20111-01-2003 «Здания 
жилые многоквартирные», СП 10.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. 
Внутренний противопожарный водопровод».  

В соответствии с техническими условиями № 3 от 02.03.2018г, выданными МУП 
«Водоканал» г. Иркутска (письмо МУП «Водоканал» г. Иркутска от 7.03.2018 №И-18-
01212),  источником хозяйственно-противопожарного водоснабжения для жилых домов 
служит кольцевая водопроводная сеть водоснабжения диаметром 500 мм проходящая по 
ул. Баумана и переулку 21-ый Советский  с гарантийным напором в точке подключения 26 
метров. 

В соответствии с расчетными расходами и количеством пожарных кранов (более 12) 
в б/с № 14,15,16,18,19,20,21,22 предусмотрено по два  ввода водопровода диаметром 
110х6,6 каждый   из полиэтиленовых напорных труб по ГОСТ 18599-2001 «питьевая». 
Каждый ввод рассчитан на пропуск 100% расхода на хозяйственно-питьевые и 
противопожарные нужды. 

Для обеспечения потребного напора на хозяйственно-питьевые нужды  жильцов в 
подвалах   блок-секций предусмотрена установка насосных повысительных установок 
фирмы «Grundfos»: 

− в б/с №14,16,18,19,20,21,22 -  Hуdro Multi-E 2 CRE 5-10 (1 рабочий, 1 резервный;  N=1,5 
кВт * 2),  

− в б/с № 15   Hуdro Multi-E 3 CRE 3-10 (2 рабочих, 1 резервный;  N=0,75 кВт * 3),  

Для обеспечения потребного напора на внутреннее пожаротушение  в подвале б/с № 
14,15,16,18,19,20,21,22 предусмотрена установка насосных  установок пожаротушения 
фирмы «Grundfos» Hуdro MХ 2 CRE 32-2 (1 рабочий, 1 резервный; Q=28,08 м3/час; Н=45м; 
N=5,5 кВт х2). Установка соответствует требованиям ТУ 4854-005-59379130-2006 и имеет 
сертификат пожарной безопасности ССПБ.RU.УП001.Н00440, шкаф управления типа 
Control MX D001 (Сертификат Пожарной Безопасности № ССПБ.RU. УП001.В05341). 

Внутриплощадочные сети хозяйственно-питьевого водоснабжения 

Документация на наружные сети водоснабжения  разработана на основании: 

− технических условий  № 3 от 14.10.2020 г выданных  МУП «Водоканал» г.Иркутска 
(письмо МУП «Водоканал» г. Иркутска от 7.03.2018 №И-18-01212); 

− технического задания на проектирование, утвержденное  директором  ООО «Финансово-
Строительная Компания «ДомСтрой» А.В. Красноштановым; 

− инженерно-геологических изысканий на площадке проектируемого строительства, 
выполненных в   2018г. ООО «ИНГЕО»  

− В соответствии с техническими условиями № 3 от 14.10.2020г (взамен ТУ №2 от 
02.03.2018), выданными МУП «Водоканал» г. Иркутска (письмо МУП «Водоканал» г. 
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Иркутска от 15.10.2020 №И-2-05583),  источником хозяйственно-противопожарного 
водоснабжения для жилых домов служит существующая  водопроводная сеть  диаметром 
225 мм проходящая в районе строящихся домов  с гарантийным напором в точке 
подключения 26 метров. 

 Сети водопровода  запроектированы из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 
SDR17  диаметром   110х6,6 (вводы), 225х13,4 (сети) по ГОСТ 18599-2001 «питьевая». 

Внутриплощадочные сети бытовой канализации. 

В проекте предусмотрена самотечная внутриплощадочная сеть бытовой канализации, 
отводящая бытовые стоки от санитарно-технических приборов жилых    помещений. 

В соответствии с техническими условиями канализование объекта выполняется в 
построенный коллектор бытовой канализации диаметром 500 мм, проходящий по ул. 
Баумана и пер. 21-ый Советский. 

В связи с невозможностью подключения  к коллектору диаметром 500 мм сетей 
канализации самотеком, в проекте предусмотрена установка блочной КНС. 

Канализационная насосная станция. 

Для перекачивания стоков от проектируемого объекта капитального строительства 
предусматривается устройство комплектной канализационной насосной станции 
заводского изготовления. По надежности действия КНС относится к первой категории. 
Канализационная насосная станция запроектирована полной заводской готовности к 
монтажу, с погружными насосами SL1.85.150.110.4.52Н.S. Общее количество насосов для 
КНС – 3 шт. ( 1 рабочий + 2 резервных). В КНС устанавливается 2 насоса (1рабочий + 1 
резервный), 1 резервный насос находится на складе (табл. 18 п.8.2.1 СП 32.13330.2012). 
Производительность КНС – 125.3 м3/ч, напор – 19.2 м, электрическая мощность насосов –  
22 кВт. 

Внеплощадочные сети бытовой канализации. 

Проект внеплощадочных сетей канализации разработан на основании- технических 
условий №  3 от 14.10.2020 г. (взамен №2 от 02.03.2018),  выданных  МУП «Водоканал» 
г.Иркутска (письмо МУП «Водоканал» г. Иркутска от 15.10.2020 №И-2-05583), в 
соответствии с требованиями СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и 
сооружения» Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85*». 

Проектом предусматриваются внеплощадочные сети хозяйственно-бытовой 
канализации для приема стоков от внутриплощадочных сетей хоз-бытовой канализации 
проектируемого объекта капитального строительства и подачи их в существующую 
городскую канализационную сеть. 

Проектируемая система хозяйственно-бытовой канализации включает: 

− самотечный канализационный коллектор, подающий сточные воды в проектируемую 
канализационную станцию (КНС);  

− проектируемую канализационную станцию (КНС) первой категории надежности;  
− напорные трубопроводы, подающие собранные стоки от КНС до проектируемого 

колодца гашения напора (КГН); 
− самотечную канализацию от КГН до колодца 1сущ. на существующем канализационном 

коллекторе диаметром 500 мм, проходящем по ул.Баумана в районе пересечения с 
пер.21-й Советский. 
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Сети дождевой канализации. 

В соответствии с Техническими условиями  № 33 от 2 апреля 2021г.(взамен  ТУ 
№81 от 29 июля 2020г.,  ТУ №39 от 2 апреля 2020г.), выданные Комитетом городского 
обустройства Департамента инженерных коммуникаций и жилищного фонда 
администрации г. Иркутска отвод дождевых стоков с площадки застройки осуществляется 
в 2 этапа. 
         1 этап: Сбор дождевых стоков с территории застройки с устройством временных 
локальных очистных сооружений, аккумуляцией и последующим вывозом для обеспечения 
ввода в эксплуатацию объектов застройки в соответствии этапами строительства. Секция 
№19, (1 этап) и секция №18, (2 этап) сдается одновременно и для уменьшения затрат 
очистные сооружения выполняются общими. 

2 этап: Строительство коллектора ливневой канализации от застройки по ул. Баумана 
до существующей перепускной трубы, находящейся за гипермаркетом «Метро» по адресу: 
ул. Розы Люксембург 365.  

Временные очистные сооружения (перехватывающие лотки, смотровые колодцы, 
колодцы с фильтр-патронами, аккумулирующие емкости) демонтируются и вывозятся  для 
дальнейшего использования.  

Сведения об источнике теплоснабжения. 

Теплоснабжение объекта выполнено на основании технических условий подключения к 
тепловым сетям ПАО «Иркутскэнерго» №158 от 30.12.2020г., №159 от 30.12.2020г., №160 от 
30.12.2020г., №161 от 30.12.2020г. №162 от 30.12.2020г., №163 от 30.12.2020г., №164 от 
30.12.2020г. 

Источник теплоснабжения-Ново-Иркутская ТЭЦ. 
Расчетный температурный график тепловой сети: 
            а) на отопление и вентиляцию               138 - 45°С 
            б) на горячее водоснабжение 60°С 
Давление в точке подключения к тепловой сети: 
а) подающий трубопровод 0,5-0,6±0.05 МПа 
б) обратный трубопровод 0,3-0,4 ±0.05Мпа 

Точка подключения III очереди строительства  осуществляется от существующей 
тепловой камеры УТ2 (07-2017). 

Внутриплощадочная тепловая сеть запроектирована 7 этапами строительства от 
существующей камеры УТ2 (07-2017) к тепловым пунктам, расположенным в технических 
помещениях каждого многоквартир-ного дома №1-8. 

Подключение 1,2 этапа строительства многоквартирного дома №1 (блок-секция №19) 
, многоквартирного дома №2 (блок-секция №18) осуществляется существующей тепловой 
камеры УТ2 (07-2017). 

 От УТ2 (07-2017)  до тепловой камеры УТ4 запроектированы трубы стальные 
бесшовные горячедеформированные ГОСТ 8732-78 диаметром 219х6,0мм, от УТ4 до УТ5 
диаметром 133х4,0мм.  Подключение многоквартирного дома №1,2 осуществляется от 
тепловой камеры УТ5, трубами стальными бесшовными горячедеформированными ГОСТ 
8732-78 диаметром 89х3,5. Для сброса воды от многоквартирного дома №1,2 в тепловой 
камере УТ5 предусмотрена  спускная арматура и сбросной колодец  ДК5. 

Подключение 3 этапа строительства многоквартирного дома №3 (блок-секция №15) , 
многоквартирного дома №4 (блок-секция №№16,17) осуществляется от тепловой камеры 
УТ4, трубами стальными бесшовными горячедеформированными ГОСТ 8732-78 
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диаметром 89х3,5. Для сброса воды от многоквартирного дома №3,4 в тепловой камере УТ4 
предусмотрена  спускная арматура и сбросной колодец  ДК4. Подключение 4 этапа 
строительства многоквартирного дома №5 (блок-секция №20) осуществляется от тепловой 
камеры УТ5. От УТ5  до тепловой камеры УТ6 запроектированы трубы стальные 
бесшовные  горячедеформированными ГОСТ 8732-78 диаметром 133х4,0. Подключение 
многоквартирного дома №5 осуществляется от тепловой камеры УТ6, трубами стальными 
бесшовными горячедеформированными ГОСТ 8732-78 диаметром 89х3,5. Для сброса воды 
от многоквартирного дома №5 в тепловой камере УТ6 предусмотрена  спускная арматура и 
сбросной колодец  ДК6. Подключение 5 этапа строительства многоквартирного дома №6 
(блок-секция №14) осуществляется существующей тепловой камеры УТ3 (07-2017), 
трубами стальными бесшовными горячедеформированными ГОСТ 8732-78 диаметром 
89х3,5. Для сброса воды от многоквартирного дома №6 в тепловой камере УТ3 (07-2017)  
предусмотрена  спускная арматура и сбросной колодец  ДК3.                                                                                                                       
Подключение 6 этапа строительства многоквартирного дома №7 (блок-секция №21) 
осуществляется от тепловой камеры УТ6. От УТ6  до тепловой камеры УТ7 
запроектированы трубы стальные бесшовные  горячедеформированными ГОСТ 8732-78 
диаметром 108х4,0. Подключение многоквартирного дома №7 осуществляется от тепловой 
камеры УТ7, трубами стальными бесшовными горячедеформированными ГОСТ 8732-78 
диаметром 89х3,5. Для сброса воды от многоквартирного дома №7 в тепловой камере УТ7 
предусмотрена  спускная арматура и сбросной колодец  ДК7.                 Подключение 7 этапа 
строительства многоквартирного дома №8 (блок-секция №22) осуществляется от тепловой 
камеры УТ7.Подключение многоквартирного дома №8 осуществляется от тепловой камеры 
УТ7, трубами стальными бесшовными горячедеформированными ГОСТ 8732-78 
диаметром 89х3,5. Для сброса воды от многоквартирного дома №7 в тепловой камере УТ7 
предусмотрена  спускная арматура и сбросной колодец  ДК7. Схема тепловых сетей 
двухтрубная тупиковая, с подземной прокладкой в непроходных ка-налах марки КЛ по 
серии 3.006.1-8. Горячее водоснабжение – по закрытой схеме с установкой 
теплообменников-моноблоков в тепловых пунктах. 

Сведения о категории земель, на которых располагается объект 
капитального строительства. 

Участок площадью 34423 м2 с кадастровым номером 38: 36: 000005: 31149 отведен  
под строительство жилого комплекса 3-й очереди строительства, расположен в Ленинском 
районе г. Иркутска, микрорайоне Березовый г. Иркутска. Отведенный под строительство 
земельный участок по функциональному зонированию относится к зоне застройки 
многоэтажными жилыми домами (9 этажей и выше) (ЖЗ-104). 

Технико-экономические показатели. 

Основные технико-экономические показатели по объекту приведены в таблице 2. 

Таблица 2 
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Участок №1                           I этап строительства                     (Площадь =  8688 м2) 
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Жилой.до
м №1  1            

БС№19 18 1 112 64 - 176  705 7310,44 9662,28 7112,68 32032 34871 
Трансформато

рная 
подстанция 

1 1      39      

Количество жителей = 237 человек   
Участок №2                           II этап строительства                     (Площадь = 4485 м2) 

Жилой.до
м №2   1            

БС№ 18 18 1 112 64 - 176  710 7310,44 9659,48 7112,68 33131 34876 
Трансформато

рная 
подстанция 

1 1      39      

Количество жителей = 237 человек   
Количество работающих (диспетчерская) = 1 человек 
 

Участок №3                           III этап строительства        (Площадь = 4796 м2) 
Жилой 

дом №3  1            

БС№ 15 18 1 96 1 31 128  528 4941,94 6607,25 4821,55 23418 25088,8 
Жилой 

дом №4              

БС№ 16 18 1 96 1 31 128  526 4913,71 6513,15 4821,55 23418 25088,9 

БС№ 17 18 1 96 1 31 128  526 4941,94 6607,25 4821,55 23558 25093,4 

Итого:  3 288 3 93 384  1580 14797,59 19727,65 14464,65 70394 75271,0 
Количество жителей = 482 человека. 

 
Участок №4                             IV этап строительства        (Площадь = 5123 м2) 

Жилой 
дом №5  1            

БС№ 20  18 1 112 64 - 176      719   7310,44  9662,28  7112,68 33131 34876 

Количество жителей =    237 человек     
Участок №5                             V этап строительства        (Площадь = 4274 м2) 

Жилой 
дом №6  1            

БС№ 14  18 1 96 48 - 144      621 6250,88 8388,67  6094,28  28706 30213 

Количество жителей =   203 человек   
Участок №6                             VI этап строительства        (Площадь = 3045 м2) 

Жилой 
дом №7  1            

БС№ 21  18 1 112 64 - 176      705   7310,44  9662,28  7112,68 33131 34876 

Количество жителей =    237 человек   
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Участок №7                             VI этап строительства        (Площадь = 3852 м2) 

Жилой 
дом №8  1            

БС№ 22  18 1 112 64 - 176      710   7310,44  9662,28  7112,68 33131 35199 

Количество жителей =    237 человек 

Данные о проектной мощности объекта капитального 
строительства. 

Площадь застройки 5828 м2 
Площадь квартир 
( без учета балконов и лоджий) 56122,33 м2 
Общая площадь квартир  
(с учетом понижающего коэффициента, для балконов 0,3) 57600,67 м2 
Общая площадь здания (помещений) 
(по СП 54.13330.2016 приложение В) 76424,92 м2 
Объем строительный 
(жилых домов) 280182,0 м3 

в том числе ниже 0,000 16526,1 м3 

Количество квартир 1408 

В том числе: Однокомнатных 944 

 Двухкомнатных 371 

 Трехомнатных   93 

Количество жителей 1870 

Сведения о компьютерных программах, которые использовались 
при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, 

строений и сооружений 

Статический, динамический и конструктивный расчет несущего остова здания на 
основное и особое сочетания нагрузок с учетом сейсмических воздействий выполнен на 
сертифицированном программном комплексе «SCAD Office» версия 11.5. 

СООТВЕТСТВИЕ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ ДЕЙСТВУЮЩИМ 
НОРМАМ И ПРАВИЛАМ 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
техническими регламентами. Технические решения принятые в проекте, соответствуют 
требованиям  экологических, санитарно-технических, противопожарных и других норм, 
действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную для 
жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 
проектом мероприятий.  

Главный инженер проекта     ______________________________Юшков А.Н. 



 

 

18 

 

 

№док. 

 
 

 
 

01-2020-ПЗ.Т 
Лист 

Подпись Дата Изм. Кол.уч Лист 14 

ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 
 

 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 
листов 
(стра-
ниц) в 
док. 

Номер 
докум. 

Подп. Дата изме-
ненных 

заме-
ненных 

новых 
аннули-
рован- 

ных 

1  
1,2,5,6,7,8
9,10,12,13

.  
  10   02.2023 
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