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3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ Графическая часть:  

Лист 1 Ситуационный план  

Лист 2 Схема планировочной организации земельного 
участка  

Лист 3 План организации рельефа  
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Лист 6 Схема движения транспорта  
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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

1.1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
Проектная документация разработана на основании: 

- Договора на выполнение проектных работ; 

- Приложение №1 к договору №ГП/1-2/Р1 от 12.10.2020 на выполнение проектных 
работ. 

- Задание на проектирование объекта ««Жилая застройка на земельных 
участках тепличного комбината №1 в г. Московский. Третий микрорайон. 
Квартал 2. Корпуса 1,2» по адресу: г. Москва, НАО, поселение Московский, город 
Московский.”  

 

1.2. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
Исходными данными для разработки проектной документации послужили: 

–  Отчетная техническая документация по инженерным изысканиям: 

- технический отчет по инженерно – геодезических изысканий, шифр 63/342-
ТГР, выполненный ООО «Абсолют - Гео» в 2021году; 

–  технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям, шифр Инж-
02ц/0121-ИГИ, выполненный ООО «Центральная Лаборатория Исследования 
Грунтов» в 2021году; -  технический отчет по инженерно-экологическим 
изысканиям, шифр Инж-02ц/0121-ИЭИ, выполненный ООО «Центральная 
Лаборатория Исследования Грунтов» в 2021году;  

- Архитектурно-строительное задание; 

- Градостроительный план земельного участка №RU77239000-049519, 
кадастровый номер земельного участка 77:17:0110205:24059, утвержденный 
приказом Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы от  
18.02.2020 года. 
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Перечень нормативных и правовых документов, использовавшихся при 
разработке проектной документации 

 

Разработка проектной документации выполнена в соответствии с 
действующими на территории РФ нормативными и правовыми документами, в 
том числе: 

- Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений»; 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ - «Технический регламент 
о требованиях пожарной безопасности»; 

- СП 42.13330.2016 - Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений. Актуаализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с 
Изменениями №1,2); 

– СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты; 

– СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения; 

-  Положение "О составе разделов проектной документации и требованиях к 
их содержанию" (с изменениями на 21 декабря 2020года), утвержденное 
Постановлением Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87; 

-  СП 82.13330.2016 Благоустройство территорий. Актуализированная редакция 
СНиП III-10-75 (с Изменениями N 1, 2); 

-  ГОСТ 21.204-2020 - «Система проектной документации для строительства. 
Условные графические обозначения и изображения элементов генеральных 
планов и сооружений. 

- Постановление №945-ПП от 23 декабря 2015года Об утверждении 
региональных нормативов градостроительного проектирования города Москвы 
в области транспорта, автомобильных дорог регионального или 
межмуниципального значения  (с изменениями на 24 декабря 2019 года). 

 

В административном отношении проектируемый объект – жилая застройка 
расположена в г. Москва, поселение Московский, на земельном участке с 
кадастровым номером 77:17:0110205:24059, площадью 217696м2. 

Проектируемый корпус 1 совместно с корпусом 2 (см. 3/02-ПМ-П-К2-2020-АР2) 
входит в состав 1-ого этапа строительства. 
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 Проектируемый земельный участок 1 этапа является частью земельного 
участка с кадастровым номером 77:17:0110205:24059 общей площадью 21,7696 га 
согласно градостроительному плану земельного участка №RU77-239000-
049519,утвержлденному приказом Комитета по архитектуре и 
градостроительству города Москвы от 18.02.2020.  

  Земельный участок предназначен для застройки жилыми домами 
максимальной предельной отметкой 80 м, со встроенными нежилыми 
помещениями на первом этаже. Участок под застройку с восточной стороны 
граничит с улично-дорожной сетью и лесом, с южной, западной и северной 
стороны участок о граничен улично-дорожной сетью и сложившейся жилой 
застройкой. 

Основные планировочные решения генерального плана приняты с учетом 
конфигурации отведенной территории, проекта планировки территори, 
окружающей застройки и рельефа проектируемой и существующей улично- 
дорожной сети. 

Проект был выполнен на основании Архитектурно – градостроительного 
решения “Жилая застройка на земельных участках тепличного комбината №1 
в городе Московский. Третий Микрорайон. Квартал 2, корпуса 1,2” по адресу: 
г. Москва, поселения Московский, г. Московский, выполненный в 2020г. 

Участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 
следующие проекты планировки:  

-Проект планировки территории. Утвержден постановлением Правительства 
Москвы №257-ПП от 27.03.2019 “Об утверждении проекта планировки 
территории линейного объекта участка улично – дорожной сети – выезда из 
микрорайона “Первый Московский” на Киевское шоссе и на автодорогу 
“Солнцево – Бутово – Видное.” 

- Проект планировки территории. Утвержден постановлением Правительства 
Москвы № 719-ПП от 03.12.2014 "Об утверждении проекта планировки 
территории линейного объекта участка улично-дорожной сети-автомобильной 
дороги "М-3 "Украина"-д.Сосенки-д.Ямонтово". 

 

Земельный участок полностью расположен в границах полосы воздушного 
подхода аэродрома Москва (Внуково), утвержденной приказом Федерального 
агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта 
Российской Федерации от 16.04.2019 г. № 298-П "Об утверждении карт (схем), 
на которых отображены границы полос воздушных подходов аэродромов 
гражданской авиации". 
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Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями 
использования территории, составляет – 217696 м2 

На участке отсутствуют объекты включенные в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации. 

2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА - В СЛУЧАЕ НЕОБХОДИМОСТИ ОПРЕДЕЛЕНИЯ УКАЗАННЫХ ЗОН В 
СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

В санитарно-гигиенической классификации объектов (в соответствии с 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»), от которых 
требуется организовывать санитарно-защитную зону, проектируемый объект 
капитального строительства не относится. 

3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ 
РЕГЛАМЕНТАМИ ЛИБО ДОКУМЕНТАМИ ОБ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА (ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ 
ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА ИЛИ В ОТНОШЕНИИ ЕГО 
НЕ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ) 

Проектируемая территория в границах улиц Лаптева - Никитина –является 
частью планировочного организации г. Московский, поселение Московский г. 
Москва и расположен в северо - восточной части.  

Территория ограничена:  

- на севере – улицей Никитина;  

- на юге – жилой застройкой;  

- на востоке – парк “Филатов Луг”;  

- на западе – жилой застройкой.  

Проектные решения по размещению объекта капитального строительства 
приняты на основании требованиях указанных в ГПЗУ №RU77239000-049519. 

Проект выполняется на юго-западную часть земельного участка (1 этап).  

Функциональное назначение проектируемого объекта соответствует основным 
видам разрешенного использования земельного участка: многоэтажная жилая 
застройка (высотная застройка). Размещение многоквартирных домов 
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этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых 
территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных 
площадок и площадок для отдыха. 

Предельные параметры разрешенного строительства согласно ГПЗУ. 

Предельная высота зданий согласно ГПЗУ 80 м. Согласно тому АР высота 
здания от отметки 0,000 до верхней отметки самого высокого 
конструктивного элемента здания составлет: 

Корпус К1 (поз.1) 65,2 м. 

Корпус К2 (поз.2) 62,20 м. 

Максимальный процент застройки не установлен, иные ограничения не 
установлены. 

Проектные решения соответствуют требованиям ГПЗУ. 

Проектируемый объект представляет собой жилую застройку из 2х 
многосекционных домов “П” образной формы.   

Корпус К1 (поз. 1) представляет собой 6-ти секционный дом, с этажностью 21 
этаж со встроенными помещениями общественного назначения на 1-ом этаже, 
с подвальным этажом.  

Корпус К2 (поз. 2)  представляет собой 6-ти секционный дом, с этажностью 
20 этажей со встроенными помещениями общественного назначения на 1-ом 
этаже, с подвальным этажом. 

В границах 1 этапа размещены 2 трансформаторные подстанции (поз.4) с 
охранной зоной 10м., 1 блочная распределительная подстанция (поз.5) с 
охранной зоной 10 м. согласно ПП РФ№160.  

Придомовая территория многоквартирных жилых домов запроектирована с 
учетом обязательного размещения элементов благоустройства (площадок: 
игровой площадки для детей дошкольного и младшего школьного возраста, для 
отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой, мест постоянного 
хранения транспорта, гостевых автостоянок для временного хранения 
автотранспорта) и расстояний от них до нормируемых объектов в 
соответствии с СП 42.13330.2016 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.  

 

Подъезды к домам, к встроенным помещениям, обеспечиваются со стороны улиц, 
проездов. Внутри дворовая территория предполагает только пешеходное 
движение с возможностью проезда служебного транспорта. 
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Велодорожка двуполостная – 2,5 м в ширину, проходит с восточной стороны 
относительно проектируемой застройки и увязана с перспективной застройкой 
образуя кольцо. 

Ширина тротуаров вдоль проезжих частей составляет не менее 2,0м. согласно 
п. 5.1.7 СП59.13330.2016. 

С внешней стороны относительно каждого корпуса, вдоль проездов размещены 
параллельные парковки с габаритами машиномест 6,5х2,5м., перпендикулярные 
парковки с габаритами машиномест 5,3х2,5м. и машиноместа для инвалидов 
пользующихся креслами – колясками 6,0х3,6м., согласно п. 5.1.5 СП113.13330.2012. 

Площадки для сбора мусора (4 шт.) запроектированы согласно п.7.5 
СП42.13330.2016 с соблюдением санитарного разрыва до окон домов и площадок 
благоустройства 20м.  

Все площадки благоустройства обособлены зелеными насаждениями для 
комфорта пользования. Детские площадки рассчитаны на разный возраст. 

Размещение площадок относительно окон жилых домов выполнено в 
соответствии с п. 7.5. СП42.13330.2016. 

Для обеспечения пожарной безопасности проектируемых жилых домов от 
пожаров на соседних зданиях и сооружениях, предусмотрены соответствующие 
противопожарные расстояния. 

Размещение проектируемых домов выполнено с учетом санитарно-
гигиенических требований в отношении инсоляции жилых комнат и внутренних 
пространств жилых территорий, а также противопожарных требований. 

  Пожарно-технические характеристики проектируемого здания: 

- Степень огнестойкости – I 

-Класс конструктивной пожарной опасности –С0 

-Класс пожарной опасности строительных конструкций –К0 

-Класс функциональной пожарной опасности жилого дома –Ф1.3 

с встроенными помещениями класса пожарной опасности  Ф4.3(офисы 1-ого 
этажа) и индивидуальные кладовые жильцов Ф5.2 (подвальный этаж) 

-Уровень ответственности II – нормальный 

В непосредственной близости от проектируемого жилого комплекса 
размещаются объекты социальной инфраструктуры: магазины продуктов и 
хоз.товаров, ГБОУ Школа№2120, детский сад “Мой малыш,” детский сад №50 
“Березка”, фитнес клуб “Fit-n-Max,” и т.д. 
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Рекреационной (зеленой) зоной представлен парк “Филатов Луг,” который 
размещается восточнее проектируемой застройки. 

3.1. РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК БЛАГОУСТРОЙСТВА ДЛЯ ЖИТЕЛЕЙ 
Общая площадь территории в границах благоустройства составляет 30275,85 
м2. Общая площадь площадок по расчету согласно п. 7.5 СП42.13330.2016 не 
должна быть меньше 10% от площади участка – 30275,85х10/100 = 3027,585 м2. 

Проектные решения: 

Для игр детей = 934,5м2 

Для отдыха взрослых = 988,74м2  

Для занятий физкультурой = 1495,2м2. 

Итого 3418,44 м2 
 

3.2. РАСЧЕТ ТРЕБУЕМОГО КОЛИЧЕСТВА МАШИНО-МЕСТ 
 

Корпус К1 

Общая площадь квартир- 39051,6м2 

Расчетная численность жителей  (40м2 на человека) 

Кол-во жителей- 976 чел. 

Кол-во квартир – 702 

Площадь коммерческих помещений – 1271,5 м2 

Кол-во сотрудников – 136 чел. 

Корпус К2 

Общая площадь квартир- 35717,9м2 

Расчетная численность жителей  (40м2 на человека) 

Кол-во жителей- 893 чел. 

Кол-во квартир - 600 

Площадь коммерческих помещений – 913,1 м2 

Кол-во сотрудников - 93 чел. 
 

Расчет стоянок административно – офисных помещений (согласно Приложению 
1РНГП г. Москвы в области транспорта п. 2.5) – 1м/м на 70кв.м. 

Площадь помещений офисов 2184.6 м2 



 

 
  

Изм. 
 

Кол.уч 
 

№док. 
 

Подп. 
 

Дата 
3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ 

Лист 

8 

 
Ин

в. 
№

 по
дл

. 
 

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
Вз

ам
. и

нв
. №

 

 
Лист 

 
2184,6/70 = 32 машино-мест ( временных машиномест для комерции)  

 

Расчет числа мест постоянного хранения автомобилей 

Приложение 5 
к региональным нормативам градостроительного проектирования города  

Москвы в области транспорта, автомобильных дорог регионального или 
межмуниципального значения (с изменениями на 24 декабря 2019 года) 

 

2. Таблица балльной оценки уровня потребности в местах постоянного 
хранения автомобилей 

N 
п/п 

Критерий оценки 
потребности в 

местах 
постоянного 
хранения 

автомобилей (i) 

Макси- 
мальн
ый 

балл 
по 

критер
ию (Бi) 

Показатели Фактические 
значения 

Весовой 
коэффи
циент 

к 
максим
аль- 
ному 
баллу 
по 

критер
ию 
i (ki) 

Расчетный 
балл 

критерия (

) 

1 2 3 4 5 6 7 
1 Доступность 

наземного 
городского 
пассажирского 
транспорта 
(НГПТ) 

5 Число остановок 
различных 
маршрутов НГПТ 
в пешей 
доступности (до 
500 м) 

от 2 до 3 0.5 5*0=0 

2 Интенсивность 
движения НГПТ 

5 Интервалы 
движения 

5-10 минут 0.5 5*0.5=2.5 

3 Доступность 
станций 
метрополитена 

15 Радиус 
доступности 
станций 
метрополитена 

Более 2500 
м 

1 15*1=15 

4 Доступность 
станций 
железнодорожного 
транспорта 

15 Радиус 
доступности 
станций 
железнодорожного 
транспорта 

Более 2500 
м 

1 15*1=15 
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5 Тип жилой 

застройки по 
уровню комфорта 

20 Эконом-класс 0.5 20*0.5=10 

6 Плотность застройки 
6.1 Плотность 

застройки в 
границах 
планировочного 
квартала 

20 Более 25000 м2/га 0.25 20*0.25=5 

7 Уточняющий 
коэффициент 
урбанизации 
территории 
города Москвы 
при расчете 
числа мест 
постоянного 
хранения 
автомобилей 

20 Т1 1 20*1=20 

Итоговая балльная оценка 67.5 

Балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения 
автомобилей в 67.5 баллов (Бп) отражает необходимость размещения парковок 
и машино-мест в количестве не менее 60% (КБп) от значения аналогичного 
показателя, установленного в соответствии с требованиями отраслевых 
документов по стандартизации. 

 

Формула расчета числа мест постоянного хранения автомобилей. 

Расчет произведен согласно СП42.13330.2016 и РНГП г. Москвы в области 
транспорта. Расчетное число машино-мест для хранения легковых 
автомобилей ( п. 11.32 табл. 11.8 СП 42.13330.2016) – 1,2м/места на квартиру. 

Кол – во квартир – 1302. 

Расчетное число мест постоянного хранения легковых автомобилей: 

1302кв. х1,2=1563м/мест. 

Согласно пункту 6.2.5 РНГП г. Москвы в области транспорта число постоянного 
хранения принимается не менее 60% от расчетного: 

1563*0,6=938м/мест (постоянных машиномест для жителей)  

В соответствии с постановлением Правительства Москвы от 24 декабря 2019 
года N 1809-ПП, пункт 6.2.11.: Гостевые парковки и машино-места для 
посетителей жилых зон (кварталов) следует предусматривать в количестве 
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10% от расчетного значения числа мест постоянного хранения автомобилей, 
установленного в соответствии с требованиями отраслевых документов по 
стандартизации, утвержденных федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции по выработке государственной политики и 
нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 
градостроительства. 

1563м/мест*0,1=157м/мест (временного хранения для жителей) 

 

Общее расчетное количество машино-мест: N = Nп + Nв + Nг =  

32+938+157= 1127 машино-места. 

 

Согласно с Заданием на проектирование проживание МГН в домах не 
предусмотрено, соответственно расчет машино-мест для жителей МГН не 
выполнен. 

Расчет числа машино-мест для маломобильных групп населения 

В соответствии с постановлением Правительства Москвы от 24 декабря 2019 
года N 1809-ПП, пункт 6.2.7. Вне зависимости от результатов балльной 
оценки уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей 
число мест постоянного хранения автомобилей для людей с инвалидностью 
должно составлять не менее 10% от расчетного значения аналогичного 
показателя, установленного в соответствии с требованиями отраслевых 
документов по стандартизации, утвержденных федеральным органом 
исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 
государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 
строительства, архитектуры, градостроительства. 

Соответственно, необходимо предусмотреть 10% для МГН: 

Расчет для офисных помещений 

32х10/100=3 машино-места МГН временного хранения для офисных помещений 
в т.ч 

32х0,05=2 м/м расширенных (Согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.2016) 

Расчет для гостей жилых домов 

157х10/100=16 машино-места МГН временного хранения для жилых помещений 
в т.ч  

5 + (57х0.03) = 7 м/м расширенных (Согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.2016). 

http://docs.cntd.ru/document/564112273
http://docs.cntd.ru/document/564112273
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Согласно СТУ, разработанным ООО «ИЦ «Безопасность», допускается 
размещать стоянки для легковых автомобилей на расстоянии более 50 м, но 
не более 180 м от входов в здание, приспособленных для МГН.   

 

ИТОГО проектом требуется размещение 1127м/м из них для МГН 19м/м (в т.ч. 
9м/м расширенных) 

Итого проектом в границах благоустройства в настоящий момент 
предусмотрено 137 м/мест в т.ч. 19 м/м для МГН (из них 9 м/м габаритами 
3,6х6,0м.) на плоскостных стоянках для временного хранения автомобилей 
жителей и коммерции.  

Согласно письму №507-396/21- исх. от 25.06.2021 (Приложение 1). 

Вдоль ул. Лаптева и Москвитина размещается 52 м/м для временного 
хранения жителей и коммерции. 

Размещение постоянных машино – мест в колличестве 938 шт. предусмотрено 
в наземных многоэтажных паркингах и плоскостной стоянке в радиусе 
пешеходной доступности, а именно: 

300м/мест в многоуровневом паркинге южнее корпуса 2 (земельный участок 
с кадастровым номером 77:17:0110205:24059); 

300м/мест в многоуровневом паркинге севернее корпуса 1 (земельный участок 
с кадастровым номером 77:17:0110205:24059); 

338м/места на плоскостной автостоянке на ул. Москвитина (плоскостная 
парковка на 416 м/мест, размещаемой на земельном участке с кадастровым 
номером 77:17:0110205:12568, принадлежащем застройщику ООО “Первый 
Московский” на праве собственности). 

Строительство и ввод в эксплуатацию многоуровневых паркингов и 
плоскостной стоянки будет реализовано совместно с вводом корпусов 1,2. 

 

3.3. ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ 
Проектные решения генерального плана проектируемого  по вопросам 
пожарной безопасности направлены на: 

- соблюдение безопасных нормативных расстояний от проектируемого здания 
до соседних зданий и сооружений с учетом исключения возможного переброса 
пламени в случае возникновения пожара; 

- соблюдение безопасных нормативных расстояний от мест организованного 
хранения автотранспорта до зданий с учетом исключения возможного взрыва 
в случае возникновения пожара; 
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- создание условий, необходимых для успешной работы пожарных подразделений 
при тушении пожара. 

Для обеспечения пожарной безопасности проектируемого объекта от пожаров 
на соседних зданиях и сооружениях, предусмотрены соответствующие 
противопожарные расстояния от него до существующих зданий и сооружений. 

В соответствии с СП 4.13130.2013 (с Изменением №1) приняты: 

Противопожарные расстояния между проектируемым зданием и другими 
существующими зданиями. 

Подъезд пожарной техники вокруг жилых корпусов предусмотрен с 2х длинных 
сторон шириной 6,0 м. (СП 4.13130.2013 п.8.6), расстояние от внутреннего края 
проезда до стены здания приняты согласно СТУ. 

     Проектная документация выполнена в соответствии  с требованиями СТУ 
и «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности». 
  

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Технико-экономические показатели по генеральному плану приведены в 
таблице 4.1. 

 

Таблица 4.1. Технико-экономические показатели 

 Площадь территории Показатель, м2 

 Площадь территории в границах 
благоустройства 

30275,85 

 Площадь территории в границах ГПЗУ 217696,00 

 Площадь застройки 

 

5868,92 

 - площадь застройки К1 2920.70  

 - площадь застройки К2 2802,40  

 - площадь застройки ТП 65.00 

 - площадь застройки БРТП 80.82 

 Площадь твердых покрытий в т.ч. 17381,47 
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 - площадь проездов и площадок 8519,06 

 - площадь усиленного тротуара 1677,19 

 - площадь тротуаров 4698,81 

 - площадь резинового покрытия 953,93 

 - площадь велодорожки 522,23 

 - площадь покрытия «гранитный отсев» 247,61 

 - площадь покрытия «деревянный настил» 356,93 

 - площадь покрытия «terraway» 315,50 

 - песок 90,21 

 Площадь озеленения 7025,46 

 
- площадь газонов 

5528,85 

 - площадь укрепленного газона 1496,61 

 Площадь территории в границах 
дополнительного благоустройства за 
границами ГПЗУ. 

 

 - площадь проездов 154,45 

 

 

5. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, В 
ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ 
ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И 
ГРУНТОВЫХ ВОД 

Проектные решения по инженерной подготовке территории направлены на 
исключение возможного поднятия уровня грунтовых вод в связи с техногенным 
воздействием и включают: 

- планировка территории участка; 

- устройство твердых покрытий проездов и тротуаров; 

- организацию поверхностного водовотвода с устройством на участке 
организованного сбора в проектируемую сеть ливневой канализации. 

- организацию поверхностного водоотвода по твердым покрытиям проездов на 
прилегающие улицы. 
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6. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 

Геоморфологические условия 

Объект изысканий согласно СП 22.13330.2016 п.4.6 относится ко II (средней) 

геотехнической категории. 

 В геоморфологическом отношении исследуемый участок приурочен к 
флювиогляциальной равнине. Условные отметки поверхности земли по данным 
высотной привязки устьев скважин колеблются от 185,26 м до 187,09 м. 
Разность высот составляет 1,83 м. 

На участке изысканий развит растительный слой мощностью 0,2 м. В 
отдельный инженерно- 

геологический элемент не выделен ввиду малой мощности слоя. 

 

ИГЭ№1 – Насыпной грунт. Суглинок тугопластичный, с прослоями песка  с 
включениями строительного мусора до 20%., tQIV. Отложения залегают от 
поверхности слоем 

мощностью 0,3 - 1,9 м.  Абсолютные отметками кровли слоев 185.26–187.09 м. 
Абсолютные отметки подошвы слоев ИГЭ 1 с минимальными и максимальными 
значениями составляют 183.50 –186.50 м. 

 

ИГЭ№2 – Глина серо-коричневая, тугопластичная, пылеватая, prQIII. Отложения 
залегают 

повсеместно от поверхности слоем мощностью 0,8 - 3,0 м. Грунт ИГЭ 2 вскрыт 
скважинами глубины 0,0-1,9 м, с абсолютными отметками кровли слоев 183.50–
186.98 м. Абсолютные отметки подошвы слоев ИГЭ 2 с минимальными и 
максимальными значениями составляют 182.50 –185.16 м. 

 

ИГЭ№3 – Глина коричневая, мягкопластичная, с прослоями суглинка 
мягкопластичного, с 

включениями дресвы и гравия до 10%., f,lgQIIms. Отложения вскрыты всеми 
скважинами и залегает повсеместно в виде слоя мощностью 10,0 - 15,7 м. 
Грунт ИГЭ 3 вскрыт скважинами  глубины 1,4-3,2 м, с абсолютными отметками 
кровли слоев 182.50–185.16 м. Абсолютные отметки подошвы слоев ИГЭ 3 с 
минимальными и максимальными значениями составляют 166.86 –173.60 м. 
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ИГЭ№4 – Глина темно-коричневая, тугопластичная, с прослоями суглинка 
тугопластичного, 

с включениями дресвы и щебня до 20%., gQIIms. Отложения вскрыты всеми 
скважинами и залегает повсеместно в виде слоя мощностью 3,6 - 9,0 м. Грунт 
ИГЭ 4 вскрыт скважинами  с глубины 13,0-18,4 м, с абсолютными отметками 
кровли слоев 166.86–173.60 м. Абсолютные отметки подошвы слоев ИГЭ 4 с 
минимальными и максимальными значениями составляют 163.26 –165.09 м. 

На полную мощность грунт скважинами не вскрыт. 

 

Гидрогеологические  условия 

В период изысканий (марте - апреле 2021г.) на участке работ до исследуемой 
глубины 22,0 м 

подземные воды вскрыты всеми скважинами на глубине от 2,7 м до 4,8 м, что 
соответствует 

абсолютным отметкам от 181,93 м до 183,18 с минимальной и максимальной 
глубиной 

установившегося уровня воды от 1,3 м до 3,10 м с абсолютными отметками от 
183.74 м до 184.28 м. Воды обладают напором, высота напора от 0,8 м до 2,2 
м, что соответствует абсолютным 

отметкам пьезометрического уровня от 183,74 м до 184,28 м. Водовмещающими 
грунтами является грунты ИГЭ 3, воднасыщенные прослои песка в толще глин. 

Питание водоносного горизонта происходит за счет атмосферных осадков, 
разгрузка 

происходит в местные водотоки. 

Прогнозный уровень подземных вод с учётом многолетних и сезонных колебаний 
следует 

принять на 1,0 м выше установившегося в период изысканий. 

 

Экологические условия 

Согласно результатам исследований представленного протокола санитарно-
химического обследования почв/грунтов, содержание тяжелых металлов и 
мышьяка в отобранных пробах не превышают ПДК, ОДК. 

1. По суммарному показателю загрязнения почвы и грунты на участке 

исследования относятся к категории загрязнения «Допустимая». 
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2. По содержанию 3,4-бенз(а)пирена почвы и грунты исследуемого участка 
характеризуются категорией загрязнения «Чистая». 

3.Содержание нефтепродуктов в почве соответствует «Допустимому» уровню 
загрязнения. 

4. По показателям биологического загрязнения отобранные пробы относятся 
к категории загрязнения почв «Чистая». 

5. Мощность эквивалентной дозы (МЭД) гамма-излучения на обследованном 
участке не превышает нормативных значений (0,3 мкЗв/ч (микроЗиверты в 
час)), установленных ОСПОРБ-99/2010 (п.5.1.6). 

6. Эффективная удельная активность (Аэфф.) естественных радионуклидов в 
пробах грунтов, отобранных на территории участка, не превышает 370 Бк/кг, 
что соответствует I классу. Техногенного радиоактивного загрязнения на 
участке не обнаружено. По радиационной характеристике грунт может 
использоваться без ограничений. 

7. Значение плотности потока радона на участке не превышает 80 мБк/(м2∙с). 
Специальных мер по защите от радона не требуется. 

8. Значение плотности потока радона на участке не превышает 80 мБк/(м2∙с). 
Специальных мер по защите от радона не требуется. 

9. В ходе проведения пешеходной гамма-съемки на изучаемом участке 
радиационных аномалий не выявлено, техногенного радиоактивного 
загрязнения почво-грунтов не обнаружено. Радиационная обстановка на 
участке нормальная.  

 

Существующий рельеф не ровный, представлен, имеет насыпи и овраги. 
Минимальные отметки (184,77) отмечаются в северной части квартала, 
максимальные (188,71) – в юго-восточной части участка. Общий уклон 
поверхности на север.  

 На протяжении всего участка по проездам принят минимальный уклон 5 
промилле, максимальный уклон 12 промилле. 

Проектируемые уклоны являются благоприятными для автомобильного и 
пешеходного движения, а так же поверхностного водоотвода. 

План организации рельефа выполнен методом проектных отметок и 
горизонталях. Для проекта вертикальной планировки за исходные данные 
приняты существующие отметки местности. 

За относительную отметку 0,000 по корпусу К1 принята отметка чистого пола 
первого этажа, соответствующая абсолютной отметке 185,85 м.  
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За относительную отметку 0,000 по корпусу К2 принята отметка чистого 
пола первого этажа, соответствующая абсолютной отметке 187,15 м. 

Вертикальная планировка проектируемой территории выполнена в границах 
благоустройства, отметки проектного рельефа увязаны с отметками 
существующего благоустройства. 

 

Организация поверхностного стока 

Поверхностный водоотвод предусмотрен: 

- по твердым покрытиям вертикальной планировкой по  тротуарам, проездам 
на прилегающие территории в северном, северо – западном, южном и юго-
восточном направлениях;  

   - с восточной стороны, вдоль велодорожки, предусмотрен водоотводной 
лоток с целью перехвата поверхностных вод с прилегающей территории. 
Водоотводной лоток заканчивается дождеприемным колодцем-пескоуловителем 
с решеткой, далее вода попадает в сеть проектируемой ливневой канализации 
закрытого типа. 

7. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

Мероприятия по благоустройству и озеленению подчинены основному 
градостроительному требованию – создание максимальных удобств, для 
посетителей, в частности, создание эстетической привлекательности 
проектируемого объекта. 

Проект благоустройства территории проектируемого комплекса 
предусматривает устройство: 

- асфальтобетонного покрытия проездов; 

- тротуаров с покрытием из плитки; 

- устройство детских и спортивных площадок с нормативным освещением 
территории; 

- МАФ на площадках благоустройства. 

 

Проектом предусматриваются следующие мероприятия по озеленению 
территории: 

- устройство газонов с добавлением в грунт чернозема; 

- озеленение вдоль существующих улиц и местных проездов; 
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- устройство усиленного газона в местах проезда пожарной техники; 

8. ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, ОБОСНОВАНИЕ ФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И 
ПРИНЦИПИАЛЬНОЙ СХЕМЫ РАЗМЕЩЕНИЯ ЗОН, ОБОСНОВАНИЕ 
РАЗМЕЩЕНИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ (ОСНОВНОГО, 
ВСПОМОГАТЕЛЬНОГО, ПОДСОБНОГО, СКЛАДСКОГО И ОБСЛУЖИВАЮЩЕГО 
НАЗНАЧЕНИЯ) ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА - ДЛЯ 
ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Участок в границах проектирования включает в себя следующие зоны: 

-  под строительство жилых зданий (корпус К1, К2) 

-  инженерных объектов (ТП, БРТП) 

-  транспортных коммуникаций ( внутриквартальные проезды, парковки). 

Зона транспортных коммуникаций размещается северной, южной, западной 
сторон относительно  жилых корпусов  и между ними для обеспечения 
транспортной доступности жителей домов и сотрудников офисных помещений. 

Объекты инженерной инфраструктуры представлены  трансформаторными 
подстанциями (3шт.), которые размещены в северной, южной частях участка и 
между корпусами К1 и К2.  

 

9. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 
НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ  

На территорию 1 этапа проектируется один въезд – выезд выезда с 
проектируемого проезда №7030 в южной части участка и два въезда - выезда 
с ул. Лаптева с западной и северо- западной сторон. 

В границах благоустройства предусмотрено двухстороннее движение за 
исключением движения вдоль продольных сторон К1 и К2. С восточной стороны 
относительно проектируемой застройки на проектируемом проезде 
планируется организовать остановку общественного транспорта, так же по 
ул. Лаптева есть существующая остановка общественного транспорта.  

Проектируемый объект расположен в границах улиц Лаптева и 
проектируемого проезда №7030. 
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Проезд №7030 согласно №257-ПП от 27.03.2019 “Об утверждении проекта 
планировки территории линейного объекта участка улично – дорожной сети 
– выезды из микрорайона “Первый Московский” на Киевское шоссе и на 
автодорогу “Солнцево – Бутово - Видное” является магистральной улицей 
районного значения. 

Проектом предусмотрены следующие категории транспортных средств: 

-  легковой; 

-  автотранспорт специального назначения – вывоз мусора, пожарная 
техника. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
  

Изм. 
 

Кол.уч 
 

№док. 
 

Подп. 
 

Дата 
3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ 

Лист 

20 

 
Ин

в. 
№

 по
дл

. 
 

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
Вз

ам
. и

нв
. №

 

 
Лист 

 
 

10. ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 

Номера листов (страниц) 
Всего 

листов 
(страниц) 

в док. 
Номер док. Подп. Дата 

Изм. Измененных Замененных Новых Аннулиро-
ванных 
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Приложение 1 
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Экспликация проектируемых зданий и сооружений

№ по

плану

Наименование

Примечание

1

Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

2

Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

Экспликация существующих зданий и сооружений

№ по

плану

Наименование

Примечание

3
Жилой дом

существующее

4 Школа

существующее

5
Детский сад существующее

6

Продуктовый магазин существующее

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
ЛистСтадия Листов

3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ
«Жилая застройка на земельных участках тепличного комбината №1 в г. Московский.

Третий микрорайон. Квартал 2. Корпуса 1,2» по адресу: г. Москва, НАО,
поселение Московский, город Московский

Корпус №№1,2
П 1

Разработал Мартыновская
Проверил Малухина

Н.контр Крючков
Ситуационный план.

М 1:1000

08.21
08.21

08.21

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Существующие жилые дома

Проектируемые здания

Граница благоустройства

Граница отведенного земельного

участка по ГПЗУ

Этажность

Граница территорий существующих

школ и детских садов

17 эт.

Территория школы №2120

Плиточное покрытие тротуаров

Газон

Газонная решетка

Усиленное плиточное покрытие

тротуаров

Обозначение характерной точки

согласно ГПЗУ №

RU77239000-049519
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Обозначение характерных точек

границы проектирования (1-я очередь

строительства)

Г

Резиновое покрытие площадок

Гранитный отсев

Территория полосы воздушного

подхода аэродрома Москвы (Внуково)

8

Деревянный настил

Покрытие "Terraway"

Границы технической зоны

Зона подземного пешеходного

перехода

Песок

Бортовой камень
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Экспликация зданий и сооружений

№ по
плану Наименование Примечание

1 Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

2 Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

3 Площадка для сбора мусора проектируемое

4 Трансформаторная подстанция проектируемое

5 БРТП проектируемое

6 Гостевые автостоянки проектируемое

7 Детская площадка проектируемое

8 Спортивная площадка проектируемое

9 Площадка для отдыха взрослых проектируемая
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ГПЗУ № RU77239000-049519

Граница проектирования (1-я очередь
строительства)

185.70
0.000 Проектная отметка нуля здания

Проектируемые здания

Плиточное покрытие тротуаров

Газон

Газонная решетка

Резиновое покрытие площадок

Асфальтобетонное покрытие велодорожки

Асфальтобетонное покрытие проездов

Усиленное плиточное покрытие тротуаров

Оси проездов

 г. Московский 

№

Данный инженерно-топографический план смонтирован в электронном виде из фрагментов заказа

№62/342-ТГР от 09.2020г. (в 9 частях) выданных ООО "Абсолют-Гео" и является их точной копией.

Главный инженер проекта                                                                                                Исаева А.С.

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
ЛистСтадия Листов

3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ
«Жилая застройка на земельных участках тепличного комбината №1 в г. Московский.

Третий микрорайон. Квартал 2. Корпуса 1,2» по адресу: г. Москва, НАО,
поселение Московский, город Московский

Корпус №№1,2
П 2

Разработал Мартыновская
Проверил Малухина

Н.контр Крючков
Схема планировочной организации

земельного участка.
М 1:500

05.21
05.21

05.21

Остановка общественного транспорта
А

Обозначение характерной точки согласно
ГПЗУ № RU77239000-049519

91

Обозначение характерных точек границы
проектирования (1-я очередь строительства)

Г

Охранная зона в соответсвии с ПП РФ
№160 для ТП

Санитарный разрыв от площадки для
установки контейнеров

Проектируемый откос

Детские площадки

Площадки для занятий спортом

Площадки для отдыха взрослых

Гранитный отсев

Деревянный настил

Покрытие "Terraway"

Существующий откос

Границы технической зоны

Красные линии УДС

Территория полосы воздушного подхода
аэродрома Москвы (Внуково)

8

Холм

БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ

Номер Наименование Площадь,м2

Площадь территории в границах
благоустройства 30 275,85

1

 Площадь застройки, в том числе 5 868,92

 а) площадь застройки К1 2 920,70

 б) площадь застройки К2 2 802,40

Процент,%

19,39

100

Детская площадка

на плане
Номер   Наименование Площадь,м2

Ведомость площадок 

7

Кол-во

934,5 2
Спортивная площадка8 1495,2 1
Площадка для отдыха взрослых9 988,74 4

Условное 
обозначение

 в) площадь застройки ТП 65,00

 г) площадь застройки БРТП 80,82

3  Площадь твердых покрытий, в том числе 17 381,47 57,41

 а) площадь проездов и площадок 8 519,06

 б) площадь усиленного тротуаров 1 677,19

 в) площадь тротуаров 4 698,81

 г) площадь резинового покрытия 953,93

 д) площадь велодорожки 522,23

 е) площадь покрытия "гранитный отсев" 247,61

 ж) площадь покрытия "деревянный настил" 356,93

 з) площадь покрытия "Terraway" 315,50

4  Площадь озеленения, в том числе 7 025,46 23,20

 а) площадь газонов 5 528,85

 б) площадь укрепленного газона 1 496,61

5
Площадь территории в границах
дополнительного благоустройства
за границей ГПЗУ

 а) площадь проездов 154,45

ния

Количество

квартир

зда-

Проектируемые здания и сооружения

Но
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 пл
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и обозначение
Наименование

квартир

Площадь, м

застройки

2

го
все- вы

ше

объем, м
Строительный

1

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

ни
же

 

Корпус №1

2 Корпус №2

2

0,0
00

0,0
00

21 1 702 39 051.62 920.7

2 802,4

183 220,7 10 363,4

20 1 600 35 717.9 169 985,0 9 865.2

На
дз

ем
на

я

По
дз

ем
на

я

47 706,9

43508,3

2 383,4

2 262,0

Зона подземного пешеходного перехода

Песок Бортовой камень

Технико-экономические показатели

№ п/п Наименование Ед.изм.
Показатель

ИтогоКорпус 1 Корпус 2

1
Площадь земельного участка с кадастровым
номером 77:17:0110205;24059 га 21,7696 21,7696

2 Площадь участка в границах проектирования кв.м. 30 275,85 30 275,85

3 Площадь застройки кв.м 2 920,70 2 802,4 5 723,1

4 Площадь застройки (ТП) кв.м 65,00 65,00

5 Площадь застройки (БРТП) кв.м 80.82 80.82

6 Количество этажей, в т.ч.: шт. 22 21

0      -надземный шт. 21 20

0      - подземный шт. 1 1

9
Высота здания от отметки 0,000 до верхней
отметки самого высокого конструктивного
элемента здания

м. 65.20 62.20

10 Расчетная площадь здания, в т.ч.: кв.м. 50 090,30 45 770,30 95 860,60

0      - надземная кв.м. 47 706,90 43 508,30 91 215,20

0      - подземная кв.м. 2 383,40 2 262,0 4 645,40

11 Предельное проектное значение абсолютной
высоты объекта м. 251,05 249,35

12 Предельное значение абсолютной высоты в
расчетной точке земельного участка м. 251,32 251,74

13 Строительный объем здания, в т.ч.: куб.м. 193 584,10 179 850,20 373 434,30

0      - надземная часть куб.м. 183 220,70 169 985,00 353 205,70

0      - подземная часть куб.м. 10 363,40 9 865,20 20 228,60

14
Суммарная поэтажная площадь в габаритах
наружных стен: кв.м. 50 217,80 45 798,20 96 016, 00

0      - суммарная поэтажная площадь жилых
помещений в ГНС кв.м. 48 778,20 44 749,90 93 528,10

0      - суммарная поэтажная площадь нежилых
помещений в ГНС кв.м. 1 439,60 1 048,30 2 487,90

15 Плотность застройки кв.м./ га - - 3,17

Понижение бортового камня

Площадь территории в границах
ГПЗУ

217 696,00

2

 и) песок 90,21
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Предупредительная тактильная

(осязательная) полоса с ровной

нескользкой поверхностью
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Направление движения пожарной машины

 г. Московский 

№

Данный инженерно-топографический план смонтирован в электронном виде из фрагментов заказа

№62/342-ТГР от 09.2020г. (в 9 частях) выданных ООО "Абсолют-Гео" и является их точной копией.

Главный инженер проекта                                                                                                Исаева А.С.

Направление движения автомобилей

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
ЛистСтадия Листов

3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ
«Жилая застройка на земельных участках тепличного комбината №1 в г. Московский.

Третий микрорайон. Квартал 2. Корпуса 1,2» по адресу: г. Москва, НАО,
поселение Московский, город Московский

Корпус №№1,2
П 6

Разработал Мартыновская
Проверил Малухина

Н.контр
Схема движения транспортных средств.

М 1:500

05.21
05.21

05.21

Экспликация зданий и сооружений

№ по
плану Наименование Примечание

1 Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

2 Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

3 Площадка для сбора мусора проектируемое

4 Трансформаторная подстанция проектируемое

5 БРТП проектируемое

6 Гостевые автостоянки проектируемое

7 Детская площадка проектируемое

8 Спортивная площадка проектируемое

9 Площадка для отдыха взрослых проектируемая

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ГПЗУ № RU77239000-049519

Граница проектирования (1-я очередь
строительства)

185.70
0.000 Проектная отметка нуля здания

Проектируемые здания

Плиточное покрытие тротуаров

Газон

Газонная решетка

Резиновое покрытие площадок

Асфальтобетонное покрытие велодорожки

Асфальтобетонное покрытие проездов

Усиленное плиточное покрытие тротуаров

Оси проездов

Остановка общественного транспорта
А

Обозначение характерной точки согласно
ГПЗУ № RU77239000-049519

91

Обозначение характерных точек границы
проектирования (1-я очередь строительства)

Г

Охранная зона в соответсвии с ПП РФ
№160 для ТП

Проектируемый откос

Детские площадки

Площадки для занятий спортом

Площадки для отдыха взрослых

Гранитный отсев Существующий откос

Красные линии УДС

8

Крючков

Деревянный настил

Покрытие "Terraway"

Санитарный разрыв от площадки для
установки контейнеров

Границы технической зоны
Зона подземного пешеходного перехода

ния

Количество

квартир

зда-

Проектируемые здания и сооружения
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и обозначение
Наименование

квартир

Площадь, м

застройки
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ше

объем, м
Строительный

1

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

ни
же

 

Корпус №1

2 Корпус №2

2

0,0
00

0,0
00

21 1 702 39 051.62 920.7

2 802,4

183 220,7 10 363,4

20 1 600 35 717.9 169 985,0 9 865.2

Вы
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та

65,2

62,2

На
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ем
на

я

По
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ем
на

я

47 706,9

43508,3

2 383,4

2 262,0

Плотность
застр.

1,58

1,44

Песок

Бортовой камень Направление движения транспортных 

Временные проезды из сборных ж/б 

средств на строительной площадке

дорожных плит на период строительства
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ГПЗУ № RU77239000-049519

Граница проектирования (1-я очередь
строительства)

185.70
0.000 Проектная отметка нуля здания

Проектируемые здания

Плиточное покрытие тротуаров (ПП-1)

Газон (ПВ-1)

Газонная решетка (ГР-1)

Асфальтобетонное покрытие велодорожки
(ПД-2)

Асфальтобетонное покрытие проездов
(ПД-4*)

Усиленное плиточное покрытие тротуаров
(ПП-2)

Оси проездов

Данный инженерно-топографический план смонтирован в электронном виде из фрагментов заказа

№62/342-ТГР от 09.2020г. (в 9 частях) выданных ООО "Абсолют-Гео" и является их точной копией.

Главный инженер проекта                                                                                                Исаева А.С.

Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата
ЛистСтадия Листов

3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ
«Жилая застройка на земельных участках тепличного комбината №1 в г. Московский.

Третий микрорайон. Квартал 2. Корпуса 1,2» по адресу: г. Москва, НАО,
поселение Московский, город Московский

Корпус №№1,2
П 7

Разработал Мартыновская
Проверил Малухина

Н.контр Крючков
План озеленения и благоустройства.

М 1:500

05.21
05.21

05.21

Остановка общественного транспорта
А

Обозначение характерной точки согласно
ГПЗУ № RU77239000-049519

91

Обозначение характерных точек границы
проектирования (1-я очередь строительства)

Г

Охранная зона в соответсвии с ПП РФ
№160 для ТП

Экспликация зданий и сооружений

№ по
плану Наименование Примечание

1 Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

2 Жилой корпус (1-я очередь строительства) проектируемое

3 Площадка для сбора мусора проектируемое

4 Трансформаторная подстанция проектируемое

5 БРТП проектируемое

6 Гостевые автостоянки проектируемое

7 Детская площадка проектируемое

8 Спортивная площадка проектируемое

9 Площадка для отдыха взрослых проектируемая

Резиновое покрытие площадок (РП-1) Проектируемый откос

Гранитный отсев (ГО-1) Существующий откос

Красные линии УДС

321

Площадь покрытия, м²НаименованиеУсловное изображение

ВЕДОМОСТЬ ПРОЕЗДОВ, ТРОТУАРОВ, ДОРОЖЕК И ПЛОЩАДОК В
ГРАНИЦАХ БЛАГОУСТРОЙСТВА

Газонное покрытие

ПД-2

ПВ-1

ПП-2 Усиленное плиточное покрытие  тротуаров

Асфальтобетонное покрытие велодорожки

ПП-1 Плиточное покрытие тротуаров 4698,81

Усиленное газонное покрытие (газонная решетка)ГР-1

РП-1 Резиновое покрытие площадок

522,23

5528,85

1496,61

953,93

1677,19

ПД-4* Асфальтобетонное покрытие проездов 8519,06

Гранитный отсев

Деревянный настил

Покрытие "Terraway"

247,61

356.93

315,50

Ведомость элементов озеленения

№ п/п Поз. Наименование русское Наименование латинское Кол-во, шт. Высота посадочного
материала, см

Высота растения,
см

1 Сосна обыкновенная  Pínus sylvéstris 3 150-200 2500-4000

2 Ель европейская Pícea ábies 4 100-150 3000

3 Сосна горная Pinus mugo 27 20-30 400-500

4 Липа европейская Паллида Tilia europaea Pallida 6 150-200 800-1000

5 Яблоня Недзведзкого Malus niedzwetzkyana 10 100-120 600-800

6 Ирга Ламарка Amelanchier lamarckii 7 100-120 600-800

7 Ива гибридная "Памяти
Бажова" Salix 'Pamyati Bazhova' 3 160-180 1500-1800

8 Черемуха Мааки Prunus maackii 7 150-200 1000-1500

9 Кизильник блестящий Cotoneáster lucídus 42 50-80 300

10 Лапчатка кустарниковая Dasiphora fruticosa 430 20-30 70-100

11 Дерен белый Elegantissima Cornus alba Elegantissima 110 60-70 300

12 Боярышник обыкновенный
Paul's Scarlet

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' 36 70-80 400

13 Спирея Вангутта Spiraea × vanhouttei 6 60-80 200

Опоры освещения

 г. Московский 

ГО-1

ДН-1

КП-1

8

ПД-4* Асфальтобетонное покрытие проездов

321

Площадь покрытия, м²НаименованиеУсловное изображение

154.45

Холм

Деревянный настил (ДН-1)

Покрытие "Terraway" (КП-1)

Санитарный разрыв от площадки для
установки контейнеров

Границы технической зоны
Зона подземного пешеходного перехода

ПЛОЩАДЬ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ДОПОЛНИТЕЛЬНОГО
БЛАГОУСТРОЙСТВА ЗА ГРАНИЦАМИ ГПЗУ

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ 

Условное изображение Производитель Кол-во, шт.

шезлонг 20

скамья

стол

33

"Kompan" или аналог

Наименование

17

3

3

"Kompan" или аналог

урна "Kompan" или аналог

"Kompan" или аналог

качалка "Kompan" или аналог

1хижина "Kompan" или аналог

3горка "Kompan" или аналог

1качалка "Kompan" или аналог

2батут "Kompan" или аналог

1качалка "Kompan" или аналог

1игровой комплекс "Kompan" или аналог

1поле для бадминтона

3стол для настольного тенниса

2велопарковка

1спортивный комплекс "Kompan" или аналог

1"Kompan" или аналог

1тренажер "Kompan" или аналог

1"Kompan" или аналог

1качель "Kompan" или аналог

1карусель "Kompan" или аналог

1качалка "Kompan" или аналог

2"Kompan" или аналог

1канатная дорога "Kompan" или аналог

1"Kompan" или аналог

1"Kompan" или аналог

спортивный комплекс

игровой комплекс

карусель

игровой комплекс

игровой комплекс

ния

Количество

квартир

зда-

Проектируемые здания и сооружения

Но
ме

р
на

 пл
ан

е

Эт
аж
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ст

ь
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ан

ий

и обозначение
Наименование

квартир

Площадь, м

застройки

2

го
все- вы

ше

объем, м
Строительный

1

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

ни
же

 

Корпус №1

2 Корпус №2

2

0,0
00

0,0
00

21 1 702 39 051.62 920.7

2 802,4

183 220,7 10 363,4

20 1 600 35 717.9 169 985,0 9 865.2

Вы
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та

65,2

62,2

На
дз

ем
на

я

По
дз

ем
на

я

47 706,9

43508,3

2 383,4
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3/02-ПМ-П-К1-К2-2020-ПЗУ
«Жилая застройка на земельных участках тепличного комбината №1 в г. Московский.

Третий микрорайон. Квартал 2. Корпуса 1,2» по адресу: г. Москва, НАО,
поселение Московский, город Московский

Корпус №№1,2
П

Разработал Мартыновская
Проверил Малухина

Н.контр Крючков Конструкции покрытий

05.21
05.21

05.21

8 8

Песчаное покрытие
ПВ-6

Уплотненный грунт

Покрытие морской песок ТУ
фирм изготовителей - 400 мм
Геотекстиль, 300 гр/м2

Растительный грунт - 150 мм
Разрыхленный грунт - 150 мм
Уплотненный грунт

Газонная решетка Ecoraster E50
c засыпкой плодородным грунтом и
засевом трав - 50 мм
Выравнивающий слой из торфо-песчаной
смеси - 30-50 мм

Асфальтобетонное покрытие велодорожки
ПД-2

Газонное покрытие
ПВ-1

Усиленное газонное покрытие (газонная
решетка)

ГР-1

Асфальтобетон мелкозернистый ГОСТ 9128-97
тип В, марка I - 50 мм

Асфальтобетон крупнозернистый ГОСТ 9128-97
тип Б, В с щебнем из изверженных пород, марка IIII - 60 мм

Асфальтобетон крупнозернистый плотный
ГОСТ 9128-97 тип Б,В, марка I,II - 60 мм

Асфальто-бетонное покрытие
проезда ПД-4*

Покрытие "Terraway"

Покрытие Terraway на основе сыпучего
наполнителя и вяжущего материала               - 25 мм

Песок (Кф не менее 3м/сут) Ку=0,98,
Мкр-2.5-2  по ГОСТ 8736-2014                          - 450 мм
Геотекстиль (р 350 а/м2)

Щебень "400" фр.20-40 мм по ГОСТ 8267-93  - 250 мм

Уплотненный грунт

КП-1

Бетонные тротуарные плиты - 60 мм

Песок ГОСТ 17608-91 -  450 мм
Щебенистые смеси ГОСТ 25607-94 - 120 мм

Сухая цементопесчаная смесь М 100
ТУ-400-24-114-78 - 30 мм

Плиточное покрытие тротуара
ПП-1

Террасная доска - 25 мм

Щебень фр. 5...20 мм -  200 мм
Песок из отсева дробления - 50 мм
Лежень (балка) - 30 мм

Деревянный настил
ДН-1

Уплотненный грунт

1/3 ПЩС и 2/3 крошка каменная
фр.5...10 мм - 50 мм

Щебень фр. 20...40 мм с расклинцовкой
щебнем фр. 5.20 мм - 150 мм

ПЩС - 30 мм

Гранитный отсев
ГО-1

Уплотненный грунт

Жесткий укатываемый бетон В 7,5 при слое №3 из
асфальтобетона крупнозернистого типа Б,В с щебнем из
изверженных пород марка III, ГОСТ 26633-91 -170 мм

Уплотненный грунт
Песок ГОСТ 8736-93 - 500 мм

Резиновое покрытие площадок
РП-1

Резиновая крошка - 30 мм

Песок ГОСТ 8736-93 - 450 мм
Щебень  М400 фракции 40...80 мм - 150 мм
Цементобетон В15 - 100 мм

Уплотненный грунт

Цементобетон  В15 - 200 мм

Сухая цементопесчаная смесь М 100
ТУ-400-24-114-78 - 30 мм

Бетонные тротуарные плиты ГОСТ 17608-91 - 80 мм

Песок ГОСТ 8736-93 - 500 мм

Усиленное плиточное покрытие тротуара
ПП-2

Уплотненный грунт

Щебень  М600 фракции 20...40 мм, уложенный
по способу заклинки - 150 мм

Уплотненный грунт

Геотекстиль

Слой из смеси 40% чернозема, 60% щебня
М600 фр.20-40 - 200 мм
Щебень М800 (фр.40-80 мм.
ГОСТ 8267-93) - 550 - 700 мм
Геотекстиль ДОРНИТ-2 (р 350 г/м2)
Уплотненный грунт (Ку=0,98)

Усиленное асфальтобетонное покрытие
велодорожки ПД-2*

Песчаный асфальтобетон тип Д марка III ГОСТ 9128-97
 - 30 мм

Жесткий укатываемый бетон В 7,5  ГОСТ 26633-91 -120 мм

Уплотненный грунт
Песок ГОСТ 8736-93 - 450 мм

Песчаный асфальтобетон тип Д марка III ГОСТ 9128-97
 - 45 мм

Асфальтобетон мелкозернистый ГОСТ 9128-97
тип В, марка I - 50 мм

Асфальтобетон крупнозернистый ГОСТ 9128-97
тип Б, В с щебнем из изверженных пород, марка IIII - 60 мм

Асфальтобетон крупнозернистый плотный
ГОСТ 9128-97 тип Б,В, марка I,II - 60 мм

Жесткий укатываемый бетон В 7,5 при слое №3 из
асфальтобетона крупнозернистого типа Б,В с щебнем из
изверженных пород марка III, ГОСТ 26633-91 -170 мм

Уплотненный грунт
Песок ГОСТ 8736-93 - 500 мм
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