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СОСТАВ ПРОЕКТА 

№ 

Раздела 

№ Подраздела Наименование Шифр 

Раздел 1  Общая пояснительная записка  

 Том 1.1  Текстовая часть 10/16-1-01.1-OПЗ 

 Том 1.2  Исходно-разрешительная документация 10/16-1-01.2-ИРД 

Раздел 2        Схема планировочной организации земельного участка 10/16-1-02-СПOЗУ 

Раздел 3          Архитектурные решения  

 Том 3.1 Архитектурные решения. Жилой дом 10/16-1-03-АР1 

Раздел 4  Конструктивные и объемно-планировочные решения  

 Том 4.1 Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

Жилой дом 

10/16-1-04-КР1 

Раздел 5  Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений.  

 

Подраздел 5.1  Система электроснабжения  

 Том 5.1.1 Система электроснабжения. Наружные сети 10/16-1-05.1 .1-ЭС 

 Том 5.1.2 Система электроснабжения. Внутренние сети 10/16-1-05.1 .2-ЭОМ 

Подраздел 5.2  Система водоснабжения  

 Том 5.2.1 Система водоснабжения. Наружные сети 10/16-1-05.2.1-НВК1 

 Том 5.2.2 Система водоснабжения. Внутренние сети 10/16-1-05.2.2-ВК1 

Подраздел 5.3  Система водоотведения.  

 Том 5.3.1 Система водоотведения. Наружные сети. 10/16-1-05.3.1-HВК2 

 Том 5.3.2 Система водоотведения. Внутренние сети. 10/16-1-05.3.2-ВК2 

Подраздел 5.4  Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети 

 

 Том 5.4.1 Отопление и вентиляция  10/16-1-05.4.1-ОВ 

Подраздел 5.5  Сети связи  

 Том 5.5.1 Сети связи. Внутренние сети 10/16-1-05.5.1-СС 

Подраздел 5.6  Технологические решения офисных помещений 10/16-1-05.6-ТХ 

Раздел 6  Проект организации строительства 10/16-1-06.1 -ПОС 

Раздел 8  Перечень мероприятий по охране окружающей среды 168-001-14-ООС 

Не корректировался 

Раздел 9  Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  

 Том 9.1 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 10/16-1-09.1-ППМ 

 Том 9.2 Автоматическая пожарная сигнализация и 

автоматизация инженерных систем при пожаре. 

Система оповещения и управления эвакуацией людей 

при пожаре 

10/16-1-09.2-АПС,СОУЭ 

Раздел 10 

 
 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 10/16-1-10-ОДИ 



      

10/16-1-СПОЗУ 
Лист 

2 
      

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

Раздел 10(1)  Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических 

ресурсов 

10/16-1-10(1)-ОЭЭ 

Раздел 10(2)  Требования к безопасной эксплуатации объекта 

капитального строительства 

10/16-1-10(2)-ЭОКС 
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СОДЕРЖАНИЕ: 

 

1. Текстовая часть; 

 

1.1  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

 

1.2  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка; 

 

1.3  Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительными техническими регламентами; 

 

1.4  Обоснование решений по инженерной подготовке территории; 

 

1.5  Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

 

1.6  Описание решений по благоустройству территории; 

 

1.7  Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

 

1.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 

подъезд к объекту капитального строительства. 

 

 

    

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 

планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 

регламентом, документами об использовании земельного участка 

для строительства, техническим регламентами, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасности эксплуатации зданий и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и соблюдением 

технических условий. 

 

 

ГИП                                 Хмыз. С.В. 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

1. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ  

 

Основание для проектирования. 

Объект: «Жилой дом по адресу; Московская область, городской округ Звенигород, р-н Восточный, 

мкр.2 и 3, корпус 1» выполнен на основании Технического Задания на проектирование. В 

соответствии с техническими условиями на подключение инженерных коммуникаций. 

Проект планировки территории. 

Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях. 

Технический отчет об инженерно-экологических изысканиях. 

Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях. 

Технические условия на подключение к инженерным сетям. 

ГПЗУ№RU50332000-MSK006823 

 

1.1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

 

Территория, отведенная под строительство жилого дома, расположена на  участке площадью 

1,9856 Га, в юго-восточной части города Звенигорода.  

Границы территории: 

- на севере граничит с строящимся  ж.д. №2; 

- на востоке граничит с участком для строительства проезда и далее ЦКАД ; 

- на юге граничит с участком для строительства проезда;  

- на западе граничит с участком для строительства проезда; 

Участок проектирования расположен вне зоны охраняемых памятников. 

Климат г. Звенигород – умеренно-континентальный. 

Среднегодовая температура воздуха +6,2
о
С. 

Средняя температура января  -14,5
о
С. 

Средняя температура июля—26,1
о
С.  

Зима длится 4,5 месяца. 

Среднегодовая относительная влажность 79%. 

Среднегодовое количество осадков- 500-650мм (580мм). 

 

1.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка  

 

Участок, отводимый для размещения 17-ти этажного жилого дома № 1 и ТП, находится в 

пределах территорий промышленно-коммунальных и вне санитарно-защитных зон предприятий, 

сооружений и иных объектов.  

 

1.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительными  техническими регламентами 

 

Данный проект разработан на основании следующих нормативных документов: 

- СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений" 

- СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения 

- СП 59.13330.2010 "СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения 
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- СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

- СП 1.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и выходы 

- СП 2.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости объектов 

защиты 

- СНиП 23-01-99 «Строительная климатология»; 

- СП 52.13330.2011 "СНиП 23-05-95 Естественное и искусственное освещение" 

- СП 50.13330.2010 "СНиП 23-02-2003 Тепловая защита зданий" 

- СП 51.13330.2011 "СНиП 23-03-2003 Защита от шума" 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите 

помещений жилых и общественных зданий и территорий 

- СН 2.2.4/2.1.8.562-96 Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и 

на территории жилой застройки 

- Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности"(с изменениями и дополнениями на 13 июля 2015 г.) 

- Постановление Правительства МО от 24.06.2014 N 491/20 "Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Московской области" 

- Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. №87 

«О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 

 

 Технико-экономические показатели  

1 Площадь участка по ГПЗУ Га 1.9856 

2 Общая площадь благоустройства: м
2
 0,3923 

 Площадь застройки: м
2
 767,2 

3        17-ти этажный жилой дом №1  м
2
 

 

741,0 

 

4        ТП м
2
 26,2 

 Площадь покрытий: м
2
 1993,5 

56 
       Асфальтобетонное покрытие проездов и 

площадки ТБО 
м

2
 1308,1 

7        Асфальтобетонное покрытие отмостки м
2
 119,8 

8        Асфальтобетонное покрытие тротуаров  м
2
 294,0 

9 
       Асфальтобетонное покрытие площадки для 

отдыха. 
м

2
 133,8 

10 
        Покрытие из резиновой крошки для детских 

и спортивной площадках. 
м

2
 137,8 

 Площадь озеленения: м
2
 1162,3 

11       Газон посевной  м
2
 1162,3 

 

Расчет площадок. 

Согласно  СП 42.13330.2011 п. 7.5   площадь территории, занимаемой площадками для игр 

детей, отдыха взрослого  населения и занятий физкультурой, должна быть не менее 10 % общей 

площади  жилой зоны: 

  0,3923 га -10% итого 392,3 м² 

1. Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 68,9 м²; 

2. Площадки для отдыха взрослого населения – 133,8 м²; 

3.Площадки для занятий физкультурой – 68,9 м²  
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Расчет машино-мест 

Уровень автомобилизации принимаем согласно СП 42.13330.2011 п.11.3 и  п.11.19, 

 СП 59.13330.2012 п.4.2.1. 

При расчете 250 чел./1000 чел. х 350 м/м = 88 м/м. 

Так как в соответствии с п. 11.3 СП 42.13330.2011 допускается уменьшать уровень 

автомобилизации, в проекте было принято решение уменьшить расчетное количество машино-мест 

на 10%, что составляет: 

88м/м х 0,9 = 79 м/м для постоянного хранения автомобилей, в т.ч. для инвалидов 10% (СП 

59.13330.2012 п.4.2.1) – 8 м/м, из них для инвалидов на кресле-коляске 8 м/м. 

Для временного хранения (в соответствии с п.11.19 СП 42.13330.2011): 

88м/м х 0,7 х 0,25 = 15 м/м; 

Расчетное количество машино-мест для временного хранения автомобилей для сотрудников 

и посетителей помещений общественного назначения в соответствии с приложением К9 СП 

42.13330.2011 составляет: 

Для офисов: 

5 м/м на 100 работающих 

15чел. / 100 чел. х 5 м/м = 1 м/м (с возможностью парковки автотранспорта инвалида на 

кресле-коляске); 

Таким образом, число автомобилей для данного комплекса составляет:  79+15+1 = 95 

автомобиля. 

Проектом предусматривается размещение 13 м/м в границах благоустройства, в том числе 2 

м/м для МГН и 6 м/м на прилегающей территории с западной стороны. 

Размещение недостающих 76 м/м предусмотрено согласно проекту планировки в 

строящейся многоуровневой автостоянке на 670 м/м. 

1.4 Обоснование решений по инженерной подготовке территории.  

Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях по объекту «Жилой дом серии И-

155Мм», расположенному по адресу: Московская область, г. о. Звенигород, мкр. Восточный, мкр. 

№2 и №3, корп.1, выполненный ООО «ОКС СУ №155» в 2014 г.  

Инженерно-геологические условия исследуемого участка относятся ко III (сложной) категории 

сложности.  

В геоморфологическом отношении территория расположена в пределах Смоленско-Московской 

моренно-эрозионной возвышенности и приурочена к левобережной надпойменной террасе р. 

Москвы. 

В пределах площадки проявление неблагоприятных инженерно-геологических процессов не 

выявлено. Поверхностных проявлений карста на исследуемой площадке и примыкающих 

территориях обнаружено не было. 

Территория строительства относится к категории потенциально-опасной в карстовом и 

карстово-суффозионном отношении с расчетной площадью ослабления карстового провала 1.8 м. 

(«Заключение о карстоопасности площадки…», выполненное ООО «Противокарстовая и 

береговая защита-инновационные технологии» в 2014г.) 

В гидрогеологическом отношении территория участка характеризуется как неподтопляемая. 
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1.5 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 

Рельеф участка проектирования имеет незначительный уклон в южном направлении. Общее 

падение по территории около 1,4 м (от139,90 до 141,30). 

Проектное решение по вертикальной планировке: 

- размещение на генплане жилого дома;  

- минимизация земляных работ при планировке участка; 

- организация рельефа для отвода дождевой воды; 

- предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения маломобильных групп 

населения по участку к зданию, а именно: инвалидов группы М4 (инвалиды, передвигающиеся на 

креслах - колясках, приводимых в движение вручную). 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей. При его разработке 

учитывались сложившиеся отметки территории, а также отметки прилегающих существующих и 

проектируемых улиц и дорог. 

Отвод дождевых и талых вод обеспечивается сбросом на отмостку и далее на 

проектируемые проезды с последующим поверхностным водоотводом в сторону решеток 

ливневой канализации. 
В проекте выдерживаются нормативные требования по обслуживанию маломобильных групп 

населения, указанные в СНиП 35-01-2001 “Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения”, согласно которому “…продольный уклон пути движения … не должен 

превышать 5 %”. 

Поперечные уклоны проектируемых дорог и площадок с дорожным покрытием приняты 

равными 10 - 20‰. 

Система координат - МСК. 

Система высот - Балтийская. 

 

1.6 Описание решений по благоустройству территории 
 

Благоустройство проектируемой территории предусматривает: 

- сеть проездов с асфальтобетонным покрытием и открытых автостоянок; 

- выделенную пешеходную зону по периметру здания; 

- установку малых архитектурных форм; 

- оснащение детских игровых площадок; 

- оснащение спортивных площадок; 

- озеленение территории. 

Конструкции заложенных в проект дорожных одежд представлены на чертеже «План 

благоустройства и озеленения». 

Технико-экономические показатели покрытий: 

Асфальтобетонное покрытие  проездов и площадки ТБО      – 1308,1 м
2
 

Асфальтобетонное  покрытие  отмостки                                 – 119,8 м
2 

           Асфальтобетон                                                                            – 427,8 м
2 

Резиновое покрытие  площадок                                              – 137,8м
2 

Газон посевной                                                                       – 1162,3 м
2
 

Объемы работ по благоустройству приведены в таблицах на чертеже «Благоустройство и 

озеленение».  

Участок благоустраивается асфальтированными проездами и тротуарами, игровыми 

площадками и гостевой парковкой. Озеленение на благоустраиваемой территории предусмотрено 

посадкой кустарников. Тротуары и зеленые островки отделены от проезжей части бетонным 

бортовым камнем по ГОСТ 6665-91 «Камни бортовые бетонные и железобетонные»; островки 
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газонов, расположенные в пешеходной зоне отделены от пешеходного покрытия бортовым 

камнем, уложенным заподлицо с тротуаром. Для отвода поверхностных вод от здания 

предусмотрено устройство отмосток шириной 1 м.  

Основные подъезды к зданию проложены по проектируемым внутриквартальным 

проездам. Вокруг корпусов жилого дома организован проезд с твердым покрытием для пожарных 

машин и автотранспорта.  

На территории предусматривается устройство площадок для игр детей, занятий 

физкультурой, отдыха взрослого населения.  

Площадки, согласно СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*,  размещены на расстоянии от 

окон жилых домов: 

     - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста                          -12м; 12  

 - для отдыха взрослого населения                                                                         -10м; 10  

 - для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик*) -10…-40м. 10-

40 

 

На всех площадках предусмотрено необходимое переносное и стационарное оборудование, малые 

архитектурные формы.  

Согласно СП 42.13330.2011, приложение М, норма    

900-1000 л /чел в год, следовательно, 250х900=225 500 л в год  или    

616 л в день  необходимо 3 контейнера по 1,1 м
3 
 

Согласно проекту планировки территории с западной стороны  в шаговой доступности  

располагается  площадка для сбора ТБО. 

 

1.8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

 

При разработке раздела СПОЗУ  руководствовались требованиями СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Для  

обеспечения пожарных проездов, принятых в соответствии   с СП.4.13130.2013 п.8.1 обеспечен 

круговой проезд вокруг проектируемого жилого здания. Минимальная ширина основного проезда 

для пожарных машин, принята 6 м согласно СП .4.13130.2013  (п.8.6).  
 Расстояние от внутреннего края проезда до стены здания принято – 8-10 метров 
 (СП.4.13130.2013 п.8.8, для зданий высотой более 28 метров). 
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