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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Единственному участнику общества с ограниченной
<<Специализированный застройщик <535-Строй>.

ответственностью

мнЕниЕ
мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности
общества с огранИченноЙ ответственностью <<Специализированный застройщик
<535-Строfu (огрн 120з90001З569), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию
на З1 декабря 202З rодa отчета о финансовьIх результатЕж за 2023 год, приложений к
бухгалтерскому балансу и отчеry о финансовьIх результатах, в том числе отчета об
изменениях капитала и отчета о движении денежньж средств за 202з год, пояснений к
бухга-rrтерскому балансу и отчету о финансовьтх результатrrх, включаlI основные
положения учетной политики.

По HaTTreMy мнеF{ию, - прилагаем€ш годоваJI бухгалlтерская (финансовая) отчетность
оц€lжает достоверно во всех существенньж отношениях финансовое положение
общества с огранИченноЙ ответственностьЮ <<Специализированный застройщик
<535-Строfu по состоянию на 31 лекабря 2023 года, финансовые результаты его
деятельЕости и движен"е денежньш сРедств за 2О2З год в соответqтвии с прtlвилами
составления бухга.птерской (финансовой) отчетности, установлеIlными в Российской
Федерации.

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРАЖЕНИЯ МНЕНИЯ
Мы провели аудиТ в соответСтвии С МеждунаРоднымИ стандартаМи аудита (мсд). Натп4
ответственность в соответствии с этими стандартzlп{и описана в разделе <<ответственность

аудитора за аудит годовой бухгаrrтерской (финансовой) отчетности) настоящего
з€lкJIючения. Мьт явJIяомся нозависимыми по отношению к аудируемому лиЦу в
соответствиИ с ПравилаlлИ независимости аудиторов и аудиторских организаций и
кодексом профессиона-rrьной этики аудиторов, соответствующими Международному
кодексу этики профеосиональньж бухга.тlтеров (вri-пючая международные стандарты
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независимости), ра3работанному Советом по международным стандартащ этики дJUI
профессионаJIьньIх бухга-гrтеров, и н€lми выполнены прочие обязанности в соответствии с
этими требованиями профессион€tльЕой этики. Мы полагаем, что поJryчgнные нtlпdи
аудиторсКие доказательства являютсЯ достаточНыми и надлежатцими, чтобы сJryжить
основalнием для вырФкения натIIего мнония.

ОТВЕТСТВЕННОСТЪ РУКОВОДСТВА АУДИРУЕМОГО ЛИЦА ЗА ГОДОВУЮ
БУХГАЛТЕРСКУЮ (ФИНАНСОВУЮ) ОТЧЕТНОСТЪ
Руководство несеТ ответственность за подготовку и достоверное предстЕtвление указанной
годовой бухга-тlтерской"(финансовой) отчетности в соответствии с прttвил€lп,Iи составления
бухга-тlтерСкой отчеТности, установленнымИ в Российской ФеДерации, и за систему
внутреЕЕего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки
годовой бухгагrтерской (финансовой) отчетности, нО содержащей существенньIх
искахений вследствие rlелобросовестньгх Действий или оцтибок.

при подготовке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности руководство несет
ответствеЕность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
ДеЯТеЛЬНОСТЬ, За РаСКРЬmИе В СООТВеТСТВУЮЩИХ СJryЧаrrХ сведений, относящихся к
непрерывности доятелiности, и за составление отчотности на основе допущения о
непрерывности деятельности, за искJIючениеМ СJry/чаев, когда руководство нtlNIеревается

ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него
отсутствует кtlкzuI-либо иная реальнаJI апьтернатива, кроме ликвидации или прекратцения

деятельности.

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БЖГАЛТЕРСКОЙ
(ФИНАНСОВОЙ) ОТЧЕТНОСТИ

Наша цель состОит в поJryЧении разуМной уверенности в том, что годовtU{ бухга.llтерская
(финансовм) отчетность не содержит существенньж искажений вследствие
недобросовестньIх действий или ошибок, и в состtвлении аудиторского закJIючения,
содержатцего нашо мЕGние. Разумная уверенЕость представляот собой высокую степень

уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с
мсА, всегда вьUIвляет существенные иска)кения при их наIIиtми. Искажения моryт быть
результатОм недобрОсовестньIХ действий или ошибок и считаются существеIIными, если
можнО обосноваНно rтредположить, что В отдельtIости или в совокупности оЕи моryт
IIовJIиятЬ на экономические решения пользователей, принимаемы9 на основе этой годовой
бухгалтерской (финансовой) отчетности.

Дуd um ор ск о е з аkпюч ен u е п о бух еалm ер ск ой (фuн ан с ов ой) оmч ёmй о сm u
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В раlrлках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяом профессионаJIьное

суждение и сохрЕlняем професСионаJlьныЙ скептициЗм Еа протяжении всего аудита. Кроме
того, мы:

а) вьUIвJIяем и оцениваем риски существеЕЕого искФкения годовой бухгаlrтерской
(финансовой) отчетIIости вследствие недобросовестньIх действий иJм ошибок;

разрабатьтваем и проводим аудиторские процедуры в отв9т на эти риски; поJryчаgм

аудиторские доказаТельства, явJIяющиеся достаточными и надлежатцими, чтобы сJryжить

основаниеМ дJIЯ вырuDкениЯ нашегО мнения. РисК необнаружения существенного
искtDкениЯ в резульТате недобросовестньrх действий вышо, чем риск необнаружения

существенного иска)кеIlия в результате ошибкио так кtж недобросовестныо действия моryт
вкJIючатЬ сговор, подлог, умышленный прогryск, искaDкенное представлеЕие информации
или действия в обход системы вЕутреннего KoHTpoJuI;

б) поlryчаем понимtlние системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с

цельЮ разработКи аудиторских процеДУр, соответствующих обстоятельств€ll\,t, но не с

целью вьтЕDкения мЕения об эффективности системы внутреннего контроJIя аудируемого
лица;

в) оцениваем надлежащий харtжтер применяемой учетной политики, обоснованность
бухгаптерских оцеЕок"и соответствующего раскрытия информации, подготовленного

руководством аудируемого лица;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения
о непрерывности деятельности, а на основании поJryченньж аудиторских доказательств -
ВЫВОД О ТоМ, имеется ли существеЕЕtUI неопределенность в связи с событиями или

УСЛОВиями, в результате которьж моryт возникнуть значительные сомнения в способности
аудируемого лица продолжать непрерьвно свою деятельность. Если мы приходим к
выводу о нttличии суIrIественной неопределенности, мы должны привлеIь внимание в

нашем аудиторском закпючении к соответствующему раскрытию информации в годовой

бухга.птерской (финансовой) отчетности или, если тtжое раскрытие информации является

ненадлежапIим, модифицировать наше мнение. Наттти выводы основаны на аудиторских

доказателЬств€lх, поJIученнЬтх до даты нашего аудиторского закJIючения. Однако будущ"е
события иJIи условия моryт привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
продолжать IIепрорывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в

целом, ее структуры и содержания, вкJIючtш раскрытио информации, а также того,

предстtlвJIяет ли годовtul бухгалтерскм (финансовая) отчетность лежатцио в ее основе

операции и ообьrгия так, чтобы было обеспечено их достоверное представление.

Ауdumорское заключенuе по^ бухеаlmерской (фuнансовой) оmiейнрсmч
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Мы ОсУЩествляем информационное взаимодойствие с руководством аудируомого лица,

ДоВодя до их сведения, помимо прочего, информацию о зЕшлalнироваIIном объеме и cpoкulx

аУдита, а также о существенньIх заNIечаниях по результатаN,f аудита, в том числе о

значительньtх Еедостатках системы внутреннего контроля, которые мы выявляеIu в

процессе аудита.

Генера_пьный директор

ооо (ЖКС кРоН) ( 
Анфертьева Наталья Петровна

(орнз 2100600з150)

Капитульский Александр Александрович

(орнз 2100600l787)

Руковолитель аудита, по результатам

#:#:ж;}#-"*^.|D
<26> марта 2024 года

Аулиторскtul оргЕlнизация :

общество с ограниченной ответственностью <<Жилкомсоюз КРОН)),

огрн 1079847106240,

190103, город Санкт-Петербург, улица l0-я Красноармейскм, дом2616,
член сttплореryлируемой организации аудиторов Ассоциация кСодlужество)),

орнз 1100600з250.

Сведения об аудируемом лице:

общество с ограниченной ответственностью кСпециа;lизированньй застройщик к535-
Строй>,

огрн 120390001з569,
2З6006, Калининградск€ш область, город Ка_тrининград, Ленинский проспект, дом 3,
помещение V из литера А, этаж 2, кабинет 14.

Ауdumорское закпюченuе по бухzалmерской (фuнансовой) оmчеiпн,оспu
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