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Наименование объекта экспертизы:
Многоквартирньтй жилой дом по ул. Кочубея, 197 в 101 микрорайоне в г, Невипномысске

Вид работ:
Строительство

Объект экспертизы:
про ектная док)лt{ентациrl

Предмет экспертизы:
оценка соответствия проектной документации установленным требованйм

нной

группа
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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению повторноЙ экспертиЗы

Наименование: Общество с ограниЕIенной ответственностью "Экспертная группа "Союз"
оГРН: l21З500009579
ИНН: З525470996
КIТП: 352501001
МестО нахождениЯ и адрес: Вологодская область, г. Вологда, ул. Благовещенская д. 66 оф. 1

1.2. Сведения о заявителе

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью <ГлавстроЙ-НедвижиМостЬ>

ОГРН: l09263501515Э
ИНН:2635129868
КПП:26З101001
МестО нахождениЯ п адрес: Ставропольский край, г. Невинномысск, ул. Низяева, д2,каб 12

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы
1. Заявлетrие на проведение негосударственной экспертизы от 06.08.2022 N9 35, ооО "Главстрой - Недвижимость"

2. !оговор на проведение работ по негосударственной экспертизе проектной документации от 19.08.2022 Ns |674,

ПД, ООО "Главстрой - Недвижимость"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы

Проведение государствеIIной экологической экспертизы в отношении представленЕой проектной докр{ентации

" законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторноЙ экспертиЗы

1. Задатiие на корректировку проектной докlментации оТ 19,08.2022 ]Ф б/н, ооо "Главстрой - Недвижимость"

2. Справка ГИПа от 24,08.2022 Nч б/н, ООО "Главстрой - Недвижимость"

З. Задание на разработку проектной документации от 28.04.202.1 Ns б/н, ооо "Главстрой - Недвижимость"

4. Вьтписка из реестра членов саморегулируемой организации от l7.08.2022.]Ys ВР З52-08/22, СамОрегуЛИРУеМаЯ

организация Союз "Проектировщики Северного Кавказа"

5. Проектная до'кументация (2 докупrент(ов) - 2 файл(ов))

1.б. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектноЙ документации и (ИЛИ)

результатов инженерных изысканиЙ в отношении объекТа капиТаЛЬНОГО СТРОИТеЛЬСТВа,

проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по которому предСтавлены

для проведения повторной эксшертизы

1. Положительное заключение экспертизы проектной документации по объекry "многоквартирный жилой дом по

ул. Кочубея, 197 в 101 микрорайоне в г. Невинномысскеt, от 0б.10,2021 Nq 26-2-1-2-05,7570-2021,

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы проектной докумептации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительпо к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его ПоЧТоВыЙ
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства; Многоквартирньтй жилой дом по ул. Кочубея, 197 в 101

микрорайоне в r Невинномысске

почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строптельства:

Ставропольский край, r Невинномысск, 101 микрорайон, ул. Кочубея, д, 197.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитальног0 строительства
(Dункциопальное назначение:

Ф1.3. Многоквартирный жилой дом



2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальныЙ ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального

строительства (работ по сохранению объекта культурного насJIедия (памятника истории и кульцры) нароДоВ

Российской Федерачии) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанньж в части 2 статьи 8,З

Градостроительного кодекса Российской Федерачии,

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на котороЙ планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальныЙ ремонТ ОбЪекТа КаПИТаЛьнОгО

строительства
Климатический район, подрайон: IIIБ

Геологические условия: III

Ветровой район: IV
L=

L-

наименование технико-экономического показат€ля Единица измеренпя Значепше

ГLпощадь жилоm злания, в том qислс: м2 291 9.0

Блок 1 м2 ]/111

Блок 2 м2 1 486.8

ГLцощадь застройки, в том числе: м2
,726.9

Блок l м2 36з.1

Блок 2 м2 363.8

Площадь квартир, в том числс: м2 2l19,35

Блок l м2 l059.8 5

Блок 2 м2 1059,5

Общая шощадь квартир с понижающим коэффициентом 0,З-д,rя

балконов, 0,5-шIя лоджий, }том числе:

м2 2|,77.75

Блок 1 MZ 1089,05

Блок 2 м2 l 088.7

Обцая площадь квартир со l 00% площадьто баконов, лодхсий, в том
числе:

м2 2291,35

Блок l м2 l l45.85

Блок 2 м2 l l45.5

Строительньтй объем жилого здания] в том числе: м3 12093.4

Блок 1 м3 6046.,7

Блок 2 MJ 6046.7

Строительный объсм жилого здания в том числе ниже отм, 0,000, в том
числе:

мЗ 1 з55.0

Блок l мЗ 677.5

Блок 2 м3 677.5

Количество KBapTrtp общее, в том числе: шт 50

Блок 1 шт 25

Блок 2 25

Количество кdартир однокомнатЕых, в том числе: шт з0

Блок l шт 15

Блок 2 шт 15

Количество квартир двухкомнатных, в том числе: шт 20

Блок 1 шт 10

Блок 2 шт 10

Архитекrурнtш высота Блок l м l8,32

Архитеrryрная высота Блок 2 м 18.42

Количество этжей, в том .tисле: шт 5

Блок l шт 5

Блок 2 шт 5

Этажность, в том числе: шт 5

Блок 1 шт 5

Блок 2 шт 5

шт



Снеговой район: II

Сейсмическая активность (баллов): 7

Щополнительные сведения о природнь]х усJIовиях отсутствуют

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юршдическпх лицах,
подготовивших изменения в проектную документацию

Генеральный проектировщик:

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью <ГлавстроЙ-НедвиЖимосТь))

оГРН: 1092635015153
ИНН:2635129868
КПП:26310l001
Место нахождения и адрес: Ставропольский край, г, Невинномысск, Ул. Низяева, д2,каб 12

2.б. Сведения об использовании при подготовке проектноЙ документации экОнОмпчеСКИ

эффективной проектной документации повторного использования

ИспользоваНие проектной ДОКУIltеНТаЦИи повторногО использованИя при подготовке проектIlоЙ докуtиентации не

предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку пРОеКТНОЙ

документации
1, Задание на корректировку проектной документации от |9.08.2022 Nч б/н, ооО "Главстрой - Недвижимость"

2. Справка ГИПа от 24,08.2022 Ns б/н, ООО "Главстрой - Недвижимость"

З. Задание на разработку проектной док}ментации от 28,04.2021 М б/н, ооо "Главстрой - Недвижимость"

2.8. Сведения о документацпи по планировке территории, о наличии разрешениЙ на отклонение
от предельftых параметров разрешенного строительства, реконструкцпи объектОв капитальнОгО

строительства
1. фалостроительный план земельного участка от 01,04.202,1 Ns РФ-26-2-16-0-00-2021-0107, Комитет пО

}тIравлеЕию муниципальЕым имуществом администрации города Невинномысска

2.9. Сведения отехнических условиях подключения объекта капитального строштельства к
сетям инженернO-технического обеспечения

1. Технические условия на водоснабжение и канализацию от 20.04,202l N 35, Акционерное общество

"Водоканал" г. Невинномысск

2, Технические условия на устройство ливневой канаJIизации и благоустроЙство земельного r{астка Для

комплексного освоения от 28.05,2020 ]\Ъ 11З8-14, Управление жилищно-коммунального хозяЙства администрации

города Невинномысска

3. Технические условия подключения строящегося объекта капитального строительства к сетям водоснабжения и

водоотведения от 30.03.202l N9 353/З, Акционерное общество "Водоканатi" г, Невинномысск

4. Технические условия дJUI прокладки волоконно-оптического кабеля (ВОК) с целью подключеЕия к сети

Интернец SIP - телефонии и цифрового телевидения объекта строительства от 05.04,2021 Nq 101042l,-6495,

Ставропольский филиал ПАО "Ростелеком"

5. Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 20.05.2021 N9 179, АкциОнеРнОе ОбЩеСТВО

"Невинномысская " г. Невинномысская электросетевая компания"

6, Технические условия на присоединение потребителей тепловой энергии от 29.03.202l Ns 49пlOЗ,

Невинномысский филиал ГУП СК "Крайтеплоэнерго"

7, Технические условия подключениJI объекта каIIитального строительства к сети газораспределения от 30.06.2021

N9 ТУ004 1 -0004 1 6-0 1 - 1, Акционерное общество "Невинномысскгоргаз"

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен пли планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом

26: l 6:070908:1 68

2.11. СведенIlя о застройщике (техническом закаЗчике), обеспечившем подготовку изменений в
проектную документацию

Застройщик;



Наименование: Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "ГлавСтрой"
оГРН: l062648016100
ИННz 26З1029929
КПП:2б3101001
Место нахождения и адрес: Ставропольский край, г, Невинномьтсск, ул, Низяева, д.2

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной док}ц,Iентации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

3.1.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной документации, и(или)
описание изменений, внесенных в проектную документацию после проведения предыдущей

экспертизы

3.1.2.1. В части конструктивных решений
Раздел l кПояснительнаJI записка) шифр 008.07-21-ПЗ. Проектная докуN{ентация представлена для проверки в

электронном виде в форматах *.pdf.

Проектная документация кМногоквартирный жилой дом по уп. Кочубея, 197 в 10l микрорайоне в г.

Невинномысске> разработана на основании задания.на проектирование, утвержденного заказчиком.

Исходньте данЕые и условия для подготовки проектной докумеfiтации на объект:

-техническое. задание на разработку проектной док)лчlентации по объекту <многоквартирный жилой дом по ул.
Кочубея, 197 в 101 микрорайоне в г. Невинномысске)), утвержденное заказчиком.

-Технический отчет по инженерным изысканиjIм.

-Градостроительный план земельного r{астка Jt РФ-2б-2- l 6-0-00-202 1-01 07.

-Положительное заключение экспертизы Результатов инженерных изысканий QOO <Агентство Астра> }lЪ26-2-1-
1-0026-16 от 30 июня 2016 г.

-Технические условиlI для присоединениJI к электрическим сетям Ng 179 от 20.05.2021 г.

-Технические условия на присоединение к сетям доlкдевой канализации }lb l1З8-14 от 28.05.2020 г,

-Технические условия на радиофикацию J\b 1010421-6495 от 05.04.2021 г.

-Технические условиJI на водоснабжение и водоотведение.Ns 35 от 20.04.202| г.

-Технические условия на подключение объекта к сети газораспределения ]tГs ТУOOЗ1-000416_01_1 от 30,06.2021 r.

В соответствии с <Общероссийским классификатором основных фондов ОК 013-94), проектируемый объект
относится к зданиям - многоквартирные жилые лома (Ф l .3).

Степень огнестойкости здания II, срок эксплуатации здания 50 лет.

Идентификация проектируемого объекта

-назначение: жилые здания;

-принадлежность к объектам транспортноЙ инфрастрlкryры и к другим объекгам, функционально-
технологические особенности которых влияют на их безопасность: проектируемый многоэтажный многоквартирный
дом к объектам транспортной инфраструктуры не относится;

-возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных воздействий на территории, на которой
булут осуществляться строительство, реконструкция и эксплуатация здания или соор}Dкения: к опасным природным
явлениям относится сейсмично сть района строительства;

-принадлежность к опасным производственным объектам: проектируемый многоэтажный многоквартирный дом
к опасным производственньтм объектам не относится;

J\Ъ п/
п

Имя файла Формат
(тпп)

файла

Контрольная
cvмMa

Примечанпе

пояснительная записка
008.07-21 -ПЗ.рdf pdf зFвАв230 008.07-2 l -ПЗ от 20,08.2021

Раздел 1 Пояснительная записка008.07-2 I -ПЗ_рd|sig ýi8 2зO6D9с5

Архитектурные решения
008,07-21-APpdf pdf зlFзсD7Е 008.07-2 1 -АР от 20.о7.2020

Разде,r 3 Архитеrrryрные решения008,07-2l -AP.pdf.sig sф АDзDЕд5с

l
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-пожарная и взрывопожарная опасность: класс пожарной опасности К0, класс конструктивной пожарной

опасности-С1,
-наличие помещений с постоянным пребыванием людей: в проектируемом объекге присутствуют помещениJI с

постоянным пребыванием людей - квартиры;

-уровень ответствеIIности: нормальный (П).

Расчетные данные о потребности объекта в электроэнергии, топливе, тепле, воде и водоотведOнии составJUIют:

Расчетный расход газа на жилой дом - 65,2 мЗlчас.

Расчетные расходы воды питьевого качества: 24,7 мЗlсу;2,9 мЗlчас; 1,4 rrlc,

Расчетная мощность электроприемников - 65,0 кВт.

использование возобновляемьгх источников энергии и вторичных энергетических ресурсов не

предусматривается.

Потребность пзъяfия земельных участков во временное или постоянное пользование в данной проектной

ДОК}Т\.{еНТаЦИИ ОТСУТСТВУеТ,

Проектируемый объект располаrается на землях поселений.

В проектноЙ док}ментацИи отсутствуЮт изобретения и материалы патентных разработок,

необходимость разработки и согласования специальных технических условий отсутствует.

проектная документация предусматривает строительство многоквартирного жилого пятиэтажного

двухсекциоЕного дома с квартирами дJUI постоянного проживания, Количество квартир - 50.

Расчет конструктивных элементов здания выполнен с помощью программного комплекса лирА_сАпр 2019 R1.

Проектной документацией предусмотрено строительство объекта в одну очередь,

Проектной документацией предусматривается строительство объекта на свободной от застройки площадке. Снос

строений и перенос сетей не требуется.

" Технико-экономическиепоказателиобъекта:

Площадь застройки -726,9 м'

Площадь жилого здания - 2919,0 м'

Гtлощадь квартир - 2119,З5 м'

общая площадь квартир с понижающим коэффичиентом 0,З-для балконов, 0,5-для лоджий

- 21'7'7,75 м2

Общая площадь квартир со 100% площадью балконов, лоджий - 2291,З5 Mz

Этажность зданлц - 5

Количество этажей - 5

Количество квартир - 50 шт., в том числе:

-однокомнатных - 30 шт.

-двухкомнатных - 20 шт.

Строительный объем здания - 1209З,4 мЗ, в том числе:

- ниже отм. 0.000 - 1355,0 м]

Архитектурная вьтсота, 1 8,32 м для блока 1, 18,42 м для блока 2,

3,1.2.2. В частИ объемно-планировочных и архитектурных решений
РаздеЛ 3. <ДрхитекТурные решеЕия>, шифР 008,07_21-АР. Проектная документация представлена для проверки в

электронном виде в форматах 
*.pdf.

в соответствии с Техническим заданием Заказчика, в проектн},ю докумеЕтацию раздела внесены след}.ющие

изменения:

- Уточнено функчиональное назначение помещений мест общего пользования объекга ниже отметки нуля здания.

Жилой дом запроектирован с техническим подflольем, в котором расположен узел ввода, комнаты уборочного

инвентаря, оборудованные раковиной, электрощитовая. .щля проветривания технического подполья предусмотрены

продухи. В каждом блоке в наружной стене технического подполья предусмотрено устройство не менее двух окон

размерами 1,2 х 0,9 (h) м.

- Уточнение технико-экоЕомических показателей, Этажность жилого дома - 5 этажей. Количество этажей - 5

этажей.

остальные 1троектные решения по разделу АР не изменены, внесенные изменеЕия полностью совместимы с

проектноЙ документацией, в отношении которой получено положительное заключеЕие негосударственной

экспертизь]

3.1.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем В рассматриваемые разделы
проектноЙ документациIr в процессе проведения повторноЙ экспертизы

3.1.З.1. В части конструктивных решений

t

l_-

l,-



в процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел <пояснительная записка> не вносились
изменения и дополнеЕия.

3.1.3.2. В части объемно-планировочных и архитектурньш решений
В процессе проведения негосударственной экспертизы в раздел <Архитектурные решения) Ile вносились

изменения и дополнения.

3.2. Описание сметы на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт, снос) объектов
каПиТаЛьного строительства, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия

(памятников истории и культ}ры) народов Российской Федерации

3.2.1. Сведения о сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта,
сноса объекта"капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов РоссиЙскоЙ Федерации на дату
представления сметной документации для проведения проверки достоверности определения

сметноЙ стоимости и на дату уrверждения заключения повторпоЙ экспертизы

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4,1. Выводы в отношенпи технической часlи проектной документации

4.1.1. УкаЗациена результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной докуrlt{ентации проведена на соответствие результатам следующих инжеЕерньж изысканий:

4.1.2. ВывОды о соответствии или несоответствии технической части проектной докумецтации
РеЗУЛьтатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

ПРОекТироВанПе и требованиям технических регламентов и о совместимости или
несовместимостш с частью проектной документации и (или) результатами инженерных

изыскании, в которые изценения не вносились
Проекгная документация с учетом изменений и дополнений, выполненных в ходе экспертизы, соответствует

резУльтатам инженерЕьtх изысканий, заданию на проектирование и требованиям техЕических репIаментов.
01 .04.202 1

V. Общие выводы
Проектная докрIентациJI и результаты инженерных изысканий объекта <Многоквартирный жилой дом по ул.

КОчУбея, 197 в 101 микрорайоне в г. Невинномысске) соответствуют требованиям дейс,r,вуrrrщих техf{ических
регламентов,

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Соколова !арья Александровна
Направление деятельности: 7. Конструктивные решения
Номер квмификационного аттестата: МС-Э-43-17-12710
!ата выда,ти квалификационного аттестата: l 0. 1 0.20 1 9

.Щата окончания срока действия квалификационного аттестата: 1 0. l 0,2024

Струкryра затрат Сметная стоимость, тыс. рублей

на дату
представления

сметной
документации

на даry
утверждения
заключения
экспертизы

изменение(+/-)

,. Всеrc Не требуется Не требуется Не требуотся

2) Костин Александl Викгорович



Направление деятельности; 2.1.2. Объемно-планировочные и архитекц.тЕые решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-2-2-796З
.Щата выдачи квалификационного аттестата: 01,02.20 l 7

!ата окончания срока действия ква_пифтrкационного аттестата: 01.02.202'7
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