




 

  

    

Состав проектной документации.  
 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

  1  07/20– ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка» - «ПЗ»  

 2  07/20– ПЗУ Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного 
участка» - «ПЗУ» 

 

 3   07/20– АР 
 

Раздел 3 «Архитектурные решения» - «АР».  
 

5  07/20– КР Раздел 4. «Конструктивные и объёмно-планировочные 

решения» - «КР»  

 

 

    Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений» - «ИОС» 

 

5.1.1 07/20– ИОС 1.1 – ЭО  Подраздел 1 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических 
решений. Электросиловое оборудование жилого дома»- 
«ИОС1.1.ЭО» 

 

5.1.2 07/20– ИОС 1.2 - ЭС  Подраздел 1 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Наружные сети электроснабжения» - «ИОС1.2.ЭС» 

 

5.2.1 07/20– ИОС2.1 – ВС Подраздел 2 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Система  водоснабжения». - «ИОС.2.1. ВС» 

 

5.3.1 07/20 – ИОС3.1 – 
ВО 

Подраздел 3 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Система  водоотведения». - «ИОС.3.1. ВО.1.1» 

 

5.2,3 07/20 – ИОС2,3 - 
НВК 

Подраздел 3 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Наружные сети водоснабжения и канализации» - 
«ИОС.2,3. НВК» 

 

5.4.1 07/20 – ИОС4.1 – 
ОВ 

Подраздел 4 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха». - «ИОС4.1. ОВ» 

 

5.5.1 
 
 

07/20 – ИОС5.1 – СС 
 
 

Подраздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Сети связи». - «ИОС5.1. СС» 

 



 

  

5.5.2 
 

07/20 – ИОС5.2– 
АПС.1 

Подраздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Система автоматической пожарной сигнализации». - 
«ИОС5.2.АПС». Жилой дом 

 

5.5.3 
 

07/20 – ИОС5.3– 
АПС.2 

Подраздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Система автоматической пожарной сигнализации». - 
«ИОС5.3.АПС».  Поземная автостоянка 

 

5.5.4 
 

07/20 – ИОС5.4–  
СОЭУ 

Подраздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Система оповещения о пожаре подземной 
автостоянки». - «ИОС5.4.СОЭУ».  Поземная автостоянка 

 

5.5.5 
 

07/20 – ИОС5.5– 
АУВПТ 

Подраздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Система автоматического пожаротушения подземной 
автостоянки». - «ИОС5.5.АУВПТ»   

 

5.6.1 07/20– ИОС6.1 – 
ГСВ 

Подраздел 6. «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Внутренние газопроводы» - «ИОС6.1. ГСВ» 

 

5.6.2 07/20– ИОС6.2 - 
ГСН 

Подраздел 6. «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических  мероприятий, содержание  технологических  
решений. Наружные газопроводы». - «ИОС6.2.ГСН» 
 

 

6 07/20 – ПОС Раздел 6  «Проект организации строительства» - «ПОС»  

8 07/20– ООС  Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране  окружающей 
среды» - «ООС»   

 

        
  9 

07/20 – ПБ Раздел 9.1 «Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности». - «ПБ»  

 

10 07/20– ОДИ Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»- 
«ОДИ» 
 

 

  Раздел 10(1). Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и требования 
оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов 

 

10.2 07/16– ТБЭ Раздел 10.2 «Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства» - 
«ТБЭ» 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

      

07/20 - ПЗУ - ТОМ 2. СТ       

Изм Кол Лист №док Подпись Дата 

ГИП Ермолов 
 

 

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

     П 1 2 

Разработал Зацепилина 
 

 
ООО «Проектно-строительная 

корпорация «Глориус» 
Н.контр. Ермолов 

 
 

    

   2 

Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

 Титульный лист  

– ПЗУ.СТ Содержание тома  

–ПЗУ.ТЧ Текстовая часть:  

 

а) характеристику земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон 

объектов капитального строительства в пределах 

границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

 

 

в) обоснование планировочной организации 

земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земельного 

участка (если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент); 

 

 

г) технико-экономические показатели земельного 

участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

 

 д) обоснование решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной 

защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод; 

 

 е) описание организации рельефа вертикальной 

планировкой; 
 

 
ж) описание решений по благоустройству 

территории; 
 

 

з) зонирование территории земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной 

схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - 

для объектов производственного назначения; 
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Изм. Кол Лист №док Подпись Дата 

3 

Обозначение Наименование Примечание 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 

межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

 

 

к) характеристику и технические показатели 

транспортных коммуникаций (при наличии таких 

коммуникаций) - для объектов производственного 

назначения; 

 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 

объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 

 

 Графическая часть 9 листов 

1 Общие данные  

2 
Схема планировочной организации земельного  

участка 
 

3 Разбивочный план     

4 План  организации  рельефа  

5 План  земляных  масс  

6 График  расчета  инсоляции  

7 Конструкции покрытий  

8 Схема  организации  дорожного  движения  

9 Сводный план инженерных  сетей  
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Изм Кол Лист №док Подпись Дата 

ГИП Ермолов 
 

 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

     П 1 5 

Разработал Зацепилина 
 

 
ООО «Проектно-строительная 

корпорация «Глориус» 
Н.контр. Ермолов 
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Схема планировочной организации земельного участка 

Текстовая часть: 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства; 

Участок, предназначенный для строительства многоквартирного жилого дома с 

подземной автостоянкой, пристроенной надземной автостоянкой открытого типа и 

объектами обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях дома расположен по адресу: г.Рязань, 

Московское шоссе. 

Границами участка являются: 

- с северо-запада – местный проезд, далее многоквартирные жилые дома с 

объектами обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях; 

-  с северо-востока – Московское шоссе с проездом-дублером; 

- с юго-востока – двухэтажное нежилое здание и малоэтажная жилая застройка; 

- с юго-запада – малоэтажная жилая застройка. 

Площадь земельного участка с кадастровым номером 62:29:0060014:6734 – 3085 

м2. 

Рельеф участка ровный с уклоном с северо-востока – на юго-запад. 

На участке зеленых насаждений не имеется, инженерные сети не проходят. 

С северо-восточной стороны участка проходит Московское шоссе с проездом-

дублером, тип покрытия – асфальт. С северо-запада – местный проезд, тип покрытия – 

асфальт. 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж5 - зоне общественно-

жилой застройки.  

При  размещении  объекта  капитального  строительства  соблюдены  требования  

технических  регламентов,  включая  санитарные,  противопожарные  и  строительные  
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5 
нормы  и  правила,  а  также   обеспеченность  и  сохранность  инженерных  

коммуникаций,  расположенных  в  непосредственной  близости  от  границ  участка. 

Согласно постановлению Администрации города Рязани № 3098 от 31 августа 

2020 года о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства объекта капитального строительства на земельном участке с 

кадастровым номером 62:29:0060014:6734 изменен показатель максимального процента 

застройки в границах земельного участка с 60% до 85%. 

Согласно постановлению Администрации города Рязани № 3098 от 31 августа 

2020 года о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства объекта капитального строительства на земельном участке с 

кадастровым номером 62:29:0060014:6734 установлено изменение показателя 

минимального отступа от здания. 

Мероприятия по обеспечению безопасности населения в соответствии с Федеральным 

законом "О санитарно - эпидемиологическом благополучии населения" N52-ФЗ 

Согласно заключению 62.РЦ.03.000.Т.000161.04.16 на Проект расчетной 

санитарно-защитной зоны (СЗЗ) для автовокзала "Центральный", расположенного по 

адресу: г. Рязань, Московское шоссе, 31 от 07.04.2016 года размеры и границы расчетной 

санитарно-защитной зоны для автовокзала "Центральный", расположенного по адресу: г. 

Рязань, Московское шоссе, 31, устанавливаются: 

- с юга, юго-запада и северо-запада - по границе промплощадки; 

- с севера, северо-востока, востока, юго-востока - на расстоянии 60 м от границы 

промплощадки. 

Земельный  участок с кадастровым номером 62:29:0060014:6734 находится вне  

границ санитарно-защитных зон. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж5 - зоне общественно-

жилой застройки. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент); 

Посадка здания выполнена в соответствии с приложением 1 к градостроительному 

плану № RU62326000-00294-20 с кадастровым номером земельного участка 

62:29:0060014:6734. 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» проекта выполнен с 
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6 
учетом требований следующих нормативных документов: 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 года 

№87 «О составе разделов проектной документации и требования к их содержанию». 

- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*); 

- ФЗ №123 Технический регламент о требованиях пожарной безопасности; 

- ГОСТ 21.508-93 СПДС. Правила выполнения рабочей документации 

генеральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов; 

- ГОСТ 21.204-93 СПДС. Условные графические обозначения и изображения 

элементов генеральных планов и сооружений транспорта; 

Технические решения по компоновке генерального плана приняты с учетом: 

- технического задания на проектирование, предоставленного заказчиком; 

- рациональной компоновкой в условиях сложившейся площадки застройки; 

- условий рельефа; 

- требований санитарно-технических, противопожарных и других норм; 

- обеспечение архитектурно-строительных условий и условий осуществления 

строительства 

Подъезд к многоквартирному жилому дому осуществляется с местного проезда с 

северо-западной стороны земельного участка (тип покрытия – асфальт) и с проезда-

дублера Московкого шоссе (тип покрытия – асфальт). 

 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства; 

Площадь земельного участка с кадастровым номером 62:29:0060014:6734 – 3 085 

м2. 

Площадь  застройки на отметке цоколя – 2 237 м2. 

Площадь  твердых покрытий  в границах земельного участка – 636 м2. 

Площадь покрытий эксплуатируемой кровли пристроенной надземной автостоянки 

открытого типа – 1 069 м2. 

Площадь  озеленения  в границах земельного участка – 212 м2. 

Коэффициент застройки земельного участка – 72,5 %. 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
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7 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод; 

До начала основных работ  по  строительству  здания  необходимо  выполнить  

инженерную  подготовку  территории  застройки.  В состав работ по инженерной 

подготовке  входят:  расчистка  и  планировка  территории;  отвод  поверхностных  и  

грунтовых  вод;  подготовка  площадки  к  строительству  и  обустройство  её  с  

устройством   временных  дорог,  сооружений  и  прокладкой  временных  инженерных  

сетей. 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Вертикальная планировка решена методом проектных горизонталей, проведенных 

через  10  см. 

Отвод поверхностных вод с кровли здания и отведенной территории 

предусмотреть в существующий коллектор ливневой канализации, проходящий в районе 

застройки в соответствии с техническими условиями, выданными «Управлением 

благоустройства города Рязани» от 22.11. 2021г. №04/3-11-370-исх. 

 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

Проектом предусмотрены проезды для пожарных машин, парковки для машин, 

тротуары с плиточным  мощением, площадки для игр детей, площадки для отдыха 

взрослых и физкультурная площадка. Проектом предусмотрена хозяйственнае площадки с 

контейнерами для мусора. 

На территории жилого дома предусмотрена посадка деревьев,  кустарников,  а  

также  посев  газонных  трав. 

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий 

и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов 

производственного назначения; 

Зонирование территории участка, предоставленного для строительства 

многоквартирного жилого дома, выполнено на основании градостроительного плана 

земельного участка и обосновано функциональным назначением и принципиальной схемой 

размещения зон: 
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8 
а) зона размещения жилого дома с пожарными проездами и пешеходными 

тротуарами; 

б) игровая зона с площадками для игр детей, физкультурной площадкой и 

площадками для отдыха взрослых; 

в) хозяйственная зона с размещением площадок с контейнерами для мусора.  

г) зона проездов и парковок для машин. 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

Объекты производственного назначения отсутствуют. 

 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

Расчетная скорость транспортных средств – 20  км/ч. 

Ширина проездов 5.5 и 6 метров на территории принята из расчета наиболее 

компактного размещения дорог, инженерных сетей и полос озеленения. Покрытие 

проездов – асфальтобетонное, тротуаров – плиточное. Проектируемое обрамление   

проездов – бетонный борт БР 100.30.15 -200 «B=25» ГОСТ 6665-91, сечение 30 см х 15 см, 

тротуаров, площадок для игр детей, спортивной площадки и площадок отдыха – бетонный 

борт БР 100.20.8. Покрытие площадок для игр детей и спортивной площадки – резиновое, 

площадок для отдыха взрослых – плиточное. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения; 

Организация  улично-дорожной  сети  и  движения  транспорта  разработана  в  

соответствии  с  требованием  СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*», СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-

85*», ГОСТ Р 52289-2019 Технические средства организации дорожного движения. Правила 

применения дорожных знаков, разметки, светофоров, дорожных ограждений и 

направляющих устройств. 

К многоквартирному жилому дому предусмотрены проезды для пожарных машин. 
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