






Длина,
м

Ширина,
м

Площадь,

м2 или га

1 2 3 4 5 6 7 8

- -

 Минимальный:
300 кв.м

 Максимальный:
800 кв.м

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

 не менее 3 м*
 Минимальное рассто-
яние от границ сосед-

 него земельного
участка по санитарно-
бытовым условиям:***
- до основного строения 

- 3 м;**
- постройки для 

содержания скота и
птицы – 4 м;

- других построек (сарай, 
баня, автостоянка

и др.) – 3 м;

 Максимальное коли-
 чество надземных

 этажей:
3 этажа, включая 

мансардный;
 Максимальная высота

12 м;
 Максимальная этаж-
 ность вспомогатель-

 ных строений:
2 этажа;

 Максимальная высота
 вспомогательных

 строений:
9 м;

40 -
Прим.
****

2.1 (п.1) Для индивидуального жилищного строительства

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц.
** В условиях, когда земельный участок шириной меньше 12 м, допускается сокращать отступ от границ со смежным земельным 
участком до жилого дома, при согласовании с соседними землепользователями, - до 1 м
*** Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований и 
действующими градостроительными нормативами;
**** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – по СП 42.13330.2016;

Максималь-
ный процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определя-
емый как 

отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 
которая 

может быть 
застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений

Предельное количество 
этажей и (или) 

предельная высота 
зданий, строений, 

сооружений

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные
параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства,
установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен
земельный участок:

Требования к 
архитектурным 

решениям 
объектов 

капитального 
строительства, 
расположен-

ным в границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального 
или 

регионального 
значения

Иные 
пока-
затели



- -

Минимальный:
*

 Максимальный: 
Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;**

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м**

 Максимальное 
количество этажей – 
8 надземных этажей

Без огра- 
ничений

-
Прим.

***

- -

 Минимальный:
**

 Максимальный:
0,52 га

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

 Максимальное 
количество этажей – 
8 надземных этажей

80 -
Прим.

***

- -

 Минимальный:
**

 Максимальный: 
Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

 Максимальное 
количество этажей – 
8 надземных этажей

70 -
Прим.

***

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
** Для магазинов: до 250 кв.м торговой площади – 0,08 га на 100 кв.м. торговой площади; свыше 250 до 650 кв.м. торговой площади – 
0,08 – 0,06 га на 100 кв.м. торговой площади;
*** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – СП 42.13330.2016;
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);

4.6. Общественное питание

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
** до 50 мест – 0,15 га; свыше 50 мест, но до 100 мест – 0,25 га; свыше 100 мест-  по СП 42.13330.2016;
*** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – СП 42.13330.2016;
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);

4.4 Магазины

3.1 Коммунальное обслуживание

* Для котельных – 50 кв.м; Для насосных станций – 50 кв.м; Для телефонных станций – не подлежит установлению; Для гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники – 300 кв.м; Для автостоянок не подлежит уста- новлению; Для зданий 
или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предо- ставлением им коммунальных  услуг– 
400 кв.м; Для трансформаторных подстанций - не подлежит  установлению;  Для тепловых пунктов – не подлежит установлению; Для 
газораспределительных пунктов – 6 кв.м;
** В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
*** Коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению;
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);



- -

 Минимальный:
**

 Максимальный: 
Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

Максимальное 
количество этажей -        

9 надземных этажей***
80 -

Прим.
***

- -

 Минимальный:
1000 кв.м

 Максимальный: 
Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

 Максимальное 
количество этажей – 
8 надземных этажей

80 -
Прим.

**

- -

 Минимальный:
по СП 

42.13330.2016 
(приложение И)
 Максимальный:

Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

 Максимальное 
количество этажей – 
8 надземных этажей

в соответ- 
ствии с СП 
42.13330.20

16

-
Прим.

**

- -

 Минималь-
 ный:

по СП 
42.13330.2016 

(приложение Д)
 Максималь-

 ный:
Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

 Максимальное 
количество этажей – 
8 надземных этажей

80 -
Прим.

**

4.9. Служебные гаражи

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – СП 42.13330.2016;

5.1. Спорт

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4;
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);

4.7. Гостиничное обслуживание

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
**50 м.кв. на одно место размещения;
*** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 5,5 (в соответствии с постановлением администрации 
города Ялта от 16.01.2020 №60-п);
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);

4.8. Развлечения

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4;
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);



- -

 Минимальный: 
Без ограничений
 Максимальный:

Без ограничений

-
 Предельное количе-

 ство этажей –
1 этаж

Без огра- 
ничений

- -

- -

 Минимальный:
по СП 

42.13330.2016 
(приложение Д)
 Максимальный:

Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

Максимальное 
количество этажей -        

9 надземных этажей**
80 -

Прим.
**

- -

 Минимальный: 
Без ограничений
 Максимальный: 

Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 5 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 3 м*

 Максимальное
 количество надзем-

 ных этажей –
2 этаж;

 Предельная высота –
20 м

Без огра- 
ничений

-
Прим.

**

- -

 Минимальный: 
Без ограничений
 Максимальный:

Без ограничений

- -
Без огра- 
ничений

- Прим.*

- -

 Минимальный: 
Без ограничений
 Максимальный: 

Без ограничений

 Минимальный отступ
 от красной линии

 улиц до зданий, стро-
 ений, сооружений

 при осуществлении
 строительства:
не менее 10 м;*

 от красной линии
 проездов:

не менее 5 м*

 Максимальное 
количество этажей – 
8 надземных этажей

80 - Прим.**

9.2.1. Санаторная деятельность

* В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального строительства в границах су- ществующей 
площади застройки;
** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2,4;

9.1. Охрана природных территорий

* Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению;

5.4. Причалы для маломерных судов

* В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального строительства в границах существующей 
площади застройки;
** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению;
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);

- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж).

5.2.1 (п1) Туристическое обслуживание

* В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки допускается размещение зданий по красной линии улиц;
** Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 5,5  (в соответствии с постановлением администрации 
города Ялта от 16.01.2020 №60-п); 
- Количество парковочных мест по СП 42.13330.2016 (приложение Ж);
- Максимальная вместимость здания туристического обслуживания 1000 мест;

5.2. Природно-познавательный туризм



- -

 Минимальный: 
Без ограничений
 Максимальный:

Без ограничений

- -
Без огра- 
ничений

- Прим.*

- -

 Размеры
 земельных
 участков:

не нормируются

 Минимальный отступ
 от границ земельного

 участка-
Без ограничений

Без ограничений
Без огра- 
ничений

- Прим.*

Примечания:
- Максимальные проценты застройки приняты в соответствии с максимальными коэффициентами застройки, указанными в Статье 61 
Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ Ялта Республики Крым.

9.3. Историко-культурная деятельность

* Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению;
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования

* Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не подлежит установлению;
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