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Разработал Попов   

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 
Проверил    П 1 4 
    

ООО «Архитектурое бюро 
А.В. Студио»» 

Н. контроль    
ГИП Попов   

 

 
Общая часть. 

Проектная документация разработана на основе и в соответствии с градострои-
тельным планом  земельного участка, заданием  на проектирование, градостроительным 
регламентом, документами об использовании земельного участка  для строительства, тех-
ническими регламентами, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению   
безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 
прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

Главный инженер проекта      Попов С.А. 

1. Исходные данные и условия для подготовки проектной документации 

Проектная документация по объекту «Строительство многоквартирного 9-ти этаж-
ного 3-х секционного жилого дома №6 (в соответствии с ППТ), расположенного по адресу: 
Псковская область, Псковский район, СП «Завеличенская волость», деревня Борисовичи, 
земельный участок с КН60:18:0060201:3314» подготовлена в соответствии с решением за-
казчика – ОАО «Псковжилстрой». 

Проектная документация выполнена на основании следующих исходных данных, 
предоставленных заказчиком: 

• Задание на проектирование объекта: «Строительство многоквартирного 9-ти этажно-
го 3-х секционного жилого дома №6 (в соответствии с ППТ), расположенного по ад-
ресу: Псковская область, Псковский район, СП «Завеличенская волость», деревня 
Борисовичи, земельный участок с КН60:18:0060201:3314», приложение №1 к дого-
вору 

• Кадастровый паспорт земельного учатска КН60:18:0060201:3314 
• Градостроительный план земельного участка №RU605180002005001-138 
• Распоряжение Администрации Псковского района №73-р от 06.03.2018г. Об утвер-

ждении градостроительных планов земельных участков  
• Распоряжение Администрации Псковского района №85-р от 28.03.2018г. О предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства 

• Отчетная техническая документация по материалам топографо-геодезических изыс-
каний арх. №6182, выполненная ЗАО «ПсковТИСИз»; 

• Отчетная техническая документация по материалам инженерно-геологических  
изысканий арх. №6180, выполненная ЗАО «ПсковТИСИз»; 

• Отчетная техническая документация по материалам топографо-геодезических изыс-
каний арх. №6191, выполненная ЗАО «ПсковТИСИз»; 
Технические условия: 

• Технические условия на благоустройство прилегающей территории №2380 от 
08.06.2015г., выданные Администрацией Псковского района; 
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• Письмо Администрации Псковского района №4461 от 26.12.2017г. о продлении тех-

нических условий на благоустройство; 
• Условия подключения к тепловым сетям №3712/05-02 от 04.08.2016, выданные МП 

г. Пскова «Псковские тепловые сети». 
• Письмо МП г. Пскова «Псковские тепловые сети» №5937/05-02 от 07.11.2017г. о 

продлении технических условий; 
• Технические условия на проектирование тепловых сетей №118 от 01.02.2018г., вы-

данные ОАО «Псковжилстрой»; 
• Технические условия подключение к централизованным системам водоснабжения и 

водоотведения г. Пскова, № Т-8244 от 03.05.2011г. выданные МП г. Пскова «Горво-
доканал».  

• Письмо МП г. Пскова «Горводоканал» №Т-10113 от 21.07.2017г. о продлении тех-
нических условий №Т-8244 от 03.05.2011г. 

• Технические условие на водоснабжение и водоотведение №116 от 01.02.2018г., вы-
данные ОАО «Псковжилстрой»; 

• Технические условия №58 от 07.03.2017г., выданные МП «Комбинат благоустрой-
ства». 

• Технические условия на проектирование ливневой канализации №117 от 
01.02.2018г., выданные ОАО «Псковжилстрой»; 

• Технические условия на подключение к сетям газораспределения № АТ-03-1/3213 от 
08.07.2016  года, выданные ОАО «Газпром газораспределение Псков» 

• Технические условия по диспетчеризации лифтов  от 30.04.2015г, выданные МП г. 
Пскова «Лифтмонтажсервис»; 

• Технические условия на подключение мультимедийной сети общего пользования 
№б/н от 01.02.2017г., выданные ООО «Псковлайн» 
 

2. Основные сведения о проектируемом объекте 

2.1 Характеристика земельного участка 

Участок под строительство 9-этажного многоквартирного жилого дома   располо-
жен внутри формирующейся застройки жилого района «Борисовичи», по адресу: 
Псковская область, Псковский район, д. Борисовичи КН60:18:0060201:3314. 

Территория района ограничена: 
• с севера: проектируемым продолжением ул. Коммунальной магистральной 

улицы общегородского значения с регулируемым движением; 
• с востока: ул. Балтийской меридиональной центральной осевой улицей 

жилого района «Борисовичи» и далее микрорайоном «Рижский» города 
Пскова. Улица Балтийская классифицируется как магистральная улицы 
общегородского значения с регулируемым движением; 

• с юга: Рижским проспектом, магистральной улицей общегородского 
значения с регулируемым движением; 

• с запада: автодорогой город Псков – поселок Родина Завеличенской волости 
Псковского района, автодорогой IV технической категории с придорожной 
полосой равной 50,0 м. 

Участок строительства ограничен: 
• с севера – территорией проектируемого 9-этажного жилого дома (поз. №7 по 

ГП);   
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• с востока – территорией школы;  
• с юга– территорией проектируемого 9-этажного жилого дома (поз. №5 по ГП); 
• с запада – территорией под парковочные места к проектируемому 16-этажному 

жилому дому (поз. №10 по ГП). 
Согласно Градостроительного плана земельного участка №RU605180002005001-138 

(утвержден Распоряжением Администрации Псковского района 6.03.2018г. №73-р), зе-
мельный участок КН 60:18:0060201:3314 расположен в территориальной зоне Ж2 – много-
этажной жилой застройки, расположен за пределами санитарно-защитных зон предприятий, 
вне границ территорий и зон охраны объектов культурного наследия. 

В период разработки проектной документации (2017г.), земельный участок не ис-
пользуется, не благоустроен. 

2.2 Архитектурные и объекино-планировочные решения 

 Объемно-планировочное решение предусматривает Г-образную блокировку 
3-х секций. Секции девятиэтажные с подвальным этажом для прокладки инженерных ком-
муникаций. 

 Высота этажа – 3,0 м. 
 Крыша плоская совмещенная с внутренним водостоком. 
 Проектные решения здания направлены на создание максимально комфорт-

ной жилой среды, при применении многосекционной объемно – планировочной структуры. 
 В жилом доме запроектирован пассажирский лифт модели «GeN2 Premier»: 

грузоподъемностью 1000 кг, с верхним машинным отделением; двухсторонний, 10 остано-
вок (дополнительная посадочная площадка на отметке входа в подъезд) 

 Расположение электрощитовой соответствует требованиям СанПиН 
2.1.2.2645-10. 

Уровень ответственности здания  – нормальный. 
Степень огнестойкости зданий    – II. 
Класс функциональной пожарной опасности  – Ф1.3. 
Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 
Класс пожарной опасности строительных конструкций– К0. 
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Сводные технико-экономические показатели объекта 

Площадь земельного участка КН60:18:0060201:3314, м2, в т.ч. 8 110,00 
Площадь благоустройства в границах земельного участка 8 110,00 

площадь застройки, м2 1 175,00 
площадь покрытий в границах земельного участка, м2 3 596,41 
площадь озеленения в границах земельного участка, м2 3 338,59 

Количество машино-мест для временной парковки автотранспорта 32 
В т.ч. для инвалидов 3 
Количество этажей, шт. 10 
в т.ч. подземных 1 
Этажность, шт. 9 
Пожарно-техническая высота здания, м 25,92 
Высота жилого этажа, м 3,0 
Количество квартир, шт., в т.ч.: 135 

1 комнатных 63 
2 комнатных 36 
3 комнатных 36 

Площадь многоквартирного жилого дома, м2 9 675,13 
Жилая площадь квартир, м2 3 068,55 
Общая площадь квартир, м2 6 383,80 
Общая площадь квартир с учетом летних помещений, м2 6 623,56 
Строительный объем, м3, в т.ч.: 31 097,06 

строительный объем выше отм. 0,000 28 342,72 
строительный объем ниже отм. 0,000 2 754,34 

Водопотребление, м3/сут. 99,28 
Водоотведение К1, м3/сут. 81,00 
Категория надежности электроснабжения I, II 
Расчетная мощность, потребляемая электроприёмниками дома, кВт 137,8 
Расход тепловой энергии на отопление и ГВС, Гкал/ч 0,73977 

на отопление, Гкал/ч 0,39620 
на ГВС, Гкал/ч 0,34357 

Расход природного газа, м3/час 33,45 
Расчетная нормативная продолжительность строительства, мес., в т.ч. 36 

подготовительный период 3 
 

Сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении 
расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений 

 
При выполнении расчетов конструктивных элементов здания использовалась инте-

грированная система прочночтного анализа и проектирования конструкуций SCAD Office 
21 (лицензия №12797) 
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