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168/15-ООС1 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Часть 1. "Перечень мероприятий по охране 
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9 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ. 

Проектная документация «Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помеще-

ниями и встроенным подземным гаражом» по адресу: Санкт-Петербург, поселок Шушары, 

Школьная улица, кадастровый номер земельного участка 78:42:0015104:2971 (зона 12) раз-

работана на основании следующей исходно-разрешительной документации: 

- Постановления Правительства СПб от 23.06.2016 г. № 527 «Об утверждении проекта 

планировки и проекта межевания территории проекта планировки и проекта межевания тер-

ритории, ограниченной Шушарской дорогой, Новгородским пр., Пушкинской ул., перспек-

тивным проездом, береговой линией реки Волковки, полосой отвода железной дороги в 

Пушкинском районе Санкт-Петербурга; 

- Градостроительного плана земельного участка RU7810400029565, направленного 

КГА Правительства Санкт-Петербурга от 09.06.2018 г. № 240-3-1337/18; 

- Задания на проектирование; 

- Технических условий: 

- Технические условия ООО «РСК «РЭС» на технологическое присоединение энерго-

принимающих устройств № ТУ-12-04/2021. (Приложение № 1 к договору об осуществлении 

технологического присоединения к электрическим сетям № 12/04/ТП-2021 от «12» апреля 

2021 г.). 
- Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизован-

ной системе холодного водоснабжения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» № 48-27-
14376/14-10-3-ВС от 25.07.2017 г. (Приложение № 1 к Договору № 441370/17-ВС) 

- Корректировка условий подключения объекта к централизованной системе холодного 

водоснабжения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» № Исх-04069/48-ДС-6-ВС от 07.04.2022 

(приложение № 1 к дополнительному соглашению № 6 к договору № 441370/17-ВС от 

25.07.2017 г.) 
- Условия подключения (технологического присоединения) объекта к централизован-

ной системе водоотведения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» № 48-27-14376/14-10-3-ВО 

от 25.07.2017 г. (Приложение № 1 к Договору № 441370/17-ВО) 
- Корректировка условий подключения объекта к централизованной системе водоотве-

дения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» № Исх-04069/48-ДС-6-ВО от 07.04.2022 (прило-

жение № 1 к дополнительному соглашению № 6 к договору № 441370/17-ВО от 25.07.2017 

г.) 
- Условия (возможность) подключения объектов капитального строительства к тепло-
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вым сетям ООО «Национальная Энергетическая Компания» № ТСН-01-06/21 от 02.06.2021 г. 

- Технические условия ООО «Старт» № СПб 26.04-04/2021-1 от 26.04.2021 на присо-

единение к сетям общего пользования (Доступ к телефонной сети. Интернет. Прием телеви-

зионного сигнала.). 
- Технические условия ООО «Старт» № СПб 26.04-04/2021-2 от 26.04.2021 на присо-

единение к сетям общего пользования. (Проводное радиовещание). 
- Технические условия №150/21 на присоединение к региональной системе централизо-

ванного оповещения (РАСЦО) населения Санкт-Петербурга (письмо №01-5118/21-0-1 от 

16.04.2021) выданные СПб ГКУ «ГМЦ». 
- Технического  отчета об инженерно-геологических изысканиях на

 площадке проектируемого строительства, выполненного ООО «Изыскатель» в 2018 г.; 
- Технического отчета выполнения инженерно-геодезических изысканий М 1:500 для 

проектирования строительства, выполненного ООО «Изыскатель» в 2021 г.; 
- Технического отчета об инженерно-экологических изысканиях, выполненного ООО 

«Э-проект» в 2021 г.; 

При разработке документации использованы следующие основные

 нормативные документы Российской Федерации: 

- СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные». Актуализированная редакция 

СНиП 31-01-2003; 

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения». Актуализированная ре-

дакция СНиП 31-06-2009 (с изм. 1); 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения». Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001; 

- № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопас-

ности (с изменениями на 03.07.2016 г.); 

- СП 1.13130.2009 «Эвакуационные пути и выходы»; 

- СП 2.13130.2012 «Обеспечение огнестойкости объектов защиты»; 

- СП 3.13130.2009 «Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре»; 

- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требо-

вания к объемно-планировочным решениям и конструктивным решениям»; 

- СП 5.13130.2009 «Установки пожарной сигнализации и пожаротушения 

автоматические» (в редакции изм. 1); 

- № 84-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» и др. 
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2. СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА 

В соответствии с заданием на проектирование строительство многоквартирно-

го дома со встроенно-пристроенными помещениями и встроенным подземным га-

ражом осуществляется на участке площадью 19680,0 м2. 

Строительство многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помеще-

ниями и встроенным подземным гаражом предполагается на территории в Пушкин-

ском районе Санкт- Петербурга, которая по проекту планировки с проектом межева-

ния территории ограничена: 

• с севера – береговой линией реки Волковки; 

• с востока – вновь проектируемым Старорусским проспектом; 

• с юга – перспективным проездом; 

• с востока – полосой отвода железной дороги. 

Согласно градостроительному плану земельного участка объект расположен в 

границах территориальной зоны Т3Ж1. Выделенный под строительство многоквар-

тирного дома участок строительства имеет площадь 19680,0 м2. 

Территория участка строительства многоквартирного дома со встроенно- при-

строенными помещениями и встроенным подземным гаражом граничит со следую-

щими объектами: 

• с юго-запада – смежным земельным участком (зона №31 в соответствии с ППТ) 

для размещения многоквартирного дома; 

• с юго-востока – смежным земельным участком (зона № 34 в соответствии с 

ППТ) для размещения объекта среднего общего образования; 

• с запада – смежным земельным участком (зона № 11 в соответствии с ППТ) 

для размещения многоэтажного и подземного гаража; 

• с севера – проектируемой магистралью № 1 (в соответствии с ППТ). 

• с востока – смежным земельным участком (зона № 13 в соответствии с ППТ) для 

размещения многоквартирного дома; 

Поверхность площадки строительства относительно ровная. Перепад высот в 

пределах границ участка составляет 0,50 м. Абсолютные отметки колеблются от 

15,34 м до 15,84 м. 

Проектируемый район имеет удовлетворительное транспортное обслужива-

ние: в 10-минутной пешеходной доступности находятся остановки общественного 

транспорта – автобуса и маршрутного такси, а в 20-минутной пешеходной доступ-
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ности находится железнодорожная платформа «Шушары». К востоку от участка 

проектирования находятся развивающиеся жилые кварталы поселка Шушары. Про-

ектом планировки предусмотрено комплексное развитие территории с размещением 

на ней объектов социального обеспечения и транспортного и инженерно-

технического обслуживания. 

Объемно-пространственное и архитектурно-художественное решения приня-

то с учетом окружающей застройки, местоположения и формы участка, с учётом 

строительных, санитарно-гигиенических и противопожарных требований и в соот-

ветствии с установленными для данного участка ограничениями. Конфигурация и 

высота здания принята с учётом требований проекта планировки территории с про-

ектом межевания территории и градостроительного плана, обеспечения норматив-

ных инсоляции окружающей и проектируемой застройки, санитарных и пожарных 

отступов и разрывов. 

Проектной документацией определены: 

- возможность и условия возведения на выделяемом участке многоквартирно-

го жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями обслуживания и встро-

енным подземным гаражом; 

- реальная емкость проектируемого многоквартирного жилого дома со встро-

енно- пристроенными помещениями и встроенным подземным гаражом (общая 

площадь дома, количество квартир, общая площадь квартир, площади встроенных 

помещений, количество мащиномест в гараже и на открытых автостоянках); 

- необходимые потребности здания в энергоресурсах. 

 
Здание состоит из 11 секций (8секций – секционного типа, 3 секции – кори-

дорного типа), с внутренним двором.  Все здание двенадцатиэтажное. Продольные 

фасады выходят на и проектируемую магистраль №1, градостроительно формируя 

фронт застройки магистрали. 

В подземном этаже здания расположены технические помещения для разме-

щения инженерных сетей и оборудования. На первом этаже здания находятся по-

мещения под обслуживание населения. В здании размещен подземный гараж для 

хранения 200 машин, в т.ч. 133 машино-места и 67 механизированных парковочных 

мест для хранения транспортных средств. Жилая часть здания сообщается с гара-

жом при помощи лифтов. Въезд в гараж осуществляется по двупутной рампе, с 
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нормативным уклоном. Квартиры начинаются со 2-го этажа.     

Входы в жилую часть организованы со двора. Подъезд к зданию осуществля-

ется с проектируемой магистрали №1. Территория жилого дома благоустраивается. 

Проектом предусматривается посадка деревьев и кустарников, мощение тротуаров, 

установка малых архитектурных форм. Для жителей проектируемого жилого дома в 

пределах отведенного участка предусмотрены детские игровые площадки, площад-

ки для отдыха взрослых, спортивная и хозяйственная площадки. 

За относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола первого этажа 

и соответствует абсолютной отметке 16,30 м. 

Степень огнестойкости здания – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности жилого здания – С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций – К0 

Класс функциональной пожарной опасности жилого здания – Ф1.3  

Класс функциональной пожарной опасности гаража – Ф5.2 

Класс функциональной пожарной опасности встроенно-пристроенных поме-

щений – Ф3.1; Ф4.3. 

Уровень ответственности зданий– нормальный. 

Высота жилого этажа – 3,0 м, высота 1-го этажа– 3,620 м. Высота здания – 

39,32 м.   

Конструктивная схема секций жилого дома - бескаркасная, поперечно-

стеновая с несущими внутренними и наружными стенами.  Подвал и первый этаж 

выполнены в монолитном исполнении. Жилая часть в сборном: внутренние и 

наружные стеновые панели, перекрытия монолитные плиты. Фундамент основного 

здания – монолитный ростверк на свайном основании, подземного гаража – моно-

литная фундаментная плита на естественном основании. Жесткость здания обеспе-

чивается продольными и поперечными диафрагмами. 

Лестницы в жилой части запроектированы из сборных ж/б маршей и площа-

док. В подвале и подземном гараже лестницы из сборных ж/б маршей и монолит-

ных площадок. Лифтовые шахты – сборные железобетонные. 

Предполагаемый срок службы здания не менее 50 лет, обеспечения которого 

учтено условиями эксплуатации, расчетным влиянием окружающей среды, свой-

ствами применяемых материалов и конструкций, средствами их защиты от негатив-

ных воздействий среды, а также возможностью деградации их свойств. 
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 В соответствии с СП 54.13330.2016 раздел 10, используемые в проекте кон-

структивные элементы имеют срок службы: 

- фундаменты железобетонные - не менее 50 лет; 

- наружные стены трехслойные железобетонные панели и монолитные желе-

зобетонные - не менее 50 лет; 

- несущие стены – сборные железобетонные панели и монолитные железобе-

тонные - не менее 50 лет; 

- межквартирные стены из железобетонных панелей толщиной 180 мм  и сте-

новых бетонных камней толщиной 190 мм - не менее 50 лет; 

- внутриквартирные перегородки – стеновой бетонный камень толщиной 80, 

190 мм. Во встроенно-пристроенных помещениях перегородки запроектированы из 

кирпича толщиной 120, 250 мм и стеновых бетонных камней толщиной 80, 160 мм - 

не менее 50 лет; 

- перекрытия железобетонные монолитные - не менее 50 лет; 

- лестницы из сборных железобетонных маршей, ступеней по металлическим 

косоурам, монолитные железобетонные – не менее 50 лет; 

- покрытие железобетонное монолитное - не менее 50 лет. 

В секциях 1-8, начиная со 2-го этажа во всех квартирах балконы и лоджии ис-

пользуются в качестве аварийного выхода для эвакуации при пожаре с использова-

нием отстойника с глухим простенком по 1,2 и более метров.  В секциях 9-11 эваку-

ация осуществляется в две лестничные клетки. 

Для инженерного обеспечения здания в подвале запроектированы технические 

помещения – насосная, водомерный узел, венткамеры, тепловые пункты, электро-

щитовые. На 1-м этаже – диспетчерская. 

В здании запроектированы помещения общественного назначения. В качестве 

их функциональных назначений принимаются объекты розничной торговли, филиа-

лы банков, опорный пункт охраны. Данные помещения размещены на первом эта-

же. Во всех учреждениях предусмотрены помещения и взаимосвязь между ними в 

соответствии с их технологическими процессами. Входы в встроенные помещения 

организованы с отметки земли и обособлены от других помещений здания. Высота 

помещений более 3,0 м.  Помещения общественного назначения имеют самостоя-

тельное инженерное обеспечения. Для хранения личного автомобильного транспор-

та запроектирован подземный гараж, обеспеченный всеми необходимыми техниче-
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скими и вспомогательными помещениями, в т.ч. АУПТ.   Для защиты конструкций 

от грунтовых вод (верховодки) предусматривается гидроизоляция.  

Ограждающие конструкции выполнены в соответствии с расчетом на сопро-

тивление теплопередач, согласно СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий». 

В помещениях теплового пункта, водомерного узла, насосной предусмотрены 

приямки для удаления аварийных вод, согласно СП 41-101-95 п.2.27, а также кон-

структивная шумоизоляция этих помещений. 

Остекленные части фасада – лоджий и балконов открываются внутрь помеще-

ний, их очистка и ремонт производятся внутри в безопасной зоне. Для защиты квар-

тир от бытовых утечек из инженерных систем проектом предусмотрена гидроизо-

ляция пола в ванных и туалетах. 

В подземном гараже для удаления воды после ЧС предусмотрены приямки. 

В здании запроектированы лифты в соответствии с СП 54.13330.2016. В каж-

дой секции предусмотрена установка 2-х лифтов грузоподъемностью   450 кг и 1000 

кг. В каждой секции лифты служат для сообщения между подземным гаражом и 

этажами жилой части здания с устройством двойного тамбур-шлюза 1-го типа на 

уровне гаража.  

Квартиры оснащены необходимым инженерным оборудованием. На сетях 

энергоносителей проектом предусмотрена установка счетчиков расхода воды, тепла 

и электроэнергии.  

Из кухонь и санузлов предусмотрена естественная вытяжка через вентиляци-

онные железобетонные блоки. Естественный приток воздуха в жилые помещения 

обеспечивается через приточные клапаны с регулируемым открыванием, устанав-

ливаемые в оконные блоки.             

Система вентиляции встроенно-пристроенных помещений - автономная.  

Кровля рулонная, с внутренним водостоком. Водосточные трубы расположе-

ны в межквартирном коридоре и имеют доступ с каждого этажа.  

Всего квартир 965, в том числе: 

- однокомнатных с кухней-нишей (студии) – 329; 

- однокомнатных – 318; 

- двухкомнатных – 318; 

Каждая из квартир обеспечена нормативным освещением и инсоляцией. 
Конструктивная схема секций жилого дома- бескаркасная, поперечно-стеновая 
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с несущими внутренними и наружными стенами. 

Подвал и первый этаж выполнены в монолитном исполнении. 

Жилая часть в комбинированном варианте с несущими внутренними и наруж-

ными стенами из крупных панелей и монолитными железобетонными перекрытия-

ми. Внутренние стены из однослойных панелей, наружные стены из трехслойных 

панелей. Опирание сборных стеновых панелей на перекрытие – платформенное. 

Общая устойчивость и жесткость здания обеспечивается пространственной 

работой продольных и поперечных стен, горизонтальных диафрагм жесткости и уз-

лов сопряжения элементов конструкций. Горизонтальными диафрагмами жесткости 

являются монолитные железобетонные диски междуэтажных перекрытий толщиной 

220 мм – над подвалом, 180 мм – над 1-м этажом, типовым этажом и покрытие. 

Фундаменты жилого дома – плитный ростверк на сваях. 

Фундаменты подземного гаража - фундаментная плита на естественном осно-

вании. 

Сваи предварительно приняты из сборных железобетонных элементов длиной 

12,0-16,0 м и сечением 350 мм х 350 мм. Материал свай - бетон B30, F100, W6. Со-

единение свай с ростверком жёсткое.  

Несущая способность свай по результатам расчёта инженерно-геологического 

отчета составляет 120 т. По проекту предусматриваются статические испытания 

свай. Нагрузка для испытаний свай - 170 т. 

Монолитный ростверк плитный железобетонный толщиной 750 мм. Материал 

- бетон B25, F150, W8. Армирование монолитных конструкций ростверка – армату-

ра класса А500С и А240 по ГОСТ 34028-2016. 

Плитный ростверк выполняется по бетонной подготовке толщиной 100 мм из 

бетона класса В7,5. 

Фундаментная плита гаража - монолитная железобетонная толщиной 550 мм. 

Материал - бетон B25, F150, W8. Армирование фундаментной плиты – арматура 

класса А500С и А240 по ГОСТ 34028-2016. 

Гидроизоляция боковых поверхностей фундаментов и наружных стен, сопри-

касающихся с грунтом, выполняется обмазкой в 2 слоя мастикой «Технониколь 

№21» (или аналог) по битумному праймеру в соответствии с требованиями   СП 

72.13330.2016 "Защита строительных конструкций и сооружений от коррозии" на 

20см выше отмостки. Обратную засыпку пазух котлована до отметки -1,040 (15,26 



14 

 
 

Лист 

9 
168/15-ПЗ1 

Дата Подпись №  док. Лист Кол. уч Изм. И
нв

. №
 п

од
л.

 
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 
В

за
м

.и
нв

. №
 

 
абс.) производить местным грунтом. С отметки -1,040 до планировочной отметки 

засыпку производить местным грунтом с устройством вдоль стен подвала и стен га-

ража полосы шириной 90см из песка средней крупности. 

Конструкции подвала: 

Наружные стены подвала – монолитные толщиной 300 мм.  Внутренние сте-

ны подвала – монолитные толщиной 200 - 600 мм.  Материал конструкций - бетон 

В30 F150 W8. 

Плиты перекрытия подвала жилой части – монолитные толщиной 220мм. Ма-

териал конструкций - бетон В25 F150 W4.  

Плиты покрытия паркинга – монолитные толщиной 400мм с устройством ка-

пителей высотой 400мм. Материал конструкций - бетон В30 F150 W8. 

Армирование монолитных конструкций подвала – арматура класса А500С и 

А240 по ГОСТ 34028-2016. 

Конструкции первого этажа: 

Наружные и внутренние стены первого этажа – монолитные толщиной 200-

300 мм.  Материал конструкций - бетон В25 F100 W4. 

Плиты перекрытия над первым этажом – монолитные толщиной 180мм. Мате-

риал конструкций - бетон В25 F100 W4.  

Армирование монолитных конструкций первого этажа – арматура класса 

А500С и А240 по ГОСТ 34028-2016. 

Конструкции типового этажа: 
 
Плиты перекрытия типового этажа – монолитные толщиной 180мм. Материал 

конструкций - бетон В25 F100 W4.  

Армирование монолитных конструкций типового этажа – арматура класса 

А500С и А240 по ГОСТ 34028-2016. 

Наружные стены выполнены из сборных железобетонных трехслойных стено-

вых элементов типа «Сэндвич» толщиной 380 мм, 400мм (70мм наружный слой ж/б 

+ 150мм утеплитель + 160мм, 180мм внутренний слой ж/б). Материал конструкций 

- бетон В 25 F200 W6 (наружный слой) и бетон В 25 F75 W4 (внутренний слой). 

Внутренние стены выполнены из однослойных стеновых панелей толщиной 

160, 180 мм. Материал конструкций - бетон В 25 F75 W4. Стык панелей между со-

бой - шпоночный. 
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Элементы лестниц: 

Лестничные клетки выполнены из сборных железобетонных лестничных мар-

шей, опирающихся на сборные и монолитные железобетонные лестничные площад-

ки. Материал конструкций - бетон В 25 F75. 

Парапетные панели выполнены из однослойных железобетонных элементов 

заводского изготовления толщиной 120 мм. Материал конструкций - бетон В 25 

F200 W4. 

Защита строительных конструкций от коррозии предусмотрена в соответствии 

с требованиями СП 28.13330.2017, СП 72.13330.2016. Открытые поверхности ме-

таллических конструкций защищаются от коррозии лакокрасочными покрытиями. 

Для обеспечения защиты строительных конструкций от разрушения проектом 

предусматривается назначение толщины защитного слоя арматуры в соответствии с 

требуемым пределом огнестойкости и рекомендациями «Пособия по проектирова-

нию бетонных и железобетонных конструкций к СП 63.13330.2018 «Бетонные и же-

лезобетонные конструкции. Основные положения. Актуализированная редакция 

СНиП 52-01-2003".  

Для обеспечения нормативного предела огнестойкости металлических кон-

струкций проектом предусматривается оштукатуривание по сетке слоем цементно-

песчаного раствора толщиной 40 мм открытых стальных несущих элементов. 
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3. СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА В ВОДЕ, ТЕПЛОВОЙ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ. 

 
Проектом предусмотрены следующие инженерные системы: 

• электроосвещение и силовое электрооборудование; 

• водоснабжение: 

– хозяйственно-питьевое, 

– противопожарное, 

– горячее водоснабжение (ГВС). 

• канализация и водостоки; 

• отопление, вентиляция и противодымная защита. 

Секции корпусов жилого здания оборудованы лифтами, в каждой секции один 

из лифтов обеспечивает транспортирование пожарных подразделений. 

Здание в соответствии с нормативными требованиями оборудовано соответ-

ствующими системами и сетями связи, сигнализации, противопожарной защиты и 

диспетчеризации инженерного оборудования: 

– телефонной распределительной сетью; 

– сетью проводного вещания; 

– антенной приёмной сетью телевидения и радиовещания; 

– системой пожарной сигнализации и оповещения при пожаре; 

– системой автоматизации работы инженерных систем и оборудова-

ния (лифтов, ИТП, ВК, ОВ, электрощитовых, ВРУ, дымоудаления); 

– системой диспетчеризации работы инженерных систем и 

оборудования (лифты, ИТП, ВК, ОВ, электрощитовые, ВРУ, дымоудаление); 

– системой автоматизации противопожарной защиты; 

– оповещения по сигналам ГО и ЧС; 

– системой видеонаблюдения и контроля доступа (система домофонной 

связи). 

Помещения подземных гаражей оборудованы автоматической системой пожа-

ротушения (спринклерное водяное пожаротушение). 

В соответствии с техническими условиями инженерные системы проектируе-

мых объектов строительства подключаются в согласованных точках врезки к суще-
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ствующим городским сетям: 

• электроснабжения. 

• холодного водоснабжения и водоотведения; 

• теплоснабжения; 

• телефонии, интернета и телевидения; 

Проектной документацией для функционирования объекта строительства 

определены потребности в энергоресурсах, в том числе: 

 
- потребности объекта строительства в электроэнергии: 

Ррасч./Sрасч. = 2300,0 кВт/ 2498,0 кВА,  

в том числе по 1-й категории:  

Ррасч./Sрасч. = 619,3 кВт/811,6 кВА. 

- потребности объекта строительства в водоснабжении и водоотведении: 

• водоснабжение (с учетом приготовления горячей воды)   -          286,79 м3/сут; 

• водоотведение                                                                          -         261,86 м3/сут. 

 

- потребности объекта строительства в тепловой энергии: 

ВСЕГО - 3,509 Гкал/ч, 
в том числе: 

• на отопление и вентиляцию - 2,569 Гкал/ч; 
• на горячее водоснабжение - 0,94 Гкал/ч. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



18 

 
 

Лист 

13 
168/15-ПЗ1 

Дата Подпись №  док. Лист Кол. уч Изм. И
нв

. №
 п

од
л.

 
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 
В

за
м

.и
нв

. №
 

 
4. СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

Участок под строительство многоквартирного дома со встроенно-

пристроенными помещениями и встроенным подземным гаражом расположен по 

адресу Санкт-Петербург, поселок Шушары, Школьная улица, кадастровый номер 

земельного участка 78:42:0015104:2971 (зона 12). Площадь участка составляет: 

• в границах землеотвода – 19680 м2, 

• в границе благоустройства за границей землеотвода - 190 м2.  

Территория участка граничит со следующими объектами: 

- с юго-запада – смежным земельным участком (зона №31 в соответствии с ППТ) для 

размещения многоквартирного дома; 

- с юго-востока – смежным земельным участком (зона № 34 в соответствии с ППТ) для 

размещения объекта среднего общего образования; 

- с запада – смежным земельным участком (зона № 11 в соответствии с ППТ) для раз-

мещения многоэтажного и подземного гаража; 

- с севера – проектируемой магистралью № 1 (в соответствии с ППТ). 

- с востока – смежным земельным участком (зона № 13 в соответствии с ППТ) для раз-

мещения многоквартирного дома; 

Согласно градостроительному плану земельного участка объект расположен в 

границах территориальной зоны Т3Ж1. 

На первом этаже многоквартирного дома размещены магазины торговли това-

рами по образцам, ТСЖ, диспетчерская, объекты розничной торговли, филиалы 

банков, опорный пункт охраны. 

На территории земельного участка действует зона с особыми условиями ис-

пользования территории в части зон полос воздушных подходов аэродромов и при-

аэродромной территории Санкт-Петербургского авиационного узла. 

Участок проектирования находится за пределами территории промышленно- 

коммунальных, санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объек-

тов, а также первого пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения. В пределах санитарно-защитной полосы водо-

водов отсутствуют источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 

По данным инженерных изысканий на площадке не требуется проведение 

специальных мероприятий по инженерной подготовке территории. На площадке 

необходимо провести работы по организации микрорельефа осваиваемой террито-
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рии, в соответствии с проектом вертикальной планировки, а также мероприятия по 

защите площадки от поверхностных вод. 

 

5. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ. 

№№ 
п/п 

Наименование Ед. 
измерен. 

Количество Приме-
чание 

1 Площадь участка м2 19680,0  

2 Площадь застройки м2 4958,0  

3 Общая площадь здания м2 52751,14  

4 Площадь технического подвала 
жилой части 

м 2 2021,5  

5 Площадь подземного гаража м 2 5319,1  

6 Площадь встроенно-пристроенных 
помещений 

м 2 3004,2  

7 Площадь помещений жилого фонда 
(МОП) 

м 2 10931,3  

8 Общая площадь квартир м 2 31475,04  

9 Строительный объем всего, 
в том числе: 
- ниже отметки 0.000 

м 3 

 
м 3 

250056,9 
 

50614,9 

 

10 Этажность шт. 12  

11 Количество этажей шт. 13  

12 Количество квартир всего, 
в том числе: 

шт. 965  

- 1-комнатных с кухней-нишей 
 (студии) 

шт. 329  

- 1-комнатных шт. 318  

- 2-х комнатных шт. 318  

13 Количество мест хранения ТС на 
участке, всего: 

шт. 375  

-в том числе в подземном гараже, из 
них: 

• машиномест 
• механизированных  

          парковочных мест 

шт. 
 

шт. 
шт. 

200 
 

133 
67 

 

14 Высота здания  м 39,32  

15 Количество жильцов чел. 1240  
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6. ПРОЧИЕ СВЕДЕНИЯ 

1. Расчет конструкций здания выполнен с помощью следующих программ: 

- Программный комплекс «ЛИРА 10» версия 12 (сертификат соответствия 

№РОСС BY.HB61.Н27639 от 20.08.2021). 

- Программный комплекс «Интегрированная система анализа конструкций 

SCAD Office» версия 21 (сертификат соответствия №RA.RU.11АБ86 от 08.08.2019). 

2. Разработка специальных технических условий не требуется, принятые про-

ектные решения не отступают от требований действующих градостроительных ре-

гламентов, строительных, экологических и других нормативных требований. 

3. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и со-

оружений отсутствуют, так как объект проектируется на свободной от застройки 

территории. 

4. Использование земельных участков, на которые действие градостроитель-

ных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регла-

менты не устанавливаются, выданные в соответствии с федеральными законами 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти или уполномо-

ченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, или 

уполномоченными органами местного самоуправления не предусматривается. 

5. Проектные решения по инженерным сетям не имеют отступлений от поло-

жений технических условий. 

6. Отклонения от предельных параметров разрешенного строительства объ-

ектов капитального строительства отсутствуют. 

7. Акты (решения) собственников зданий (сооружений, строений) на ведение 

строительно-монтажных работ не требуются, т.к. на данном участке нет других 

собственников зданий, сооружений, строений. 

8. Строительство объекта будет производиться с использованием частей 

смежных земельных участков с кадастровыми номерами 78:42:0015104:3026 (2253 

м2); 78:42:0015104:2970 (3600 м2); 78:42:0015104:3025 (2470 м2).  

9. Изъятие земельного участка в постоянное пользование проектной доку-

ментацией не предусматривается. 

На прилегающих соседних участках, принадлежащих другим собственникам и 

арендаторам, проектирование и застройка проводится с учетом посадки проектиру-

емого жилого дома. 
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7. ИДЕНТИФИКАЦИОННЫЕ СВЕДЕНИЯ О ПРОЕКТИРУЕМОМ ЗДА-
НИИ 

1) назначение – многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помеще-

ниями и встроенным подземным гаражом; 

2) принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим 

объектам, функционально-технологические особенности которых влияют на их 

безопасность - не принадлежит; 

3) возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных воз-

действий на территории, на которой будут осуществляться строительство, ре-

конструкция и эксплуатация здания или сооружения - отсутствует; 

4) принадлежность к опасным производственным объектам - не принадлежит; 

5) пожарная и взрывопожарная опасность: 

- класс конструктивной пожарной опасности - С0; 

- класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3, Ф3.1, Ф4.3, Ф5.2; 

6) наличие помещений с постоянным пребыванием людей - да; 

7) уровень ответственности – нормальный. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 




