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АУДИТОРСКОЕ ЗАКПЮЧЕНИЕ

Мресат Учасгни кам Общества <ФлагманСтрой>.

мнение
Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности
Общества с ограниченноЙ ответственностью Специализированный застройщик
..ФлагманСтрой>, (сокращенное наименование - ооо СпециализированныЙ
застройщик <<ФлагманСтрой>, огрН 11791020з1020), 298з00, Республика Крым, г,

Керчь, ул. Гудованцева, д. в, оФис 14, состоящеЙ из бухгалтерского баланса по

состоянию на З1 декабря 2022 rода, отчета о финансовых результатах за 2022 год,

приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том

числе отчета об изменениях капитала за 2022 год и отчета о движении денежных
средств за 2о22 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
результатах за 2о22 год, включая краткий обзор основных положений учетной
политики.

по нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность
отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение
общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик
<ФлагманСтрой> по состоянию на з1 декабря 2022 года, финансовые результаты его

деятельности и движение денежных средств за 2022 год в соответствии с правилами
составления бухгалтерской (финансовой) отчетности, установленными в Российской

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).

наша ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе
<ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской (финансовой)

отчетности>> нашего заключения. Мы являемся независимыми по отношению к

аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и

аудиторских организаций и Кодексом профессиональной этики аудиторов,
принятыми в порядке, установленном Федеральным законом от з0,12,2008 N9 з07_

63 "об аудиторской деятельности>, соответствующими Международному кодексу

этики профессиональных бухгалтеров (включая международные стандарты

независимости), разработанному Советом по международным стандартам этики для

профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены прочие намежащие
обязанности в соответствии с данными требованиями. Мы полагаем, что полученные

нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы

служить основанием для выражения нашего мнения,

ответственность руководства ауднрyемого лица п лпца| отвечаю,цеrо за
корпоратпвное управленпе, за годовую бухгалтерскую (фuнансовую)
отчетность
руководсгво несет ответственность за подготовку и достоверное представление

указанной годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в соответствии с

правилами составления бухгалтерской (финансовой) отчетности, установленными в

РЬссийской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую. руководство
считает необходимой мя подготовки годовой бухгалтерской (финансовой)

отчетности, не содержащей сущесгвенных искажений вследствие недобросовестных

действий или ошибок.

Федера ци и.

Основанне для выражения мненпя
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Аудяторское заключеняе эа 2022 год
ООО Спецйализирован ньlй эастрой щи к

<ФлаfuанСтрой,

Дудитор: ООО АФ <Аксиома>



Ауднтарское эаключенйе за 2022 гад
ооо специал и эи рова нн ый застрой щи к

<Флап.анСтрой>

При подготовке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности руководство несет
ответственность за оценку способносrи аудируемого лица продолжать непрерывно
свою деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений,
относяu.lихся к непрерывности деятельности| и за составление отчетности на основе
допущения о непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда
руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его
деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива,
кроме л и квидации или п рекра щения деятел ьности.

Лицо, отвечающее за корпоративное управление, несет ответственность за надзор
за подготовкой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности аудируемого лица.

Ответственность аудптора за аyднт годовой бухгалтерской (фuнансовой)
отчетностн
Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том. что годовая
бухгалтерская (финансовая) отчетность не содержит существенных искажений
вследствие недобросовесгных действий или оuибок, и в составлении аудиторского
заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой
высокую степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит |

проведенный в соответствии с МСА, всегда выявляет существенные искажения при
их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или
ошибок и считаются существенными| если можно обоснованно предположить, что в
отдельности или в совокупности они могут повлиять на экономические решения
пользователей, принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской (финансовой)
отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
профессиональное суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на
протяжении всего аудита. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой
бухгалтерской (финансовой) отчетности вследствие недобросовестных
действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в
ответ на эти рискиi получаем аудиторские доказательства, являющиеся
достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения
нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате
недобросовесгных действий выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия моryт
включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление
информации или действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для
аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих
обстоятел ьства м, но не с целью выражения мнения об эффективности системы
внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики |

обоснованность бухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия
информации, подготовленного руководством аудируемого лица;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных
аудиторских доказательств - вывод о том, имеется ли существенная
неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых
могут возникнуть значительные сомнения в способности аудируемого лица
продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к выводу о
наличии сущесгвенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в
наuJем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации

зАудитор: ООО АФ <Дксиома>



Дудиторское заключение за 2022 год
ООО Специал изи рова нн ый застройщ нк

<ФлагманСтрой>

в годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности или| если такое раскрытие
информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение, Наши
выводы основаны на аудиторских доказател ьствах, полученных до даты
нашего аудиторского заключения.
однако будущие события или условия моryт привести к тому, что аудируемое
лицо утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д)проводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой)
отчетности в целом, ее структуры и содержания, включая раскрытие
информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская
(финансовая) отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы

было обеспечено их достоверное представление.

мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством
аудируемого лица, доводя до его сведения, помимо прочего, информацию о

запланированном объеме и сроках аудита| а также о существенных замечаниях по

результатам аудита, в том числе о значительных недостатках системы внутреннего
контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

Руководитель задания по аудиту,
по результатам которого составлено
аудиторское заключение/
Руководитель аудиторской организации
(27> марта 202З года

Аудиторская организация :

ООО АФ <Аксиома>,
огрн 10в74510160зб
454091, город Челябинск,
улица Труда, дом 84, оф.411.
Член самореryлируемой организации
аудиторов Ассоциация <Содружество>
1з.оз,2020 г. оРНз 1200610зз75
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Дудитор: ООО АФ <Аксиона>

са морегул и руемой организации аудиторов
Некоммерческого партнерства <Инсгитут
П рофессионал ьн ых Аудиторов> от
15.0З.2012г. Протокол N9 195,
орнз 2170604019з.



Бухгалтерский баланс
на 3'l декабря 2022 г.

Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, юд)

обшествосоrраничонхойответствевностьюспециализированный поокпоОрганизация застройщхк"Флагманстрой"

ПО ОКОПФ / ОКФС

по окЕИ

Коды

0710001

12 2о22

21597261

9111024о42

384

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической
деятельности Строительство жилых и н9жилых зданий

Общества с оrрахиченной
ответственностью / частная собственность
Единица измерения: в тыс, рублей
Местонахоцqение (адрес)

298З00, Крым

инн
по

оквэд 2
ОрtанизаLlионно_правовая форма / форма собственности

респ, Керчь r, Гудованцева ул ,д.М8,оф. 14

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту

Наименование аудиторской организаt{ииlфамилия имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора
Обцество с оrраниченной ответственностью Аудиторская фирма "Аксиома"

х

идентификаtlионный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального
аудитора
Основной государственный реtистрационный номер аудиторской
организации/индивидуального аудитора

инн

огрн/
огрнип

7 451276276

10874510160зб

пояснения наименование показателя код На 31 декабря
2о22 r.

На 31 декабря
2021 г.

На 31 декабря
2020 l.

1110
Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы
ПIатериальные поисковые активы 1140
Основные средства 1150 .rэ 20 560

Телекоммуникационное обо рудован ие 1з5
,Щоходные вложения в материальные
ценности 1160

Финансовые вложения 1170
отложенные налоtовые активы 1180

1190
Итого по разделу l 1100 135 2о 592

ll. оБоротныЕ Активы
3апасьi 1210 255 031 467

в том числе:
объекгы недвижимого имуч]ества мя
продажи 254 940 34 553

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям 1220

,Щебиторская задолженность 12з0 87 064 в1 599
Финансовые вложения (за исключением
денежных зкаиаалентов )

124о

,Щенежные средства и денежные
эквиваленты

,1250
275 12 174 2 005

Прочие оборотные активы 1260 55 28
1200 336 640 134 151 84 099Итого по разделу ll

з1

41.20

12з00 16

М !нвт

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы

1130

в том числе:

Прочие внеоборотные аfiивы

з4 858

81 з05



БАлАнс 1600 336 775 134 151 104 691



Форма 071000,1 с.2

пояснения наименование показателя Код На 3'1 декабря
2о22 г

На 3'l декабря
2021 г.

На 31 декабря
2020 г,

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

80 000 80 000 80 000
Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1 320

Переоценка внеоборотных активов 1 340
,Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

,lз70
(7 793) 6 523 9 094

Итого по разделу lll 1 300 722о7 86 523 89 094
lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльстtзА

3аемные средства 1410 247 849 47 166
отложенные налоговые обязательства 1420
Оценочные обязательства ,l430

Прочие обязательства 1450
Итого по разделу lV ,1400

247 849 47 166
V. КРАТКОСРОЧ Н Ы Е ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3аемные средства 1510 86
Кредиторская задолженность 1 520 16717 462 15 511

Доходы будущих периодов 1 530
Оценочные обязательства ,l540

2

Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 16 719 462 15 597
БАлАнс 1 700 336 775 ,134151 104 691

<Флагмаid тройli

Руководитель l-|ибарт Лилия Борисовна
(подпись)

16 февраля 2023 г

(расшифровка подписи)

и1-,1н 9111024о42



Отчет о финансовых результатах
за Январь - Декабрь 2022 r.

Общество с оrраниченной ответственностью Специализированный
Организация застройщик"Флагманс трой"

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической
деятельности Строительство жилых и неж}tлых зданий
Организационно-правовая форма / форма собстве8ности
Общества с оrраниченной
ответственностью / частная собственность
Единица измерения: в тыс рублей

Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)

по окпо

Коды

0710002

31 2о22

9111о24о42

41,20

12300 ,lб

384

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

пояснения наименование показателя код

Выручка 2110
Себестоимость продаж 2120
Валовая прибыль (убыток) 2,100
Коммерческие расходы 2210
Управленческие расходы 2220 (з 499) (648)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 (3 499) (648)

Доходы от участия в других организациях 2310
Проценты к получению 2з20 1

Проценты к уплате 2330 (8 187) (399)
Прочие доходы 2340 з17
Прочие расходы 2 350 (2 945) (1 463)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 (14 з13) (2 482)
Налог на прибыль 2410 (3)

в то[4 числе:
текущий налог на прибыль 2411
отложенный налоr на прибыль 2412

Прочее 2460 (89)

Чистая прибыль (убыток) 2400 (14 з16) (2 571|

12

21597261

За Янsарь - Декабрь
2022 г-

За Январь _ Декабрь
2о21 r,

2в



Форма 0710002 с,2

пояснения наименование показателя Код За Январь - Декабрь
2022 г.

За Январь - Декабрь
2о21 г-

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода 2510

Результат от прочих операций не вк,,]ючаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода 25з0

Совокупный финансовый результат периода 2 500 (14 316) |2 571)
Справочно
Базовая п ьль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 29,10

Руководитель

16 февраля 2023 г

исовна

12



отчет об изменениях капитала
за Январь - Декабрь 2022 r.

Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью Специмизированный по окпоОрганизация застройщик"Флагманстрой"

ПО ОКОПФ / ОКФС

по окЕИ

Коды

0710004

з,| 12 2о22

2,,5972в,|

9111024042

41,2о

12300 16

384

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической
деятельности Строительство жилых и нежилых зданий
Организационно-правовая форма / форма собственности
Обцества с ограниченной
ответственностью / частная собственность

Единица измерения: в тыс. рублей

инн

по
оквэд 2

1. Двих(ение капитала

наименование показателя Код усtавный капитал
Собственные акции

выкупленные у
акционеров

Добавочвый капитал Резервный капитал
Нераспределенная
. прибыль

(непокрытый убыток)
Итого

Величина капитала на 31 декабря 2020 г 3100 80 000 9 094 89 094
За 2021 r

увеличение капитала - всего 32,10

в том числе
чистая прибыль 3211 х х
переоценка имуIцества 3212 х х х
доходы, относящиеся непосредственно на

увеличение капитала 3213 х х х
дополнительный выпуск акций з214 х х
увеличение номинальной стоимости акций 3215 х х
реорганизация юридического лица

уменьшение капитала - всего 3220 (2 571) (2 571)
в том числе

убыток з221 х х х (2 571) (2 571)
переоценка имущества 3222 х х х
расходы, относящиеся непосредственно
на уменьшение капитала 322з х х х
уменьшение номинальной стоимости
акций х
уменьшение количества акt]ий х
реорганизация юридического лица 3226

дивиденды 3227 х х х х

х х

3216

х

32?4
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наименование показателя код усrавный капитал
Собqгвенные акции,

выкупленные у
акционеров

Добавочный (апитал Резервный капитал
Нераспределенная

прибыль
(непокрытый убыток)

Итого

Изменение добавочного капитала 3230 х х
Изменение резервного капитала 3240 х х х х
Величина капитала на 31 декабря 2021 г 3200 80 000 6 52з 86 523

3310

в том числе:
чистая прибыл ь 3311 х х х х
переоценка имущества х х х
доходы, относящиеся непосредственно на

увеличение капитала х х х
дополнительныи выпуск акции зз14 х х
увеличение номинал ьной стоимости акций зз15 х х
реорганизация юридического лица з316

уменьшение капитала - всего 3320

х

(14 316) (14 316)

в том числе

убыток зз21 х х (14 316) (14 316)

переоценка имущества х х
расходы, относящиеся непосредственно
на уменьшение капитала 3323 х х х
уменьшение номинальной стоимости
акций 3324 х
уменьшение количества акций з32 5 х
реорганизация юридического лица 33/о

дивиденды з327 х х х
Изменение добавочного капитала 3330 х х
Изменение резервного капитала 3340 х х х
Величина капитала на 31 декабря 2022 г 3300 80 000 (7 793) 72 207

х

За 2022 г.

увеличение капитала - всего;

3313

х
х

х
х

х
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2. Коррекrировки в связи с изменением четнои политики и исп влением ошибок
изменения каплала за 2021 г

код На З1 декабря 2020 г за счет чистой
прибыли (убытка)

за о]ет иных
фаrгоров

На 31 декабря 2021 г

(2 571) 86 523з400 89 094

3410
з420

86 52з3500 89 094 (2 571)

3401 9 094 (2 571) ь 5lJ

з411
3421

(2 571) 6 5239 094

нераспределенная прибыль (непокрытый

убыток):
до корректировок
корректировка в связи с;

изменением учетной политики
исправлением ошибок

после корректировок

в том числе

34о2 80 000 80 000

3412
3422
3502 80 000 80 000

по другим статьям капитала

до корректировок
корректировка в связи с:

изменением учетной политики
исправлением ошибок

после ровок

наименование показателя

капитал - всего
до корректировок
корректировка в связи с:

изменением учетной политики
исправлением ошибок

после корректировок



Форма 0710004 с.4

3, Чистые акrивы

наиме8ование показателя код На З,1 декабря 2022 г На 31 декабря 2021 г На З1 декабря 2020 г,

чистые акгивы 3600 72 2о7 86 523 89 094

Ру ко водител ь

инlз 9111о24а42

)(Ф ал агl\,1 Стн

]6 февраля 2023 r.

,t Ёr *j



Отчет о двиr(ении денежных средств
за Январь - Декабрь 2022 г.

Форма по ОКУД
Дата (число, месяц, год)

ОбществосограниченнойответственностьюСп9циализированный поокпоОрганизация застройщик"Флаrманстрой"

ПО ОКОПФ / ОКФС

по окЕИ

Коды
0710005

31 12 2022

9111о24042

41.2о

12300

384

Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической
деятельности Строительствожилыхl,lнежилыхзданий
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с оrранхченной
отвотственностью / частная собственность
Единица измеренияi в тыс. рублей

инн
по

оквэд 2

наименование показателя код 3а Январь - Декабрь
2022 г.

3а Январь - Декабрь
2021 r-

Денежные потоки от текучlих операций
Поступления - всего 41,1 0 9

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 411з
прочие поступления 4119 о

платежи - всего 4120 (203 967) (19 080)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (202 739) (17 310)
в связи с оплатой труда работников 4122 (432) (5)

процентов по долrовым обязательствам 4123
налога на прибыль организаций 4124
прочие платежи 4129 (796) (1 765)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 4100 (203 951) (19 071)

Денежные потоки от инвестиционных операций
Поступления - всего 1

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложен и й) 4211

от продажи акций других орrанизаций (долей участия)
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (лрав требования денежных
средств к другим лицам) 4213

дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219 1

платежи - всеrо 422о
в том числе:
в связи с приобретевием, созданием, модервизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов
в связи с приобретением акций других организаций (долей

участия)
в связи с приобретением допговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
п едоставление заимов д им лицам 4223

процентов по долговым обязательствам, включаемым в

стоимость инвестиционного актива 4224

прочие платежи 4229

денежных потоков от инвестиционных операцииСальдо

21597261

16

,16

lo

4210

4212

4221

4222

4200 1
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наименование показателя код За Январь - Декабрь
2022 г,

За Январь - Декабрь
2021 ..

Денежные потоки от финансовых операций
Поступления - всеrо 4310 192 051 29 500

в том числе
получение кредитов и займов 4311 29 500

денежных вкладов собственников (участников) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей участия 431з
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др, 4з14
прочие поступления

платежи - всего 4з20 (260)

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников)
в связи с погацJением (выкупом) векселеЙ и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4з2з (260)

прочие платежи 4329
Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 192 051 29 24о
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (11 899)
Остаток денеlкных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетноrо периода 4450 12174
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 ?75 ,l2 174

Величина влияния из[4енений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

/),,xJ' О
Рчководитель, ^ rrnИY-

(подпись} /
Бо исо вна

16 февраля 202З г

192 051

4319

10 169

2 005



Пояснения к бухгалтерскому балансу
и отчету о финансовых результатах (тыс. руб.)

.t. нематериальные активы и расходы на научно-исследовательские, опытно-кокструкторские и технолоrические работы (НИОКР)
1.1. Наличие и двия(ение нематериалькых активов

с1

наименование
по(азателя

код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

r]осrупило

выбыло

начислево
амортиза-

ции

Убыток от
обесL{ене-

ния

Переоценка

первона-

стоимость

накоплен,
ная аморти-

зация и

убытки от
обесцене-

ния

первона_
чальвая

наколлен_
ная аморти-

зация и

убытки от
обесqене-

ния

Гlервона-

стоимость

наколлен-
ная аморти-

зачия

первона-
чальная

qгоимость

накоплен-
ная аморти-

зация и

убытки от
обесLiене-

ния

Нематериальttые
активы _ всего

5100 за 2а22r
за 2021l

в том числе

51 01 за 2022г
5111 за 2021г

1.2. пе ачальная стоимость нем ьных активов, созданных самой орrанизацией
На З1 декабря 2021 r На 31 декабря 2020 гкод На з1 декабря 2022 гнаименование показателя

512овсего

5121
в том числе]

511 0



с,2

1.3. Нематериальные активы с полностью погашенной стоимостью
наименование показателя код На 31 декабря 2022 г На З1 декабря 2021 г На З1 декабря 2020 г

всеrо

51з1

1.4. Наличие и дви)a(ение результатов НИОКР

наименование показателя ксд Период

На начало года Изменения за период На конец периода

первона-
чальная

стоимость

часть
стоимости,
списанной
на расходы

Поступило

Выбыло
часть

стоимости,
спис:lнная
на расходы
за период

часть
стоимости,
списанной
на расходы

первона-
чальная

стоимость

часть
стоимости,
списанной
на расходы

ниокр - всеrо 5,140 за 2022r
5150 за 2021г

в том числе:

5141 за 2022г
5151 за 2021г

51з0

первона-



с.з

Измеиения за период
принято к учету в

качестве
нематериальных

акrивов или Ниокр

На конец периода

затраты за период

списано затрат как не
давших

положительного
результата

На начало годакоднаименовавие показателя

за 2022г5160
за 2021r5170

Затраты по незаконченным исслёдованиям и

за 2а22l5161

5171 за 2021r

в том числе

5180 за 2а22г
(32)5190 за 2о2l г

незакопченные операции по приобретению
иальных активов - всего

за 2022г5181

за 2021r (з2)5191

в том числе:
веб-сайт

1.5. Незаконченные и неоформлен ные НИОКР и незаконченные операции по п

*+ 1,l

нию нематериальных активов

(Флаг[4а нСтро Й )i

Руководитель Бо

инн 9]11021

16 февраля 2023 г

лил

Период

оазDаботкам - всего
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2. Основные средства
2.1. Наличие и двих(ение основных

Изменения за период
Переоценка

На конец периода

выбыло обьектов
На }iачало года

Накоплен-
ная аморти_

зация

первона_

накоплен-
ная аморти-

фытки от
обесqёне-

накоплен,

убытки от
обесцене,

начислено
амортиза_

ции

}быток от
обесl€не-

Первона

на(оплен_
яая аморти-

зация и

убып(и от
обесцене-

Посryпило
первона_

кOд Лериоднаименование показателя

1з51з55200

5210ценности) - всеrо

Основные средства (без учега
доходных вложевий в материальные

1з5]з55201
за 2021г5211

в том числе:

Друме виды осt]овных средств

за 2022г5220
52з0 ха 2а2lгценности всего

Учтено в составе доходных влоr@нии

5221 за 2022r
52з1 за 2021r

первона_

за 2022г.

за 2022г.



с5

2.2- незаве нные капитальные вложения

2.3- Измёненхе стоrrм(rcти основных средств в р€зультате достройкх, дооборудованrrя,
реконструкци и и частхчной лхквидаци,

наименование показателя код за 2о22(

увеличение стоимости объектов основных срелств в результате
, дооборудования, всего 5260

5261

iие стоимости объектов осllовных средств в результате
ликаидации _ всего: 5270

5271

Изменения за период

затраты за период
качестве основвых

средств ипи увеличена

На конец периодакод Период На начало rоданаименование показателя

(1з5)1з5524о

(20 558)за 2021r 12)5250

незавершенное строительство и незаконченные
ции по приобретению, модернизации и т п

- всего

5241 за 2а22г
(215)2155251

в том числе
Жилой дом N9 1

5242
(143)145 (2)5252

дом N9 2

524з за 2022г
7 52з (7 52з)525з за 2021г

Жилой дом N! З

5244 ха 2022r
6 978 (6 978)5254 эа 2021l

лой дом N9 4

5245 за 2о22г
950 (950)5255 за 2о2lr

дом Na 5

5246 за 2о22r
(950)9505256 за 2о2lr

ой дом Nc 6

5241 за 2о22г
(950)9505251 за 2о2lr

домМ7

5248
(950)за 2021г 950

домМ8

5249
(950)за 2021r 9505259

ой дом N9 9

(949)за 2021г 949
)r,илой дом Ne 10

1з5 (135)

за 2о21l
Йстема видеонаблюдения

за 2022г

20 560

за 2022г.
за 2021l.

за 2022г.

за 2022l,

за 2022r.

за 2о22г

за 202,1r,



сб

2.4. иное использование основных
На З1 декабря 2021 r на з1 де(абря 2020 гкод на з1 декабря 2022.наименование показателя

5281
переданные б аренду основные средства, числящиеся за

52а2, числящиеся на балансе

528з
олученные в аренду основные средства, чисrlящиеся за

5284

недвижимости, принятые в эксплуатацию и фактичес](и
используемые, находящиеся в процессе государственной

52в5основные

5286
ное использоаание основных средств

52а7Балансовая стоимость неа ств

5288

+*'
агманстрой

лилияРуководитель

111а24о1216 февраля 202З г

)

5280балансе
переданные в аренду основные средств:l, числящиеся на

балансом

(залог и др.)
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3. Финансовые вложения
3.1. Наличие и движение инансовых вложений

Изменения за период На конец периода

выбыло (поrашено)
На начало года

на|(оплен-
ная коррек-

тировка

начисление процентов
(включая доведение

первоначальной
стоимости до
номинальной)

Текущей

рыночной
стоимости

(убыT ков от

обесценения)

первона-

стоимость

накоплен_
ная корреl(-

тировка
Поступило

первона-

стоимость

накоплен-
ная коррек-

тировка

Период первона-
чальная

сrоимость

коднаименование показателя

за 2022г5з01
за 2021г5з 11

Долгосрочные - всего

5302 зл 2022l
5з12 за 2021г

в том числе

5з05 за 2o22r
5з15 за 2а2lr

Краткосрочные - всеrо

ха 2022r5306
за 2021l5з16
за 2022l5з00
за 2021г5з10

Финансовых влоr(ении - итого



с.8

3.2. иное использование х вложении
На З1 декабря 202,| r На 31 декабря 2020 г,код На 3] декабря 2022 г,наименование локазателя

5320в залоге - всеfоФинансовые вложения, н

5з21

Финансовые вложения, переданные третьим лицам (кроме
- всего

5з26
том чисrlе:

иное использование финансовых вложений

Руководител

инн 911102.1042

ч)л на i,1оСт( а гlt4 р

l;rйllll?
!

16 февраля 202З r,

* ljд* А

п



4. Запасы
4.1. Наличие и движение запасов

наименование показателя код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

обороr запасов

Фуплами
(видами)

с€6е- себе- себе резерва под

5400 за 2о22l з4 858 34 858 22о 465 1292) х 255 0з1 255 0з1

542а за 2о21. 46/ 467 34 597 (206) х з4 858 з4 858

Сь]рье, материалы и другие анмоrичные 5401 305 305 1а |292) 91

5421 за 2с21. 467 467 (206) 305 305

Готовая продукция 54о2 за 2с22.
5122 эа 2с2lг

Товары для перепрода(и 540з за 2с22,
542з зе 2а21l

Товары и готовая продукция отгруженные 5404
5424 за 2a2lr

Затраlъr в незаверц€нном производстве 5405 за 2а22(
за 2с21l

Г]рочие заласы и затраты 5406 за 2а22г
542в за 2а21l

Объекrы недвиrсlмого имуцества для 54о-7 за 2a22l з4 553 22а за7 254 94о 254 94о

зл 2о21. з4 553 з4 55з з4 553

91за 2022.

34 55з
5427



с9

4.2. запасы в залоrе
наименование похазателя коА На З1 декабря 2022 г На 31 декабря 2021 г На З1 дехабря 2020 г

не оплаченные на 5440

5441

находящиеся в залоrе по 5445

5446

Флагл,ланС трои)((

Руководитель llлl

16 февраля 202З г
инн 9111024042

а

у



с 10

5. Дебиторская и кредиторская задолх(eнность
5.1. Наличие и двих(ение дебито й задолх(енности

Изменения за период

ре3€рва

дебитор-
леребод из

биторскую

операции)

коднаименование показателя

за 2о22г5501
5521 за 2о2lг

госрочная дебиторс{ая
задол}€нность - всего

за 2а22r5502
за 2о2lг5522

Рао]еrы с локупателями и

5503 за 2о22(
5523

Авансьi выданные

за 2а22r5504
за2021r

хза 2o22r5505
х х5525 за 2о2lг

81 з05(6413) (55)87 064 7095510 за 2о22г
87 064(939)81 599 6 40455з0 за 2о21l

КратlФсрбrная дебиторская
задол){евность - всего

за 2а22r5511

за 2а21l55з1
Раоrеты с покупаrеляirи и

(55) 745143 (6 403)за 2022l
7 0606 40з (939)за 2021l 1 596

8о 560566 (10)эа 2о22г 80 004
8о 00480 00з 155зз эа 2о21(

Прочая

х х5514
х х5534 за 2о21(

81 з05(6 413) (55) х87 064 709за 2а22г5500
87 о64(939) х6 404за2о2lr 81 5995520

итого

долю_ в

за 2а21l

5524
х

7 0605512
55з2
5513

за 2о22г



с 1,1

5.2. Просроченная дебиторская задолr(енность

наименование показателя код
На З1 де{абря 2022 г На З1 декаби 2021 г На З1 декабря 202О г

доrовора
всего 5540

с покупателями и заказllиками 5541

рао]еrы с посrавциками и заказчиками {в часrи авансовых
плат) 5542

5543

5544

5.3. Наличие и движение кой задолженности
Изменения за период

осгаток на

в результате хозяйсrвенных
операций (cлttмa долга по

сделке, операции)
проценты !,трафы и

долrо- в

задолжен-

дебитор
перевод из
крелитор-

бWторсryю

осгаток ваПериоднаименование показателя

47 166 192 486 8 197 247 849
47 015 411 (260) 47 1665571 за 2о2lгзэдолкеfl ность - всего

олгосрочная кредиторсхая

]91 621 6 118 197 7з9за 2о22l
5572 за 2о2lг

50 1105553 за 2о22г 47 166 865 2 о79
(260) 47 166557з за 2о2lг 47 о15 411

5554 за 2о22l
за 2о2lг5574

х х
х х5575

16 697 {132) (з10) 16]1/5560 за 2о22l 462
12 185 226 (27 546) 4625580 за 2о2lr 15 597

Кратхосроrная lФедиторс{ая
задолr@нность - всего

(з10) 12471за 2о22г 351 12 46з (33)5561
,121о4 з37 9 (12 099)5581

рао]еты с лосЕlвциками и подрядчиками

5562 за 2о22г
5582 за 2а2lг

авансы полr{енные

22556э зе 2о22l 2 2о
21 556 (87) 89 (1 556)5583 за 2а21(

рао,rеты Iю налоrам и взносам

5564
5584 за 2а21(
5565 за 2022l

(12 о40)5585 за 2021l 86 11 826 12а
(99) 4 224за 2022г 109 4 2145566

109за 2а2lг 1851 109 (1 851)5586

х х5567 за 2о22l
х х5587

47 62в 209 18з 8 197 (132) (з10) 264 5665550 за 2о22г
15 597 59 200 бз7 (27 806) х 47 62в5570

балансовая

ксд

за 2о22г

за 2о22l
за 2о2lг

за 2о21l

за 2о22г

за 2о21l

за 2021г,
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5.4. задолженность
код г. На З1 декабря 2021 г, На З1 декабря 2020 г,

5590

5591
5592
559з

5594

Руководитель

иl]н 9111024о42
16 февраля 202З r,

всего

Ея
й(Фr rро иr,



на на п
наименование показателя код зе 2о22l. за 2о2lг,

5610 78 206

Расходы на 5620 49s 5

56з0 154 2

5640

п 5650 2 768 435

итого по элементам 5660 з 499 64в

Фактическая себестоимосrь 5665

осrатков (приросг [-]): незаверUJенноrо производства,
5670

изменение остатков (уменьшение [+J): незавершенного
производства, rотовой проду*ц|4ц Iзр 5680

Итого ы по обычным 5600 з 499 648

' - Для организаций, осуществляющих 
'орrовую 

деятельпость добавлена стрка 5665, г]итываюцая фаfiическую себестоимость товаров

Руководитель

6

гманСтроЙ)i

инl] 911102404216 2о23 r -

затраты

Отчисления на социальные

готовои

ФЩD,

/.--ч- ý
ý
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7. Оценочные обязательства

наименование показателя код осrаток на
начало года

Г]ризнано погашено списано l(а*
избыточная сумма

осгаток па
конец периода

обязательсгва - всеrо 5700 49 (47) 2

в том числе:

Резерв на оплату отпусков 5701 49 \47) 2

Руководитель

ин1-19111024042

(( )итснма роа

16 2о23 r

Оценочные



8. обеспечения обязательств
наименование локазателя код на 31 декабря 2022 r, На 31 декабря 2021 г На З1 декабря 2020 г

г]ол _ всего 5800 116 450 15 820

дольщиков на эскроу счетах 5801 116 450 15 820

Выданные - вс€го 5810

в том числе
5811

Руководитель

инF] -a11]02i0,12
16 2о23 r.

ж

]
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9 нная помоць
код аа 2022. за 2021.наименование показателя
5900ПолУt]ено бюджетных средств _ всего

5901
в том числе:
на текуцие расходы

5905на вложения во в

На начало года Получено за год Возвращено за aод На ковец года

5910
5920

5911

5921

Бюджетные кредиты - всеrо

в том числе:

за 2о22г
за 2о2lr

за 2о22г
за 2о2lг

I

i r]аг1,4анСтроЙ

Руковод ителq:.И/Я
(подпхсь) и

16 февраля 2о2З г -

,:111024042

))



Пояснения к бухгалтерскому балансу и

отчету о финансовых результатах
Общества с ограниченной

ответственностью Специализированный

застройIцик <<ФлагманСтрой>>
за 2022 rод



1. Общая иIrформация
1.1. Обпlая иllформаlция об Обществе с ограниченной ответственностью
Сllеltиа"llизирOrrаIllrLlй зас,l,ройlltик <<Флаt,манСтрой>>

ОбIttес,t,вtl с оt,раltи.lеttttой o,гBe,[c,l,Bel{Hoc,l,bк) Сttециа.llизированный застройщик
"ФлагманСтрой" (ООО Сtrециа-гlизированный застройщик <ФлагманСтрой> - даJIее
кОбщес,гво>), яI}JIяе,l,ся коммерческой организацией, созданной в соответствии с
дейс,гвуtощим закtlIIо/Iа,I,еJIьс,гвом Российской Федерации.
Юридический a.l{pcc:298300 Республика Крым, г. Керчь, ул. Гулованцева, дом 8, офис l4.
Обцес,гво соз/lаIIо 15.12.20l7, зарегистрировано в Межрайонной ИФНС Ns 9 по Респуб.тIике
Крым за основным государственным регистрационным номером l l 79 1 0203 1 020.
Уставный капитаJI на 31 .12.2022 года. составляет 80 000 тыс. руб.
Участники Общестtза:

Щоля,Yо
25

Мокин Борис Григорьеllич 50
25

наимсItоваtlис част,ника
Попоtlа JIюлми;Iа I}аtеtl,гиновна

Роговских IIа,гаrья l} I]Ita

Сре,lцllссtlис()чllая (lиcJleIlIIoc,1,1, рабо,l,аlопlих в Обtцесr,ве ll 2022 году составила 3 человека.

1.2 OclloBlIыe l}и/{ы /Iея,I,еJIыIости
ОсttовlIым ви,'(ом ]Iея,I,еJIьности Общества является строительство жилых и нежилых

зданий,

1.3 Информация об исrlо;rнитеJlьных и контрольных органах Общества
Высшим оргаIIом IIравлеIIия Общества является генераJIьный директор,
Кандидатура IIа лоJIжность генерального директора утверждается общим собранием

участников Обutес,гва.
Руководсl,во ,гекущей деятельностью Общества осуществляет единоличный

исполIlи,ге.llыtый opl,aн - l-енера,rьный директор, лействуюший на основании Устава
общества.

2. Уче,l,ttая ltOJIи,l,ика и llриIIItиlIы формироваIIия отче,I,IIос:l,и

2.1. Учс,гllая lItlJIи,I,ика
При ведеttии бухгаulтерского учета Общество руководствовttлось Федера,rьным Законом

от 06.1Z.20l l J\Ъ 402-ФЗ кО бухга-птерском учете), кПоложением по ведению

бухга;r,герского уче,l,а и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации>,

утвержденным IIриказом Минфина РФ от 29.07.1998 Jф 34н, другими положенияМи ПО

бухгыl,герскому уче,гу РФ.

2.2.ИзменеIIия в Уче,гIlой IIолитике, принятые в текущем2022 году и на следующий
202З гtlл

В связи с всl,уплеIIием в силу ФСБу б12020, ФсБу 25l20l8, ФсБу 2612020, ФсБу
2712021, в Учеr,tlую IIоJIи,гику в 2022 голу были внесены изменения Приказом Jф 28-

12БУ 12021 or, 2[l. |2,202l' г,

2.3. Формы tl,t,чс,1,Iltlс,l,и

Iiухl.шrr.срская (фиlIаtlссlвая) о,гчетIIость общества сформирована в соответствии с

,l1сйс,гtlуlоIlцим tl I)<lссийскtlй Феitераt(ии законодатеJIьс,гвом, регулируюlrlим IIорядок

ведеIIия бухгшr,гсрского учета и составление отчетности.



Бухl,zчtr,ерская (фиlrаItсовая) оl,четность предприятия состоит из:
о Бухl,алтерскоI,о баrанса;
о о,гчета о фиtlаllсоl]ых резуJIь,гатах;
Приложеrlий к ltим:
. о,гчета об измсlIеlIиях капитаJIа;
о о,l,чета о дI]ижеIIии денежI{ых средств;
о Поясt,lений к Бухгаrэl,герскому балансу и отчету о финансовых результатах в табличной

итскстоI]ой формс.
lIри с()с,гаl}JlсIIии tlоясttсItий к головой бухгzutтерской (финаrlсовой) отчетности

Обtllсс,lllо pyK()l]()i(c,1,1]()i}tr.ll()cL ,t,ребованиями законоllатеJIьных и нормативных актов по
бухга:l,герскому учеl,у.

Обп{ес,t,llсl исllоJlьзовало формы бухгалтерской (финансовой) отчетности на основе
образrцов форr, рскомеIIловаIIных Минфином России приказом от 02.07.20l0 Jф 66н <О

формах бухгаrr,герской отчетrIости организаций> (в редакции последующих изменений и
дополнений) с соб:rюлением общих требований к бухгалтерской отчетности (полнота,
сущес,l,венItосl,ь, ttей,гршlыtость и пр.), изложенных в ПБУ 4199, При составлении
бухгаrrтерского баtанса, отчета о финансовых результатах и пояснений к ним общество
придерживае,гся принятых ею содержанияи формы последовательно от одного отчетного
перио/{а к другому.

I} бухгалтерскуIо (финансовую) отчетность включены покtватели, необходимые для
формироваI{ия /Iос,гоI]ерIIого и полного представления о финансовом положении общества,

финаrIсовых ре:rуJIь,l,а,гах его lIеятельности и изменениях в его финансовом положении.
/{анные IIрс.)lсl,аI}JIяемой бухгалтерской (финансовой) отчетности приводятся в тысячах

руб:lей без /{сся,l,иllIIIlIх :]ItaкoB.

['ac,Iel, tlис,I,lllх ак,l,иl}()l] ()бшtес,гва осущестIrляе,г в соотI]етс,гвии с Порядком оценки
с,t,оимосl,и чис,1,IrI.{ ак,l,иt]оl], уI,вержлеIIIIым llрикtвом Минфина России от 28.08.20l4 Jф84н.

Бухгалr,ерский и rlачlоговый учет на предприятии ведется бухгалтерской службой
предIIрия,tии lI() ав,t,оматизированной форме учета, с использованием бухгалтерской
lIрограммы 1-С Iiухl,аI,герия IIредприятия 8.3.

2.4. События IIocJle оl,чеr,rIой даты
З0 лекабря 2022 гола Общество получило разрешение на ввод в эксплуатацию двух

окончеItных с,l,роиlеJIьством жилых домов. В январе 2023 году на банковский счет
Общесr,ва посl,уllиJIи l(енежIIые средства участников долевого строительства, находящиеся
на специаJIыlых банковских счетах эскроу, в сумме l24 835 164 руб. Из них в январе -
феврzurе 202З гола сумма |22 З28 883 руб. была направлена Обществом на погашение
ссулной залоJIжеIIIIос,ги IIо баttковскому кредиту. Указанное событие после отчетной даты
Общес,гво призltаё,г фактом хозяйственной деятельности, которое окiвало или может
окозilтIl I]JIиянис lta (lиItансовое состояние, движение денежных средств и результаты
i(ея,геJIьIIос,ги ()бtltсс,l,ва l} lIсрио/I между отчеr,ной даr,ой и i{атой tIодписания бухга.lIтерской
()1,rtс,1,1I()с,l,и 1]а (),l,tlс,гllLlй t,tlr(.

Iloc.lte окоIIчаIIия 2022 финансового года в результате произошедших
вIIеIпIIсlIоЛи,гиt{сских собыгий в феврале-марте 2022 года' объявлен новый ряд
экоIIомических саIIкI(ии l] цсJIом в отношении Российской Федерации.

f[aHHoe собыl,ие IIривеJIо к увеJIичению экономической и геополитической

неоlIре/lеленIIос,ги. в ,гом числе к увеличению волатильности на рынках каIIит€UIа,

значи,гсJIьному llа/(еlIиIо курса российского рубля, повышению ключевой ставки

Щентральньш БаtIком Российской Фелераuии с 28 февраля 2022 года до 20Yо. Руководство

общества считасl,. что дапIIые события являются некорректирующими событиями после

отчетной Да.П,I. l] сJIожившихся условиях вероятность продолжения экономической

неопреJIеленнос,ги в ближайшем булущем высока, и предвидеть все варианты р,ввития

ла,,tьнейшей си,гуаl(ии, ко,горые могут повлиять на текущие условия, в каких



фуltкllиоttирус,I,()бlltсс,1,1]о. рук()l]олс,1,1]о IIс имееl,возможнос,ги. flанные обстояr,ельства, по
мIIсlIиlо pyKolr(),,tc,1,1]a. llc ука:]ываIо,l, IIа IIаJIичие существеIll.tой tIеопределенIlости, KoTopiul
може,l, tsызва,l,ь 1]IIа(tи,l,еJlыIыс сомнения в способности Общества продоJIжать непрерывно
cвolo I(ся,геJILII()с,I,L. ()дllаксl данttый вывод основывается на информачии, доступной на
момен,г llо/чIисаIIия лаttttой бухга-irтерской отчетности и влияние дальнейших событий на
леятеJIыIость ОбпIесr,I}а в д€rльнейшем может отличаться от оценки руководства.

IJ ltастояIt(ес l]ремя руководство Общества внимательно следит за развитием ситуации
и буле,г прелllриItимаl,ь все необходимые и возможные меры для смягчения последствий,
возможных I{еI,а,гив}tых событий и обстоятельств по мере их возникновения.

2.5. Оltеночllыс обязаr,ельс,гва и условные факты хозяйственной деятельности
Учеmttалt по-|lltmчка
Обtttество lIризIIаеl, оtIеночные обязательства, условные обязательства и условные

активы 1] соо,l,ве,l,с,I,вии с lIорядком, установленным ПБУ 8/20l0 коценочные обязательства,

условIILIе обяза,t,е.llьсl,ва и усJIоI]ные активы)).
АltаlиL,и.tсский y.tcl, оIlеночных обязательсr,в ведется по группам оценочных

обяllаr,с.llьсl,в. o](ltOp()r(Il1,1x lIo характсру и IIорождасмой ими IIеоIIре/{еленIIости:
а) в о,t,ношlсIiии предс,гоящих расходов на оплату отпусков работникам;
б) в связи с с()з/(аIIием Резерва по сомнительным долгам.
Резерв Ila ollJla,l,y о1,IIусков начисляется по накапливаемым отпускам ежемесячно по

мере возникIIовеIIия у со,l,ру/(ников права на дtIи отпуска. Прололжительность ежегодного
основIIого оIIJIачиваемого оl,пуска признается 28 календарных дней. За каждый полный
отрабо,ганttый мссяц .lItобой сотрудник получает право на отпуск в рiLзмере 2,33 дня.
Ежемесячно оргаIIизаIIия начисляет резерв исходя из норматива отчислений8,7 О% от общей
величины pacxoilol} на оплаl,у труда плюс начисленные на эту сумму страховые взносы во
внебюлжеr,ные dlонl{ы.

Резерв IIо сомIIитеJIьным долгам по расчетам с другими организациями и гражданами
за про/1укLIиIо,,l,овары. работы и услуги не создаваJIся в связи с отсутствием сомнительных
лолt,оl}.

3. IIоясllеllия к с,r,а,l,Lям бухl,аlrr,ерскоl-о ба;rаrrса
3. 1. {rиllallCoI}IrI0 вJItlrr(оIIия

учеmltая полumLlка
В сос,гаIlс фиtlаttсовых l]ложений учитываются активы, отвечающие единовременно

условиям, IIриI]е.)(еIIIIым в IIункте 2 ПБУ 19/02 кУчет финансовых вложений> (лалее - ПБУ
19l02).

Учет фиIIаIIсовых вложений ведется с подразделением на долгосрочные (срок бо.тtее

l2 месяцев) и кра,гкосроч}Iые (срок менее l2 месяцев).

3.2. Налоги
Учеmнuя поllLtmuка
Общество IIрименяет упрощенную систему на.гlогообложения с объектом

ншlогообложеIIия l(охо/tы, умеIIьшенные на величину расходов,
В 2022I,оЛу сумма убытка до налогообложения составила 14 313 тысяч рублей.

3.3. /lсбиторская и крO/tи,I,орская за/IоJIженIIос,гь

Уч с ttl l t ct st 1,1 O ;l tl п1 ll кu
общес,гво ежемесячIIо осуulествляет проверку дебиторской задолженности на предмет

созДаНиярезерВаlIОсоМниТеJIьныМДолГаМпорасчеТаМсконТраГенТаМи.
I]еличиttа резерl}а опре/lеJlяс,гся по каждому сомнительному долгу в зависимости от срока

задоJIженнос,ги.



Суtце с mв е Ht t ая ш t ф ор.uацuя
Информаuия о IIаJIичие дебиторской и кредиторской задолженности, суммах резервов
сомнитеJIьных лолI-ов раскрыта Приложении 5. ,Щебиторская и кредиторская
задолженнос,l,ь.

4. lIоясllеllия к c,|,11,I,t,яM о,l,че,l,а о финаllсовых резуJIьl,атах
4.1. /[охо.rtы и расхоlцI>I ll0 об1,1чllым ви/{ам /{ея,геJlьIIttс,l,и

У ч е п,tl t ct st 1,1 0., l u lt,l ч кu
Учет /(oxo/.loв и расхо/{ов I]еле,гся в соответствии с требованиями ПБУ 9/99 к{оходы
оргаIIиl]ации) и l II;У 10/99 кРасходы организации) соответственно.

С уtц е с mсi е tt t t ая u н ф о р.м ацuя
Выручка за 2022 еоО cocmaBulta
Се б е сmоu.мо с mь проd аэtс
Управленче скuе рас хо 0 bl

Проценmьl к уплаmе
Прочuе doxodbt
Прочuе pacxodbt

0 mыс. руб.
0 mыс. руб.

3 499 mыс. руб.
8 I87 mыс. руб.

317 mыс. руб.
2 945 mыс. руб,

4.2. Прочие /{охtlllы и расхоltы.
РасtrIифровка Ilр()I{их J(oxoi t<ll}.

l\ 20221,o.)ty сlIисаIIа крс/tи,I,орскiц за/{оJIжеIIность с истекши сроком исковой давности
l] суммс 3l0 ,t,t,lc. 

руб. I lа.tисJlсltы llроltенты баtlком на ос,гаl,ок денежных средств в сумме 1

тыс. руб. llроизве.цеII возврат госпошлины из бюджета в сумме б тыс. руб.
Расшифровка lIрочих расходов

В 2022 голу выяl]леIlы расходы прошлых лет в сумме 327 Tblc. руб. Оказаны банком

услуги по KoHTpoJIIo расходования денежных средств в рамках кредитного договора в
сумме l 466 тыс. руб. Произвелены ремонтные работы в рамках гарантийных обязательств
на сумму 911 r,ыс. руб.

5. Пояснения к оl,че,rу об изменении капитала
Уставный каI]и,I,аJI общес,гва по состоянию на 3|,122022 г. составляет 80 000 тыс. руб.

Он сформироваII за сче,t, lrростых векселей участников со сроком оплаты по предъявлении,
но не ранее 28.02.2020 года. Минимальный piвMep уставного капитала в размере l0 тыс.

руб. оrrлачен деIIежIIыми средствами, по состоянию на З|,12.2022 г. числятся текущие
обязагс.ltьс,I,вii уllзg,,,,,иков ()бrltес,гва по оплате взносов в уставный капитал на общую сумму
79 990,г1,1с. рчб,

lJ ,t,с.rсtIис 2022 t,cllrа ItсрасlIрелеJIеIlнаrI ttрибыль уменьшиJIась на сумму l4 3lб тыс, руб.
Таким образсlм, llo сосl,ояI,Iию на З|.|2.2022 г. непокрытый убыток составил7 793 тыс. руб.

IJa размер чис,Iоl,о убытка за2022 год повлияли:
- отсу],с,гвие I]ыр}чки от реаJIизации в связи с ведущимся строительством жилых доМоВ и

осущес,гвJ]яемыми,l,екущими расходами;
- начисление llpollcm,1,ol] к уплате в сумме 8 l87 тыс. руб. по привлеЧенныМ ДЛЯ

осуществЛения с,IроИ],еJIьсl,ва жилыХ домоВ кредитныМ и заемным средствам.
В .лекабрс 2022 поJIучено разрешение на ввод в эксплуатацию двух оконченных

строительстl]ом жилIпх домов. в 202З году планируется их ввод в эксплуатацию, продажа

квартир и IIоJIучеIlие прибыли от реализации.



6. IIоясllения к с,I,ат,ьям о,l,че,t,а о движении денежных средств
Прелприя,гие испоJIьзует подходы к классификаuии денежных потоков,

предусмотренIrыс в tIБУ 23/201.|.
Основными потоками денежных средств за 2022 год являются поступления от

финансовых операций (привлечение заемных срелств) и расходы по текущей деятельности
общесr,ва.

7. связАнныЕ стороны
7.1. Информация о связанных сторонах

В соответстI]ии с критериями, установленными ПБУ 1l12008 кИнформация о связанных
сторонах), Обlцество в 2022 году проводило операции по получению займов со
следуIоIцими связаIIными сторонами (в т.ч. аффилированными личами): Мокин Сергей
Борисович, I{ибарr, Jlиllия Борисовна.

7.2. I}озllаграж/tсIIия9 ltIrIlIJlдчеIIIIые осIIовIIому уlIравJlеllческому персоналу.

l}ознаt,ражl(енис, выlIJIаченное основному управленческому персонаJIу Общества в
2022 t,., составиJIо 496,9 тыс. руб. Начисленная на нее сумма страховых взносов - l53,5 тыс.
руб.

Размер вLIIIла,I директору определен трудовым контрактом. Вознаграждение состоит
из постоянной и переменной частей. Последняя зависит от покЕвателей эффективности

работы исполIIи,IсJIыIого органа. Вознаграждение директору в2022 году не выплачивалось.

8. Информация о супlествеIIных ошибках
Учеmная по:шmLlксl

При обнаружении ошибок в бухгалтерском учете и отчетности предприятия правила
их исправлеIlия и порядок раскрытия информачии об ошибках устанавливаются в
соответствии с llБУ 2212010 кИсправление ошибок в бухга-гtтерском учете и отчетности).

Ошибка призIIае],ся суlцественной, если она в отдельности или в совокупности с
/Iруl,ими аIIаI()I-иIIIIыми оltlибками за о/],ин и тот же отчетный период (гол),
lIре/(IIIсствуlоltlий (),гr{с,гllому, к которому относится выявленная ошибка, составляет более
5 процентоts o,1, покILза,геJIя соответствующей статьи Бухгалтерского баланса или от
показатсля чис,t,ой ttрибыли (чистого убытка) Отчета о финансовых результатах в случае,
если ошибка или совокупность ошибок оказывает влияние на финансовые результаты.
Суtц е с mв е н tt ая ш t ф о р.м ацuя

Фактов хозяйс,гвенной деятельности, которые могут быть признаны существенными
ошибками в соо,I,ве,гс,l,вии с ПБУ 22l20l0, в Обществе в 2022 году нет.

9. Прочая информаuия
Расходы по научно-исследовательским, опытно-конструкторским и технологическим

работам не осущестI]JIялись (Приложение 1. Нематериrrльные активы и расходы на научно-
исследовательские, оIIытно-конструкторские и технологические работы (НИОКР)).

Отчетных сегментоI] II€ выдел9но.
FIа KoIIcI( I,tt/la tlpeKpaltlaeMoй деятслыIости IIет. В бухгалтерской (финансовой)

отчс,гIIосl,и ()бIrtсс,гllа имеltl,l,ся данIIые для формироваIIия полного представления О

финансовом lIоJIожеIlии орI,анизации, финансовых результатах ее деятелЬности и

изменеIIиях в ее фиtIаtlсовом положении.



10. ИнформаIlия о рисках
В марте 2020 r,ода в Российской Фелерации. а также в других странах, вступили в силу

ограIIичения, сI]я:]аIIIIые с распространением COVID-19 (панлемия короновируса), которые
llриl]еJtи к зlIачи,l,сJILIl()му сllижеIIию l,емIIов экоIIомического рос,га I] cTpal{e и в мире. На
мировLIх pI)IllKa.x, ttаб:tltlj(ас,l,ся зIIачи,l,еJIыlая Itес,l,абилыIос,IIr, резкое снижеtIие цен на нефть
и фон/tовых иII](сксоl}, а 1,акже обесценение российского рубля. Невозможно предвидеть,
как даIIIIая си,l,уаIlия можст развиваться в булущем, и это создает неопределенность

развиl,ия экоIIомики. Руководство Общества непрерывно оценивает ситуацию.
В lIас,гояlllсе время Общество не испытывает финансовых затруднений, события,

связанIIые с расIIрос,t,ранением COVID-l9, не оказывают влияние на Общество. Однако
данный выl]ол осIlовыI]ае,l,ся на информачии, доступной на момент подписания данной
бухга,r,герской о,l,че,гlIосl,и, и l}лияние да-гtьнейших событий на работу Общества в булуlчем
может отличаться о,г оценки руководства.

Генерачtьный дlирек,гор
ООО СпециаJIизироваttный застройщик "ФлагманСтрой" Л.Б. L{ибарт

|6.02.2023l,
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