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СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА 2 
СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Обозначение Наименование Примечание 

Титульный лист 

Выписка из реестра членов СРО 

Содержание Раздела 2. Схема планировочной организации 
земельного участка  

Состав проекта См. том 1.1. 

Пояснительная записка 

Исходные данные и условия для подготовки проектной документации 

Схема планировочной организации земельного участка: 

1. Характеристика земельного участка

2. Инженерно-геологические условия территории

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон

4. Обоснование планировочной организации земельного участка

5. Технико-экономические показатели земельного участка

6. Расчет машиномест

7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории

8. Организация рельефа

9. Благоустройство и озеленение территории

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций

Графическая часть 

Лист 1. Ситуационный план М 1:2000 

Лист 2. Схема планировочной организации земельного участка. На 2-х листах 

Лист 3. План организации рельефа.  На 2-х листах 

Лист 4. План земляных масс. На 2-х листах 

Лист 5. Благоустройство и озеленение территории. На 2-х листах 

Лист 6. Конструкции дорожных покрытий. 

Лист 7. Сводный план сетей. На 3-х листах 

Приложение 

Схема расположения объекта относительно станций 
метрополитена и железной дороги 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

КОРРЕКТИРОВКА. 

 

Исходные данные и условия для подготовки проектной 

документации 

Корректировка проектной документации по объекту: «Многофункциональный жилой 

комплекс» (2-й этап) по адресу: г. Москва, Волоколамское ш., 77:08:0005010:1534 выполнена в 

полном объеме, за исключение конструкций дорожных покрытий, которые имеют локальные 

изменения относительно положительного заключения Государственной экспертизы ГАУ 

«МОСГОСЭКСПЕРТИЗА» №77-1-1-3-032390-2021 от 21 июня 2021г. 

Проектная документация по объекту: «Многофункциональный жилой комплекс» (2-й 

этап) по адресу: г. Москва, Волоколамское ш., 77:08:0005010:1534 выполнена на основании 

следующих документов:  

- Градостроительный план земельного участка №РФ-77-4-53-3-68-2020-4037 от 20.11.2020г, 

далее по тексту ГПЗУ-1;  

- Градостроительный план земельного участка №РФ-77-4-53-3-68-2022-6639 от 31.10.2022г, 

далее по тексту ГПЗУ-2;  

- Градостроительный план земельного участка №РФ-77-4-53-3-68-2022-6648 от 31.10.2022г, 

далее по тексту ГПЗУ-3;  

- Градостроительный план земельного участка №РФ-77-4-53-3-68-2022-6574 от 31.10.2022г, 

далее по тексту ГПЗУ-4;  

- Градостроительный план земельного участка №РФ-77-4-53-3-68-2020-0030 от 18.05.2020г, 

далее по тексту ГПЗУ-5; 

- Договор № 20-221-КОРР-П на выполнение проектных работ 

Задание на разработку проектной документации. 

 

Нормативные документы, требования которых учитывались при разработке Проектной 

документации: 

- Федеральный закон Российской Федерации от 29 декабря 2004г.  

№190-ФЗ «Градостроительный кодекс Российской Федерации»; 

- Федеральный  закон  от  22  июля  2008  г.  №  123-ФЗ  «Технический  регламент  о 
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требованиях пожарной безопасности»; 

- Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 

- Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008г. ПП №87 «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию»; 

- Постановление Правительства РФ № 1521 от 26 декабря 2014 «Об утверждении перечня 

национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в 

результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 

требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений». 

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений; 

- СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям; 

-   СП 113.13130.2012 Стоянки автомобилей; 

- СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения. 

- СК 6101-2010 Дорожные конструкции для г.Москвы. Типовые конструкции. ГУП 

«Мосинжпроект». 

- Специальные технические условия на проектирование и строительство объекта, далее по 

тексту СТУ-1; 

- Специальные технические условия на проектирование противопожарной защиты объекта, 

далее по тексту СТУ-2. 

 

Схема планировочной организации земельного участка 

 

1.  Характеристика земельного участка 

 

Участок отведенный под строительство, площадью 1.0719га, по адресу: г.Москва, 

внутригородское муниципальное образование Покровское-Стрешнево, Волоколамское шоссе,  

расположен в границах ГПЗУ-1, ГПЗУ-2, ГПЗУ-3, ГПЗУ-4 и ГПЗУ-5.  

Участок проектирования граничит: 

- с севера, северо-запада, запада – существующий проезд (Пр.пр.4047), транспортная 

развязка МКАД и Волоколамского шоссе. МКАД и Волоколамское шоссе согласно справке 
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НИиПИ ГП №ГП-02-1067/20-2 от 29.04.2020 являются магистральными улицами 

общегородского значения 1-ого класса. 

- юга – существующий проезд (Пр. пр. 4047), расположенный в Красных линиях УДС, и 

далее река Москва; 

- с востока – территория Этапа 1 Многофункционального жилого комплекса 

(положительное заключение МГЭ № 77-1-1-3-073993-2022 от 19.10.2022 Дело №МГЭ/30608-

5/4); 

Площадка свободна от застройки: 

- Снос сущ. строений по ГПЗУ-1 (д.97 и д.95стр.5 на Волоколамском шоссе) выполнен по 

отдельному проекту ранее запроектированного 1 этапа. Положительное заключение МГЭ № 77-

1-1-3-073993-2022 от 19.10.2022 Дело №МГЭ/30608-5/4). 

- демонтаж подземного сооружения по адресу Волоколамское шоссе д.95стр.8, 

расположенного  в т.ч. в границах ГПЗУ-2, ГПЗУ-3, ГПЗУ-4 предусмотрен в разделе ПОД.  

Объектов, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, не имеется. 

По участку проходят инженерные сети, которые подлежат демонтажу. Бездействующие 

сети ликвидируются на этапе подготовки котлована. 

Геологические и гидрогеологические условия территории принять по результатам 

инженерных изысканий. 

 

2. Инженерно-геологические условия территории 

 

В соответствии с техническим отчетом по инженерно-геологическим изысканиям категория 

сложности инженерно-геологических условий - III (сложная). Уровень ответственности 

проектируемого объекта согласно ГОСТ 27751-2014 – КС-3 и I - повышенный согласно 384-ФЗ. 

Геотехническая категория объекта проектируемого строительства согласно МГСН 2.07-01 - 

3. 

В геоморфологическом отношении площадка работ расположена в пределах второй 

надпойменной террасы р.Москвы. Абсолютные отметки устьев скважин изменяются от 139.50 

до 143.40. 

Глубина сезонного промерзания грунтов по наиболее подверженному промерзанию грунту 

составляет 1,63 м. Грунты, находящиеся в зоне сезонного промерзания, по наихудшему 

показателю характеризуются как непучинистые. 

В гидрогеологическом отношении участок изысканий в пределах исследуемой глубины до 

80м характеризуется распространением пяти водоносных горизонтов: 
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- первый горизонт вскрыт на глубине 3.7-5.6м (абс. отм. 135.80-137.80м), горизонт имеет 

безнапорный характер. 

Грунтами основания дорожной одежды служат грунты ИГЭ-1, вскрытые повсеместно с 

поверхности до глубины 0.2-5.65м и представленные следующими насыпными грунтами: 

песками средней крупности серо-коричневыми, с прослоями суглинков тугопластичных, песков 

крупных, с включениями строительного мусора, гравия и гальки. Грунты слежавшиеся. Данные 

грунты имеют расчетное сопротивление R0 =100кПа и могут служить  основанием при 

устройстве дорожной одежды. 

 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон 

 

Ограничений по санитарно-защитным зонам со стороны окружающей застройки нет.  

Проектируемый объект также не формирует СЗЗ. 

 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка 

 

Основные планировочные решения генерального плана приняты с учетом конфигурации 

отведенной территории, рельефа местности, а также с учетом проектных решений Этапа 1 

Многофункционального жилого комплекса (положительное заключение МГЭ № 77-1-1-3-

073993-2022 от 19.10.2022 Дело №МГЭ/30608-5/4). 

На участках ГПЗУ-1, ГПЗУ-2, ГПЗУ-3, ГПЗУ-4, ГПЗУ-5 расположено здание 

Многофункционального жилого комплекса, который состоит из трех корпусов переменной 

этажности (корпуса 1, 2, 3), объединенных стилобатной частью, а также единой подземной 

частью (два подземных этажа). 

В соответствии с ГПЗУ-1, ГПЗУ-2, ГПЗУ-3, ГПЗУ-4 проектными решениями 

предусмотрены следующие виды разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка 

(2.6), коммунальное обслуживание (3.1), ДОО (3.5.1), предприятия торговли (4.4), предприятие 

общественного питания (4.6), служебные гаражи (4.9). 
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Параметр Согласно ГПЗУ-1 По проекту 

Предельная высота 180м 179.9м 

Площадь участка  1.0660га 1.0660га 

Максимальная плотность 107тыс.м2/га 103.2тыс.м2/г 

Суммарная поэтажная площадь 

объекта в габаритах наружных стен 

114062м2 

 

110277.7м2 

 

Параметр Согласно ГПЗУ-2 По проекту 

Предельная высота 180м 0м 

Площадь участка  0.0023га 0.0023га 

Максимальный процент застройки без ограничений  
0 % 

Суммарная поэтажная площадь 

объекта в габаритах наружных стен 

246.0м2 

 

0м2 

Максимальная плотность 107тыс.м2/га 0 тыс.м2/га 

 

Параметр Согласно ГПЗУ-3 По проекту 

Предельная высота 180м 0м 

Площадь участка  0.0013га 0.0013га 

Максимальный процент застройки без ограничений  
0 % 

Суммарная поэтажная площадь 

объекта в габаритах наружных стен 

149.1м2 

 

0м2 

Максимальная плотность 107тыс.м2/га 0 тыс.м2/га 

 

Параметр Согласно ГПЗУ-4 По проекту 

Предельная высота 180м 0м 

Площадь участка  0.0023га 0.0023га 

Максимальный процент застройки без ограничений  
100 % 

Суммарная поэтажная площадь 

объекта в габаритах наружных стен 

246.1м2 

 

246.1м2 

Максимальная плотность 107тыс.м2/га 107тыс.м2/га 
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На участке ГПЗУ-5 расположен фрагмент подземного прохода/перехода для связи с 

Этапом 1, а также элементы благоустройства территории. 

В соответствии с ГПЗУ-5 проектными решениями предусмотрены следующие виды 

разрешенного использования: размещение подземных гаражей и автостоянок (2.6) 

 

Параметр Согласно ГПЗУ-5 По проекту 

Предельная высота 0м 0 м 

Максимальный процент застройки без ограничений  
0 % 

Максимальная плотность 0 тыс.м2/га  
  0 тыс.м2/га 

 

Согласно ГПЗУ-1, ГПЗУ-2, ГПЗУ-3, ГПЗУ-4 объект полностью расположен в границах 

приаэродромных территорий аэродромов Москвы Шереметьево и Внуково – подзона третья 

(сектор 3.1). Согласно ГПЗУ-1 предельная абсолютная высота зданий не должна превышать 

342м. Предельная абсолютная высота проектируемого объекта 319.6м в Балтийской системе 

координат, что соответствует предельным показателям по ГПЗУ-1, ГПЗУ-2, ГПЗУ-3, ГПЗУ-4. 

На первых этажах корпусов (секций) расположены входные вестибюли и помещения 

различного социально-общественного назначения и встроенная ДОО, что также соответствует 

видам разрешенного использования земельного участка в соответствии с ГПЗУ-1. ГПЗУ-2, 

ГПЗУ-3, ГПЗУ-4. 

На 2-3-53-54 этажах в основном жилые квартиры. 

В осях 15П-16П/АП предусмотрен участок подземного прохода/перехода в подземную 

автостоянку «Многофункционального жилого комплекса (1-эй этап)»  (положительное 

заключение МГЭ №77-1-1-3-073993-2022 от 19.10.2022 Дело №МГЭ/30608-5/4), 

расположенный в границах ГПЗУ-5. 

Кровля стилобатной части, а также кровля подземной автостоянки является 

благоустроенным внутренним двором.  

Внутренний двор максимально остается пешеходными, предусмотрен проезд только для 

спец. техники.  

 

Предусмотрено разделение Объекта на 2 этапа строительства: 

- этап 2.1 - Корпус 1 и Корпус 2 с подземной частью и стилобатом в осях 9П'-20П / АП-ЛП, 

в т.ч. строительство участка прохода/перехода в осях 15П-16П/АП, предусмотреного для связи 

с Этапом 1; 
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- этап 2.2 – Корпус 3 со встроено-пристроенным ДОО и подземной частью в осях 1П-8П' / 

АП-ЛП. 

 

На момент ввода в эксплуатацию Этапа 2.1 завершены: 

- все монолитные работы по этапу 2.2; 

- покрытие подземной части в зоне проезда пожарной техники в осях АП-ГП / 1П-8П' в 

полном объеме; 

- фасадные работы стилобатной части этапа 2.2 в осях АП-ГП / 1П-8П'; 

- благоустройство на кровле стилобатной части в полном объеме с ограничением доступа  в 

осях АП-ГП / 1П-8П' до ввода в эксплуатацию этапа 2.2. 

Проезд пожарной техники в осях АП-ГП / 1П-8П' вводится в эксплуатацию в составе этапа 

2.1. 

Башенные краны этапа 2.2 демонтируются до ввода этапа 2.1, загрузка стройматериалов и 

монтаж фасадов Корпуса 3 после демонтажа кранов осуществляется строительными 

подъемниками и автокранами. 

 

В Этапе 2.1 предусмотрено: 

 

1. Транспортное обслуживание проектируемого объекта - осуществляется с местного 

проезда (Пр. пр. 4087). 

2. Въезд/выезд в подземную автостоянку - осуществляется по двухпутной прямолинейной 

рампе на первый подземный этаж. Рампа расположена со стороны  существующего Пр. Пр. 

4087. 

3. На придомовой территории комплекса (на кровле автостоянки) предусмотрено 

устройство детских площадок, предусмотренных для ДОО. Данные детские площадки имеют 

ограждение в т.ч. представленное шумозащитным экраном (высотой 2.5м и длиной 82м) с 

уровнем звукоизоляции не менее 9.9 дБА (конструкция экрана представляет собой ограждение 

высотой 2.5м, заводского изготовления комплектной поставки). Ограждение территории 

комплекса на земле не предусмотрено.  

4. На придомовой территории (на эксплуатируемой кровле) предусмотрено устройство 

детской и спортивной площадок, а также площадок для отдыха взрослого населения.  Также 

эксплуатируемая кровля имеет ограждение  (представлено в разделе АР и имеет минимальную 

высоту 1.2м).  
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5. Организованы проезды для пожарной техники. Мощение тротуаров с возможностью 

проезда пожарной техники выполнено из тротуарной плитки, рассчитаных на нагрузку от 

пожарных автомобилей.  

6. Выполняется благоустройство участка ГПЗУ-5, в частности устройство твердых 

покрытий и озеленения.  

Территория  ДОО. 

По проекту площадь территории ДОО S=1020м2. 

ДОО расчитана на 150 мест: 6 группы по 25 человек в возрасте старше 3 лет. 

На территории ДОО расположены 2 площадки: игровая площадка (S=245м2) и площадка с 

совмещением игрового и спортивного оборудования (S=308м2). Каждая площадка оборудована 

теневыми навесами. Пребывание на этих площадках детей предусмотрено в 3 смены по 

графику. Более подробно см. раздел ТХ. 

В связи со стесненными условиями на территории ДОО не предусмотрена х/б площадка. 

Мусороудаление происходит по средствам компактора, расположенного на 1-ом этаже здания. 

 

В Этапе 2.2 предусмотрено: 

 

1. Устройство на свободной от застройки территории Этапа 2.2 тротуара с возможностью 

проезда пожарной техники. Мощение тротуаров с возможностью проезда пожарной техники 

выполнено из тротуарной плитки. Конструкции тротуаров с возможностью проезда рассчитаны 

на нагрузку от пожарных автомобилей.  

2. Устройство лестницы с кровли автостоянки в сторону набережной. 

3. Устройство озеленения в виде посадки деревьев в теле тротуара. 

4. На придомовой территории (на эксплуатируемой кровле) предусмотрено устройство  

площадок для отдыха взрослого населения.  Также эксплуатируемая кровля имеет ограждение  

(представлено в разделе АР и имеет минимальную высоту 1.2м). 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка 

№ Наименование 
Ед. 

изм.

Кол-во 

ГПЗУ 

ГПЗУ 5 
Этап 2.1 Этап 2.2 Итого 

 

Площадь участка по ГПЗУ, в т.ч.: 

ГПЗУ-1 

ГПЗУ-2 

ГПЗУ-3 

ГПЗУ-4 

га 

1.0719 

1.0660 

0.0023 

0.0013 

0.0023 

0.0471 

1 Площадь участка проектирования га 0.7460 0.3259 1.0719 0.0471 

2 Площадь застройки зданий и сооружений м² 2781 2361 5142 - 

3 Площадь твердых покрытий м² 3488 895* 4383 388 

4 Площадки с гравийным покрытием м² 367 - 367 - 

5 Площадки с покрытием из резиновой крошки м² 200 - 200 - 

5 Площадки с покрытием из песка м² 34 - 34 - 

6 Площадь озеленения м² 590 3 593 83 

 

* включая покрытия на лестницах - 44м2 

  

БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ ЭКСПЛУАТИРУЕМОЙ КРОВЛИ  

№ Наименование 
Ед. 

изм.

Кол-во 

Этап 2.1 Этап 2.2 Итого 

1 Площадь стилобата га 0.1627 0.1393 0.3020 

2 Площадь покрытий м² 985 543 1528 

3 Площадь озеленения м² 642 850 1492 

 

6. Расчет машиномест 

 

Расчет потребности машино-мест производится в соответствии с СТУ и с Заданием на 

корректировку. 

Расчет потребности машино-мест для постоянного хранения автомобилей для жилой части. 

Количество машино-мест для постоянного хранения легковых автомобилей следует 

определять по формуле: 
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Nп = Nф х Kbп / 100%, где: 

Nп – количество машино-мест для постоянного хранения легковых автомобилей; 

Nф – расчетное значение числа мест постоянного хранения легковых автомобилей 

 

Nф = Nжит х Kавт / 1000, где 

Nжит - расчетная численность населения Комплекса, 

Kавт  - показатель уровня автомобилизации; 

Kbп - доля в % от нормативного количества машино-мест для постоянного хранения легковых 

автомобилей в зависимости от бальной оценки уровня потребности в машино-местах постоянного 

количечтва легковых автомобилей Бп определяется по таблице 1. 

Таблица 1 

Бп*, баллы Кбп, % 

От 10 до 50 50 

Более 50, но менее 75 60 

Более 75 70 

 

 

Балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей 

определена по формуле Бп ൌ ∑ ሺБ𝒊 ∗ 𝒌𝒊ሻ
𝟕
𝒊ୀ𝟏 , где: 

Бп= балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей 

(баллов); 

Бi= максимальный балл по критерию оценки потребности в местах постоянного хранения 

автомобилей I (баллов); 

ki= весовой коэффициент к максимальному баллу по критерию i. 

 

Таблица бальной оценки уровня потребности в местах постоянного хранения. 

№ 

п/п 

Критерий оценки  

потребности в местах 

постоянного хранения 

автомобилей (i) 

Максималь-

ный балл по 

критерию (Бi)

Показатели Значения 

Весовой  

Коэффициент к 

максимальному 

баллу по  

критерию i (ki) 

Расчетный 

балл  

критерия 

(Бi*ki) 

1 

Доступность  

наземного городского  

пассажирского  

транспорта (НГПТ)* 

5 

Число  

остановок  

различных 

маршрутов НГПТ в 

пешей доступности

(до 500 м) 

<1 1 5 

2 
Интенсивность  

движения НГПТ* 
5 

Интервалы  

движения 
5-10мин 0.5 2.5 
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3 
Доступность станций 

метрополитена 
15 

Радиус  

доступности 

станций  

метрополитена 

1200- 

2500м 
0.5 7.5 

4 

Доступность станций 

железнодорожного 

транспорта 

15 

Радиус  

доступности 

станций ж/д 

транспорта 

менее 

700м 
0 0 

5 
Тип жилой застройки  

по уровню комфорта 
20 Без учета уровня комфорта 1 20 

6 

Плотность застройки в 

границах земельного 

участка 

20 Более 25000 м2/га 0,25 5 

7 

Уточняющий 

коэффициент 

урбанизации 

территории 

20 Т3 0,5 10 

Итоговая балльная оценка: 50 

*Данные значения приняты на основании справки ГУП «Мосгортранс» №68-исх-6222/21 от 
03.06.2021г. 

Расположение объекта относительно станций метрополитена и железной дороги см. Приложение 1.   

Общая балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей: 

Бп = 50 баллов. 
В случае если балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей 

составляет значение более 10, но менее 50 баллов включительно, число мест постоянного хранения 
автомобилей должно быть не менее 50% от расчетного значения аналогичного показателя, 
установленного в соответствии с требованиями отраслевых документов по стандартизации, 
утвержденных федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке 
государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 
архитектуры, градостроительства; 

Принимаем Kbп = 50%. 
 

В соответствии с Заданием на корректировку: 
 
Kавт  - 350 авт 
 
Nжит Этапа 2.1 – 1159 чел. 
 
Nжит Этапа 2.2 – 587 чел. 
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Этап 2.1: 
 

Nф = 1159 х 350 / 1000 = 406 м/м. 
 

Nп = 406 х 50 / 100% =203 м/м. 
 
 

Этап 2.2: 
 

Nф = 587 х 350 / 1000 = 206 м/м. 
 

Nп = 206 х 50 / 100% =103 м/м. 
 

Расчет потребности машино-мест для посетителей жилой застройки (временные стоянки). 

Количество машино-места для временного хранения (гостевых) легковых автомобилей Nr следует 
предусматривать в количестве 10% от нормативного количества машино-мест для постоянного хранения 
легковых автомобилей Nф: 

 
Этап 2.1:     Nг =  406 х 10 / 100% = 41 м/м. 
 
Этап 2.2:     Nг =  206 х 10 / 100% = 21 м/м. 
 

Расчет потребности машино-мест для помещений общественного назначения. 

Количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей встроенных 
помещений общественного назначения рассчитывается по формуле: 

Nв = S/Sн х К2 х К3, где:  
S –площадь помещений одного функционального назначения. Помещения БКТ относятся к 

следующим категориям: 
Sн - показатель площади помещений одного функционального назначения на одно машино-место 

для временного хранения легковых автомобилей; 
 
Бытовое обслуживание S2 = 110 кв.м. на одно м/м. 
Магазины S2 = 70 кв.м. на одно м/м. 
Общественное питание S2 = 60 кв.м. на одно м/м. 
Офисы S2 = 60 кв.м. на одно м/м. 
Образование S2 = 440 кв.м. на одно м/м. 
Образование (ДОО) S2 = 440 кв.м. на одно м/м. 

 
K2 = 0,85– уточняющий коэффициент к количеству машино-мест в зависимости от зоны 

доступности территории городским пассажирским транспортом. 
К3 = 0,75– уточняющий коэффициент урбанизации территории города Москвы 
 
Таким образом количество машино-мест временного хранения легковых автомобилей встроенных 

помещений общественного назначения составляет: 
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Этап 2.1: 
 
Бытовое обслуживание S = 97кв.м. 
Магазины S = 1638 кв.м. 
Общественное питание S = 123 кв.м. 
Образование S = 149 кв.м. 
 
 

Nв (бытовое обслуживание) = 97 / 110 х 0.85 х 0.75 = 1 м/м. 
Nв (магазины) = 1638 / 70 х 0,85 х 0,75 = 15 м/м. 
Nв (общественное питание) = 123 / 60 х 0.85 х 0.75 = 2 м/м. 
Nв (образование) = 149 / 440 х 0.85 х 0.75 = 1 м/м. 
 

Итого: Nв = 1+15+2+1=19 м/м. 

 

Этап 2.2: 
 
Бытовое обслуживание S = 87кв.м. 
Общественное питание S = 1013 кв.м. 
Офисы S = 134 кв.м. 
Образование (ДОО) S = 1370 кв.м. 
 

Nв (бытовое обслуживание) = 87 / 110 х 0.85 х 0.75 = 1 м/м. 
Nв (общественное питание) = 1013 / 60 х 0.85 х 0.75 = 11 м/м. 
Nв (офисы) = 134 / 60 х 0,85 х 0,75 = 2 м/м. 
Nв (образование (ДОО)) = 1370 / 440 х 0.85 х 0.75 = 2 м/м. 

Итого: Nв = 1+11+2+2=16 м/м. 

 

Количество машино-мест для хранения легковых автомобилей МГН: 

Машино-места для МГН для постоянного хранения автомобилей жителей и для 
сотрудников встроенных помещений общественного назначения не предусматриваются в 
соответствии с Заданием на проектирование, согласованным в Департаменте соц. Защиты. 

Количество парковок для гостевого и временного хранения легковых автомобилей МГН 
предусматривается в количестве 10% от общего числа расчетного показателя. 

Увеличенные машино/места для инвалидов колясочников гр М4 не предусматриваются. 
В соответствии с Заданием на проектирование транспортирование автомобилей, 

принадлежащих инвалидам, осуществляется силами обслуживающего персонала 
(парковщиками) на зарезервированные стандартные парковочные места, расположенные на 
первом этаже подземной автостоянки. 

 
Этап 2.1: 
 
Гостевые парковки для МГН для жилой части: 
 

Nг = 41 х 10 / 100% = 5 м/м, в т.ч. 3м/м для МГН группы М4 
 



 

 

� 

      

20-221-КОРР-П-ПЗУ-ПЗ 
Лист 

14 

      

Изм. Кол.уч. Лист N док. Подпись Дата 

  

  

   

Формат А4

Временные парковки для МГН для общественных помещений: 
 

Nг = 19 х 10 / 100% = 2 м/м, в т.ч. 1м/м для МГН группы М4 
 
Этап 2.2: 
 
Гостевые парковки для МГН для жилой части: 
 

Nг = 21 х 10 / 100% = 3 м/м, в т.ч. 2м/м для МГН группы М4 
 

Временные парковки для МГН для общественных помещений: 
 

Nг = 16 х 10 / 100% = 2 м/м, в т.ч. 1м/м для МГН группы М4 
 

ИТОГО по ЭТАПУ 2.1 

ИТОГО по расчету: 

Количество машино-мест всего – 263 м/м, в т.ч. для МГН – 7 м/м, в т.ч 4 м/м для МГН 
группы М4: 
Количество машино-мест постоянного хранения – 203 м/м; 
Количество гостевых машино-мест– 41 м/м, в т. ч. для МГН – 5 м/м, в т.ч. 3 м/м для МГН 
группы М4; 
Количество машино-мест для помещений общественного назначения – 19 м/м, в т.ч. для 
МГН – 2 м/м, в т.ч. 1 м/м для МГН группы М4. 
 

ИТОГО по проекту для Этапа 2.1:  

Количество машино-мест всего – 270 м/м, в т.ч. для МГН – 7 м/м, в т.ч 4 м/м для МГН 
группы М4 – расположены в подземной автостоянке: 
Количество машино-мест постоянного хранения – 209 м/м; 
Количество гостевых машино-мест– 41 м/м, в т. ч. для МГН – 5 м/м, в т.ч. 3 м/м для МГН 
группы М4; 
Количество машино-мест для помещений общественного назначения – 20 м/м, в т.ч. для 
МГН – 2 м/м, в т.ч. 1 м/м для МГН группы М4. 
 

ИТОГО по ЭТАПУ 2.2 

 

ИТОГО по расчету для Этапа 2.2: 

Количество машино-мест всего – 140 м/м, в т.ч. для МГН – 5 м/м, в т.ч 3 м/м для МГН 
группы М4: 
Количество машино-мест постоянного хранения – 103 м/м; 
Количество гостевых машино-мест– 21 м/м, в т. ч. для МГН – 3 м/м, в т.ч. 2 м/м для МГН 
группы М4; 
Количество машино-мест для помещений общественного назначения – 16 м/м, в т.ч. для 
МГН – 2 м/м, в т.ч. 1 м/м для МГН группы М4. 
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ИТОГО по проекту для Этапа 2.2:  

Количество машино-мест всего – 165 м/м, в т.ч. для МГН – 5 м/м, в т.ч 3 м/м для МГН 
группы М4 – расположены в подземной автостоянке: 
Количество машино-мест постоянного хранения – 128 м/м; 
Количество гостевых машино-мест– 21 м/м, в т. ч. для МГН – 3 м/м, в т.ч. 2 м/м для МГН 
группы М4; 
Количество машино-мест для помещений общественного назначения – 16 м/м, в т.ч. для 
МГН – 2 м/м, в т.ч. 1 м/м для МГН группы М4. 
ИТОГО общее количество машино-мест на участке – 435м/м 
 

Таким образом принятое по проекту количество машино-мест превышает необходимое по 

расчету. 

7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 

Снос существующих строений по ГПЗУ-1 (д.97 и д.95стр.5 на Волоколамском шоссе) 

выполнен по отдельному проекту ранее запроектированного 1 этапа (Положительное 

заключение МГЭ № 77-1-1-3-073993-2022 от 19.10.2022 Дело №МГЭ/30608-5/4). 

Демонтаж подземного сооружения по адресу Волоколамское шоссе д.95стр.8, 

расположенного  в т.ч. в границах ГПЗУ-2, ГПЗУ-3, ГПЗУ-4 предусмотрен в разделе ПОД.  

Бездействующие инженерные сети ликвидированы на этапе подготовки котлована согласно 

тому ПОС 2. 

Металлические нежилые сооружения на участке носят временный характер и 

ликвидируются силами Застройщика до начала СМР по объекту. 

 

8. Организация рельефа 

 

План организации рельефа выполнен в увязке с отметками прилегающей территории. 

Вертикальная планировка решена методом проектных горизонталей сечением 0,10м. 

Проектные решения принимались с учетом: 

- обеспечения оптимальной высотной посадки здания жилого комплекса и подземной 

автостоянки. Абсолютные отметки «0,000» 140.60; 

- Проектируемого проезда N4087; 

- отметок прилегающей территории   

- существующего рельефа; 

- удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов. Продольные уклоны проезда 

и тротуаров приняты 0,005-0,040, поперечные уклоны – 0,005-0,010; 
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- отвода поверхностных вод. Ливневые воды по твёрдому покрытию  направляются в 

дождеприемные лотки и дождеприемные решетки проектируемой ливневой канализации. 

На эксплуатируемой кровле вода отводится через воронки во внутренние сети. 

Сопряжение разных поверхностей (тротуаров, площадок, газонов) в одном уровне 

осуществляется с устройством металлического уголка.  

Сопряжение существующего рельефа и спланированных участков осуществляется по 

средствам устройства планировочных полос, откосов и подпорных стен. 

 

9. Благоустройство и озеленение территории 

 

Благоустройство территории выполнено с учетом повышения ее эксплуатационных 

качеств.   

Благоустройство территории Этапа 2.1 включает: 

* на придомовой территории (на кровле паркинга): 

- устройство проездов и тротуаров с покрытием из тротуарной плитки ; 

- устройство детских игровых площадок на территории ДОО; 

- ограждение территории ДОО, частично выполненное из шумозащитного экрана. 

- установка МАФ (скамейки, урны, оборудование детских и спортивной площадок); 

- устройство уличного освещения; 

- устройство подпорных стен, в т.ч. декоративных подпорных, лестниц, пандусов. 

* на придомовой территории (на эксплуатируемой кровле): 

- устройство пешеходных дорожек; 

- устройство детских площадок; 

- устройство спортивной площадки; 

- устройство площадок для отдыха взрослого населения; 

- установка МАФ (скамейки, урны, пергола, оборудование детских и спортивных 

площадок); 

- устройство уличного освещения; 

- устройство декоративных подпорных стенок 

- устройство ограждения. 

 

Благоустройство территории Этапа 2.2 включает: 

* на придомовой территории (на кровле паркинга): 

- устройство проездов и тротуаров с покрытием из тротуарной плитки ; 

- установка МАФ (скамейки, урны, велопарковка); 
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- устройство уличного освещения; 

* на придомовой территории (на эксплуатируемой кровле): 

- устройство пешеходных дорожек;  

- устройство площадок для отдыха взрослого населения; 

- установка МАФ (скамейки, урны, 2 перголы); 

- устройство уличного освещения; 

- устройство декоративных подпорных стенок 

- устройство ограждения. 

 

Озеленение территории представлено посадкой деревьев, кустарников, устройством 

цветников и газонов.  

Минимальная толщина субстракта при посадке кустарников на кровле гаража составляет 

0.70м, деревьев – 1.1м. 

Породный состав подобран в соответствии с рекомендациями отдела мониторинга зеленых 

насаждений г.Москвы по «Ассортименту древесно-кустарниковых растений, рекомендуемых в 

различных типах и категориях озеленения в г. Москве и Московской области». 

При посадке кустарников в ямы и траншеи вносится плодородный растительный грунт 

100%. Для стимулирования роста корневой системы посаженных растений и улучшения их 

приживаемости в послепосадочный период применяются биостимуляторы типа «Биоплекс», а 

по периметру приствольного круга – комплексные удобрения, содержащие, кроме основных 

элементов питания, микроэлементы. 

Толщина растительного слоя для устройства газона принята 20 см. 

По результатам Дендрологического обследования, за все деревья, расположенные на 

территории и подлежащие вырубке, выплачивается их компенсационная стоимость.   

 

В части дорожных покрытий произошли следующие изменения: 

 

В части конструкций дорожных покрытий: 

- была добавлена конструкция Тип 1а «Проезд из а/б (на кровле паркинга); 

- исключены из проекта конструкции Тип 3 «Тротуар» и Тип 3а «Тротуар (на крове 

паркинга)». 

 

В части конструкций покрытий благоустройства: 

- Изменены верхние слои конструкции Тип 4а «Покрытие площадок из резиновой крошки 

(на кроле паркинга); 
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- добавилась конструкция «пешеходная дорожка (на кровле паркинга); 

- добавилась конструкция «Песчаные площадки (на кровле паркинга). 

Конструкции покрытий см. Лист 6 «Конструкции дорожных покрытий». 

 

   10. Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 

Участок проектирования расположен в непосредственной близости от пересечения МКАД 

и Волоколамского шоссе. 

Транспортное обслуживание объекта в полном объеме выполняется на Этапе 2.1. 

Транспортное обслуживание проектируемого объекта осуществляется с Проектируемого 

проезда № 4087. 

Въезд в подземную автостоянку легкового автотранспорта предусмотрен с Проектируемого 

проезда N4087.  

Внутренний двор максимально остается пешеходными, предусмотрен проезд только для 

спец. техники.  
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Пр.водопровод d-325 (Ст20),

в ст.ф-ре d-630х8,0

ДК4

d-150,лот.138.40

d-200,лот.138.35

N4

Демонтаж сущ.

 водопровода d-300мм

Пр.водопроводная камера ВК-1,

ПК0, (ПК03+3,6), ПГ

ПК0+13,2

Демонтаж сущ. вод-да

(изъятие тр-ов из земли)

лот.141.41

ПК01

ПК01+12,2

ПК01+22,3

ПК01+29,2

ПК03

ПК03+1,3

ПК03+9,0

ПК03+10,1

Демонтаж сущ.водопр.

камеры №67949

d-100

d-150

d-100

d-150

лот.138.28

d-150лот.138.20

лот.138.25

лот.138.26

лот.138.25

d-100лот.138.36

d-100лот.138.25

d-100лот.138.30

d-100лот.138.25

Сущ.НК d-200,

демонтаж (извлечение)

К3

К1

К2

К4

К7

жу1

жу2

жу3

НК5

К5
К6

К8

ВУ (сч.∅80)

ВУ (сч.∅80)

Точка подключения тс (согласно

договору тех.присоединения МОЭК )

Сущ.НВd-150,

 демонтаж

(извлечение)

Пр.канализация d-200

в ст.ф-ре d-530х8,0

Положительное заключение МГЭ

№77-1-1-3-073993-2022

(от 19.10.2022г.)

N14

N15

N16

N17

ДК3

НК4

К9

К10

К11

Пр. канализация

Пр. водосток

Положительное заключение МГЭ

№77-1-1-3-073993-2022 (от 19.10.2022г.)
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Изм. Лист №док. Подпись Дата

ЛистСтадия Листов

ООО«Макспроект»

П 4

Сводный план сетей (этап 2.2)
М 1:500

238-22/М-КОРР

Инженерно-техническое обеспечение объекта.
Наружные инженерные сети.

Хоз.бытовая канализация, дождевая канализация,
водопровод , кабельные линии от ДГУ .

Разраб .

ГИП

Н .контр.

Кутепова 03.22

Сырова

03.22

03.22

Данный топографо-геодезический  план смонтирован в электронном виде из фрагментов

заказа(ов) 124-21-ИГДИ-Г .3  от 11.2021г., выданных ООО "Геостандарт" и является их точной

копией.

                     ГИП                                        Калинина О .В.

Условные обозначения

Пр. сети водопровод

Пр. сети канализации

Пр. водосток

Демонтируемый водосток

Демонтируемая канализация

Демонтируемый водопровод

Пр. сети электроснабжения

Наружное освещение

"Многофункциональный жилой комплекс» (2-й этап) по адресу:

г. Москва, СЗАО, Покровское-Стрешнево,

 Волоколамское ш., 77:08:0005010:1534"

Калинина

Проектируемые сети (1 этап стр-ва),

положительное заключение МГЭ

№ 77-1-1-3-073993-2022

(от 19.10.2022г.)

Граница проектирования (этап 2.1)

Граница проектирования (этап 2.2)

Пр.СС (1 этап),

положительное заключение МГЭ

№ 77-1-1-3-073993-2022

(от 19.10.2022г.)

Примечание:

Подключение к телефонной канализации производится в этап 2.1

(от СС 1-ого этапа стр-ва, внутри здания).
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Приложение 



Можно не печатать, установите Яндекс.Карты на телефон

жилой комплекс Сити Бэй — район Митино

Пешком 2�1 км, 25 мин

4 лестницы

жилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойкомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекс
СитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэй

районрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитиноМитино

© Яндекс Условия использования 200 м

https://yandex.ru/legal/maps_termsofuse/?lang=ru


Можно не печатать, установите Яндекс.Карты на телефон

жилой комплекс Сити Бэй — район Покровское-Стрешнево

Пешком 700 м, 8 мин

2 лестницы

жилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойжилойкомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекскомплекс
СитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиСитиБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэйБэй

районрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайонрайон
Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-Покровское-
СтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешневоСтрешнево

© Яндекс Условия использования 50 м

https://yandex.ru/legal/maps_termsofuse/?lang=ru
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