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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

УДМУРТСКАЯ РЕСПУБЛИКА 

 

 

ООО Специализированный застройщик «Развитие» 

 

 

 

 

 

Жилой комплекс из трёх многоквартирных жилых домов №8, 
9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри»  

в д. Хохряки, Завьяловского района, УР. 
Жилые дома №1, №2, №3 

 

 

 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 

 

Раздел 2 

«Схема планировочной организации земельного участка» 

 

 

 

1/20–ПЗУ 

 

 

 

Том 2 

   

 

Директор                                                   А.В. Тенсин  
 

Главный инженер проекта                       С.А. Шагалиева 

  

 

 

 

 

Ижевск 

2020 



Разрешение

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание

Лист Листов

н
. 
к
о
н
т
р
о
л
ь

С
о
г
л
а
со

в
а
н
н
о
:

1

Обозначение

Жилой комплекс из трёх многоквартирных жилых домов №
8, 9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри» в д.

Хохряки, Завьяловского района, УР.

1/20-

Наименование

объекта

строительства

-21

1

ООО Специализированный застройщик "Развитие"
ГИП

Изм.внес

Шагалиева
Шагалиева

4

ПЗУ

9

Откорректировано количество машиномест для
транспорта инвалидов в соотвествии с графической
частью.

14

Текстовая часть.7



Разрешение

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание

Лист Листов

н
. 
к
о
н
т
р
о
л
ь

С
о
г
л
а
со

в
а
н
н
о
:

1

Обозначение

Жилой комплекс из трёх многоквартирных жилых домов №
8, 9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри» в д.

Хохряки, Завьяловского района, УР.

1/20-

Наименование

объекта

строительства

-21

1

ООО Специализированный застройщик "Развитие"
ГИП

Изм.внес

Шагалиева
Шагалиева

4

ПЗУ

7

Откорректировано обоснование организации
земельного участка6-8

Текстовая часть.6



Разрешение

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание

Лист Листов

н
. 
к
о
н
т
р
о
л
ь

С
о
г
л
а
со

в
а
н
н
о
:

1

Обозначение

Жилой комплекс из трёх многоквартирных жилых домов №
8, 9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри» в д.

Хохряки, Завьяловского района, УР.

1/20-

Наименование

объекта

строительства

-21

1

ООО Специализированный застройщик "Развитие"
ГИП

Изм.внес

Шагалиева
Шагалиева

2-9,11

3

Откорректировано планировочное решение
земельного участка.

ПЗУ

6

Откорректировано описание организации
земельного участка1,9,14

3

Текстовая часть.

Графическая часть.

5



Содержание изменения Изм. Лист Код Примечание 

Разрешение 

Изм.внес
Составил 

ГИП 

Н
.к

он
тр

.  
   

   
   

   
А

ле
кс

ее
в 

Лист 
Лис-

тов 

Со
гл

ас
ов

ан
о 

Бутолина 

Бутолина 

Шагалиева 

     06.21 

     06.21 

     06.21 

 1 1 

ООО Спецзастройщик «Развитие» 

Обозначение 

Наименование 
объекта 

строительства 

 1/20-ПЗУ 

-21 
ОБЪЕКТ: «Жилой комплекс из трех многоквартирных жилых 
домов № 8, 9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри» в 

д.Хохряки, Завьяловского района, УР» 

4 Изменения внесены на основании замечаний 
экспертизы  

4 

л. 1 

л.8 

л.9 

 л.1 

л.2 

л.6 

л.7 

л.8 

1/20-ПЗУ-С 

Изменено содержание тома 

1/20-ПЗУ.ТЧ 

О обоснование ширины проездов 

Изменена таблицы ТЭП 

1/20-ПЗУ.ГЧ 

Откорректированы границы ЗУ согласно ГПЗУ. 

Уточнено расположение парковочных мест МГН 

Уточнено расположение парковочных мест МГН 

Уточнено расположение парковочных мест МГН 

Откорректированы размерные привязки гостевых 
парковок и проеездов 

Зам 

Зам 

Зам 

Зам 

Зам 

Зам 

Зам 

Зам 



Содержание изменения Изм. Лист Код Примечание 

Разрешение 

 

Изм.внес 

Составил 

ГИП 

 Н
.к

он
тр

.  
   

   
   

   
А

ле
кс

ее
в 

Лист 
Лис-

тов 

Со
гл

ас
ов

ан
о 

 

Бутолина 

Бутолина 

Шагалиева 

 

     04.21 

     04.21 

     04.21 

 
 1 1 

 

ООО Спецзастройщик «Развитие» 

 

Обозначение 

Наименование 
объекта 

строительства 

 
 1/20-ПЗУ 

-21 

 ОБЪЕКТ: «Жилой комплекс из трех многоквартирных жилых 
домов № 8, 9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри» в 

д.Хохряки, Завьяловского района, УР» 

     

3  

 

Изменения внесены на основании замечаний 
экспертизы  

4  

  

 

л. 1 

 

 

 

л.2 

 

л.6 

  

л.8 

 

 л.9 

 

л.10 

 

л.13 

 

л.14 

 

 

 

л.2 

 

 

 

л.6 

 

л.7 

 

 

л.9 

 

л.11 

 

 

 

 

 

1/20-ПЗУ-С 

Изменено содержание тома 

 

1/20-ПЗУ.ТЧ 

 

Изменены номера ГПЗУ 

 

Откорректированы площади и номера ЗУ 

 

Добавлена информация о участках аренды под 
парковки и площадки ТБО 

Откорректированы ТЭПы 

 

Откорректирована информация о ливневых стоках 

 

Откорректированы площади хоз.площадок 

 

Откорректировано кол-во парковочных мест 

 

1/20-ПЗУ.ГЧ 

 

Изменены границы отвода участков, 
откорректирована ведомость зданий. Исключены 
выпуски стоков на рельеф. 
 

Откорректированы площади покрытий 

 

Откорректированы ведомость озеленения и МАФ. 

Исключены выпуски на рельеф 

 

Откорректированы пути движения транспортных 
средств 

Откорректированы границы благоустройства 
этапов строительства 

 

 

Зам 

 

 

 

Зам 

 

зам 

 

Зам 

 

зам 

 

Зам 

 

Зам 

 

зам 

 

зам 

 

зам 

 

 

 

зам 

 

зам 

 

 

зам 

 

зам 

 

 

     

     

 



Содержание изменения Изм. Лист Код Примечание 

Разрешение 

 

Изм.внес 

Составил 

ГИП 

 Н
.к

он
тр

.  
   

   
   

   
А

ле
кс

ее
в 

Лист 
Лис-
тов 

Со
гл

ас
ов

ан
о 

 

Бутолина 

Бутолина 

Шагалиева 

 

     04.21 

     04.21 

     04.21 

 
 1 1 

 

ООО Спецзастройщик «Развитие» 

 

Обозначение 

Наименование 
объекта 

строительства 

 
 1/20-ПЗУ 

-21 

 ОБЪЕКТ: «Жилой комплекс из трех многоквартирных жилых 
домов № 8, 9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри» в 

д.Хохряки, Завьяловского района, УР» 

     

2  

 

Изменения внесены на основании замечаний 
экспертизы  

4  

  

 

л. 1 

 

 

 

л.8 

 

л.10, 

11 

л.13, 

14 

 

 

 

л.2 

 

л.4, 7 

 

л.11 

 

 

 

 

 

1/20-ПЗУ-С 

Изменено содержание тома 

 

1/20-ПЗУ.ТЧ 

 

Добавлено описание устройства пожарных 
проездов на период строительства 2-го этапа 

Добавлено описание устройство поверхностного 
водоотвода на территории жилого комплекса 

Добавлена информация о расстояниях от окон 
жилых домов до гостевых парковок и площадок 

 

1/20-ПЗУ.ГЧ 

 

Добавлены расстояния от окон жилых домов до 
парковок и площадок  

Добавлены щебеночные выпуски от стоков на 
рельеф 

Добавлен лист «Схема движения пожарной техники 
на период строительства» 

 

 

Зам 

 

 

 

Зам 

 

зам 

 

Зам 

 

 

 

 

Зам 

 

Зам 

 

Нов 

 

 

 

     

     

 



Содержание изменения Изм. Лист Код Примечание 

Разрешение 

 

Изм.внес 

Составил 

ГИП 

 Н
.к

он
тр

.  
   

   
   

   
А

ле
кс

ее
в 

Лист 
Лис-
тов 

Со
гл

ас
ов

ан
о 

 

Бутолина 

Бутолина 

Шагалиева 

 

     03.21 

     03.21 

     03.21 

 
 1 1 

 

ООО Спецзастройщик «Развитие» 

 

Обозначение 

Наименование 
объекта 

строительства 

 
 1/20-ПЗУ 

-21 

 ОБЪЕКТ: «Жилой комплекс из трех многоквартирных жилых 
домов № 8, 9, 10, расположенный в микрорайоне «Богатыри» в 

д.Хохряки, Завьяловского района, УР» 

     

1  

 

Изменения внесены на основании замечаний 
экспертизы  

4  

  

 

л. 1 

 

 

 

л.5 

л. 6 

л.7, 8 

 

 

л.9 

л.12 

 

 

 

 

 

л.1 

 

л.2 

 

 

 

 

л.3 

 

л.4, 5 

л.6 

 

л.7 

 

л.8 

 

л.9 

 

л.10 

 

 

 

 

1/20-ПЗУ-С 

Изменено содержание тома 

 

1/20-ПЗУ.ТЧ 

 

Добавлено описание СЗЗ Тепличного комбината 

Добавлено описание этапов строительства 

Добавлено описание конструкции пожарного 
подъезда и дополнительных участков для проездов 
и устройства ПК. 
Откорректированы ТЭПы 

Откорректирована конструкция проездов, 
добавлено обоснование расчета площадок и 
парковок 

 

14/20-ПЗУ.ГЧ 

 

Нанесены СЗЗ Тепличного комбината, проставлено 
расстояние до школы 

Откорректирована экспликация зданий и 
сооружений. Добавлены границы этапов 
строительства и условные обозначения. 
Откорректированы планировки зданий согласно 
задания АР. 
Откорректированы координаты и оси согласно 
задания АР 

Добавлены условные обозначения 

Откорректированы площади типов покрытия (типы 
5 и 7) 
Откорректированы площади озеленения. Добавлена 
конструкция пандуса-съезда 

Откорректированы конструкции покрытий (типы 1 
и 8) 
Добавлены условные обозначения. Обозначены 
места для транспорта МГН, пандусы-съезды 

Откорректированы планировки зданий и 
сооружений согласно задания АР 

 

 

Зам 

 

 

 

Зам 

 

зам 

 

Зам 

 

 

 

Зам 

 

Зам 

 

 

 

 

 

Зам 

 

 

Зам 

 

Зам 

Зам 

 

Зам 

 

Зам 

 

Зам 

 

зам 

 

     

     



Формат А4

Ин
в.
№

по
дл
.

По
дп
.и

да
та

Вз
ам

.и
нв
.№

ДатаПодпись№док.ЛистКол.уч
.

Изм.

1/20– ПЗУ-С

Лист ЛистовСтадия
П 1Содержание тома 1Проверил

Н.контроль
ГИП

Бутолина
Тенсин

Тенсин
Шагалиева

07.21-21зам-5

ООО «Спецзастройщик
«Развитие»

Разработал

2
Содержание тома 2

Обозначение Наименование Примечание

1/20-ПЗУ-С Содержание тома 2 2

1/20-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть 3

1/20-ПЗУ.ГЧ Графическая часть 20

Лист 1 Ситуационный план. М 1:2 000 И.4 зам

Лист 2 План расположения зданий и сооружений. М 1:500 И.5 зам

Лист 3 Разбивочный план осей зданий. М 1:500 И.5 зам

Лист 4 План организации рельефа. М 1:500 И.5 зам

Лист 5 План земляных масс. М 1:500 И.5 зам

Лист 6 План покрытий. М 1:500 И.5 зам

Лист 7 План благоустройства. М 1:500 И.5 зам

Лист 8 Разбивочный план благоустройства. М 1:500 И.5 зам

Лист 9 План организации движения. М 1:500 И.5 зам

Лист 10 Сводный план инженерных коммуникаций. М 1:500 И.2 зам

Лист 11 Схема движения пожарной техники на период строительства И.5 зам
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IJKLMNOPQLRLSTRJUJVWOTRQRJXOY
Z[ \T]JKP̂LKOPP̂LK_̀MOaMObJRSQMOaKL_Occccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccd

Y[ eOMOSRLMQTRQSOaLXL_fPJgJhWOTRSOccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccci

j[ kbJTPJUOPQLgMOPQlTOPQROMPJmaOnQRP̂]aJPJboLSRJUSOpQRO_fPJgJTRMJQRL_fTRUOUpMLKL_O]

gMOPQlaLXL_fPJgJhWOTRSOccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccq

r[ kbJTPJUOPQLp_OPQMJUJWPJVJMgOPQaOlQQaLXL_fPJgJhWOTRSOcccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccs

t[ uL]PQSJmvSJPJXQWLTSQLpJSOaORL_QaLXL_fPJgJhWOTRSOcccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccwx

y[ kbJTPJUOPQLMLzLPQVpJQPNLPLMPJVpJKgJRJUSLRLMMQRJMQQccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccw{

|[ kMgOPQaOlQ̀ML_fL}OULMRQSO_fPJVp_OPQMJUSJVccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccwd

~[ �LzLPQ̀pJb_OgJhTRMJVTRUhRLMMQRJMQQcccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccwi

�[ �JPQMJUOPQLRLMMQRJMQQaLXL_fPJgJhWOTRSOccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccws

Z�[kbJTPJUOPQLT]LXRMOPTpJMRP̂]SJXXhPQSOlQVcccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccw�

ZZ[eOMOSRLMQTRQSOQRL]PQWLTSQLpJSOaORL_QRMOPTpJMRP̂]SJXXhPQSOlQVcccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccx�



��������

�
	

��
�
��
�

�
��
�
�
��
��

�
��
�
��
	

��

�

������������������������ !����
"#$%&�'(�)*

����

+
,-!./�0./1��0�
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E�	�
�	�F��GH��H�I�����H�F��	�J�����F	��K��L

M )FN	� F���F����	�F	�H�F���H�
�	�FO

M ��P�
�H	�
Q��	F	�FH�F��	QNH�I��O

M )FN	� F���F����R F	�F��	SF	FH	�TPF���P� F������Q���	�G�O

M UH�����H���F��	QJ��	�F�F��	�P�� ������VW"XT�T%XT$T"YT$%$"T%%"�O

M UH�����H���F��	QJ��	�F�F��	�P�� ������VW"XT�T%XT$T"YT$%$"T%%"ZO

M )��PH�[� F���G�\F���
���]��IF"LZ%%O

M �H�P�F��N��	QF��		QF��GH�F���H�
�	�ĜH���SF		QF
���F"#$%T�'O

_�H����
	QF�����F	�Q̂�HFI�
�	�G����HQN� ��Q
�����H�H��H�I���F�H�F��	�J�����F	��K��L

M WF�FH���	QJ����	�� %̀�"$�$%%a� X̀�TW'b)FN	� F���JHFP���F	��IF����	�������	�J�

���H�SF	�JcO

M WF�FH���	QJ����	��$$�%d�$%%X�"$̀TW'b)FN	� F���JHFP���F	���HFI�
�	�GN�S�H	�J

IF����	����c

M Te��$�"̀`̀%�$%"YbUH�����H���F����
�����	�H�
�������H�J��P�H�����N��F�����N��F�F	�JcO

M Te�̀ ��"̀`̀%�$%"$bf
����I���	QF��H�P�cO

M Te�Za�"̀`̀%�$%"Yb�����	�������	�J����H�SF	�J��G������I���	QNPH�	��F�F	�GcO

M Te�""̀�"̀`̀%�$%"Ybe��G	���
����I��FJĉ

M Te���"̀"̀%�$%"̀bEPH�	� F	�FH��H���H�	F	�G�S�H�	��I\F���N��g��Qc

M Te�""Y�"̀`̀%�$%"$b�	SF	FH	�G��g����FHH���H���������F	�G������F	�GcO

M Te�"̀ �̀"̀`̀%�$%"Xbe�H���F��	�G���������P�GcO

M TUEe)$"�""%"T$%"̀be��e�E�	�
	QF�HFI�
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2. Характеристика земельного участка 

 

В административном отношении площадка строительства находится по адресу: Удмуртская 
республика, Завьяловский район, д.Хохряки, микрорайон Богатыри. 

Рельеф площадки ровный. Абсолютные отметки поверхности по устьям выработок составляют 
170,8-174,4 м (Балтийская система). Слабый уклон прослеживается в юго-западном направлении. Условия 
поверхностного стока удовлетворительные. 

Климат рассматриваемой территории умеренно-континентальный, с продолжительной холодной 
и многоснежной зимой и коротким теплым летом, с хорошо выраженными переходными сезонами – вес-
ной и осенью. 

Продолжительность периода с температурой воздуха ≤0°С составляет, в среднем, 162 дня, его 
средняя температура –9,2°С. Продолжительность периода с температурой воздуха ≤8°С составляет, в 
среднем, 219 дней, его средняя температура –5,6°С. Продолжительность периода с температурой воздуха 
≤10°С составляет, в среднем, 237 день, его средняя температура –4,7°С. 

Согласно СП 20.13330.2016 по ветровому давлению территория изысканий относится к I району, 
нормативное ветровое давление составляет 0.23 кПа, по весу снегового покрова – V район (2,15 кН/м²). 

Нормативная глубина промерзания грунтов определена в соответствии с п.12.2.3 СП 50-101-

2004. В соответствии с расчетами, глубина промерзания составляет для глинистых грунтов 1.57 м, для 
песков-1.91м. 

Согласно СП 131.13330.2012 территория относится к 1 зоне влажности (сухая). 
Техногенные условия. На период изысканий участок свободен от капитальной застройки, юго-

западная часть занята единичными хозяйственно-бытовыми постройками (вагончики) и частично исполь-
зуется для складирования вспомогательного оборудования. Естественный рельеф в целом не нарушен. 
Подземные коммуникации в пятне проектируемого здания отсутствуют. Расстояние до ближайших капи-
тальных зданий, расположенных север-ее площадки, составляет 50 м. 

В геоморфологическом отношении площадка расположена в пределах водораздельного про-
странства рек Старковка и Ягулка, правых притоков реки Вожойки, бассейна реки Позимь. 

В геолого-литологическом строении площадки до глубины 22 м принимают участие делюви-
альные (dQ) отложения четвертичного возраста, подстилаемые отложениями терригенной лагунно-

континентальной фации уржумского яруса среднего отдела Пермской системы (P2ur). С поверхности раз-
вит почвенно-растительный слой мощностью 0.2 м. 

Гидрогеологические условия. В период настоящих (ноябрь 2020 г.) и предыдущих (август 2017 
г.) изысканий вскрыт безнапорный водоносный горизонт подземных вод, установившийся уровень которо-
го зафиксирован на глубинах 7.7-10.3 м от поверхности земли, что соответствует абсолютным отметкам 

163.3-164.4 м. 
Водовмещающими являются слаботрещиноватые твердые глины (ИГЭ № 5). По условиям пита-

ния и характеру распространения воды относятся к типу грунтовых. 
Питание грунтовых вод осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков, разгрузка 

горизонта происходит вниз по уклону в юго-западном направлении. Уровни вод подвержены сезонным и 
межгодовым колебаниям. В периоды максимального весеннего подъема, а также во время обильных лив-
невых и осенних продолжительных дождей ожидается подъем уровня вод до 1.5 м над отмеченным, в ме-
женные засушливые периоды года он может понизиться на 1 м от зафиксированного. 

Кроме того, в периоды весеннего снеготаяния, ливневых и осенних продолжительных дождей 
происходит формирование временного водоносного горизонта - верховодки в интервалах глубин от 1 до 
2.5 м от поверхности. 
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Специфические грунты в пределах изучаемой площадки представлены элювием терригенных 
пород. 

Элювиальные (выветрелые) глины среднепермского возраста, по состоянию полутвердые (ИГЭ 
№ 4). Выделены в кровле среднепермских глин. Данные грунты являются продуктами выветривания 
пермских твердых глин и аргиллито-алевролитовых пород, относятся к бесструктурному элювию и в соот-
ветствии с п.8.1.13 СП 11-105-97 (Ч.III) классификацию их следует осуществлять согласно классификации 
дисперсных глинистых грунтов по ГОСТ 25100-2011. 

По числу пластичности глины классифицируются как тяжелые суглинки и легкие глины, Содержат 
прослои пылеватых песков, гнезда алевритов, редкие (до 10%) включения дресвы и щебня песчаников, 
трещиноватые. Глины сохраняют минеральный состав материнских отложений, выделены лишь по усло-
виям образования, имеют в целом, высокую природную влажность (W=0.21-0.28 д.ед.), превышающую 
значения границы раскатывания, низкую плотность сухого грунта (ρd=1.57 г/см ) и низкую пористость 
(42,39 %), поэтому не обладают просадочными свойствами. Содержание карбонатов менее 5 %. Карбо-
натные включения нерастворимые. Особыми специфическими свойствами (просадочность, набухаемость 
и т.д.) грунты не обладают.  

Элювиальные пески среднепермского возраста (ИГЭ № 3) вскрыты в северо-восточной части 
площадки, максимальная вскрытая мощность их составляет 4.0м. Данные грунты являются продуктами 
выветривания пермских песчаников. Пески мелкие, средней степени водонасыщения, средней плотности 
и плотные, особыми специфическими свойствами не обладают. 

Наличие специфических грунтов - элювиальных глин и песков не оказывает существенного влия-
ния на выбор проектных решений, строительство и эксплуатацию объекта. 

Многолетнемерзлых, просадочных, набухаемых, засоленных грунтов на исследуемой территории 
не наблюдается. 

Геологические и инженерно-геологические процессы. 

По условиям подтопляемости территория относится к сезонно подтапливаемым (I-А-2) по СП 11-

105-97, часть II, приложение И. Развитие верховодки не приведет к значительным изменениям физико-

механических свойств грунтов. 
Для предупреждения развития процесса подтопления необходимо предусмотреть проектирова-

ние эффективного отвода поверхностного стока за пределы застраиваемого участка. Для защиты подзем-
ной части здания необходима надежная гидроизоляция подземных конструкций. 

К карстовому району территория исследования не относится. Проявлений склоновых, суффози-
онных и других опасных геологических процессов в пределах исследуемой территории не наблюдается. 

В соответствии со шкалой MSK-64 (карта ОСР-2015-А), исследуемая территория находится в 
пределах зоны, характеризующейся сейсмической интенсивностью 5 баллов для проектирования зданий и 
сооружений нормального уровня ответственности (СП 14.13330.2014), а категория грунта по сейсмическим 
свойствам –II для грунтов ИГЭ № 2,4,5 и III для грунтов ИГЭ № 1,2а,3 (табл. 1, СП 14.13330.2014). 

Опасные природные процессы проявляются в виде морозного пучения, связанного с сезонным 
промерзанием и оттаиванием грунтов. 

Нормативная глубина промерзания грунтов по данным теплотехнических расчетов согласно п. 
5.5.3 СП 22-13330-2016 при сумме отрицательных среднемесячных температур за зиму Mt =46.6 (по СП 
131.13330.2012 для г. Ижевска) равна для глинистых грунтов – 1.57 м., для песков - 1.91м. 

.   
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3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка 

 

Проектируемые многоквартирные жилые дома не относятся к категории зданий и сооружений, яв-
ляющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (загрязнение атмосферного 
воздуха и неблагоприятное воздействие физических факторов). Профиль использования проектируемого 
сооружения не предполагает установления санитарно-защитной зоны от объекта. 

Согласно санитарно-эпидемиологического заключения 18.УЦ.01.000.Т.000176.11.13 от 05.11.2013 
для ОАО «Тепличный комбинат «Завьяловский» установлена расчётная величина санитарно-защитной 
зоны: 

- в северном направлении 12 м от границы территории предприятия, 
- в северо-восточном направлении от 12 м до 0 м от границы территории предприятия, 
- в восточном направлении по границе территории предприятия, 
- в юго-восточном направлении от 0 м до 24 м от границы территории предприятия, 
- в южном направлении от 24 м до 100 м от границы территории предприятия, 

- в юго-западном направлении от 100 м до 28 м, от 28 м до 7 м от границы территории предприя-
тия, 

- в западном направлении от 7м до 80 м от границы территории предприятия, 
- в северо-западном направлении от 80 м до 12 м от границы территории предприятия. 
Проектируемый жилой комплекс находится вне санитарно-защитных зон нормируемых предприя-

тий (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка

№
п.п Наименование Ед.

изм

Количество

1 этап
(ж.д.№8)

2 этап
(ж.д.№9)

3 этап
(ж.д.№10)

1
Площадь территории:
- в границах отвода м2 3884,0 1265,0 5555,0

в том числе:

2 Площадь проектируемой застройки:
- в границах отвода м2 1314,7 345,7 1628,9

3 - площадь покрытий и площадок
-в границах отвода м2 1180,0 410,0 1660,0

4 - площадь озеленения
-в границах отвода* м2 1389,3 509,3 2266,1

* - в площадь озеленения в границах отвода включены площади укрепленного газона
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8. Решения по благоустройству территории

Проект благоустройства включает:
- устройство въездов, проездов по участку и тротуаров;
- устройство площадок для занятий физкультурой, игр детей и отдыха взрослого населения;
- обустройство хозяйственных площадок;
- установку малых архитектурных форм и переносных изделий (жд №8-4 урны, 1 скамейка; жд№9-

1 урна, 1 скамейка; жд№10-5 урн, 1 скамейка);
- освещение и озеленение территории.
Все элементы благоустройства запроектированы с учетом проектируемых этапов строительства.

Конструкция тротуара:
Тротуарная плитка 0,06 м;
Сух. цем.-песчаная смесь 0,03 м;
Песок 0,10 м.
Бортовой камень марки БР 100.20.8
Или:
Асфальтобетон мелкозернистый 0,04 м;
Щебень 0,14 м;
Песок 0,10 м.
Бортовой камень марки БР 100.30.15

В местах, где по тротуарам предполагается движение пожарной техники предусмотрено
устройство тротуаров с усиленной конструкцией:

Тротуарная плитка 0,06 м;
Сух. цем.-песчаная смесь 0,03 м;
Щебень 0,14 м;
Песок 0,10 м.
Бортовой камень марки БР 100.20.8
По периметру дома предусматривается устройство отмостки шириной 1,0 м:
На участке жилого дома запроектированы площадки различного назначения.

Расчет площадок выполнен на основании таблицы 22 «Правил землепользования и застройки»
МО Хохряковское.

Всего жителей:
Жилой дом № 8 – 126 чел;
Жилой дом № 9 – 61 чел;
Жилой дом № 10 – 247 чел.
*Для жилых домов 8 и 9 проектные площадки рассчитаны совместно.

№ Наименование Кол-во чел.
Расчетная
норма на 1
человека

Расчетная
формула

Кол-во
(норма)

Кол-во
(проект)*

1
Площадка для игр детей

дошкольного и младшего
школьного возраста (кв.м)

126
61
247

0,7
126*0,7
61*0,7
247*0,7

88,2
42,7
172,9

90,0
50,0
175,0



��������

�
	

��
�
��
�

�
��
�
�
��
��

�
��
�
��
	

��

��

����������������������� !"����
�#$%&�'(�)*

����

+,
-."/012/03��24

$
���5������6���78�


�9����:�	��;�;	�6<�
��=

�$>

>�

$?@

%A�

�$>B%A�

>�B%A�

$?@B%A�

�$A>

>A�

$?A@

��A%

�%A%

C%A%

C
���5������6��	6��D

E��� ��� 9�D<�
��=

�$>

>�

$?@

$

�$>B$

>�B$

$?@B$

$�$A%

�$$A%

?F?A%

�C%A%

@%A%

$�%A%

?
���5������6

8��6D��
;		78G;�;D<�
��=

�$>

>�

$?@

%AC

�$>B%AC

>�B%AC

$?@B%AC

C@AH

�HAC

@?A�

C%A%

C%A%

?�A%

B��6I��78����
H�F9�;��	7;��5����9���!���	7��
�;��	��

J�9����5�����9��
	78��5���� �;	�K;	����%L
�
6���	���!�;�
9��� �;

;K;8��	�D���� 	����������	�K���7< ��);��!	�6A$%=�

J�9����5���8��6D��
;		78��5���� �;	�K;	�	�$%M?%L
�
6�������9�D��D���	�6�F

N��I;D�

(�;	�K;	�;��5��;D
7��	;	��:���	�9��;!�	�D��@��AO�?$��CCC%�$%�>�

�9�;����9;� ����9;	���6��I��:�����9���;5;	�;���;��	�D��9��
	�D��5�����

�;����;��5����9;� ����9;	7
����!;��
;�K� ����6I���:������HA�K� ����6I���:�����

�F�$K� ����6I���:�������%�

���5������6���78�
�9����:�	��;�;	�6A��9�;���9�
�	7 �����!	7� ��97��;�A

�P�9 ��
�	7QRS�

J��;����8�:9�
78���9��
	78��5����89;� ����9;	����P�	�9�
�		�;��97��;A
��!���

9;��	�
�D�9�K���P;��		�� ��	�
�	�TA�P�9 � T��6��5����9����!	7���:9�
7������;�����A

� 9	�����A:�9����A��!;�6�����;�P�9 ��
�	�;	���5����89�����
�;	�� !;���	�9�P;����	�����

U��6D��
;		7;��5���� ��9��
�T��6��
;9�7���97��;�<�9�� �9	�6����������E����=�

U��6D��
;		7;��5������6)VW
7	;�;	7��
�9�
�D�;99���9���9�����:�T��6
��	;�9��
���

��;��5�����P�9 � T��6�;9��E�G�9�
�		7� �P�9 ��
�	�;� <
7��	6;��6���;��	7�

����D	M9�;����=�

��;��5����9�����I;	7�����	I���:�������:���	�	�9����
	7�9�����6	�6�<����@��
O�?$��CCC%�$%�>=X9�����6	�;	;�;	;;��Y�H���W&�%A%�A��&�$A%�AO�&�%A%�Z��Y�F���W
&�>A%�A��&�$A$�AO�&�>A%�Z��Y��%���W&�%A%�A��&�$A%�AO�&�%A%��

);99���9�6A�
�P��	�6������9�D����	I;	;9	78���� 	���G�D��;�;	6;��6 �;���;
��9�


�������D�;9;
�;
�� ���9	���
�

[���;
7;���6	��9;� ����9;		7;��69�;���9 ;�78I��78����

7	;�;	7��9;�;�7

�
�9�
�:�9���9�	��
��

\��!;��
�����6	�!	78�;��	�:���;
78�9��
��8��6I��;�;DI��78����
��E��	78

���9 �	���
 
7��	;		���	�
�	����P��G7$$]�9�
���;��;�����
�	�6�����9�D��̂ QW

U�896��
���;�



��������

�
	

��
�
��
�

�
��
�
�
��
��

�
��
�
��
	

��

��

����������������������� !"����
�#$%&�'(�)*

����

+,
-."/-01/-2��13

�

�

#

4���5	�
�	�5

6��!5�	75	�8����
	75������5��

8��!5�	�9

:�8� ��

��
��
!5
��

�
�
�;
�	
��
5�
�
<	
�8
�
�=

��
��
!5
��

�
�
�;
�	
��
5�
�
<
8�
5�
�=

��9>���9

��985�8�9��?

�@�� >�
�	�9

	��5�5	�9A�
��

�@
B
�9
�
�B
��
�
�

�8
��
8A
�

��

	�
8�
�
>
��
�B
	�
?

�@
5�
5
!5
		
��
��
A�

�
�
�

��
��
!5
��

�
!5
��

5
�A
!5
�

4
�8
�
�
�
�B
��
�
��
9

8
5�
5	
	�
?

��
�9
	�
�
�
�;
�	
A�

�
�

�
��
B
��
�
�:
��
	7
C
�
�
5B
5	
�?
A

��
8D
�

�9
�
�B
��
�A
�

��

��
��
!5
��

�
!5
��

5
�A
!5
�

*
��
��
�
�;
�	
��
5�
�
	�

8�
�!
5�
	 
E
5�
�	
�F
 A
;
��

� G���?���H �$� �AI �$�J�AI#$K L L

$ G���?���M �� �AI ��J�AI#$K N I

N G���?����% $IL �AI $ILJ�AI#$K �I �L

I G���?���H N$ KOL N$JK<L=#�%% $ON N

K G���?����% K$ KOL K$JK<L=#�%% NOI I

P���5
75�8��
��8�����>5	7	�8�����9	��Q��G�H&�NAM�A��G�M&�IAN�A��G��%&�%A%

����58�����9	�9����
5���
 E�	�8����
	7��	�!5	�9R�	��4$�$��#$����O�$%%O%N�

�8�5��585� ����8�
�5��9���5��	�5�����
�	�5�8��
�!	7C�5����9>��5�5?��:��	7C

���8 �	���
�

�8�5����85� ����85	7�58�8�9��9��@5�5!5	�E���� ��	
�����
��@S5�� �P��
	75


C��7
>��75����8�����>5	7��5�����9�@�5D!5	�9���� �TP4���5��87��9��5E�

�������	�5�
58��5��87��5���5���C585�5!5	�9�8�� �8��8�5�>5?!����E85� ����85	7

�	� �7O�S5��7�
���5		7�@�8��
7����	5��4�D���5
7C�
�����9	��C��9>���F�
��:��	7C

���8 �	���
85�����
�5	����;�	��5����9�8�	��8���	
�����
<��D���	�R�KM��NNN%�$%��

8�5���8 5��5����!5��
�	5�5	55�%U���@B5D�8��!5�	�D�����!5��
�=A��5EB�C8���587NA�C�A%�A

����
�5	7��8�>	7?�	��H��LV�	
����7W�	�	5�5	���8�>	�98���5�����$I���



Формат А4 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

По
дп

. и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 
 

 

17 

Дата Подпись №док. Лист Кол.учИзм. 

 

1/20 – ПЗУ.ТЧ 

 

Лист 

15 
06.21   -21 зам 4 

    

 

 

9. Зонирование территории земельного участка 

 

Не предусматривается 
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Н.Контроль

Разработал
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ООО Спецзастройщик
"Развитие"

Жилой комплекс из трёх многоквартирных жилых домов №8,9,10,
расположенный в микрорайоне "Богатыри"
 в д. Хохряки, Завьяловского района, УР.
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