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Разработал Ивонин  04.21 

Содержание тома 

Стадия Лист    Листов 
Проверил Казаков  04.21 П 1 1 
Н.контр. Казаков  04.21 

ГИП Кукушкин  04.21 

    
 
 

СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА 

 

Обозначение Наименование Примечание 

Текстовая часть 
ОА10-01-2021-ПЗУ-С  Содержание тома стр. 2 
ОА10-01-2021-СП  Состав проекта стр. 3 
ОА10-01-2021-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка стр. 4-14 

Графическая часть 
ОА10-01-2021-ПЗУ  Ситуационный план Лист 1 
ОА10-01-2021-ПЗУ  Разбивочный план (М1:500) Лист 2 
ОА10-01-2021-ПЗУ План организации рельефа (М1:500) Лист 3 
ОА10-01-2021-ПЗУ  План земляных масс (М1:500) Лист 4 
ОА10-01-2021-ПЗУ  План благоустройства (М1:500) Лист 5 
ОА10-01-2021-ПЗУ Конструктивные детали покрытий Лист 6 
ОА10-01-2021-ПЗУ Сводный план инженерных сетей (М1:500) Лист 7 
ОА10-01-2021-ПЗУ Схема движения автотранспорта Лист 8 
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Разработал Кукушкин  04.21 

Состав проектной 
документации  

Стадия Лист    Листов 
   04.21 П 1 1 
Н.контр. Казаков  04.21 
ГИП Кукушкин   
    

 
 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

№ 
тома Обозначение Наименование Примечание 

1 ОА10-01-2021-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  
2 ОА10-01-2021-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка 
 

3 ОА10-01-2021-АР Раздел 3. Архитектурные решения   
4 ОА10-01-2021-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 

решения 
 

  Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

 

5.1 ОА10-01-2021-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения  
5.2 ОА10-01-2021-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения  
5.3 ОА10-01-2021-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения  

  Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети 

 

5.4.1 ОА10-01-2021-ИОС4.1 Часть 1.  Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети 

 

5.4.2 ОА10-01-2021-ИОС4.2 Часть 2. Автоматизация ИТП и систем вентиляции  
5.5 ОА10-01-2021-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи  
5.7 ОА10-01-2021-ИОС7 Подраздел 7. Технологические решения  
6 ОА10-01-2021-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  
7 ОА10-01-2021-ПОД Раздел 7.  Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального строительства 
 

8 ОА10-01-2021-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

 

  Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

 

9.1 ОА10-01-2021-ПБ.1 Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

 

9.2 ОА10-01-2021-ПБ.2 Часть 2.  Система автоматической пожарной 
сигнализации и оповещения людей о пожаре 

 

10 ОА10-01-2021-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

 

10.1 ОА10-01-2021-ТБЭО Раздел 10.1. Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта капитального строительства 

 

11.1 ОА10-01-2021-ЭЭ Раздел 11.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

 

11.2 ОА10-01-2021-РМД Раздел 11.2. Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для 
обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, 
об объеме и о составе указанных работ 
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Разработал Ивонин  04.21 

Текстовая часть 

Стадия Лист    Листов 
Проверил    П 1 15 
Н.контр. Казаков  04.21 
ГИП Кукушкин  04.21 
    

 
 

РАЗДЕЛ 2 
СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
Текстовая часть. 
№ 
п\п Содержание  Лист 

а. Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 2 

б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства 2 

в. 
Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами 
либо документами об использовании земельного участка 3-4 

г. 
Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства 5 

д. 
Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов , паводковых, поверхностных и грунтовых вод 6-8 

е. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 9 

ж. Описание решений по благоустройству территории 10 

л. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние грузоперевозки. 11-12 

 Расчет  площадок. Расчет накопления ТБО. Расчет машино-мест. 13-14 

 Примечания 15 
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а). Характеристика земельного участка, представленного для 

размещения объекта капитального строительства. 
 

Проектная документация по объекту:  «Жилой комплекс переменной 

этажности  со встроенными нежилыми помещениями и подземными 

автомобильными стоянками, расположенный по адресу: Самарская 

область, г. Самара,  Кировский район, проспект Кирова, д.399 Б» 

разработана на основании: 

• Договор на выполнение проектных работ № ОА10-01-2021; 

• Задание на проектирование, архитектурно-планировочное задание 

заказчика; 

• Градостроительный план земельного участка № РФ 63301000-0112; 

• Технические условия и договора технического присоединения. 

 
  В границах ГПЗУ: 

- отсутствуют зеленые насаждения; 
- расположено двух этажное нежилое здание (подлежит демонтажу); 
- расположены существующие инженерные сети в том числе не 

действующие (вынос и ликвидация). 
 
 

б). Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства. 

 
Санитарно-защитная зона не регламентируется.  
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в). Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами, 
либо документами об использовании земельного участка.  

 
Проектные решения разработаны в соответствии с Техническим 

регламентом о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ.  

Жилой комплекс представлен в виде трех подобных  19 этажных секций 

и  одной 21 этажной. Все секции в плане имеют одинаковую 

трапециевидную форму. Габаритные размеры каждой секции в плане 29,0 

х 30,5 м. Наибольшая высота  от уровня пожарного проезда до 

подоконника последнего этажа жилой секции 64,5 м. Максимальная высота 

здания 70,6 м.  Здание оборудовано двухуровневым подземным 

паркингом, общей вместимостью  258 машино-мест.  

 

В границах проектирования  предусмотрено выполнение комплекса 

работ по благоустройству и озеленению территории: 

-  устройство покрытий  проездов, тротуаров, площадок; 

-  размещение детских площадок и занятий физкультурой; 

-  вертикальная планировка участка  с организацией ступеней на 

перепадах рельефа (высота ступеней  -  0,12 м, глубина проступи - 0,4 м).   

Предусматривается устройство сетей инженерного обеспечения, в том 

числе освещения территории. 

 

За отметку 0.000 каждой жилой секции  принята отметка чистого пола 

первого этажа, который соответствует абсолютным отметкам: 

- Жилая секция №1 (142,30)  

- Жилая секция №2 (142,90) 

- Жилая секция №3 (143,50)  

- Жилая секция №4 (144,10)   

- Отметка уровня пола в подземном паркинге переменная. 

 

Проектные решения разработаны в соответствии с Техническим 

регламентом о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ.  

В проекте предусмотрены мероприятия по пожарной безопасности. 
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Организация движения в границах проектирования  решена с учетом 

требований  СП 4.13130.2013, п.8.6 – п.8.8.  

С двух продольных сторон каждой жилой секции предусмотрен 

пожарный проезд шириной 6.0 м. От условного края проезда до фасада 

секций обеспечено расстояние  8.0-10.0м.  Так-же  между продольными 

фасадами смежных секций  предусмотрены разворотные площадки с  

габаритными размерами 15х15м.  

В непосредственной  близости относительно территории застройки 

размещены две пожарные части (3,2 км и 4,2км), таким образом расчетное  

время прибытия пожарных подразделений не превысит 10 мин.  

На прилегающей к земельному участку (по ГПЗУ) территории 

предусмотрено устройство двух хозяйственных площадок для размещения 

контейнеров с учетом нормируемых расстояний до здания не менее 20м и 

не более 100м от выходов из секций для обеспечения доступности.  

Согласно постановления администрации г.о.Самара № 152 от 

18.03.2021 г. количество парковочных мест принято с расчетным 

коэффициентом 0,5 на одну квартиру. В жилом комплексе предусмотрено 

486 квартир. Расчетное количество парковочных мест в границах 

земельного участка 243 шт. Размещение автомобилей предусмотрено в 

подземном паркинге.  Фактическое количество мест в подземном паркинге 

258 шт, в том числе 26 мест для инвалидов, 10 мест из которых 

предусмотрены с увеличенными габаритами места для инвалидов 

категории М4 (колясочники). Так-же на смежных участках в границах 

пешеходной доступности имеются существующие открытые 

автомобильные стоянки, в том числе охраняемые.   
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г). Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства. 

 

Технико-экономические показатели приведены на листе №2 

графической части раздела. 

Основные показатели в границах ГПЗУ: 

 

Наименование 
 

Ед. 
изм. 

 

Кол-во Примечание 

Площадь в границах отведенного участка 
по ГПЗУ Га 0.8427 100% 

Площадь застройки  м2 2988.0 35.46% 

Площадь проездов, дорожек, площадок  м2 3928.0 46.61% 

Площадь озеленения м2 1511.0 17.93% 
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д). Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 
Согласно СП 131.13330.2018 «Строительная климатология» район 

изысканий относится к II В климатическому району для строительства. 

В геоморфологическом отношении участок исследования находится на 

левобережном склоне долины реки Волга. Поверхность террасы на 

участке исследования относительно ровная. Инженерно-геологические 

условия участка по критериям приложения Б, СП 11-105-97, ч.  I, относятся 

к II (средней) категории сложности. 

Геологическое строение исследованной площадки до глубины (30.0 

метров) определяется развитием верхнепермских отложений татарского 

яруса (Р2t), перекрытых с поверхности насыпными (техногенными) 

грунтами . 

Основанием сооружения будут служить следующие инженерно-

геологические элементы (ИГЭ): ИГЭ-2 - глины твѐрдые-полутвѐрдые 

(Р2t). 

Нормативная глубина сезонного промерзания для глинистых грунтов 

составляет  1,54 м. 

По степени морозоопасности, при нормативной глубине сезонного 

промерзания 154см, грунты ИГЭ-2 являются слабопучинистыми. 

По лабораторным данным грунты ИГЭ-2 - ненабухающие. 

Подземные воды на площадке в период изысканий установлены на 

глубине 3,5-4,5 м, питание горизонта происходит за счет инфильтрации 

атмосферных осадков и утечек из водонесущих коммуникаций. За 

высокий прогнозный уровень в весенне-осеннее время, ориентировочно 

следует принять уровень на 2,0-2,5 м выше установившегося. 

По комплексу природных факторов участок проектируемого 

строительства является подтопленным в естественных условиях – район 

I-А ( приложение И, СП 11-105-97, ч. II) при условии заложения 

фундамента на глубине -8,0 м. 
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В процессе строительства и эксплуатации сооружения не следует 

исключать возможность техногенного   замачивания   грунтов   за   счет   

утечек   из   водонесущих   коммуникаций, инфильтрации атмосферных 

осадков и уменьшения площади испарения за счет застройки и 

благоустройства площадок. 

В процессе строительства необходимо предусмотреть водозащитные 

мероприятия: 

• гидроизоляцию фундаментов  как горизонтальную, так и 

вертикальную; 

• засыпку пазух котлована производить нефильтрующим грунтом  с 

уширенной отмосткой; 

• при вскрытии котлована необходимо организовать водоотлив. 

Разработку защитных мероприятий рекомендуется проводить в 

соответствии с CП 50-101- 2004 и Пособия к СНиП 2.06.15-85 

«Инженерная защита территории от затопления и подтопления». 

Подземные воды приурочены к верхнепермским татарским отложениям. 

Водовмещающими породами являются глины с коэффициентом 

фильтрации 0,1-0,15 м/сут (по архивным и литературным данным). 

По отношению к бетонам нормальной проницаемости на 

портландцементах по ГОСТ 10178, ГОСТ 31108, подземные воды по 

содержанию сульфатов, по суммарному содержанию хлоридов, сульфатов 

– неагрессивные согласно табл. В.3, В.4 СП 28.13330.2017. 

По отношению к арматуре железобетонных конструкций, из бетона 

марки по водонепроницаемости не менее W4, по содержанию хлоридов 

подземные воды неагрессивны при постоянном погружении и при 

периодическом смачивании. По отношению к металлическим 

конструкциям подземные воды среднеагрессивные. 

В соответствии с табл. 5.1 и 5.2 СП 11-105-97 рассматриваемую 

площадку строительства следует отнести к VI категории устойчивости 

относительно интенсивности карстовых провалов, т.е. 

провалообразования исключаются. 

В региональном тектоническом плане рассматриваемая территория 

относится к юго- восточной части Русской платформы. Район работ 
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приурочен к Жигулевско-Пугачевскому своду, входящему в состав Волго-

Уральской антиклизы. 

При необходимости учета сейсмичности района, еѐ интенсивность 

следует определять на основе карт ОСР-2016 «А,В,С» СП 14.13330-2018. 

При микросейсмическом районировании рассматриваемый участок в 

целом следует отнести к одной таксономической единице локального 

характера, для которой сейсмичность, принятая согласно таблице к 

комплекту карт ОСР-2016, - не более5 баллов. Грунты участка относятся 

ко II категории по сейсмичности. 
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е.) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

Проект организации рельефа проектируемого участка  выполнен  

методом проектных (красных)  горизонталей, проведенных с шагом 0.10 

метра. Территория имеет уклон в юго-западном направлении, и 

характеризуется отметками  141,90 – 143,70. Проектируемый рельеф 

увязан с отметками прилегающих территорий, сооружений, проездов и 

максимально приближен к существующему рельефу. 

Отвод дождевых, талых  и прочих поверхностных вод  организован  по 

покрытиям проездов. На покрытиях проездов и тротуаров  предусмотрены 

пониженные участки с установкой дождеприемников. Дождеприемники 

объединены в единую сеть ливневой канализации с присоединением к 

существующему ливневому коллектору. 

Вертикальная планировка решена с учетом устройства уклонов 

покрытий.  

Проезды: поперечный уклоны - 20‰,  

Тротуары, пешеходные зоны: поперечный уклон - менее 20‰, 

продольный уклон - менее 50‰ . 

На отдельных участках пешеходных путей с резким перепадом рельефа 

предусматривается установка ступеней. 

Проезды, в том числе пожарные, выделяются бортовым камнем.  

Предусмотрен бортовой бетонный камень марки БР 100.30.15, БР 

100.20.8, БР 100.60.20. В зависимости от организации рельефа бортовой 

камень возвышается над проезжей частью на 0,05 метра, но не более чем 

на 0,15 метра.  

Относительная отметка  0.000 каждой жилой секции  принята  

относительно уровня чистого пола первого этажа, который соответствует 

абсолютным отметкам: 

Жилая секция №1 (142,30)  

Жилая секция №2 (142,90) 

Жилая секция №3 (143,50)  

Жилая секция №4 (144,10)   
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ж.) Описание решений по благоустройству территории. 
 

Проектом предусмотрено благоустройство территории, заключающееся 

в  устройстве: 

- твердых покрытий проездов из асфальтобетона; 

- пешеходных зон и тротуаров с покрытием из асфальтобетона; 

- площадок с применением спец.покрытий; 

- установке скамеек, урн и др. МАФ; 

- газонов с  посевом многолетних трав; 

- размещением площадок для мусоросборников; 

- ограждений площадок; 

- устройстве наружных лестниц; 

- установке осветительного оборудования. 

Проектом предусмотрено несколько видов покрытий: 

- асфальтобетонное покрытие подъездов и площадок для 

автотранспорта Н=0.65м (тип 1); 

- покрытие усиленного тротуара на эксплуатируемой кровле (плита 

покрытия подземного паркинга) из асфальтобетона с обеспечением  

возможности проезда пожарной техники (тип 1.1); 

- покрытие тротуаров и отмостки из асфальтобетона (тип 2); 

- покрытие тротуаров и отмостки на эксплуатируемой кровле  (плита 

покрытия подземного паркинга) из асфальтобетона (тип 2.1); 

- покрытие площадок (детской, спортивной с мелкозернистым 

резиновым покрытием типа «Мастерфайбер»(или аналог) (тип 3). 

Благоустройство и вертикальная планировка решена с учетом 

обеспечения  полной доступности  маломобильных групп населения. 

Обеспечен беспрепятственный доступ к основным входам в жилые секции, 

площадки в границах благоустройства, а так-же организованы  

примыкания к существующей территории. 

В местах пешеходных переходов устраиваются съезды - бортовой 

камень укладывается с возвышением не более 0,015 метра над  проезжей 

частью. 

Газоны опущены относительно тротуаров, пешеходных дорожек, 

площадок и проездов  на 5 см 
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.л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального 
строительства  (для объектов непроизводственного назначения) 

 

Размещение объекта обусловлено габаритами и формой земельного 

участка. Организация подъездов (въездов) на территорию предусмотрено  

с двух противоположных сторон по дорогам с твердым покрытием. 

Один въезд предусмотрен с  юго-западной стороны, с внутриквартального 

проезда от дублера ул. Московское шоссе; 

Второй въезд с северо-восточной-стороны, с внутриквартального проезда 

от ул. Георгия Димитрова. 

В границах застройки въезды объединены единым дворовым проездом 

шириной не менее 3.5м. 

Так-же предусмотрены два рассредоточенных въезды в подземный 

паркинг. Первый въезд в уровне первого этажа жилой секции №1. Второй 

въезд в уровне первого этажа жилой секции №3. 

Хозяйственные площадки располагаются в непосредственной близости 

от въездов за границами земельного участка на прилегающей к объекту 

территории. Расстояние до фасадов жилых секций принято не менее 20м. 

Расстояние от подъездов до хозяйственных площадок не превышает 

100м. 

С двух продольных сторон каждой жилой секции предусмотрен 

пожарный проезд шириной 6.0 м по асфальтобетонному и усиленному 

плиточному покрытию. От условного края проезда до фасада секций 

обеспечено расстояние  8.0-10.0м.  Так-же  с продольных сторон 

предусмотрены разворотные площадки с  габаритными размерами 

15х15м.  Конструкция покрытия предусмотрена с учетом восприятия 

нагрузки на проезд от пожарной техники. 

Размещение парковочных мест на территории проектируемой жилой 

застройки не предусматривается. Стоянки для машин, в том числе места 

для стоянки автомобилей МГН предусмотрены в подземном паркинге. Так-

же паркование легковых автомобилей работников и посетителей возможно 

на прилегающих к объекту территориях, в том числе на существующих 
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открытых стоянках  и карманах для временной стоянки автомобилей 

расположенных на дублере ул. Московское шоссе. 
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Расчет  площадок  
 

Согласно п. 7.5  табл.2  СП 42.13330.2016 общая площадь территории, 

занимаемая детскими игровыми площадками, отдыха и занятий физкультурой 

взрослого населения обеспечена (не менее 10% общей площади  в границах 

микрорайона (квартала)).  

Проектом предусмотрено размещение площадок с учетом обеспечения 

нормируемого расстояния до окон жилых секций: 

- две детские игровые (для детей дошкольного возраста); 

- две для занятий физкультурой; 

- для отдыха взрослого населения ; 

- для хозяйственных целей; 

- для парковки автомобилей (13 мест в подземном паркинге). 

Решениями генерального плана обеспечен беспрепятственный доступ 

площадок для МГН. 

 
Расчет количества машиномест 

 
Исходные  данные:  расчетное  количество квартир - 486 шт. 

 
Согласно постановления администрации г.о.Самара № 152 от 18.03.2021 г. 

количество парковочных мест принято с расчетным коэффициентом 0,5 на 

одну квартиру. В жилом комплексе предусмотрено 486 квартир. Расчетное 

количество парковочных мест в границах земельного участка 243 шт.  

Фактическое количество мест в границах участка , размещаемых в 

подземном паркинге 258, из которых согласно п. 5.2.1  СП 59.13330.2016  

предусматриваются 10% мест для МГН всех групп мобильности (М1, М2, 

М3,М4): 

10% машино-мест (258х0.1=25,8) – принимаем 26шт. 

Из числа 10% мест выделяются отдельные специализированные места для 

инвалидов категории М4 с габаритами машино-места (6,0м x 3,6м).согласно 

п.5.2.4 СП 59.13330.2016.  

Количество машино-мест определяется расчетом из условия: 

от 200 до 500 - 8 мест и дополнительно 2 % числа мест свыше 200 

(258-200=58, 58 х 0,02=1,16, 8+1,16=9,16) – принимаем 10шт.  
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Расчет накопления ТБО от жилой застройки. 
 

Расчет выполнен на основании данных, изложенных в Приказе 

Министерства энергетики и жилищно-коммунального хозяйства Самарской 

области N 804  от 19.12. 2016 г. 

(объём одного евро-контейнера  V=1.1 м3) 

Данные расчета приведены в таблице №1. 

Таблица №1 
Жилая 
часть 

Кол-во 
квартир

шт. 

Кол-во 
жителей  

чел. 

Норма 
накопления 

ТБО на 1 чел. 
м3/год 

Итого 
накопление 

ТБО 
м3/сут. 

Кол-во 
контейнеров

шт. 

Всего  700 2,35 0,00644 4 
 

 

Расчет нормы накопления крупногабаритных отходов части выполнен по 

всему дому. Данные расчета приведены в таблице №2. 

Таблица №2 

Жилая 
часть 

Кол-во 
квартир

шт. 

Кол-во 
жителей  

чел. 

Норма 
накопления 

крупногабаритных 
отходов 
на 1 чел. 

м3/год 

Итого 
накопление 

ТБО 
м3/сут. 

Кол-во 
контейнеров

шт. 

Всего  700 0,35  1 
 

Согласно приведенного расчета для всей застройки необходимо 

предусматривать пять контейнеров, в том числе один контейнер для 

крупногабаритных отходов. 

В связи с тем, что для равномерного распределения по территории с 

учетом радиусов доступности необходимо устройство двух площадок для 

контейнеров, то общее их количество составит шесть штук,  по три для 

каждой площадки. 
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Примечания 



№
№

 

Ситуационный план

1

Ситуационный план

Казаков
ГИП

Кол. уч.Изм. Лист ДатаПодпись
Стадия Лист Листов

ОА10-01-2021-ПЗУ

№ док.

Разработал Ивонин ПН.контр Жилой комплекс переменной этажности

«Жилой комплекс переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и
подземными автомобильными стоянками, расположенный по адресу: Самарская

область, город Самара, проспект Кирова, дом 399Б
07.21
07.21
07.21

Кукушкин

Проектируемый участок

AutoCAD SHX Text
Согласовано

AutoCAD SHX Text
Взам. инв.  

AutoCAD SHX Text
Инв.   подл.подл.

AutoCAD SHX Text
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22.2

Технико-экономические показатели по генплану
(благоустройство в границах  ГПЗУ)

Наименование Единица  измерения Количество

1 Площадь в границах отведенного участка по ГПЗУ , в том числе : га. 0.8427

1.1 Площадь застройки кв.м. 2988.00

1.2 Площадь проездов, дорожек, площадок кв.м. 3928.00
1.3 Площадь озеленения кв.м. 1511.00

Площадь в границах дополнительного благоустройства

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
мер

 на 
пла

не

Наименование
и обозначение Эта

жн
ост

ь

Количество Площадь, м2 Строительный объем,
м3 

зда
ни

й квартир застройки общая
 нормируемая

зда
ни

я

все
го

здания всего здания всего здания всего

1
Четырех секционный жилой

дом с подземным паркингом и
встроенными нежилыми

помещениями
4 486 486 2988.00 2988.00 45126.66 45126.66 164069.00 164069.00

Секция 1 19 1 120 120 747.00 747.00 10200.52 10200.52 38182.0 38182.0

Секция 2 19 1 103 103 747.00 747.00 10200.52 10200.52 38182.0 38182.0

Секция 3 19 1 103 103 747.00 747.00 10200.52 10200.52 38182.0 38182.0

Секция 4 21 1 160 160 747.00 747.00 14525.1 14525.1 49523.0 49523.0

1.1 Подземный паркинг с
эксплуатируемой кровлей 2 9765.94 9765.94 40669.0 40669.0

№
№

 

Копировал A2

2

Разбивочный план  М1:500 

Условные обозначения

Казаков
ГИП

Кол. уч.Изм. Лист ДатаПодпись
Стадия Лист Листов

ОА10-01-2021-ПЗУ

№ док.

Разработал Ивонин ПН.контр Жилой комплекс переменной этажности

«Жилой комплекс переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и
подземными автомобильными стоянками, расположенный по адресу: Самарская

область, город Самара, проспект Кирова, дом 399Б
07.21
07.21
07.21

Кукушкин

-  граница отведенного ЗУ по ГПЗУ

-  проектируемое здание или сооружение

-  кадастровые границы прилегающих ЗУ

- проектируемый подземный паркинг

-  съезд для МГН

Экспликация зданий и сооружений
генпланупо

Номер

 Жилой дом 

Наименование Примечание

1

2
3
4

Проектируемая

Проектируемая1.1

Площадка для занятий физкультурой

Проектируемый
Подземный паркинг 
Детская площадка

ПроектируемаяПлощадка ТКО

Проектируемая

С

Ю
З
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Ю
З СВ
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Условные обозначения

- граница отведенного ЗУ по ГПЗУ

- проектируемое здание или сооружение

- проектируемое здание или сооружение

Экспликация зданий и сооружений
генпланупо

Номер

 Жилой дом 

Наименование Примечание

1

2
3
4

Проектируемая

Проектируемая1.1

Площадка для занятий физкультурой

Проектируемый
Подземный паркинг 
Детская площадка

ПроектируемаяПлощадка ТКО

Проектируемая

37.05
34.77

- проектная отметка
- отметка сущ. рельефа

- проектные горизонтали
37.00
80
60

- переломная точка

5
105.9

- продольный уклон
- расстояние

1. Данный лист выполнен на основании чертежа разбивочного плана смотри лист ПЗУ -2.
2. Отвод атмосферных  вод предусмотрен поверхностным, со сбросом воды в проектируемые дождеприёмники.
3. Проектные отметки даны по верху дорожного покрытия.

- проектируемый дождеприемник

С

Ю
З

В

СЗ
Ю

В

Ю
З СВ

20
1510

5
0

План организации рельефа
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Ведомость объемов земляных масс

Наименование
Количество, м3 Примечание

Насыпь ( + ) Выемка ( - )

1. Грунт планировки территории 1658 0
2. Вытесненный грунт, - 46636

в т.ч. при устройстве:

а). подземных частей зданий 3258 44581 КЖ

б). автодорожных покрытий дорожек и площадок 1790 0.65, 0.43,
0.40, 0.52

в). подземных сетей 182
г). плодородной почвы на участках озеленения 83 0.20 h, м

3. Грунт для высоких полов зданий и обвалований сооружений см. чертежи марки АС

4. Поправка на уплотнение 10% 492
Всего природного грунта 5408 46636

5. Избыток грунта 41229
6. Грунт непригодный для устройства территории (со всей тер. в границах ГПЗУ)

7. Плодородный грунт. Всего: в т.ч.: 83

а). используемый для озеленения территории
б). недостаток плодородного грунта 83
7. Итого перерабатываемого грунта 46719 46719

* С учётом предварительной срезки грунта
** В карьере

*** В отвале

***

**

№
№
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Насыпь м³ +197 +166 +594 +584 +117 +220 +50

ит
ого

: 1658

Выемка м³ 0 0 0 0 0 0 0 0

142.00
142.00

0.00
141.97
141.97

0.00
141.40
142.05+0.65
141.50
142.05+0.55

141.40
142.75+1.35
141.40
142.65+1.25

142.05
142.85+0.800.00

0.00 0.00 0.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00

142.20
143.25+1.05

142.90
143.25+0.35

141.95
141.85-0.10

142.00
142.000.00

142.05
142.050.00

141.75
141.95+0.20 141.25

142.25+1.00

141.20
141.20  0.00

141.35
142.15+0.80

141.70
142.30+0.60

141.45
142.90+1.45

141.45
142.70+1.25

141.45
141.45  0.00

141.85
142.90+1.05

141.60
142.15+0.55

141.60
141.60  0.00

141.83
141.83  0.00

141.80
143.05+1.25

141.85
142.85+1.00

142.20
143.35+1.15

142.90
143.45+0.55

143.30
143.95+0.65
143.20
143.85+0.65

143.60
143.95+0.35

143.65
144.05+0.40

143.55
143.70+0.15

143.65
143.75+0.10

143.65
143.75+0.10

143.50
144.05+0.55

141.35
141.35  0.00

142.45
143.15+0.70
142.45
143.25+0.80

142.70
144.00+1.30

142.70
143.70+1.00

143.45
143.85+0.40

142.65
142.65  0.00

142.25
142.25  0.00

143.60
143.60  0.00

0

+42 +64 +80

+2 +6 +9

+279

+38

+263

+54
+15

+62

+112
+29

+21
+6

+1

+22

+5

+74

+2

+38

+9

+138

+8

+112

+20

+257

+6

+71

+4

+79

141.85
141.850.00

141.85
141.850.00

0

1. Данный чертеж выполнен на основании плана организации рельефа, смотри лист ПЗУ-3.
2. Сетка квадратов не является строительной и служит только для подсчета объемов земляных масс.

План земляных масс
 М1:500
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1 1 1 1

Секция 1 Секция 2

2

Секция 1 Секция 2 Секция 3 Секция 4

2 3

6.0

15.0

18.0

2.0

15.0

3.0 1.0 6.0

6.0

3.5

2.0

±0.00
144.10

±0.00
143.50

±0.00
142.90

±0.00
142.30

Секция 1 Секция 2 Секция 3 Секция 4

ДП-1

4.0

19.2

3

7.0
6.9

6.0
5.4 1.0

5.9
2.5

15.0
3.8 4.25.22.64.8

3.9
5.9

2.2
5.4

1.0 3.5

2.5

23.3
2.0

5.0 7.2
2.0

31.7 3.6 6.1
5.0

11.1

16.0

27.4
2.0

5.0 7.2 5.8

21.0 10.0 5.2
5.0 3.0

1.2

2.0
7.5

2.0
3.5

0.6
2.0

9.7
0.1

15.0
2.0

7.0
6.9

6.0

5.4 1.0
5.9

2.5

15.0

5.0 3.0

1.2

2.0
7.5

2.0
3.5

0.6
2.0

9.7

26.5

3.4
6.4

4.0
1.8

14.8
6.0

3.0 3.06.0

14.0

1.1

2.0

1.5 3.5 1.0

2.42.0
0.3

19.5 2.0
3.2

3.9
6.4

3.0
1.5

6.0

17.3

3.5

2.0
3.0 1.0

4

4.9

0.5

4

2.0
4.6

1.76.0

2.0
3ст.

3ст.

3ст.

3ст.
3ст.

1.0

Ведомость проездов, подъездов, дорожек, отмосток, тротуаров, площадок
(в границах ГПЗУ)

Поз. Наименование Тип Площадь покрытия
м2 Примечание

1 Асфальтобетонное покрытие проездов и усиленного тротуара 1 780.0 0.65 h

1.1 Асфальтобетонное покрытие проездов и усиленного тротуара
(эксплуатируемая кровля) (см. раздел АР) 1.1 1235.0 0.65 h

2 Отмостка, тротуар (асфальтобетон) 2 920.0 0.25 h

2.1 Отмостка, тротуар (асфальтобетон) (эксплуатируемая кровля) (см. раздел АР) 2.1 880.0 0.25 h

3 Резиновое покрытие площадок (эксплуатируемая кровля) 3 57.0 0.26 h

3.1 Резиновое покрытие площадок (эксплуатируемая кровля) (см. раздел АР) 3.1 44.0 0.26 h

4 Ступени  (Фарбштайн 1000х400х120 или аналог) 4 12.0 0.35 h

Бетонный борт БР100.60.20 проездов 25.0 м.п.
Бетонный борт БР100.30.15 проездов 515.0 м.п.
Бетонный борт БР100.20.8 отмосток, тротуаров и площадок 980.0 м.п.

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий
(в границах ГПЗУ)

Поз.
на

плане
Обозначение Наименование Кол-во,

шт. Примечание

а OZC7187000 Урна «Box» 17 PUNTOGROUP

б id: 13453 Скамья Верона "Дельта" со спинкой 2 Армия Спорта

в M7000 КРАСНЫЙ ДОМИК 2 Kompan

г ELE400002 НАЕЗДНИК 2 Kompan

д KPL811 Крутящиеся брусья 2 Kompan

Ведомость элементов озеленения
(в границах ГПЗУ)

Поз. Наименование Возр.
(лет) Кол - во Примечание

I Кустарник в группе с комом 0.7х0.7х0.5м: 45 шт.

1 Сирень обыкновенная (1шт/м² ) 3-5 12 шт.

2 Спирея японская (3шт/м² ) 3-5 11 шт.

3 Гортензия древовидная  (3шт/м² ) 3-5 22 шт.

II Бордюрный кустарник: 37.0 м.п.

4 Жимолость блестящая  (3шт/м.п ) 37.0 м.п.

III Посев трав: 2988.00 м2

Посев многолетних трав 2573.00 м2

Посев многолетних трав  (покрытие Д) (эксплуатируемая
кровля) 415.0 м2  См. лист 6. Конструктивные детали покрытий
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Разработал Ивонин ПН.контр Жилой комплекс переменной этажности

«Жилой комплекс переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и
подземными автомобильными стоянками, расположенный по адресу: Самарская

область, город Самара, проспект Кирова, дом 399Б
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Экспликация зданий и сооружений
генпланупо

Номер

 Жилой дом 

Наименование Примечание

1

2
3
4

Проектируемая

Проектируемая1.1

Площадка для занятий физкультурой
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-   граница территории по ГПЗУ
- проезд из асфальтобетона
- тротуар из асфальтобетона

-  проектируемое здание или сооружение
- проектируемый подземный паркинг

- резиновое покрытие (площадок)
- газон
-  съезд для МГН

Условные обозначения

План благоустройства территории
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Копировал A2

1.0

0.0
15

Конструкция пересечения пешеходных путей  с проезжей частью

Бетонный борт БР 100.20.8
(по ГОСТ 6665-91) В22.5
на бетонной подготовке
(по ГОСТ 26633-2015) В15

Уплотненный грунт по СП 34.13330.2012 
4. Песок мелкозернистый по ГОСТ 8736-2014               - 0.10м

2. Щебень фракции 20-40мм. М300 ГОСТ 8267-93*     - 0.10м

1. Асфальтобетон горячий песчаный плотной типа "Д" 
марки II по ГОСТ 9128-2013                                              - 0.05м

h=0.25м (Тип 2)
Тротуар

0.06
0.08

0.06

0.0
5

0.1
0

0.1
0

0.0
6

0.0
6

0.0
15

0.2
0

Растительный слой

i=1:0.5

3. Геотекстиль с пов. плотностью не менее 250 гр/м2

Уплотнённый грунт по (СП 34.13330.2012)

Конструктивные детали покрытий

6

Уплотненный грунт по СП 34.13330.2012 
5. Песок мелкозернистый по ГОСТ 8736-2014                - 0.30м

3. Щебень фракции 40-70мм. ГОСТ 8267-93* М600-800.

1. Асфальт горячий щебёночный плотный мелкозернистый 
типа  "Б" марки II по ГОСТ 9128-2013                            - 0.05м

h=0.65м
Конструкция проезда 

Бетонный борт БР 100.30.15.
(по ГОСТ 6665-91) В30
на бетонной подготовке
(по ГОСТ 26633-2015) В15

0.10 0.15 0.10

0.1
0.1

0.2 0.1
5

0.0
6

0.2
4

0.3
0

0.0
5

0.0
5

i=1:1

i=1:0.5

2. Асфальт горячий щебёночный пористый крупнозернистый  
марки II по ГОСТ 9128-2013                                           - 0.06м

с расклинцовкой щебнем фракцией 5-20                       - 0.24м

(Тип 1.)

Растительный слой

4. Геотекстиль с пов. плотностью не менее 250 гр/м2

Уплотнённый грунт по (СП 34.13330.2012)

h=0.26м

2. Асфальтобетон горячий щебёночный плотный типа "В" 
марки III по ГОСТ 9128-2013                                                     - 0.04м

3. Щебень фракции 20-40мм  ГОСТ 8267-93*                             - 0.10м
4. Песок мелкий                                                                              - 0.10м

Тип 3. Резиновое покрытие детских площадок

1. Покрытие из резиновой крошки                                                - 0.02м

0.0
2

0.0
4

0.1
0.1

Уплотнённый грунт по (СП 34.13330.2012)

Казаков
ГИП

Кол. уч.Изм. Лист ДатаПодпись
Стадия Лист Листов

ОА10-01-2021-ПЗУ

№ док.

Разработал Ивонин ПН.контр Жилой комплекс переменной этажности

«Жилой комплекс переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и
подземными автомобильными стоянками, расположенный по адресу: Самарская

область, город Самара, проспект Кирова, дом 399Б
07.21
07.21
07.21

Кукушкин

400
400

Ступени 1000х400х120
фирмы "Farbstein"(или аналог)
(цвет: однотонный, светло-серый) Цементо-песчаная смесь М150  - 30 мм

Уплотнённый грунт по (СП 34.13330.2012) 

Лестница (ступени h= 0.12)

12
0 400

12
0

Бетон Б7.5

Монтаж ступеней производить согласно Альбома конструктивных решений "ФАРБШТАЙН"

100

10
0

Бетон Б7.5

100

10
0
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
мер

 на 
пла

не

Наименование
и обозначение Эта

жн
ост

ь

Количество Площадь, м2 Строительный объем,
м3 

зда
ни

й квартир застройки общая
 нормируемая

зда
ни

я

все
го

здания всего здания всего здания всего

1
Четырех секционный жилой

дом с подземным паркингом и
встроенными нежилыми

помещениями
4 486 486 2988.00 2988.00 45126.66 45126.66 164069.00 164069.00

Секция 1 19 1 120 120 747.00 747.00 10200.52 10200.52 38182.0 38182.0

Секция 2 19 1 103 103 747.00 747.00 10200.52 10200.52 38182.0 38182.0

Секция 3 19 1 103 103 747.00 747.00 10200.52 10200.52 38182.0 38182.0

Секция 4 21 1 160 160 747.00 747.00 14525.1 14525.1 49523.0 49523.0

1.1 Подземный паркинг с
эксплуатируемой кровлей 2 9765.94 9765.94 40669.0 40669.0

№
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Кукушкин

-  граница отведенного ЗУ по ГПЗУ

-  проектируемое здание или сооружение

-  кадастровые границы прилегающих ЗУ

- проектируемый подземный паркинг

-  съезд для МГН

Экспликация зданий и сооружений
генпланупо

Номер

 Жилой дом 

Наименование Примечание

1

2
3
4

Проектируемая

Проектируемая1.1

Площадка для занятий физкультурой

Проектируемый
Подземный паркинг 
Детская площадка
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М1:500
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Ю
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2Т -  тепловые сети (проектируемые)
-  водопровод (проектируемый)В1
-  бытовая канализация (проектируемая)К1
-  ливневая канализация (проектируемая)К2

-  электрические сети (проектируемые)
-  опора освещения (проектируемая)

ДП-1 -  дождеприемник (проектируемый)
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3ст.

3ст.

3ст.
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№
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Условные обозначения

Казаков
ГИП

Кол. уч.Изм. Лист ДатаПодпись
Стадия Лист Листов

ОА10-01-2021-ПЗУ

№ док.

Разработал Ивонин ПН.контр Жилой комплекс переменной этажности

«Жилой комплекс переменной этажности со встроенными нежилыми помещениями и
подземными автомобильными стоянками, расположенный по адресу: Самарская

область, город Самара, проспект Кирова, дом 399Б
07.21
07.21
07.21

Кукушкин

-  граница отведенного ЗУ по ГПЗУ

-  проектируемое здание или сооружение

-  кадастровые границы прилегающих ЗУ

- проектируемый подземный паркинг

-  съезд для МГН

Экспликация зданий и сооружений
генпланупо

Номер

 Жилой дом 

Наименование Примечание

1

2
3
4

Проектируемая

Проектируемая1.1

Площадка для занятий физкультурой

Проектируемый
Подземный паркинг 
Детская площадка

ПроектируемаяПлощадка ТКО

Проектируемая

- движение пожарной техники

Схема движения автотранспорта
М1:500

Ситуационный план

Проектируемый участок

С

Ю
З

В

СЗ
Ю

В

Ю
З СВ

20
1510

5
0
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