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Граница земельного участка
(кад. номер 78:34:0428601:1344)
Красные линии по ППТ

Проектируемые здания и сооружения

Контур подземного гаража

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Проектируемое ограждение ДОУ

Линии отступа от красных линий

Проектируемые проезды, открытые автостоянки
и тротуары из плитки с возможностью проезда
пожарной техники

Проектируемые тротуары из плитки

Проектируемые детские площадки

Проектируемые площадки для отдыха взрослых

Проектируемое озеленение

Проектируемые площадки ДОУ

Проход в уровне первого этажа здания

Покрытия по грунту

Проектируемые детские площадки

Проектируемые спортивные площадки

Проектируемые площадки для отдыха взрослых

Проектируемое озеленение

Покрытия над подземным гаражом

Проектируемая граница территории ДОУ

Нависающие части здания

Открытые автостоянки с указанием количества мест
Открытые автостоянки специальных автотранспортных
средств инвалидов с указанием количества мест

Проектируемые тротуары из гранитного отсева

Проектируемые тротуары из плитки

Проектируемые тротуары из гранитного отсева

Проектируемые спортивные площадки

Проектируемые проезды, открытые автостоянки
и тротуары из плитки с возможностью проезда
пожарной техники

Проектируемые проезды из асфальта

Граница 2 этапа строительства

Граница 1 этапа строительства

Граница 3 этапа строительства

Планировочные ограничения
до нормируемых объектов (10м, 25 м)

Открытые автостоянки для электромобилей

Экспликация зданий и сооружений

Номер
на

плане
Наименование Примечание

0 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже  (К0) 1 этап стр-ва

1 Многоквартирный жилой дом  (К1) 1 этап стр-ва

2 Многоквартирный жилой дом  (К2) 1 этап стр-ва

3 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К3) 2 этап стр-ва

4 Многоквартирный жилой дом  (К4) 2 этап стр-ва

5 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К5) 2 этап стр-ва

6 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К6) 2 этап стр-ва

7 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К7) 3 этап стр-ва

8 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К8) 3 этап стр-ва

9 Многоквартирный жилой дом  (К9) 3 этап стр-ва

9.1 Встроенно-пристроенный ДОУ 3 этап стр-ва

10 Многоквартирный жилой дом  (К10) 3 этап стр-ва

11 Многоквартирный жилой дом  (К11) 3 этап стр-ва

12 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К12) 1 этап стр-ва

13 Трансформаторная подстанция 3 этап стр-ва

14 Площадка ТБО для крупногабаритного мусора 1 этап стр-ва

*Расчет ведется в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13 "Санитарно-эпидемиологические требования
к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных
организаций" (с изменениями на 27 августа 2015 года).
п 3.6 Рекомендуемая площадь групповых площадок из расчета не менее 9,0 м² на 1 ребенка
дошкольного возраста: одна группа из 20 чел.*9,0 м²= 180,00 м²;
всего 5 групп-180,00 м² = 900 м².
На территории групповых площадок установлены теневые навесы площадью из расчета
не менее 1 м² на одного ребенка.

Расчет территории ДОУ

Поз Наименование Кол-во
мест

Нормативный
показатель, м²/чел.

Расчетный
показатель, м²

Показатель по
проекту, м²

1  Общая территория

100
(5групп)

- - 3500

2  Зона застройки Встроенно-пристроенный ДОУ

3  Зона игровой тер-ии*
 в т.ч.

1150,00 1218,60

3.1  Групповые площадки 9,00 900,00 968,60

3.2
 Общая физкультурная
 площадка, в т .ч. 250,00 250,00

4  Озеленение, в т.ч: 50% от S общ. 1750,00 1818,60

Общий расчет озеленения

1 этап 2 этап 3 этап Итого

№ Наименование Ед.
изм.

Норм. По
расчету

По
проекту

% по
проекту

По
расчету

По
проекту

% по
проекту

По
расчету

По
проекту

По
расчету

% по
расчету

По
проекту

% по
проекту

 Площадь озеленения, в т.ч.: м² 5 172,36 5 172,36 5 686,28 5 686,28 6 997,28 6 997,28 17 855,92 100 17 855,92 100

1
 Не более 70% озеленения на
 застроенных частях ЗУ, в т.ч м²

3 620,65
(не более)

3 620,65 70
3 980,40
(не более)

3 980,41 70
12 499,14
(не более)

70
(не более)

7 601,05 42,57

1.2
 при толщине  грунтового слоя
 не менее 1,5 м м² не менее 50% (по ПЗЗ)

2 586,18
(не менее)

2 586,18 50
2 843,14
(не менее)

2 843,14 50
8 927,96
(не менее)

50
(не менее)

5 429,32

1.3
 при толщине
 грунтового слоя менее 1,5 м м² не более 20% (по ПЗЗ)

1 034,47
(не более)

1034,47 20
1 137,26

(не более)
1 137,26 20

3 571,18
(не более)

12,16
(не более)

2 171,73

2

 на территории, под которой
 отсутствуют части здания,
 подземные сооружения,
 конструкции, а также сети
 инженерно-технического
 обеспечения

м² не менее 30% (по ПЗЗ)
1 551,71

(не менее)
1551,71 30

1 705,89
(не менее)

1 705,89 30 6 997,28 6 997,28 3 257,60
(не менее)

30 10 254,88 57,43

Расчет озеленения

№ Наименование Ед.
изм.

Нормативный показатель
1 этап 2 этап 3 этап Итого

S помещений,
м²

По расчету Предусм.
проектом

S помещений,
м²

По расчету Предусм.
проектом

S помещений,
м²

По расчету Предусм.
проектом

S помещений,
м²

По расчету Предусм.
проектом

1  Площадь озеленения, в т.ч.: м² 5 172,36 5 172,36 5 686,28 5 686,28 6 997,28 6 997,28 17 855,92 17 855,92

1.1

 Площадь озеленения для
 встроенных и встроено-
 пристроенных помещений
 (коды: 3.3; 4.4)

м²

15 м² на 100 м² общей
площади встроенных,

пристроенных и
встроенно-пристроенных

помещений

109,52 16,42 - 905,97 135,90 - 756,10 113,42 - 1 779,59 265,30 265,30

1.3
 Площадь озеленения для жилой
 застройки (код 2.6) м²

23 м² на 100 м² общей
площади квартир*

(по ПЗЗ)
22 417,10 5 155,94 24 132,10 5550,38 29 929,80 6 883,86 76 479,00 17 590,20 17 590,20

*Расчет ведется в соответствии  с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга,
 утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 (с изменениями на 26.02.2021).

*Расчет в соответствии с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга,
утвержденными постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524
(с изменениями на 26.02.2021)
не менее 12.5 % требуемых мест для стоянки индивидуального автотранспорта должно быть размещено на
открытых парковках в границах земельного участка:
280 м/места * 12,5 /100 = 35 м/мест, из них 10% специализированных для автотранспорта инвалидов на
кресле-коляске - 4 м/места.

Расчет стоянок транспортных средств инвалидов в соответствии с  СП 59.13330.2016 "СНиП 35-01-2001 "
Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения"
На стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования следует выделять 10% машино-мест (но не
менее одного места) для людей с инвалидностью, в том числе количество специализированных расширенных
машино-мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске, определять расчетом,
при числе мест от 201 до 500 - 8 мест и дополнительно 2% от количества мест свыше 200:
280 м/места* 10

100 = 28 м/мест, из них 8 + 2 = 10 м/мест

Требуемое количество машино-мест составляет 282 м/м, из них для МГН 29 м/мест (10 м/мест
специализированных для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске)

Проектом предусмотрено:
- в подземном паркинге 342 м/м, из них 35 м/м для МГН (6 специализированных для автотранспорта

инвалидов на кресле-коляске)
- на открытых парковках 44 м/м, из них 4 специализированных для автотранспорта инвалидов на

кресле-коляске
Итого профицит м/мест для 1 этапа составляет 386-282 = 104 м/места

Расчет количества мест для стоянки индивидуального автотранспорта 1 этап*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 80 м²общей площади
квартир  м/места для МГН

площадь квартир, м² 22 417,10

не менее 10% мест для специальных
автотранспортных средств инвалидов

(30% мест от указанных мест  для
специализированных мест для
автотранспорта инвалидов на

кресле-коляске)

кол-во мест, шт. 280 280* 10
100=28 (из них 8)

Бытовое обслуживание (3.3)

мин. количество м/мест  1 место на 70 м²общей площади

 общая площадь, м² 109,52

кол-во мест, шт. 2 2* 10
100=1 (+1)

 Всего: 282 29 (из них 8 и +1)

Расчет количества мест для стоянки электромобилей*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 1600 м²общей площади
квартир

площадь квартир, м² 22 417,10
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*Расчет ведется в соответствии  с Правилами землепользования и застройки
Санкт-Петербурга,  утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга
от 21.06.2016 №524
(с изменениями на 17.02.2020).
Требуемое количество мест для хранения велосипедного транспорта  составляет 78.
Проектом предусмотрено 105 мест.

Расчет количества мест для хранения велосипедного транспорта  1 этап*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 280 м²общей площади
квартир

площадь квартир, м² 22 417,10

кол-во мест, шт. 80

Бытовое обслуживание (3.3)

мин. количество м/мест
1 место на 100 м² торговой площади
для объектов с площадью торгового
зала от 200 до 1000 м²

торговая площадь, м² 109,52

кол-во мест, шт. 1

 Всего: 81 +3 м

*Расчет в соответствии с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга,
утвержденными постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 (с изменениями на 26.02.2021)
не менее 12.5 % требуемых мест для стоянки индивидуального автотранспорта должно быть размещено на
открытых парковках в границах земельного участка: 316 м/мест * 12,5 /100 = 40 м/мест, из них 10%
специализированных для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске - 4 м/места.

Расчет стоянок транспортных средств инвалидов в соответствии с  СП 59.13330.2016 "СНиП 35-01-2001 "
Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения"
На стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования следует выделять 10% машино-мест (но не
менее одного места) для людей с инвалидностью, в том числе количество специализированных расширенных
машино-мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске, определять расчетом,
при числе мест от 201 до 500 - 8 мест и дополнительно 2% от количества мест свыше 200:
315 м/мест* 10

100 = 32 м/мест, из них 8 + 2 = 10 м/мест

Требуемое количество машино-мест составляет 315 м/м, из них для МГН 31 м/место (10 м/мест
специализированных для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске)

 Проектом предусмотрено:
- в подземном паркинге 499 м/м, из них для 50 м/м для МГН (5 специализированных для автотранспорта

инвалидов на кресле-коляске)
- на открытых парковках 59 м/м, из них 5 специализированных для автотранспорта инвалидов на

кресле-коляске
Итого профицит м/мест для 2 этапа составляет 558-315 = 243 м/места

Расчет количества мест для стоянки индивидуального автотранспорта на 2 этап*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 80 м²общей площади
квартир  м/места для МГН

площадь квартир, м² 24 132,10

не менее 10% мест для специальных
автотранспортных средств инвалидов

(30% мест от указанных мест  для
специализированных мест для
автотранспорта инвалидов на

кресле-коляске)

кол-во мест, шт. 302 302* 10
100=30 (из них 9)

Магазины (код 4.4)

мин. количество м/мест
 для объектов общей площадью от
100 до 500 м² - 1 место на 70 м²
общей площади

 общая площадь, м² 440,19

кол-во мест, шт. 6

Бытовое обслуживание (3.3)

мин. количество м/мест  1 место на 70 м²общей площади

 общая площадь, м² 465,78

кол-во мест, шт. 7 14* 10
100=2 (из них 1)

 Всего: 315 32 (из них 10)

Расчет количества мест для стоянки электромобилей*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 1600 м²общей площади
квартир

площадь квартир, м² 24 132,10
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*Расчет в соответствии с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга,
утвержденными постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 (с изменениями на 26.02.2021)
не менее 12.5 % требуемых мест для стоянки индивидуального автотранспорта должно быть размещено на
открытых парковках в границах земельного участка:
989 м/мест * 12,5 /100 = 124 м/места,  из них 10% специализированных для автотранспорта инвалидов на
кресле-коляске - 13 м/мест.

Расчет стоянок транспортных средств инвалидов в соответствии с  СП 59.13330.2016 "СНиП 35-01-2001 "
Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения"
На стоянке (парковке) транспортных средств личного пользования следует выделять 10% машино-мест (но не
менее одного места) для людей с инвалидностью, в том числе количество специализированных расширенных
машино-мест для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске, определять расчетом,
при числе мест от 201 до 500 - 8 мест и дополнительно 2% от количества мест свыше 200:
989 м/мест* 10

100 = 99м/мест, из них 8 + 4 = 12 м/мест

Требуемое количество машино-мест составляет 989 м/м, из них:
- на открытых парковках 124 м/места, из них 13 м/мест специализированных для автотранспорта инвалидов

на кресле-коляске (подземном паркинге 17 м/мест специализированных для автотранспорта инвалидов)
- в подземном паркинге - 841 м/место

Недостаток м/мест для 3 этапа размещен на в границах зоны №21 многоярусного гаража согласно ППТ ( 24 м/м).

Расчет количества мест для стоянки индивидуального автотранспорта 1,2,3 этап*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 80 м²общей площади
квартир  м/места для МГН

площадь квартир, м² 76 479,00

не менее 10% мест для специальных
автотранспортных средств инвалидов

(30% мест от указанных мест  для
специализированных мест для
автотранспорта инвалидов на

кресле-коляске)

кол-во мест, шт. 956 956* 10
100=95 (из них 28)

Магазины (4.4)

мин. количество м/мест
 для объектов общей площадью от
100 до 500 м² - 1 место на 70 м²
общей площади

 общая площадь, м² 440,19

кол-во мест, шт. 6 6* 10
100=1 (+1)

ДОУ (3.5.1)

мин. количество м/мест  1 место на 5 работников

кол-во работников 25

кол-во мест, шт. 5

мин. количество м/мест  1 место на 100 учащихся, но не менее
2 мест

кол-во учащихся 100

кол-во мест, шт. 2

всего для ДОУ: 7 7* 10
100=1 (+1)

Бытовое обслуживание (3.3)

мин. количество м/мест  1 место на 70 м²общей площади

 общая площадь, м² 1 331,40

кол-во мест, шт. 20 20* 10
100=2 (1)

Итого на встроенные и
встроенно-пристроенные помещения
помещения

33 33* 10
100=4 (из них 1+2)

 Всего: 989 99 (из них 30)

Расчет количества мест для стоянки электромобилей*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 1600 м²общей площади
квартир

площадь квартир, м² 76 479,00
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    Примечания:

1. Плановая съемка произведена от пунктов полигонометрии

    п.п. N.N. 17110; 5847.

2. Высотная съемка произведена от реперов

    Рп. N.N.  17110; 5847.

3. Подземные  сооружения, не имеющие  выходов на поверхность нанесены

    по исполнительным  чертежам  и материалам полевого обследования.

4. Полнота и местоположение подземных сооружений согласованы.

5. Свидетельство о допуске на выполнение инженерно-геодезических изысканий

   № 0016.02-2011-7806122166-И-030 выдано 29 января 2016г.

Предусмотреть охранные зоны
геодезических пунктов согласно
Постановлению Правительства РФ

от 21.08.2019г. №1080
"Об охранных зонах пунктов 

государственной геодезической сети,
государственной нивелирной сети

и государственной гравиметрической сети"

Расчет территории ДОУ в соответствии с ПЗЗ СПб в ред. постановления Правительства СПб от 26.02.2021 № 85.

Поз Наименование Кол-во
мест

Нормативный
показатель,

м²/место

Расчетный
показатель, м²

Показатель по
проекту, м²

1  Общая территория 100 24 2400 3500

Входы в жилые помещения
Входы в помещения общественного
назначения

Пути движения пожарной техники
Пути движения индивидуального
автотранспорта
Пути движения спецтехники

Система вызова для инвалидов

Вход в помещение для временного
хранения отходов ДОУ

Расчет площадок 769 чел. - 1 этап 829 чел. - 2 этап 1028 чел. - 3 этап Всего 2626 чел.

№ Наименование Ед.
изм.

Норм. По расчету Предусм.
проектом По расчету Предусм.

проектом По расчету Предусм.
проектом По расчету Предусм.

проектом

1  Площадки отдыха взрослых м²
0,1 м²/чел**

 (по ТСН 30-305-2002)
76,90 128,20 82,90 98,60 102,80 60,30 262,60 287,10

2  Детские площадки м²
0,4 м²/чел**

 (по ТСН 30-305-2002)
307,60 330,60 331,60 434,60 411,20 336,00 1050,40 1101,20

3  Спортивные площадки м²
0,5 м²/чел**

(по ТСН 30-305-2002)
384,50 492,80 414,50 723,50 514,00 107,70 1313,00 1324,00

*Требуемые по расчету показатели для 3 этапа включены  в 1 этап благоустройства

Баланс территории

Все этапы 1 этап 2 этап 3 этап Итого

№ Наименование ед. изм Кол-во % Кол-во % Кол-во % Кол-во %

1  Площадь участка, в т.ч. м² 12510.60 100 13724.10 100 15677.30 100 41 912.00 100

1.1  Площадь участка  ДОУ м² 3500.00 8.0

2  Площадь застройки (с учетом подземной части),
 в т.ч.

м² 8774.40 11239.33 5747.52 25764.25 -

2.1  Площадь застройки по 1 этажу, в т.ч. м² 2788.54 6.7 3458.42 8.3 4138.73 9.9 10 385.69 24.60

3
 Вспомогательные сооружения
 (подпорные стены, БКТП) м² 75.00 0.2 20.00 0.10 55.00 0.1 150.00 0.4

4
 Площадь твердых покрытий с учетом
 эксплуатируемой кровли паркинга в т.ч. м² 4474.70 11 4559.40 11 986.29 2 10020.39 24

4.1   Площадь проездов (включая автостоянки) м² 3744.70 3789.40 554.99 8089.09

4.2   Площадь тротуаров м² 730.00 770.00 431.30 1931.30

5
 Площадь озеленения с учетом эксплуатируемой
 кровли паркинга, в т.ч. м² 5172.36 12 5686.28 14 6997.28 17 17855.92 43

5.1  Газоны, цветники м² 3970,06 4227,58 6406,38 14604,02

5.2  Детские, спортивные площадки, площадки отдыха м² 951.30 1256.70 504.00 2712.00

5.4  Дорожки с покрытием из гравия м² 251.00 202.00 86.90 539.90

Баланс территории ДОУ

Все этапы ДОУ

№ Наименование ед. изм Кол-во %

1  Площадь участка, в т.ч. м² 41 912.00

1.1  Площадь участка ДОУ м² 3500.00 100

2  Площадь застройки по 1 этажу м² 1170.60 33

3  Площадь твердых покрытий,  в т.ч. м² 346.00 10

3.1   Площадь проездов (включая автостоянки) м² 227.00

3.2   Площадь тротуаров м² 119.00

4  Площадь озеленения, в т.ч. м² 1818.60 52

4.1  Газоны м² 600.00

4.2  Спортивный газон ДОУ м² 250.00

4.3  Площадки ДОУ м² 968.60

5  Дорожки с покрытием из гравия м² 164.80 5

*Расчет ведется в соответствии  с Правилами землепользования и застройки
Санкт-Петербурга,  утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга от
21.06.2016 №524 (с изменениями на 17.02.2020).
Требуемое количество мест для хранения велосипедного транспорта  составляет 92.
Проектом предусмотрено 105 мест.

Расчет количества мест для хранения велосипедного транспорта 2 этап*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 280 м²общей площади
квартир

площадь квартир, м² 24 132,10

кол-во мест, шт. 86

Магазины (код 4.4)

мин. количество м/мест
1 место на 100 м² торговой площади
для объектов с площадью торгового
зала от 200 до 1000 м²

кол-во работников 440,19

кол-во мест, шт. 4

Бытовое обслуживание (3.3)

мин. количество м/мест  1 место на 100 м²общей площади

торговая площадь, м² 465,78

кол-во мест, шт. 5

 Всего: 95

*Расчет ведется в соответствии  с Правилами землепользования и застройки
Санкт-Петербурга,  утвержденным постановлением Правительства
Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 (с изменениями на 17.02.2020).
Требуемое количество мест для хранения велосипедного транспорта
составляет 116. Проектом предусмотрено 90 мест.
**Несоответствие требуемому показателю на 3 этапе компенсируется
размещением большего количества мест на 1 и 2 этапах.

Расчет количества мест для хранения велосипедного транспорта 3 этап*

Многоэтажная жилая застройка (2.6)

мин. количество м/мест  1 м/место на 280 м²общей площади
квартир

площадь квартир, м² 29 929,80

кол-во мест, шт. 107

ДОУ (3.5.1)

мин. количество м/мест  1 место на 50 работников

кол-во работников 25

кол-во мест, шт. 1

Бытовое обслуживание (3.3)

мин. количество м/мест  1 место на 100 м²общей площади

 общая площадь, м² 756,1

кол-во мест, шт. 8

 Всего: 116**
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Заказчик:
ООО "РосСтройИнвест" 01-20/КП-2020-ПЗУ
«Жилой дом, предназначенный для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять

и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир), объекты обслуживания жилой застройки во встроенных,
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, встроенно-пристроенный подземный и пристроенный гараж,

встроенно-пристроенные объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в
частности поставки электричества (две трансформаторные подстанции), встроенно-пристроенный детский сад» по адресу: Санкт-Петербург,
Глухарская улица, участок 33 (северо-западнее пересечения с Планерной улицей), кадастровый номер земельного участка 78:34:0428601:1344

Схема планировочной организации
земельного участка.

Этапы строительства 1,2,3

Схема планировочной организации
земельного участка
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