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2.1 ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.       

В административном отношении земельный участок для размещения проектируемого 

объекта «Жилые дома с нежилыми помещениями в г. Тобольск, Зона ВУЗов» расположен в 

Тюменской области, г. Тобольск, зона ВУЗов. На прилегающих и смежных территориях распо-

ложены: 

- жилая застройки: 15 м; 

- промышленная зона: 8,7 км; 

- линии ЛЭП: 8,7 км;  

- водные объекты: р. Иртыш (2,04 км). 

Рельеф объекта проектирования техногенно нарушен вследствие обустройства и эксплу-

атации сооружений. Рельеф с перепадами высот 0,61 м. Абсолютные отметки устьев геологи-

ческих скважин составляют в среднем 95,70-96,31 м. 

Абсолютные высотные отметки поверхности плавно изменяются по территории. Мак-

симальные высоты (118 м) отмечены в Прииртышье на междуречье рек Демьянка и Туртас, 106 

м – на правом коренном берегу р. Иртыш, выше Тобольска (междуречье рек Инжура и Бол. 

Супры). Междуречье рек Бол. Салым и Иртыш, образованные древними террасами Оби и Ир-

тыша, имеет абсолютные отметки поверхности 100 – 104 м.  

Система координат – Местная (МСК-2). 

Система высот – Балтийская (1977 г.). 

Климат рассматриваемого района имеет резко континентальный характер. Термический 

режим зависит от проникновения в течение всего года холодного арктического воздуха на кон-

тинент и выноса с юга на север прогретого континентального воздуха умеренных широт, или 

даже тропического воздуха. Отсутствие защищенности с севера и юга способствует свободно-

му воздухообмену и осуществлению меридиональной циркуляции. Климат отличается суровой 

зимой, иногда с сильными ветрами и метелями, весенними возвратами холодов, поздними ве-

сенними и ранними осенними заморозками. Переходные сезоны очень короткие, особенно вес-

на. Быстро повышается температура и исчезает снежный покров. 

Территория, отведенная под проектируемый объект, расположена на частично преобра-

зованном ландшафте. 

Исследуемая территория расположена вне границ водоохранных зон и прибрежных за-

щитных полос и не топится высшими уровнями воды весеннего половодья. 

В границах изыскиваемой территории почвенный покров претерпел антропогенное из-
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менение в результате инженерно-хозяйственной и иной деятельности. 

Климатическая характеристика района изысканий принята по ближайшей метеостанции 

– Тобольск. 

Среднегодовая температура воздуха составляет минус 0,5°С, средняя температура воз-

духа наиболее холодного месяца – января минус 18,4°С, а самого жаркого – июля плюс 18,5°С. 

Абсолютный минимум температуры составляет минус 52°С, абсолютный максимум – плюс 

40°С.  

Осадков в районе выпадает много, особенно в теплый период с апреля по октябрь 353 

мм. Годовая сумма осадков 463 мм. Соответственно держится высокая влажность воздуха, 

средняя относительная влажность в течение года изменяется от 61% до 82%. Максимальная 

высота снежного покрова достигает 59 см. 

Снежный покров образуется 09.X. дата схода 30.IV. Сохраняется снежный покров 173 

дня. 

В течение года преобладают ветры южного направления, в январе – юго-восточного, а в 

июле северного направлений. Средняя годовая скорость ветра 3,7 м/сек, средняя за январь – 

3,6м/сек и средняя в июле – 3,2 м/сек. 

Температура наиболее холодной пятидневки, обеспеченностью 0,92, составляет минус 

39°С, суток - минус 43°С. С сентября по май наблюдаются гололедно-изморозевые явления. 

Повторяемость их колеблется в больших пределах. В среднем за год наблюдается 3 дня с голо-

ледом, 35 дней с изморозью. 

 

 2.2 ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В 
ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

Для проектируемого жилого комплекса санитарно-защитная не установлена.  

 

2.3 ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ С 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ 
РЕГЛАМЕНТАМИ ЛИБО ДОКУМЕНТАМИ ОБ 
ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

Схема планировочной организации земельного участка разработана с учетом следую-

щих регламентирующих документов 

- Градостроительный план земельного участка № РФ-72-3-03-0-01-2022-6563 от 

16.12.2022 г.; 
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- Техническое задание на проектирование объекта: «Жилые дома с нежилыми поме-

щениями в г. Тобольск, Зона ВУЗов»; 

- СП 42.13330.2016 “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений”;                                                                                               

- Региональные нормативы градостроительного проектирования в Тюменской обла-

сти "Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов" 

- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образо-

вания городской округ город Тобольск (принято городской Думой от 28.04.2016 года № 

28). 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 360 – П от 08.07.2021 г. 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 460 – П от 10.08.2021 г. 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 464 – П от 24.08.2021 г. 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 541 – П от 21.09.2021 г. 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 626 – П от 24.11.2021 г. 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 696 – П от 28.12.2021 г. 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 705 – П от 30.12.2021 г. 

- Приказ о выдаче разрешения на использование земель или земельного участка с 

местоположение: Тюменская область, город Тобольск, № 464 – П от 24.08.2021 г. 

Планировочные решения по объекту «Жилые дома с нежилыми помещениями в г. То-

больск, Зона ВУЗов в г. Тобольск» приняты в соответствии с требованиями противопожар-

ных и санитарных норм проектирования. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии с градо-

строительными и техническими регламентами. 

Согласно градостроительному плану земельного участка № РФ-72-3-03-0-01-2022-

6563 земельный участок входит в территориальную зону ОД3 212. Зона общественно – 

деловая.  

Основные виды разрешенного использования:  
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- объекты административно-делового назначения, 

- объекты торгового назначения, 

- объекты общественного питания, 

- объекты здравоохранения, 

- объекты культурно-досугового назначения, 

- объекты социального и коммунально-бытового назначения, 

- объекты социального обеспечения, 

- объекты научно-исследовательского назначения, 

- объекты многофункционального назначения, 

- культовые объекты, 

- объекты учебно-образовательного назначения, 

- объекты спортивного назначения, 

- многоквартирные жилые дома: многоэтажная, среднеэтажная и малоэтажная жилая 

застройка, 

- наземные стоянки индивидуального транспорта. 

Проектируемый объект относится к объектам размещения многоэтажной жилой за-

стройки, которые входят в основные виды разрешенного использования земельного участка 

зоны ОДЗ 212. Градостроительные регламенты, установленные для зоны ОДЗ 212, соблю-

даются. 

 

2.4 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ 
ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

 

Технико-экономические показатели в границах благоустройства для участка по ГПЗУ № 

РФ-72-3-03-0-01-2022-6563. 

  Наименование показателя Ед. изм. Площадь 

1 Площадь участка в границах отвода  м² 22197 

2 Площадь участка в границах благоустройства м² 22286 

3 Площадь застройки м² 3251,7 

4 Площадь покрытия проездов и площадок из а/бетона м² 9937 
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5 Площадь покрытия тротуаров из а/бетона и брусчатки, 
пригодных для спецтехники м² 677 

6 Площадь покрытия тротуаров и площадок из а/бетона, 
брусчатки, резинового покрытия м² 3793 

7 Площадки из песка, гальки м² 937 

8 Площадь, занимаемая подпорными стенками м² 32 

9 Площадь озеленения, в т.ч. укрепленный газон м² 3658,3 

10 Процент застройки % 14,6 

11 Процент озеленения % 16,4 

 

Технико-экономические показатели в границах благоустройства для дополнительных 

участков. 

  Наименование показателя Ед. изм. Площадь 

1 Площадь участка в границах благоустройства м² 16544 

2 Площадь покрытия проездов и площадок из а/бетона м² 12089 

3 Площадь покрытия тротуаров из а/бетона и брусчатки, 
пригодных для спецтехники м² 18 

4 Площадь покрытия тротуаров и площадок из а/бетона м² 1616 

5 Площадь озеленения м² 677 

 

2.5 ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО 
ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ 
ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, 
ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД. 

 

К мероприятиям инженерной подготовки относятся вертикальная планировка террито-

рии и организация стока поверхностных вод.  

Рельеф объекта проектирования техногенно нарушен вследствие обустройства и эксплу-

атации сооружений. Рельеф с перепадами высот 0,61 м.  
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После производства работ, предусмотренных проектом, рельеф участка будет отвечать 

требованиям застройки, организации движения транспорта и нормального водоотвода. Про-

ектные отметки изменяются в пределах от 95,23 до 96,83. 

Красные планировочные отметки максимально приближены к естественному рельефу с 

балансированием объемов земляных масс и увязаны с существующей планировкой, с есте-

ственным рельефом. 

Для исключения затопления жилых домов предусмотрен уклон покрытий от домов. Отвод 

атмосферных осадков, дождевых и талых стоков предусмотрен вдоль бордюров с выбросом 

воды на проезды, а также в сторону понижения рельефа, где отводятся в проектируемую лив-

невую канализацию. 

 

2.6 ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ 
ПЛАНИРОВКОЙ. 

Схема вертикальной планировки разработана с учетом природных условий, архитектур-

ных, инженерно-технических и экономических требований и отметок существующих проез-

дов, зданий и сооружений.  

На площадке выполнена сплошная система вертикальной планировки. План организа-

ции рельефа площадки строительства выполнен в красных горизонталях.  

План организации рельефа площадки строительства жилого комплекса выполнен в 

насыпи и в выемке. Объем грунта насыпи для основного участка составил 3652 м3, выемки – 

681 м3, для дополнительных участков – 6768 м3, выемки – 542 м3. 

Вертикальную планировку территории необходимо выполнить из непучинистых грунтов 

(песок средне или мелкозернистый с содержанием пылеватых частиц не более 7%). Для устрой-

ства территории основного участка необходимо вывезти лишний грунт в количестве – 4097 м3, 

для дополнительных участков необходимо завезти грунт – 767 м3. 

Водоотвод на проектируемой территории обеспечивается за счет создания поперечных и 

продольных уклонов поверхности дорожного покрытия и спланированных участков террито-

рии. 

В проекте определены планировочные отметки по осям проездов. Принятые проектом 

поперечные и продольные уклоны по проезжим частям соответствуют нормативным значени-

ям. 

На территории принят поперечный профиль проездов с устройством бортового камня.  

Поперечный уклон проезжей части составляет 10 ‰. 
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       В проекте за относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1 этажа жилых 

домов, что соответствует абсолютным отметкам для ГП1 – 96,92, ГП2 – 96,74, ГП3 – 96,14, 

на местности по Балтийской системе высот. 

 

2.7 ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ 

ТЕРРИТОРИИ.    

Благоустройство и озеленение участка решено в соответствии с действующими нормами 

СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений».  

При выполнении благоустройства территории необходимо привезти растительный грунт 

в количестве 776 м3, для устройства парковочных мест на дополнительных участках 423 м3. 

Для улучшения микроклимата и эстетических качеств предусматривается озеленение 

участка путем устройства газонов, посадки кустарников и деревьев. При устройстве газонов и 

цветников предусмотрена подсыпка плодородной растительной земли слоем 0,15 м на озеле-

няемую территорию.  

Согласно СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений», СП 59.13330.2016 «СНиП 35-01-2001 «Доступ-

ность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» предусмотрены мероприя-

тия, обеспечивающие доступность здания для маломобильных групп населения (МГН). 

Покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов запроектировано из асфальтобе-

тона и брусчатки, ровное, шероховатое, без зазоров, не создает вибрацию при движении, а 

также предотвращает скольжение, т.е. сохраняет крепкое сцепление подошвы обуви, опор 

вспомогательных средств хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге. Ширина 

тротуаров 1,5 – 2,0 м. 

Для удобства передвижения маломобильных групп населения в местах сопряжения про-

ездов и тротуаров предусмотрены понижения (пандус). Продольный уклон пути движения, по 

которому возможен проезд инвалидов на креслах-колясках не превышает 4 %, поперечный – 

2% 

Высота бордюров по краям пешеходных путей на территории принята не менее 0,05 м. 

Перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 

площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, принят 15 см. 

На территории предусмотрены дворовые площадки: детские, для отдыха взрослого 

населения, спортивные и хозяйственные с установкой малых архитектурных форм. 
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Уборка территории производится с помощью рабочего по уборке в летнее время. В зим-

нее время уборка обеспечивает очистку покрытий от снега. Для сбора мусора на территории 

жилых домов размещаются контейнеры, расположенные с западной и северной стороны 

участка. Площадка под контейнеры имеет асфальтобетонное покрытие. На площадке разме-

щены раздельные контейнеры для хранения пищевых отходов и ТБО. Мусор из урн и быто-

вой мусор собирается в контейнеры на мусороконтейнерной площадке, а затем спецавто-

транспортом вывозится на городской полигон бытовых отходов по договору. 

Расчет накопления бытовых отходов сделан согласно приложения К СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»: 

Для жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией, центральным отоплением и 

газом: норматив накопления ТБО составляет на 1 человека в год 1 м3 (900-1000 л), на 1 человека – 

1/365=0,003 м3/сутки. Количество человек в жилых домах ГП1 – ГП2 составляет 1366 человек. 

0,003м3 х 1366 чел. = 4,1 м3/ сутки. 

Смет 1 м2 твердых покрытий улиц, площадей и парков: 0,02 м3 в год (8 – 20 л), 

0,02/365=0,00005 м3 в сутки. 

Площадь твердых покрытий основного участка (проезды из а/бетона, брусчатки (9937 

м2), тротуары, площадки из а/бетона, брусчатки, с резиновым покрытием (4470 м2) – 14407 м2. 

0,00005 м3 х 14407 м2=0,7 м3/ сутки. 

Итого: 4,1+0,7=4,8 м3/ сутки. 

Объем 1 контейнера составляет 1,1 м3. На сутки требуется 5 контейнеров. В проекте 

принято 6 контейнеров. Контейнерные площадки расположены в торце жилых домов ГП1 и 

ГП2 с северной стороны. Покрытие площадок асфальтобетонное. 

Площадь твердых покрытий дополнительных участков (проезды из а/бетона (12089 м2), 

тротуары, площадки из а/бетона, брусчатки (1634 м2) – 13723 м2. 

0,00005 м3 х 13723 м2=0,7 м3/ сутки. 

Объем 1 контейнера составляет 1,1 м3. На сутки требуется 1 контейнер. В проекте при-

нято 3 контейнера. Контейнерная площадка расположена с юго-западной стороны парковки 

на 281 м/место. Покрытие площадки асфальтобетонное. 

 

 2.8 ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ОБОСНОВАНИЕ 
ФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И 
ПРИНЦИПИАЛЬНОЙ СХЕМЫ РАЗМЕЩЕНИЯ. 

Проектом не предусмотрено - не требуется. 
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2.9 ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЕ И ВНУТРЕННИЕ (В ТОМ 
ЧИСЛЕ МЕЖЦЕХОВЫЕ) ГРУЗОПЕРЕВОЗКИ, - ДЛЯ 
ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Объект проектирования не является производственным. Обоснование схем транспорт-

ных коммуникаций не требуется. 

 

2.10 ХАРАКТЕРИСТИКА И ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ (ПРИ НАЛИЧИИ 
ТАКИХ КОММУНИКАЦИЙ) - ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 
ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Объект проектирования не является производственным. Характеристика и технические 

показатели транспортных коммуникаций не приводятся. 

 

2.11 ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД 
К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ДЛЯ 
ОБЪЕКТОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 

Подъезд к зданиям осуществляется с ул. Полонского.  

Проезды на земельном участке запроектированы с асфальтобетонным покрытием. Ши-

рина дворовых проездов – 6,0 м. Предусмотренные проезды пригодны для проезда пожарных 

машин. Конструкции дорожной одежды приведены на листе ПЗУ – 3. 

Расчет стоянок. 

Расчет стоянок выполнен в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство.  

Планировка и застройка городских и сельских поселений», с Постановлением об утверждении 

Местных нормативов градостроительного проектирования г. Тобольск №39-пк от 16.05.2022, 

с Местными нормативами градостроительного проектирования г. Тюмень (изменения от 

24.09.2020 N 266).  

Количество квартир 545, в т.ч.:   студии – 70 шт. 

1 комнатных – 260 шт.   

  2 комнатных – 156 шт.  
  3 комнатных – 51 шт.  
   Хайфлеты – 8 шт. 

Количество м/мест для постоянного хранения согласно п. 11.31 СП 42.133330.2016, где 

норма 1 м/место на 1 квартиру  
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1х545=545 м/мест  

Количество мест для гостевых стоянок согласно п. 4 (в) Местных нормативов составляет 

12,5% от мест, необходимых для постоянного хранения: 

545х12,5/100=68 м/мест 

Площадь офисных помещений составляет 223 м2, 223 м2 и 580 м2. Нормативное коли-

чество м/мест для офисных помещений - 2 м/места на 30 м2 общей площади.  

223х2/30=15 м/мест 

223х2/30=15 м/мест 

580х2/30=39 м/мест 

Итого необходимое количество м/мест: 

545+68+15+15+39=682 м/места 

 

В том числе для МГН предусмотрено:  

- для жилого дома 3% согласно п. 5.15 СП 137.13330.2012 «Жилая среда с планировочными 

элементами, доступными инвалидам»:  

(545+68) х3/100=18 м/мест 

- для офисных помещений 10% согласно п.4.2.1 СП 59.13330.2016 Доступность зданий и со-

оружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-

2001: 

(15+15+39) х10/100=7 м/мест 

Итого: 18+7=25 м/мест. 

Проектом предусмотрен двор без машин, поэтому все парковочные места расположены вне 

дворового пространства. В границах благоустройства для проектируемых жилых домов ГП1, 

ГП2 и нежилого ГП3 размещено 344 м/места, в т.ч. 39 м/мест под сооружением для спортпло-

щадок. Для маломобильных групп населения предусмотрено 36 м/мест с соответствующей 

разметкой и установкой таблички с символом дорожного знака «Инвалиды».  

Участки, выделенные под парковки, расположены с восточной стороны от жилого комплекса 

в радиусе пешеходной доступности до 500 м. На них размещено 494 м/места (с учетом пер-

спективного строительства). 
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2.12    ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ    

1. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». 

2. Региональные нормативы градостроительного проектирования в Тюменской области 

"Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов". 

3.  Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования 

городской округ город Тобольск (принято городской Думой от 28.04.2016 года № 28). 

4. СП 137.13330.2012 «Жилая среда с планировочными элементами, доступными инвали-

дам. Правила проектирования». 

5. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия» (Актуализированная редакция СНиП 

2.01.07-85*).  

6. Местные нормативы градостроительного проектирования г. Тюмень (изменения от 

24.09.2020 N 266). 
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(страниц) 
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Расчет стоянок. Расчет стоянок выполнен в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство.  Планировка и   застройка городских и сельских поселений», с Постановлением об утверждении Местных нормативов   градостроительного проектирования г. Тобольск  39-пк от 16.05.2022, с Местными нормативами   градостроительного проектирования г. Тобольск (от 28.04.2016 N 68).   от 28.04.2016 N 68).   ).   Количество квартир 545, в т.ч.:   студии - 70 шт.  545, в т.ч.:   студии - 70 шт.  , в т.ч.:   студии - 70 шт.  1 комнатных - 260 шт.      2 комнатных - 156 шт.     3 комнатных - 51 шт.      Хайфлеты - 8 шт.  Количество м/мест для постоянного хранения согласно п. 11.31 СП 42.133330.2016, где норма 1   м/место на 1 квартиру   1х545=545 м/мест   545 м/мест   Количество мест для гостевых стоянок согласно п. 4 (в) Местных нормативов составляет 12,5% от   мест, необходимых для постоянного хранения:  545х12,5/100=68 м/мест  68 м/мест  Площадь офисных помещений составляет 223 м2, 223 м2 и 580 м2. Нормативное количество м/мест   для офисных помещений - 2 м/места на 30 м2 общей площади.   223х2/30=15 м/мест  223х2/30=15 м/мест  580х2/30=39 м/мест  Итого необходимое количество м/мест:  545+68+15+15+39=682 м/места   м/места  В том числе для МГН предусмотрено:   - для жилого дома 3% согласно п. 5.15 СП 137.13330.2012 «Жилая среда с планировочными элементами,   доступными инвалидам»:   (545+68) х3/100=18 м/мест  - для офисных помещений 10% согласно п.4.2.1 СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для   маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001:  (15+15+39) х10/100=7 м/мест  Итого: 18+7=25 м/мест.  Проектом предусмотрен двор без машин, поэтому все парковочные места расположены вне дворового  пространства. В границах благоустройства для проектируемых жилых домов ГП1, ГП2 и нежилого ГП3  размещено 344 м/места, в т.ч. 39 м/мест под сооружением для спортплощадок. Для маломобильных групп  344 м/места, в т.ч. 39 м/мест под сооружением для спортплощадок. Для маломобильных групп   в т.ч. 39 м/мест под сооружением для спортплощадок. Для маломобильных групп  населения предусмотрено 36 м/мест с соответствующей разметкой и установкой таблички с символом  дорожного знака «Инвалиды».   Участки, выделенные под парковки, расположены с восточной стороны от жилого комплекса в радиусе  пешеходной доступности до 500 м. На них размещено 494 м/места (с учетом перспективного  494 м/места (с учетом перспективного   (с учетом перспективного  строительства). 
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