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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Мнение

Мы провели аудит прилагаемой годовой бу<га.тlтерской общества с огрfiIиченной
ответственностью СпециализированньЙ застройщик <<Акватория> (ОГРН 1202500000890),
состоящеЙ из буtга.ltтерского ба.панса по состоянию на 31 декабря 2023 года, отчета о
финаrrсовьпс результатЕж за 202З год, приложений к бухга_гrтерскому ба.пансу и-отчету о
финшrсовьпt резуJIьтатах, в том tIисле отчета об изменени.D( капитала и отчета о движении
денежньIх средств за 202З год, поясIIений к бухгалтерскому ба.тlансу и отчету о финансовьтх
результатах, вкJIюч€uI основные положенЕя учетной политики.

по HaTTreMy мнению, прилtгаемruI годовая бухгалтерскirя отчетность отрilкает достоверно во
всех существенньD( отношени;D( финансовое положение общества с ограниченной
ответственностью СпециализированньЙ застроЙщик кАкваториJt) по состоянию на 31 декабря
2023 rода, финансовые результаты его деятельности и движение денежньIх средств за 2023 год
в соответствии с прчlвилtlп{и составления бухга.птерской отчетности, устztновленными в
Российской Федерации.

Основание для выражения мнения

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартап{и аудита (МСА). Наrпа
ответственность в соответствии с этими стандартzlп{и раскрыта в рiвделе <<Ответственность
аудитора за аудит годовой бухга-тlтерской отчетности) настоящего закJIючения. Мы явJuIемся
независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилulп4и независимости
аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом профессионitльной этики аудиторов,
соответствующими Международному кодексу этики профессиональньD( бухгалтеров (вк-тпочая
международные стандарты нез{Iвисимости), разработшrному Советом по международным
стандартаI\{ этики дrrя профессионЕIльньrх бухга-птеров, и нilп{и выполнены прочие обязанности
в соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что полученные
наNdи аудиторские док&}ательства являются достатоIIными и надлежiuцими, чтобы служить
основанием дJIя вырtDкения напrего мнения.

Прочше сведения

Аулит годовой бухгалтерской отчетности общества с ограниченной ответственностью
Специаrп,rзированньй застройщик кАкваториrI)) по состоянию на 31 декабря2022 года и за2022
год бьш проведен предшествующим аудитором, чье аудиторское зilкJIючение от 18 ЕшреJIя
202З r. содержало немодифицированное мнение об указанной отчетности.
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Ответственность руководства II лиц, отвечающих за корпоративное управление
аудируемого лица за годовую бухгалтерскую отчетность
Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление данной
годовоЙ бухгаrrтерскоЙ отчетности в соответствии с правилЕlIч{и сост{lвлония бухгалтерской
отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему внугреннего контроJIя,
которую руководство стмтает необходимой для подготовки годовой бухга-тrтерской
отчетности, не содержащей существенньIх искtDкений вследствие недобросовестньIх действий
или оrrпrбок.

При подготовке годовой бухгаrrтерской отчетности руководство несет отвотственность за
оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за
раскрытие в соответствующих слr{аях сведений, относящихся к непрерывности деятельности,
и за составление отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за
искJIючением сJIrIаев, когда руководство нЕlIч{еревается ликвид,Iровать аудируемое лицо,
прекратить его деятельность или когда у руководства отсутствует какая-либо инtU{ реitльнzul
альтернатива, кроме ликвидации илп прекрilцения деятельности.

Лица, отвечающие за корпоративное управление аудируемого лица, нес}"т ответственность за
надзор за rrодготовкой годовой бухгалтерской отчетности.

ОтветствеЕность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетностп
Наттrа цель состоит в полrIении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерскiul
отчетность не содержит существенньD( искажений вследствие недобросовестньD( действий или
ошибок, и в составлении аудиторского закJIючения, содержапIего наше мнение. Разумная
уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не явJUIется гарантией того,
что аудит, проведенЕый в соответствии с МСА, всегда выявJIяет существенные искажения при
их нчtличии. Искажен}ш могуt бьrгь результатом недобросовестньrх деЙствиЙ иrпа ошибок и
сIIитЕlются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности или в
совокупности они могут повJIиJIть на экономические решения поJьзователей, принимаемые на
основе этой годовой бухга;lтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиончtльное
суждение и сохраIrяем профессионtlльный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме
того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгаrrтерской
отчетности вследствие недобросовестньD( действий или ошибок; разрабатываем и проводим
аудиторские процедуры в ответ на эти риски; полrIаем аудиторские доказательства,
явJuIющиеся достатоIIными и надлежащими, чтобы служить основанием для вырЕDкения
нЕlшего мнения. Риск необнаружения существенного искzDкения в резупьтате
недобросовестньIх деЙствиЙ выше, чем риск необнаружения существенного искаrкениJI в
результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать сговор, подлог,
умьшIленныЙ пропуск, искtDкенное представление информаrдииилидеЙствия в обход системы
внутреннего контроJIя;

б) по.тryчаем понимtlние системы внутреннего KoHTpoJuI, имеющей значение дJIя аудита,
с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствilп4, но не с целью
выражения мнения об эффективности системы внуцреннего KoHTpoJuI аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий харЕжтер применяемой уrетной политики, обоснованность
оценочньD( значений, рассчитанньгх руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрытиrI информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основаIIии поJryченньD( аудиторских
доказательств - вьшод о том, имеется ли существеЕЕЕUI неопределенность в связи с собьrгияпли
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или условиrIми, в результате KoTopbD( могуг возникнуть знаIIительные сомнениJI в способности
аудируемого лица продолжать непрерьтRно свою деятельность. Если мы приходим к вътводу о
наличии существенноЙ неопределенности, мы должны привлеtБ внимание в нашем
аудиторском зЕtкJIючении к соответствующему раскрытию информации в годовой
бухгалтерской отчетности иJIи, если такое раскрытие информации явJIяотся ненадлежащим,
модифицировать наше мнеЕие. Натпи выводы основаны на аудиторских док{tзательствttх,
полrIенньIх до даты нашего аудиторского закJIючения. Однако будущие события или условия
могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способЕость продоJDкать непрерьтRIIо
свою деятельность;

л) проводим оценку предстtlвлеIlиJI годовой бухга.птерской отчетIIости в целом, ее
структуры и содержания, вкJIючаJI раскрытие информации, а также того, предстzlвJIяет ли
годовая бу<гаrrтерскаJI отчетность лежuшцие в ее осЕове операции и события так, чтобы бьшо
обеспечено их достоверное предстtlвление.

Мы осуществJIяем информационное взаимодействие с лицtlI\,Iи, отвечtlющие за корпоративное
уIIравление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
Заплiшированном,объеме и cpoкrlx аудита, атакже о существенньD( зtllvfечilIиях по результатаI\,I
аудита, в том числе о зЕаIIительньD( недостатках системы вIrутреннего контроJIя, которые мы
выявJIяем в процессе аудита.

Москальцов Юрий Васильевич
,Щиректор аудиторской организации
(орнз 21606082435)

Володькина Раиса Афанасьевна
Руководитель аудита, по результаftш{
состtlвJIено аудиторское закJIючение
(орнз 2|606082402)

Аулиторскtш оргtlнизация
Общество с ограниченной ответственностью
<Аудиторская консzlлтинговtul компilния (АФБ)
690002, Владивосток, Океанский проспект, дом 123Б, каб.1
орнз 116060б92б]

к10> апреля 2024 года
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря 2023 г.

ОБlЦЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
Организация спЕциАrIи3ировднныЙ зАстроЙщик -Аквдтория.,

Идентификационный номер налогоплательщика

вид экономической fi]еятельность заказчика-застройщика, rенерального

Форма по OKYfl

,Щата (число, месяц, год)

по оКПо

инн

по

Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИЕдиница измерения: в тыс. рублей
Местонахощ,qение (адрес)

Коды

0710001

31 l 12 l202з

49037055

2537142814

71,12.2

12300 16

384

690063, край, Владивосток г. 3-я Поселковая 1а

нЕт
индивидуального аудитора

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Щ ля
Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при

п
наличии)

КОНСАЛТИНГОМЯ КОМПАНИЯ "АФБ"
идентификационный номер налогоплательшика аудиторской организации/индивидуального
аудитора 

"'п,,--,m,9, t-,lY, Y 

инн

основной государсгвенный регисграционный номер аудиторской огрн/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

2540045842

102250227448в

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2023 г.

На 31 декабря
2022г.

На 3'1 декабря
2021 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
ilематериальные активы 1110
Эезультаты исследований и разработок 1120
lематериальные поисковые активы 1130
Материальные поисковые активы 1140
Основные средства 1,t50 38 855 702 70 995
Доходные можения в материальные
ценности 1,160

Финансовые вложения 1170 90 679
стложенные налоговые активы 1180
Прочие внеоборотные активы 1190
итого по разделу l 1,100 90 717 855 702 70 995

ll. оБоротныЕ Активы
3апасы 1210 1 836 823 42 115 1 766

в том числе:
Незавершенное строитеJIьство ЖК
"Акватория" 1 705 720

'lалог на добавленную стоимость по
rриобретенным ценностям

1220
245 194 140 787 10 739

!ебиторская задолженность ,l230
224 027 270794 161 302

Финансовые вложения (за исключением
qенежных эквивалентов) 1240

Денежные средства и денежные
эквиваленты 1250

301 351 853 1 з20 346
Прочие оборотные акгивы 1260 1 770 157 4в7
итого по разделу ll 1200 2 308 ,l14 805 706 ,l 494 620
БАлАнс 1600 2 398 831 1 661 408 1 565 615

/l



Форма 0710001 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2о2Зг.
На 31 декабря

2о22г.
На 31 декабря

2о21 г"

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

1310
10 10 10

Собственные акции, выкупленные у
акционеоов

,l320

Переоценка внеоборотных активов 1 340

Цобавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый
чбыток)

,l370
(6 082) (32) (32)

Итого по разделу lll 1 300 (6 072) {22) {22)
lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА

3аемные средства 1410 718 174 1 646 174 1 564 213
отложенные налоговые обязательства 1420
Оценочные обязательства 1430

Прочие обязательства 1450

итого по oаillелч lv ,l400 718 174 1 646 174 1 564 2,1з

Ч. КРАТКОС РОЧ Н Ы Е ОБЯЗАТЕЛ ЬСТВА
3аемные средства 1510 ,l 670 693
Кредиторская задолженность 1 520 13 856 13 307 843

Цоходы будущих периодов 1 530
Эценочные обязательства 1 540 2 180 ,l 949 581

lрочие обязательства ,1550

лтого по разделу v 1 500 1 686 729 15 256 1 424

БАлАнс 1 700 2 з98 8з1 1 661 408 1 565 615

Руководитель

ý

1 апреля 2024 г.



Отчет о финансовь!х результатах
за Январь _ Декабрь 2023 r.

оБlцЕство с огрАничЕнноЙ отвЕтствЕнностью
организация спЕциАлизировАнныЙ зАстроЙщик,.АквАтория-
Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической N]еятельностьзаказчика-застройщика,генерального
деятельности подрядчике
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью / Частнаясобственность
Единица измерения: в тыс, рублей

Форма по ОКУД

,Щата (число, месяц, год)

по оКПо

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
0710002

31 l 12 l2023

49037055

2537142814

71.12.2

12300 16

384

пояснения на и менование показателя Код 3а Январь - ffекабрь
2023г.

3а Январь - Декабрь
2022г.

выручка 2110
Себестоимость продаж 2120
Валовая прибыль (убыток) 2100
Коммерческие расходы 2210
Управленческие расходы 222о

прибыль (убыток) от продаж 2200
цоходы от участия в других орг€tнизациях 231 0
lроценты к получению 2320 35
lроценты к уплате 2330
Iрочие доходы 2340

Прочие расходы 2350 (6 078)
прибыль (убыток) до налогообложения 2300 (6 043)

Налог на прибыль 2410 (7\

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (7)

отложенный налог на прибыль 2412
Прочее 24в0

Чистая прибыль (убыток) 24оо (6 05(

6



Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя код 3а Январь -.Щекабрь
2023 r.

3а Январь - flекабрь
2О22 г"

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чисryю прибыль (убыток) периqда 25,10

Результат от прочих операций, не вклlючаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
{е включается в чисryю прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый рФультат периода 2500 (6 050)
;правочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Jазводненная приOыль (убыток) на акцию 291 0

Руководитель

+

,1 апреля 2О24 г
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2023 г.

Форма по ОКУД
,Щата (число, месяц, год)

оБlцЕство с огрАничЕнноЙ отвЕтствЕнностью
организация спЕциАлизировАнныЙ зАстроЙщик .,АквАтория"
Идентификационный номер налогоплательщика
Видэкономической ![еятельностьзаказчика-застройtцика, гgнерального

по оКПо

инн
по

Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕИ

Коды
0710005

31 l 12 l2023

49037055

2537142814

71.12.2

12300 16

384

наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2023 г.

3а Январь - [екабрь
2022г.

flенежные потоки от текущих операций
1оступления - всего 4110 2 823

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111
арендн ых платежей, л и цензион н ых платежей, роялти,
комиссионных и иных,аналогич1-1ых платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
прочие поступления 4119 2823

платежи - всего 4120 (936 149) (1 053 264)
в том числе:
поставlликам (пqдрядчикам) за сырье, материалы, работы
услуги 4121 (904 497) (1 027 361)
в связи с оплатой труда работников 4122 (26 в38) (25 048)
процентов по долговым обязательствам 4123 (461) (704)
налога на прибыль организаций 4124
прочие платежи 4129 (4 353) (151)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 4100 (936 149) (1 050441)
flенежные потоки от инвестиционньlх операций

Поступления _ всего 4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи
доrlговых ценных бумаг (прав требования денежных
срqдств к другим лицам) 421з
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220 (90 644)
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акций других организаций (долей
ччастия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств кдругим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223 (90 644)
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стои мость инвестиционного актива 4224
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 (90 644)

/а



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код 3а Январь -,Щекабрь
2023 г.

3а Январь -,Щекабрь
2о22г.

flенежные потоки от финансовых операций
поступления - всего 4310 675241 8,1 948

в том числе:
получение крqдитов и займов 4311 675241 81 948
денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей ччастия 4313
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4314
прочие поступления 4319

платежи - всего 4з2о
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по распрqделению
прибыли в пользу собственников (участников) 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат крqдитов и займов 432з
прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 в75241 81 948
сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (35,t 552) (968 493)
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного пеDиода 4450 351 853 1 320 346
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 30,t 35,1 853
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рчблю 4490

Руководитель

/J

,1 апреля 2024 г.
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Общество с Ограниченной Ответственностью
Специализированный Застройщик "Акватория}О

6900б3, Пршrлорслсшi црай, г. Владавостоц ул. 3-я Поселковая , д.2А,оф. lA,
IЦ+|25З7|428|4,КIIП 253701001, ОГРН 1202500000890, тел. 8914672Ф66, aquatoriavl@mail.ru

Пояснения к годовой бухгалтерской отчетности
ООО СЗ <сАкваториФ} за 2023 год

Настоящие пояснения явJIяются неотъемлемой частью годовой бухгалтерской
отчетности ООО СЗ <Акватория> (далее - Общество) за 2023 год.

Отчетность Общества за 2023 год подготовлена в соответствии с действуюrrшм
законодательствоIu Российской Федерации и Российскими стандартап{и бухгалтерского учета
(рсБу).

При формировании бухгалтерской отчетности корректировка начальных показателей
бухга;lтерской отчетности не производилась.

2. Раскрытие информации о применяемых методах учетной полптики

Учетная политика для целей бухга_птерского учета, действовавшruI в 202З году,

утверждена прикЕlзом генер€rльного директора от к30> декабря2022 года Jф 12.

В отчетном периоде изменения в учетную политику не вносились.

Основные положеЕия действовавшей в 2023 году учетной политики:

J/

l. Общие сведения
полное наименование
организации

Общество с Ограниченной Ответственностью
Специаrrизироваrrный Застройщик "Акватория*

сокоыпенное наименовЕlние ооо СЗ <<Акватооия>>

Местонахождение (согласно
Егрюл)

690063, ПршлорсIопl крй, г. Влашлвоgгоц ул. 3-я Поселковая,
д.2А,оф. 1А

Почтовый адрес
исполнительЕого оогана

690063, Прrморслстй край, г. Владцвосrоц ул. 3-я Поселковая,
д.2Цоф. 1А

Сведения о филиалах,
представительствах,
обособленных структурных
подDазлелениях

нет

Сведения об исполнительном
органе организации ,,Щиректор Безгодков Алексей Игоревич

Осуществляемые в отчетном
периоде виды деятельности

,Щеятельность заказчика-застройщика
Деятельность генеDiIльного подDядчика

Сведения о величине и оплате
уставного капитала

10000,00 руб.

Чистые активы наЗl-|2-202З r- -6072 тыс.очб.
Информачия об аудиторе
общества

ООО <АудиторскzuI консаJIтинговая компания (АФБ>



1. Первоначальная стоимость Ос Общества погilпается линейным способом по нормtlпl
ilп{орТизации, установленным в зависимости от срока полезного использования ОС.

2. ПРИОбРетеЕие основных средств, бывших в употреблении, опредеJuIется по сроку
ПОЛеЗноГо использования, уменьшенным на количество лет (месяцев) экспJryатации
данного имущества предыдущим собствеЕником.

3. Актив, УДовлетворлощий условиям п. 4 ФСБУ б12020, относится к объекталл ОС, если
еГО СТОИМОСть более 100 000 руб. Если его стоимость не превышает установленного
лимита, то актив не признается объектом ОС, а затраты на приобретение, создание
такого актива отражаются в составе расходов периода, в котором они понесены.

4. Переоценка основных средств не производится.

5. ОбщеСтво не создает резерва на ремонт основных средств. Затраты по ремонту
ОСнОВных средств вкJIючtlются в себестоимость продукции фабот, услуг) отчетного
периода.

6. Инвентаризация объектов основных средств производится 1 раз в 3 года.
7, ОЦеНКа МПЗ при выбытии осуществJuIется по средней взвошенной себестолмости

приобретения МПЗ.
8. ТОваРы Учитываются по фактической себестоимости, в которую вкJIючаются зац)аты,

СВЯЗtlННЫе С их приобретением. ПроизведеЕные затраты учитывtlются непосредственно
по счету 41 кТовары>.

9. Счет 15 <<Заготовление и приобретение материаJIьных ценностейD не используется.
10. При отпуске товаров их оценка производится организацией по средней себестоимости.

Последняя опредеJIяется исходя из среднемесячной фактической себестоимости
(взвешенная оченка), в расчет которой вкJIючalются количество и стоимость товаров на
начаJIо месяца и все поступления за месяц.

11. В качесТВе доходов по обьтчным видаNd деятельности ООО СЗ <Акватория)) призЕается
Выручка от реализации товаров и услуг. ,Щоходы признаются в том отчетном периоде,
В котором они имели место, т.е. отрЕDкЕlются на момент их отгрузки (выполнения) и
предъявления покупателям расчетных документов с отрiDкением в учете.

12. В качестве расходов по обычным видЕlI\{ деятельности учитываются расходы, связанные
с поJryчением доходов по обьтчным видilNI деятельности.

13. Управленческие расходы, накопленные на счете 26 "Общехозяйственные расходы", на
коЕец кtDкдого отчетного периода списывtlются на финансовый результат (относятся в
дебет счета 90 "Продажи" в качестве условно-постоянных расходов).

14. Коммерческие расходы, учитываемые на счете 44 ипо окоЕчании отчетного периода
списываются непосредственно в дебет счета 90 кРеа_tlизация продукции фабот, услуг)>.

15. Коммерческие расходы признаются в себестоимости проданных продукции, товаров,
работ, услуг полностью в отчетном году их признания в качество расходов по обычным
видtlм деятельности (п.9 ПБУ 10/99).

16. ПРи ква;lификации задолженности в качестве сомнительной учитываются следующие
обстоятельства:

нарушоние должником сроков исполнения обязательства;
ЗначиТельные финансовые затруднения должника, ставшие известными из СМИ
или других источников;
возбуждение процедуры банкротства в отношении должника.

|7.Если на отчетную дац у оргtlнизации имеется уверенность в погашении конкретной
просроченноЙ дебиторскоЙ задолженности, то задолженность но признается
сомнительноЙ и резерв по неЙ не создается. Соответствующее решение утверждается
руководителем организации.

JL



18. Организация признает предмет аренды на дату получения предмета ареЕды в качестве
права пользования активом с одновременным призЕаIIием обязательства по аренде.
Право пользования активом отрФкается на субсчете "Права пользования активами" к
счету 01 "Основные средства".

19. Информация о постоянных и временных рtвницrж формируется в бухга_гrтерском учете
на основtIнии первичных учетных документов непосредственно по тем счета}4
бухгалтерского учеТа, в оценке которьтх оIIи вознишпа. При этом постоянные и
временные разницы отрФкаются в бухга-штерском учете обособлонно в аналитическом
учете.

20. Величина текущего налогб па прибыль опредоляется на основе налоговой декJIарации
по напоry на прибыль организаций (строка 180 листа 02).

3. Пояспения по показателям строк бухгалтерской отчетности

3.1. Бухгалтерский баланс

3.1.1. основные средства, нмА и доходные вложения в материальные ценности
в 2023 году Обществом были основныо средства к учету не принимtlлись.

Сумма начисленной амортизации за отчетный период составила 10Зтыс. руб.
состав основных

ПО СОСТОянию на З|,t2.202З г. признаков обесценения основных средств не вьuIвлено.

Переоценка основных средств по состоянию на ЗLt2.202З г не производилась, так как
это не предусмотрено учетной политикой Общества.

В 2023 г. имели место операции по вьтбытию основньtх средств:
Списание основных средств по причине физического и морirльЕого износа,

первоначальная стоимостью - 840 тыс. руб., ЕачисленнаrI ап{ортизация - 570 руб., убыток от
списания основньIх средств -270 тыс. руб.

в 2023 г. Общество не предоставJIяло другим организациям объекты основных средств
в аренду.

ПО СОСТОЯНИЮ на 3|.|2.202З г. Общество не имоет осIlовных средств, находящихся в
зЕlлоге.

Капитаrrьных вложений в объекты, не явJIяющихся инвестиционной недвижимостью, по
состоянию на 01.0l .2023 r. на ба-rrансе общества не числится.

инвестиционная недвижимость на ба-rrансе общества отсутствует.

ПО СОСТОЯНию на Зt.12.2023 г. в бухга_птерском учете объекты НМА отсутствуют.

з.|,2. Запасы

нмменование Первоначаrrьная
стоимость

Балансовая
стоимость-на

з1.12.2023

Право пользовalния
акТиВtlп,Iи

зJ



По состоЯнию на 01.01.202З г. на бшlаНсе Общества чисJUIтся заIIасы на общую сумму -
42l|5 тыс. руб., по состоянию 31 12.202з г. на общую сумму _ 183б823 тыс. руб.

В составе ЗапасоВ по строке 1210 отраЖены затраТы на создание мЕогоквартирного дома
для участНиков долевого строит9льства в отдельной подстроке в сумме 1705720 тыс. руб., в
том числе 855702 тыс. руб., некорректно оц)акавшиеся по строке 1150 косновЕые средства)
IIо состоянию на 3|.12.2022r.

РеЗеРВ под обесценение запасов не создt}вtlлся по rrричине отсутствия признаков
обесценения.

в за-ltог маториально-производственные запасы не предоставлялись.

3. 1.3.,Щебиторская задолженность

По состоянию на 3l.|2.2023 г. дебиторскtш задолжонность составляет 224О27 тыс. руб.
ЗадолженНость постtlвщикоВ на отчетнУю датУ снизилась по срЕlвнению с прошлым годом на
46801 тыс. руб. в связи с оказанием усJryг, по которым была перечислеЕа предоплатав2022
гоДУ.

ЗаДОлЖенность покупателей по состоянию на 31.12,202З г. отсутствует.

задолженность С истекшим сроком исковой давности в отчетном периоде отсутствует.

ПО СОСтОянию на 3|,12.202З г. в бухга.гlтерском учете Обществарезорв по сомнительным
ДОЛГtlI\,I Не СОЗДаВаЛСЯ.

3. 1.4. Щенежные средства

По состоянию на ЗLI2.202З г. открыт расчетный счет в банке ДАЛЬНЕВОСТОЧНЫЙ
БАНК ПАО СБЕРБАНК, за_поговый счет в ДАЛЬНЕВОСТочныЙ вднк пАо сБЕрБАнк.
ОбЩая СУММа денежных средств на расчетных счетах составляет 30l тыс. руб. Все расчеты
оргtlнизация производит безна-пичным путем.

3. 1.5. Нераспределеннtш прибыль

Обществом в отчетном периоде получен чистаrI убыток в сумме 6050 тыс. руб.

3. 1 .7 КредиторскzuI задолженность

Кредиторскtш задолженность :нa31.12.2023 г. составJIяет- 13856 тыс. руб., по сравнению
с предш9ствующим 2022годомувеличилась на 549 тыс. руб.

ПросроченншI кредиторскzи задолженность отсутствует.

3. 1.9. Оценочные обязательства

СозданныЙ резерв на оплату отпусков на 31.12.2023 г., отраженный по строке 1540
баlrапса, составJIяет - 2180 тыс. руб.

Резерв по сомнительным долгЕIь{ Ha31.12.2023 г. не создавапся.

3. 10. ЗабалЕlнсовые счета

В бУхга-гrтерском учете Общества на забаrrансовом счете 008 "Обеспечения обязательств
и платежей по.гryченЕые" отражены деЕежные средства, поJryченные от участников долевого
строительства на эскроу счета, в сумме 2584З76 тыс. руб. по состоянию на З1.|2.202З r.

3.2. Отчет о финансовых результатах
3.2.1 Выручка от реtlJIизации продукции

В отчетном году выручка от реatлизации продукции отсутствовала.
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3 .2.2. Себестоимость продarк

Себестоимость реrrлизованной продукции за 202З год отсутствовала.

З.2.З. Прочие доходы за2O2З год состttвили - 35 тыс. руб., в том числе:
Проценты по предоставленному займу - 35 тыс. руб.

З.2.4. Прочие расходы за2O2З год составили - 6078 тыс. руб., в том числе:
Расходы в виде стоимости списанных основных средств -270 тыс. руб.;
Проценты по кредитам - 5808 тыс. руб.

4. Расчеты по налогу на прибыль

Общество формирует в бухга-ltтерском учете и раскрывает в бухгалтерской отчетности
информацию о расчетах по напоry на прибыль оргttнизаций в соответствии с требованиями
ПБУ 18/02 кУчет расчетов по налоry на прибыль оргаrrизаций>>.

Прибьтль для целей налогообложения по напоry на прибыль в соответствии с даЕными
регистров нttлогового учета и дчlнными налоговой декJIарации составила34944 руб,

Ставка налога на прибыль в2023 году составляла2OО/о, Сумма начисленного налога на
прибыль по данным наrrоговой декJIараципза2O2З год состtlвила- б988 руб.

отложенных Е€tлоговых активов и обязательств по состоянию на З|.12.202З г. не
имеется.

5. Финансовый результат хозяйственной деятельностп

Прибыль от продчDк за2O2З год у общества отсутствовала, поскольку Общество явJuIется
застройщиком многоквартирного жилого дома.

6. Применяемая система налогообложения, налоговые льготы, преференции

Организация применяет общую систему налогообложения. ПрименяемзuI ставка НДС *
20 %.

ООО СЗ кАкватория> осуществляет деятельЕость Резидента Свободного порта
Владивосток по Соглаптению М СПВ-20б4120 от 21.07.20 г. с АО (Корпорация развития
,Ща.шьнего Востока> в рап,rках инвестиционного проекта кСтроительство жилого комплекса
кАкватория> в районеул.2-я Поселковая,34 ъ. г. ВладивостокD и примеЕяет пониженные
тарифы страховых взносов в отношении выплат, начисляемых работающим по трудовым
договораN,I физическим лицам, занятым на новых рабочих местах, созданных для исполнения
Соглашения об осуществлении деятельности, укiванной в заlIвке на заключение Соглашения
и предусмотренных штатным расписанием резидента СПВ.

7. Аренда

В 202З году Общество не арендовЕrло помещения, транспортIlые средства и
оборудование сроком аренды более 12 месяцев.

8. Раскрытие информации о связанных сторонах, конечных выгодопрпобретателях
и бенефициарах

Информация о связанных cTopoнtlx по состоянию Ha3t,l2.2O23 r.:
1. Безгодков Алексей Игоревич - учредитель, владеющий 50% доли собственности в УК,

директор.
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2. Ермошин СергеЙ Владимирович - учредитель, владеющий 50Yо доли собственности в
ук.

В отчетном периоде имели место операции (сделки) со связtшЕыми сторонalми -

действовали слодующие договоры займа:

1) Безгодков Алексей Игоревич, ,Щоговор JФ1-06.09 от 0б.09.21г. - 2 500 000

рублей 00 копеек

2) Безгодков Алексей Игоревич, ,Щоговор МЗ-10.09 от l0.09.2t г. - 3 560 000

рублей 00 копеек

3) Безгодков Алексей Игоревич, ,Щоговор б/н от 07.04.20 г. - 14 700 рублей 00
копеек

4) Безгодков Алексей Игоревич,,Щоговор б/н от26.07.21 г. - 159000 рублей 00
копеек

5) Безгодков Алексей Игоревич,,Щоговор б/н от 29.06.22г. -2020 000 рубпей 00
копеек

6) Безгодков Алексей Игоревич, ,Щоговор б/н от 06.09.21 г. - 2 496 000 рублей 00
копеек

7) ИП Безгодков Алексей Игоревич,.Щоговор Jtlb 1 от 08.09.23 г. - 2 000 000 рублей
00 копеек

8) Ермошин Сергей Владимирович, ,Щоговор }lЪ2-06.09 от 06.09.2l г. - 2500 000

рублей 00 копеек

Сумма возн€грЕDкдеЕия основного управленческого персонала (директора общества, его
зtlп{естителеft) в 2023 году составила - 7046428,57 руб. Сумма страховых взносов по
заработной плате управленческого персонЕrла - 339405,43 руб.

Выплата в 2023 году дивидендов участникам Общества за счот нераспр9делепной
прибыли не производилась>).

конечными и ооо СЗ кАкватоDия)) явJuIются:
J\b

пlп Наименование / ФИо Резидентство / ГраждЕшство Доля участия

1 Безгодков Алексей Игоревич рФ 50%
2 Ермошин Сергей Владимирович рФ 50%

9. Раскрытие информации о событиях после отчетной даты, условIIых фактах
хозяйственной деятельности

В период между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности были
привлечены дополнительные заемЕые средства в pil}Mepe 19360647З,23 руб. по,Щоговору об
открытии невозобновляемой кредитной линии Jt 700ВOOТ79МF от lЗ.02.24 г., закJIюченному
с ПАО кСбербанк> на финансирование строительства ЖК <Акватория>.

10. Раскрытие информации о совместной деятельности

В течение отчетного периода ООО СЗ <АкваторияD не осуществJIяло совместную
деятельность.

36



11. Раскрытие информацип о прекращаемой деятельностп
В ОТЧетнОм периоде Обществом не принималось решение о прекраrцении видов

деятельности иJIи реализации долгосрочньIх ilктивов или обязательств, в соответствии с ПБУ
|6102 <Информация о прекращаемых видilх деятельностиD.

12. Раскрытие информации о непрерывностII деятельЕости
БУхгалтерскЕuI отчетность Общоства за 202З год подготовлена с учетом допущения

непрерывности деятольности, Общество не планирует прекратцать свою деятельность в
течении как минимум 12 месяцев после отчетной даты.

Комплекс факторов экономического и иного характера в 2023 году (в частности, -
ГеополитическаrI обстановка, ограничения, введенные в отIlошонии РоссиЙскоЙ Федерации и
ее экономических субъектов отдельными государствtll\{и (их объединениями), меры,
ПРИНИМаеМые в РоссиЙскоЙ Федерации в ответ IIа внешнее санкционное давление) не окtвал
зпачительного влияния на деятельность Общества в отчетном периоде.

На мОмент подписания данной отчетности по оценкЕlп,I Руководства Общества описЕIнные
ОбСтоятельстВа не ставят под сомнение непрерывность деятельности оргilЕизации.

13. Раскрытие иной шнформации

ЧРеЗвычайные факты хозяйственной деятельности в отчетIrом периоде отсутствуют.

Численность персонапа на 31 декабря 202З годас<iставляет 18 человек

Средняя заработная плата на 1-го работника за2023 год cocTaBJuIeT - l|6,7 тыс. руб.

Щиректор Безгодков А.И.

01.04.2024 г.
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