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      610AR-20-П-ПЗУ-С 

 
      

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 
Разраб. Панов   

Содержание тома 2 

Стадия Лист Листов 
ГАП Американцева   П 1 

 
1 

    

ООО «ЮНК Проект» Н. контр. Гриценко   

ГИП Горбачев   
 

Обозначение Наименование Примечание 

610AR-20-П-ПЗУ-С Содержание тома 2 л. 2 

610AR-20-П-ПЗУ-ТЧ  Текстовая часть л. 3-11 

 Графическая часть  

610AR-20-П-ПЗУ  Лист1 Ситуационный план (1:2000) л. 12 

610AR-20-П-ПЗУ Лист2 Схема планировочной организации 
земельного участка  (1:500) 

л. 13 

610AR-20-П -ПЗУ Лист3 План покрытий  (1:500) л. 14 

610AR-20-П -ПЗУ Лист4 План МАФ  (1:500) л. 15 

610AR-20-П -ПЗУ Лист5 План озеленения  (1:500) л. 16 

610AR-20-П -ПЗУ Лист6 План организации рельефа  (1:500) л. 17 

610AR-20-П -ПЗУ Лист7 План земляных масс  (1:500) л. 18 

610AR-20-П -ПЗУ Лист8 Сводный план инженерных сетей  (1:500) л. 19 
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Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 
Разраб. Панов   

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 
ГАП Американцева   П 1 

 
14 

    

ООО «ЮНК Проект» Н. контр. Гриценко   

ГИП Горбачев   
 

Содержание 

1 Общая часть 4 

2 Нормативные ссылки 4 

3 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 5 

4 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка 7 

5 Обоснование планировочной организации земельного участка 7 

6 Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 8 

7 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории от последствий 
опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод 8 

8 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 9 

9 Описание решений по благоустройству территории 9 

10 Обоснование схем транспортных комуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 11 
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1 ОБЩАЯ ЧАСТЬ  

Раздел разработан для объекта «Многофункциональная комплексная жилая 
застройка с подземной автостоянкой, встроенно-пристроенной ДОО на 100 
мест, нежилыми помещениями на первых этажах, предназначенных для 
размещения предприятий общественного питания, объектов торгового, 
офисного назначения и инженерного обеспечения, по адресу:   
г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ Хорошёво-
Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный участок 35.» на основании 
следующих исходно-разрешительных документов:  
-          Утвержденное Задание на разработку проектной документации по 
объекту: Многофункциональная комплексная жилая застройка, квартал 4, 
корпус 1,2,3,4,5,6,7, по адресу: г. Москва, внутригородская территория 
муниципальный округ Хорошёво-Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, 
земельный участок 35; 
-          Градостроительный план земельного участка  
№ РФ-77-4-53-3-71-2021-0564 от 15.02.2021 г., подготовленный Комитетом 
по архитектуре и градостроительству города Москвы; 
-         Договор на выполнение проектных работ № ПД-00164144 от 
30.12.2020; 
-         Правоустанавливающие документы на земельный участок с 
кадастровым номером 77:08:0014001:2188, подтвержденные выпиской из 
ЕГРН от 10.03.2021, в силу договора аренды земельного участка № И-08-
002100 от 01.03.2021, аренда земельного участка до 08.03.2031 (на 10 лет). 
 

2 НОРМАТИВНЫЕ ССЫЛКИ 

При подготовке проектной документации использовалась следующая 
нормативная документация: 
Постановление Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2014 
№1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил 
(частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых 
на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований 
Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений" 
Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 
года N 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их 
содержанию». 
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№ 123 от 22.07.2008 Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности 
№ 136 от 25.10.2001 Земельный кодекс Российской Федерации. 
№ 190 от 29.12.2004 Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
№ 384 от 30.12.2009 Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений 
ГОСТ 31937-2011 "Здания и сооружения. Правила обследования и 
мониторинга технического состояния" 
СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений. 
СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения 
СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения 
СП 31.13330.2012. "СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и 
сооружения» 
СП 32.13330.2012 "СНиП 2.04.03-85 "Канализация. Наружные сети и 
сооружения" 
СП 34.13330.2012 "СНиП 2.05.02-85* "Автомобильные дороги» 
СП 47.13330.2012 "СНиП 11-02-96 "Инженерные изыскания для 
строительства. Основные положения". 
 

3 ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Местоположение участка 
Участок проектирования, площадью - 4,3258 Га расположен по адресу: 
г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ Хорошёво-
Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный участок 35. 
Участок расположен на территории бывшей деревни Терехово, которая в 
настоящее время представляет собой пустыри с редко растущими 
фруктовыми деревьями и участками леса. Территория не благоустроена 
имеются навалы строительного мусора и грунта. 
 
Участок предполагаемого размещения граничит: 
- с севера: с проектируемым проездом 1079, далее с особо охраняемой 
природной территорией и Москва-рекой;  

http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=18516
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=18516
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=16731
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=15774
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=18627
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=18627
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=10979
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=10986
http://mtsk.mos.ru/Handlers/Files.ashx/Download?ID=10986
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- с северо-востока и востока: с проектируемым проездом 1074, далее с 
Кварталом 1; 
- с юга: дублер/Северо-западная хорда (ул. Нижние Мневники); 
- с запада: с проектируемым проездом 1079, далее с особо охраняемой 
природной территорией. 
 
 
Наличие зеленых насаждений. 
В период проведения инженерно-экологических изысканий растительность 
на участке представлена характерными видами, произрастающим на 
дворовых, заброшенных городских территориях. Древесная растительность – 
клен, береза, липа, ива, осина, единичные сосны и дикие яблони. 
Травянистый покров представлен разнотравьем: крапива, лопух, мятлик 
луговой, полынь, ромашка, гусиная лапка, клевер. Растения, занесенные в 
Красную книгу города Москвы и РФ(ККРФ), отсутствуют. 
 
Наличие природных и озелененных территорий. 
Отсутствуют 
 
Наличие инженерных коммуникаций. 
В соответствии с техническим заключением Отдела подземных сооружений 
Мосгоргеотреста ЗАКАЗ № 3/4419-20-ИГДИ от 11.09.2020г  
 на рассматриваемом участке имеются: 
Водопровод d=300ст. подлежащий выносу в соответствии с: 
- Технические условия на работу в зоне сетей водопровода  
 № 21-10762/20 от 16.12.2020 г. 
На юго-востоке участка сущ. трансформаторная подстанция с 
входящими\выходящими электрокабелями, подлежащая выносу в 
соответствии с: 
- Технические условия на работу в зоне электросетей № 21-6221/19 от 
12.09.2019 г. 
 
Наличие памятников истории и культуры. 
Рассматриваемый участок не попадает в зону регулирования застройки и 
охраняемого культурного слоя. 
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4 ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ 
ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  

На участке отсутствуют границы санитарно-защитных зон. 
 

5 ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  

В соответствии с Заданием на проектирование разработан проект 
Многофункциональной комплексной жилой застройки, квартал 4, корпусов 
1,2,3,4,5,6,7. 
Планировочная организация земельного участка и размещение объекта 
капитального строительства выполнено в соответствии с ГПЗУ    
№ РФ-77-4-53-3-71-2021-0564 от 15.02.2021 г. 
Объемно-пространственное решение квартала продиктовано  прямоугольной 
конфигурацией участка. Здания в плане расставлены по периметру имеют 
неправильную Г-образную форму и односекционные башни.  
Жилой квартал обеспечивается круговым пожарным проездом в виде улично-
дорожной сети, а так же внутри дворовыми пожарными проездами 
удовлетворяющие пожарные нормы и требования. 
Комплекс имеет двухуровневый паркинг с двумя заездами с южной стороны 
и двумя выездами с северной стороны. 
На территории предусмотрены хозяйственные площадки с размещенными на 
них мусоросборников для раздельного сбора мусора. 
Внутри дворовое пространство огорожено и находится под охраной с 
видеонаблюдением.  
Эксклюзивное благоустройство отвечает желаниям всех групп населения и 
предусматривает детские площадки, спортивные площадки, зон отдыха для 
взрослого населения площадки оборудованы малыми архитектурными 
формами согласно предусмотренной возрастной группе и все это увязывается 
авторским ландшафтным дизайном. 
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6 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

 
 
 

7 ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ 
ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ 
ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, 
ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД 

- В геоморфологическом отношении участок расположен в пределах двух 
геоморфологических элементов: поймы р. Москвы и ее безымянного 
притока и первой надпойменной террасы р. Москвы. Территория участка 
относительно ровная. Абсолютные отметки участка в пределах 
пройденных разведочных и опытных выработок составляют 125.35-
128.83м.  

- По совокупности факторов территория проектируемого строительства 
относится к III (сложной) категории сложности по инженерно-
геологическим условиям согласно СП 47.13330.2016, в связи с 
расположением участка на 2-х геоморфологических элементах. 

- Гидрогеологические условия территории на период изысканий 
представленысверху вниз двумя водоносными комплексами, здесь 
выделяются: 

· Надъюрский водоносный комплекс в техногенных и аллювиальных отло- 
жениях (t-QIV+a-QIV+a-QIII3); 
· Водоносный комплекс в верхне-среднеюрских и среднекаменноугольных 
отложениях (J2+3bt-k+C2mč). 
  В толще техногенных отложений не исключено появление и скопление вод 
«верховодки» в периоды года с обильными осадками, а также при утечках из 
водонесущих коммуникаций. 
- При существующем геологическом строении и гидрогеологических 

условиях, в соответствии с «Инструкцией по проектированию зданий и 
сооружений в районах г. Москвы с проявлением карстово-суффозионных 
процессов» (Москва,1984г.) участок оценивается как неопасный в 
карстово-суффозионном отношении. 
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8 ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ 
ПЛАНИРОВКОЙ 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей 
сечением рельефа через 0,10 м. 
     Проектный рельеф участка и высотная посадка зданий решены в увязке с 
перспективными отметками прилегающей территории, с учётом 
архитектурно-планировочных особенностей проектируемых зданий.  
   Отвод атмосферных и талых вод от зданий и с участка осуществляется с 
помощью продольных и поперечных уклонов с дальнейшим выпуском воды в 
водоотводные лотки и дождеприёмные колодцы закрытой водосточной сети.    
 
 

9 ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

Проектом предусмотрено благоустройство всего участка.  
В проекте благоустройства предусмотрены современные долговечные 
материалы отечественного производства для покрытий проездов, 
пешеходных тротуаров. Конструкции дорожных одежд выбраны в 
соответствии с типовым альбомом: “СК 6101-2010 Дорожные конструкции 
для г. Москвы. Типовые конструкции". 
Проектируемые проезды имеют следующие характеристики:  
- радиус закругления проезжей части - 6 м. 
- наибольший продольный уклон – 5%.  
- наименьший продольный уклон – 0.5%.  
- поперечный уклон - 2%.  
- тип покрытия – капитальный. 
Для данного проекта приняты следующие конструкции: 
Тип 1. Конструкция проектируемой дорожной одежды проезда удовлетворяет 
нагрузке от пожарной машины, с асфальтобетонным покрытием, принята по 
альбому СК 6101-2010 (конструкция АЦ-1); 
Тип 2.  Тротуары рассчитанные на проезд пож. техники, принята по альбому 
СК 6101-2010 (конструкция АЦ-1); 
Тип 3. Тротуар и отмостка – бетонная плитка. Конструкция СТ-2 для 
тротуаров и площадок отдыха с покрытием тротуарной бетонной плиткой 
принята по альбому СК 6101-2010 с учетом СП 34.13330.2012; 
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Тип 4. Универсальная спортивная площадка, площадка для спортивных игр – 
покрытие монолитное, бесшовное, резиновое из каучуковой крошки с мелкой 
и крупной фракцией (5-15 мм); 
Тип 5. Газонное покрытие.  
Тип 6. Газон с георешеткой 
Проезды и тротуары оборудованы бортовыми камнями по ГОСТ 6665-91:   
БР 10.30.15 для проездов и БР10.20.8 для тротуаров и площадок. 
 
На участке предусматривается наружное освещение, согласно нормам 
освещенности 10 лк на уровне земли. 
Эксклюзивное благоустройство отвечает желаниям всех групп населения и 
предусматривает детские площадки, спортивные площадки, зоны отдыха для 
взрослого населения площадки оборудованы малыми архитектурными 
формами согласно предусмотренной возрастной группе и все это увязывается 
авторским ландшафтным дизайном. 
Хозяйственные площадки с асфальтовым покрытием запроектированы на 
расстоянии 8 м от зданий, которые оборудованы мусоросборными шкафами с 
евроконтейнерами с плотными крышками (объемом 1.1 куб.м.)  для 
раздельного сбора и временного хранения мусора. 
 
 
Расчёт требуемого количества машино-мест для постоянного и 
временного хранения по 4 кварталу: 
 
Расчет числа мест постоянного хранения автомобилей 
рассчитывается по формуле: 
 
Nп = Nф x KБп / 100%, где: 
 
NП - число мест постоянного хранения автомобилей (мест); 
NФ - расчетное значение числа мест постоянного хранения автомобилей, 
установленное в соответствии с требованиями отраслевых документов по 
стандартизации, утвержденных федеральным органом исполнительной 
власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики 
и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 
архитектуры, градостроительства (мест); 
KБп - доля в % от расчетного числа мест постоянного хранения автомобилей, 
установленного в соответствии с требованиями отраслевых документов по 
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стандартизации, утвержденных федеральным органом исполнительной 
власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики 
и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 
архитектуры, градостроительства, установленная в соответствии с 
положениями пункта 6.2.5 региональных нормативов градостроительного 
проектирования города Москвы в области транспорта, автомобильных дорог 
регионального или межмуниципального значения. 
 
Количество жителей МЖК Остров квартал 4: 4949 чел. 
 
Согласно СП 42.13330.2011 обязательного пункта 11.3 по Постановление 
Правительства РФ от 26.12.2014 N 1521: 
11.3. Пропускную способность сети улиц, дорог и транспортных 
пересечений, число мест хранения автомобилей следует определять исходя из 
уровня автомобилизации на расчетный срок, автомобилей на 1000 чел.: 350 
легковых автомобилей, включая 3 - 4 такси и 2 - 3 ведомственных 
автомобиля, 25 - 40 грузовых автомобилей в зависимости от состава парка. 
Число мотоциклов и мопедов на 1000 чел. следует принимать 50 - 100 единиц 
для городов с населением свыше 100 тыс. чел. и 100 - 150 единиц для 
остальных поселений. 
Расчетное значение числа мест постоянного хранения автомобилей 
NФ = 350/1000 х 4949 = 1733 м/м 
 
Расчета балльной оценки уровня потребности в местах постоянного 
хранения автомобилей 
 
Балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения 
автомобилей рассчитывается по формуле: 

7

п i i
i 1

Б (Б k ), где :
=

= ×∑
 

ПБ  - балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения 
автомобилей (баллов); 

iБ  - максимальный балл по критерию оценки потребности в местах 
постоянного хранения автомобилей i (баллов); 

ik  - весовой коэффициент к максимальному баллу по критерию i. 

 
N Критерий оценки Макси- Показатели Значения Весовой Расчет-
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п\п потребности в местах 
постоянного 
хранения 
автомобилей (i) 

мальный 
балл по 

критерию 
(Бi ) 

коэффициент 
к максималь-
ному баллу по 
критерию i (ki) 

ный балл 
критерия 
Бi*Ki 

1 2 3 4 5 6 7 

 Доступность 
наземного 
городского 
пассажирского 
транспорта 

(НГПТ) 

5 Число остановок 
различных 
маршрутов НГПТ в 
пешей доступности 
(до 500 м) 

Более 3 0  

От 2 до 3 0,5 2,5 

1 и менее 1  

2 Интенсивность 
движения НГПТ 

5 Интервалы 
движения 

Менее 5 
мин 

0  

5-10 мин 0,5 2,5* 

Более 10-
20 минут 

0,75  

Более 20 
минут 

1  

3 Доступность станций 
метрополитена 

15 Радиус доступности 
станций 
метрополитена 

Не более 
700м 

0  

Более 
700м – не 
более 
1200м 

0,25 3,75 

Более 
1200м – 
не более 
2500м 

0,5  

более 
2500м 

1  

4 Доступность станций 
железнодорожного 
транспорта 

15 Радиус доступности 
станций 
железнодорожного 
транспорта 

Не более 
700м 

0  

Более 
700м – не 
более 
1200м 

0,25  

Более 
1200м – 
не более 
2500м 

0,5  

более 
2500м 

1 15 
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5 Тип жилой застройки 
по уровню комфорта 

20 Специализированный 0  

Муниципальный 0,25  

Эконом-класс 0,5  

Комфорт-класс 0,7  

Премиум и бизнес-класс 1 20 

6  Плотность застройки 

6.2 Плотность застройки 
границах земельного 
участка 

20 Более 25000 м.кв./га 0,25 5 

20000 м.кв./га - не более 25000 
м.кв./га 

0,5  

15000 м.кв./га - менее 20000 
м.кв./га 

0,75  

Менее 15000 м.кв./га 1  

7 Уточняющий 
коэффициент 
урбанизации 
территории города 
Москвы при расчете 
числа мест 
постоянного 
хранения 
автомобилей 

20 Т4 0,25  

Т3 0,5 10 

Т2 0,75  

Т1 1  

Итоговая балльная оценка 58,75 

* - Интенсивность НГПТ принята в соответствии с письмом ГУП 
«Мосгортранс» исх.№68-исх-4630/21 от 29.04.2021г. 
Балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения 
автомобилей в 56,75 баллов (Бп) согласно п.6.2.5 945-ПП: более 50, но менее 
75 баллов включительно, число мест постоянного хранения автомобилей 
должно быть не менее 60% от расчетного значения аналогичного показателя, 
установленного в соответствии с требованиями отраслевых документов по 
стандартизации, утвержденных федеральным органом исполнительной 
власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики 
и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 
архитектуры, градостроительства. 
Принимаем KБп = 60% 
В связи с этим требуемое число мест постоянного хранения автомобилей в 
расчете на 1000 жителей для условий, заданных в графах 4 и 5 настоящего 
раздела, составит: 
 
NП = 1733 х 60/100% = 1040 м/м 
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Расчет потребности гостевых машиномест для посетителей жилых зон 
Согласно п. 6.2.11. 945-ПП 
Гостевые парковки и машиноместа для посетителей жилых зон (кварталов) 
следует предусматривать в количестве 10% от расчетного значения числа 
мест постоянного хранения автомобилей, установленного в соответствии с 
требованиями отраслевых документов по стандартизации, утвержденных 
федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 
выработке государственной политики и нормативно-правовому 
регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 
Nг = 1733 х 10/100% = 174 м/м 
 
 
Формула расчета числа мест временного хранения автотранспортных 
средств для соц.культ, бытового сектора. 
 
NВ = S / S2 x K3 x K2, где: 
 
NВ - число мест временного хранения автотранспортных средств; 
S - суммарная поэтажная площадь объекта; 
S2 - показатель суммарной поэтажной площади объекта на одно 
машиноместо для временного хранения автотранспортных средств; согласно 
Приложения 1, 945-ПП. 
K3 = 0,75 - уточняющий коэффициент урбанизации территории города 
Москвы; для Зоны урбанизации Т3, Хорошёво-Мневники (Приложение 2 и 3, 
945-ПП) 
K2 = 0,85 - уточняющий коэффициент к расчетному числу парковок и 
машиномест в зависимости от доступности территории городским 
пассажирским транспортом, для значения «Только наземный городской 
пассажирский транспорт (НГПТ)» (Приложение 7, 945-ПП) 

 
№ 
п/
п 

Функциональные зоны 
Объекта по виду 

разрешенного 
использования 

Суммарная поэтажная площадь, 

S кв.и 

Показатель 
по Прил.1 

пп.//S2 кв.м 

K3 K2 Число м-м 
временного 

хранения 

NВ 
   

1.  ДОО 1088,9   //440 0,75 0,85 2 

2.  Офисы/БКТ 2347,09   //60 25 
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3.  Кафе/рестораны 577,98   //60 7 

4.  Мойки машин 239,6   //60 3 

5.  Магазин 329,02   //70 3 

  ИТОГО 40 
 

Расчет потребности машиномест для МГН 
 
Согласно п. 5.2.1, СП 59.13330.2016 
Число мест для временного хранения автомобилей посетителей жилых зон 
174 м/м 
Потребность машиномест для МГН: 174*0,1= 18 м/м, в т.ч. 5+(174-100)*0,03 
= 8 м/м для М4 
Число мест для временного хранения автомобилей для соц.культ.бытового 
сектора 40 м/м 
Потребность машиномест для МГН: 40*0,1= 4 м/м 
В том числе для группы М4 не менее 1м/м  
Итого для МГН: 18+4=22 м/м, из них 8+1=9 м/м для группы М4 
 
 
Вывод: 
Всего требуется обеспечить мест хранения автомобилей  
1040+174+42= 1256 м/м  
в том числе для МГН 22 м/м, в т.ч. из них для группы (М4) 9 м/м 
Число мест постоянного хранения автомобилей по расчёту в паркинге 1040 
м/м  
Число мест временного хранения автомобилей посетителей жилых зон по 
рачету 174 м/м  
Число мест временного хранения автомобилей для соц.культ.бытового 
сектора по расчету 40 м/м 
на УДС размещается (174+40)-30=184 м/м, в том числе для МГН 18 м/м, в т.ч. 
из них для группы М4 - 7 м/м. 
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10 ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОМУНИКАЦИЙ, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К 
ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

См. «Схема транспортного обслуживания Мнёвниковской поймы. ТИЦ НПО 
ТиД. 5-20/155-26. 2020 г.» 
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Схема размещения объекта в структуре города Москвы

Проектируемый объект

Стадия Лист Листов
Кол.уч. Подп.№док.Изм. ДатаЛист

Разраб.
ГАП

Н.контр.

Американцева

ГИП

Панов

Гриценко
Горбачев

UNK
project

П 1

610AR-20-П-ПЗУ
«Многофункциональная комплексная жилая застройка, квартал 4, корпус

1,2,3,4,5,6,7» расположенная по адресу: г. Москва, внутригородская территория
муниципальный округ Хорошёво-Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный

участок 35.

Ситуационный план (1:2000)

Схема планировочной организации
земельного участка

Граница по ГПЗУ

Проектируемые здания

Условные обозначения

Нависающие части зданий

Пожарный проезд/тротуар

ул. Н
ижни

е Мн
ёвни

ки

Примечание:
Части земельного участка N 1, площадью 24 кв.м, N 2, площадью 21 кв.м, и N 3,
площадью 25 кв.м, расположены в границах красных линий улично-дорожной сети и
не могут быть использованы в целях строительства, реконструкции капитальных
объектов.

Часть земельного
участка №1

Часть земельного
участка №2

Часть земельного
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в 2-х частях
часть 2-я

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий
границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток дренаж

канализация газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ кабель телевидения

кабель ДС кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод воздухопровод

илопровод кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод блочная канализация МОСЭНЕРГО

кабельный коллектор МОСЭНЕРГО кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 02.07.20
ПЛАНОВО-ВЫСОТНАЯ ПРИВЯЗКА ВЫПОЛНЕНА ПО СОСТОЯНИЮ ОАСИ МКА НА 
10.09.20 (Проект № Д6354-20)
Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)
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Использование другими организациями не допускается 

3/4419-20- ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Многофункциональная комплексная жилая застройка"Наименование объекта:

АО "Дон-Строй Инвест"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Крыжановский С. Ю. 11.09.20

Камерал. работы Юмаков А. А. 11.09.20 г. Москва, СЗАО, район 
Хорошёво-Мнёвники, Мнёвниковская пойма, уч. 27
Местоположение (адрес) объекта:

D-X-04-08, D-X-03-05, D-X-04-12, D-X-03-09, D-X-04-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 2
Подзем. работы Иванова А. В. 11.09.20

Коррект. топогр. Сергеенко Н. Ю. 11.09.20

Коррект. подзем.Марченко Е.А. 11.09.20
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Хомяков П. В. 11.09.20

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЧАСТЕЙ

12

N
Ин

в.
 №

 п
од

л.
По

дп
. и

 д
ат

а
Вз

ам
. и

нв
. №

Со
гл

ас
ов

ан
о

Формат A2x3

Стадия Лист Листов
Кол.уч. Подп.№док.Изм. ДатаЛист

Разраб.
ГАП

Н.контр.

Американцева

ГИП

Панов

Гриценко
Горбачев

UNK
project

П 2

610AR-20-П-ПЗУ
«Многофункциональная комплексная жилая застройка, квартал 4, корпус

1,2,3,4,5,6,7» расположенная по адресу: г. Москва, внутригородская территория
муниципальный округ Хорошёво-Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный

участок 35.

Схема планировочной организации
земельного участка  (1:500)

Схема планировочной организации
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Данный топографо-геодезический план из двух частей
является точной копией оригинала ГБУ "МОСГОРГЕОТРЕСТ",
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в 2-х частях
часть 2-я

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий
границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток дренаж

канализация газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ кабель телевидения

кабель ДС кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод воздухопровод

илопровод кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод блочная канализация МОСЭНЕРГО

кабельный коллектор МОСЭНЕРГО кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 02.07.20
ПЛАНОВО-ВЫСОТНАЯ ПРИВЯЗКА ВЫПОЛНЕНА ПО СОСТОЯНИЮ ОАСИ МКА НА 
10.09.20 (Проект № Д6354-20)
Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)
Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Многофункциональная комплексная жилая застройка"Наименование объекта:

АО "Дон-Строй Инвест"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Крыжановский С. Ю. 11.09.20

Камерал. работы Юмаков А. А. 11.09.20 г. Москва, СЗАО, район 
Хорошёво-Мнёвники, Мнёвниковская пойма, уч. 27
Местоположение (адрес) объекта:

D-X-04-08, D-X-03-05, D-X-04-12, D-X-03-09, D-X-04-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 2
Подзем. работы Иванова А. В. 11.09.20

Коррект. топогр. Сергеенко Н. Ю. 11.09.20

Коррект. подзем.Марченко Е.А. 11.09.20
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Хомяков П. В. 11.09.20
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Стадия Лист Листов
Кол.уч. Подп.№док.Изм. ДатаЛист

Разраб.
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Н.контр.

Американцева

ГИП

Панов

Гриценко
Горбачев
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project

П 3

610AR-20-П-ПЗУ
«Многофункциональная комплексная жилая застройка, квартал 4, корпус

1,2,3,4,5,6,7» расположенная по адресу: г. Москва, внутригородская территория
муниципальный округ Хорошёво-Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный

участок 35.

План покрытий  (1:500)

Схема планировочной организации
земельного участка

Данный топографо-геодезический план из двух частей
является точной копией оригинала ГБУ "МОСГОРГЕОТРЕСТ",
выданного по заказу № 3/4419-20-ИГДИ от 11.09.2020г

ГИП                                Горбачев

Граница по ГПЗУ

Проектируемые здания

Условные обозначения

Нависающие части зданий

Контур пожарного
проезда/тротуара/горешетки
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 Покрытие (резиновая крошка) для спортивных и игровых площадок

Проезды с асфальтобетонным покрытием

Тротуары с покрытием плиткой

Газоны

Тротуары из плитки с возможностью проезда пожарной техники
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Тип 4а. Покрытие из полиуретана
по подземной части

Щебеночные смеси, М400, фр. 5-20,
ГОСТ 25607-2009                     - 120 мм
Песок средней крупности, Кф - 3 м/сут,
ГОСТ 8736-2014, Купл>0.96           - 250 мм

Каучуковая крошка фр. 5мм (полиуретановый клей, краситель)
- 20 мм
Резиновая крошка фр. 5 мм            - 30 мм
Крупнозернистый асфальтобетон, марка III, тип В, ГОСТ
9128-2013                - 70 мм

Уплотненный грунт обратной засыпки,
Купл>0.96              - переменной толщины
Конструкция подземной части (см. раздел АР)

Тип 2,  Тротуары рассчитанные на проезд
пожарной техники

(альбом СК-6101-2010, применительно к тип АЦ-1)

Бетон В15, армированный дорожной сеткой
5с 100х100х5 ГОСТ 26633-2015       - 200 мм

Бетонная тротуарная плитка        - 80 мм
Сухая цементно-песчаная смесь, М100, ТУ-400-24-114-78
- 30 мм

Полиэтиленовая пленка                  1 сл
Щебеночные смеси, М600, фр. 20-40,
ГОСТ 25607-2009                     - 150 мм
Песок средней крупности, Кф - 3 м/сут,
ГОСТ 8736-2014, Купл>0.96           - 450 мм

Тип 1. Проезд

(альбом СК-6101-2010, тип АЦ-1)

Бетон В15, армированный дорожной сеткой
5с 100х100х5 ГОСТ 26633-2015       - 200 мм
Полиэтиленовая пленка                  1 сл
Щебеночные смеси, М600, фр. 20-40,
ГОСТ 25607-2009                     - 150 мм
Песок средней крупности, Кф - 3 м/сут,
ГОСТ 8736-2014, Купл>0.96,          - 450 мм
Уплотненный  грунт    Купл>0.96

Мелкозернистый асфальтобетон, марка II, тип В, ГОСТ
9128-2013                - 50 мм
Крупнозернистый асфальтобетон, марка II, тип В, ГОСТ
9128-2013                - 70 мм

Тип 2а. Тротуары рассчитанные на проезд
пожарной техники по подземной части

(альбом СК-6101-2010, применительно к тип АЦ-1)

Бетон В15, армированный дорожной сеткой
5с 100х100х5 ГОСТ 26633-2015       - 200 мм

Бетонная тротуарная плитка        - 80 мм
Сухая цементно-песчаная смесь, М100, ТУ-400-24-114-78
- 30 мм

Полиэтиленовая пленка                  1 сл
Щебеночные смеси, М600, фр. 20-40,
ГОСТ 25607-2009                     - 150 мм
Песок средней крупности, Кф - 3 м/сут,
ГОСТ 8736-2014, Купл>0.96, перемен -100÷750 мм
Конструкция подземной части (см. раздел АР)Уплотненный  грунт    Купл>0.96

Тип 3а. Тротуары и отмостка
по подземной части

(альбом СК-6101-2010, применительно к тип СТ-2)

Бетонная тротуарная плитка        - 80 мм
Сухая цементно-песчаная смесь, М100, ТУ-400-24-114-78
- 30 мм
Щебеночные смеси, М400, фр. 5-20,
ГОСТ 25607-2009                     - 120 мм
Песок средней крупности, Кф - 3 м/сут,
ГОСТ 8736-2014, Купл>0.96           - 300 мм
Уплотненный грунт обратной засыпки,
Купл>0.96              - переменной толщины
Конструкция подземной части (см. раздел АР)

Тип 3. Тротуары
(альбом СК-6101-2010, тип СТ-2)

Бетонная тротуарная плитка        - 80 мм

Щебеночные смеси, М400, фр. 5-20,
ГОСТ 25607-2009                     - 120 мм
Песок средней крупности, Кф - 3 м/сут,
ГОСТ 8736-2014, Купл>0.96           - 300 мм
Уплотненный  грунт    Купл>0.96

Сухая цементно-песчаная смесь, М100, ТУ-400-24-114-78
- 30 мм

Тип 6. Газон по подземной части,
 укрепленный  георешеткой,

рассчитанный на проезд пожарной техники

Конструкция подземной части (см. раздел АР)

Газонная решетка ECORASTER E50, заполненная растительным
субстратом с семенами трав                        - 50 мм

Смесь растительного субстрата и гравия - 40 мм
Смесь: 70% щебня, М600, фр. 40-80 +
30% растительного субстрата     - 200 мм
Геотекстиль 150 г/м²
Щебеночные смеси, М600, фр. 40-80,
ГОСТ 25607-2009                     - 400 мм
Геотекстиль 150 г/м²

Тип 5. Газон

Уплотненный  грунт    Купл>0.96

Песок средней крупности, Кф - 3 м/сут,
ГОСТ 8736-2014, Купл>0.96, перемен -300÷700 мм

Растительный грунт плотность почвы 0,9-1,2 г/куб.см
с посевом газонных трав - 200 мм

Тип 5а. Газон по
подземной части

Почвенный субстрат

Растительный грунт плотность почвы 0,9-1,2 г/куб.см
с посевом газонных трав - 200 мм

Конструкция подземной части (см. раздел АР)

Газоны с георешеткой, для проезда пож. техники

Водоотводный лоток Водоотводный лоток

Водоотводный лоток

Водоотводный лоток

Водоотводный лоток

Подпорные стенки

Подпорные стенки

Ведомость покрытий в границах  ГПЗУ

Поз Наименование Условные обозначения Тип Площадь,
 кв.м. Прим.

1 Проезд с асф.-бет. покрытием. Тип 1 680,07 принята по СК 6101-2013 конструкция АЦ-1

2 Проезд с асф.-бет. покрытием над подземной
частью проектируемого здания Тип 1* 2143,84 принята по СК 6101-2013 конструкция АЦ-1

3 Тротуары, дорожки, площадка отдыха Тип 3 2516,8 проектируемая констр.
принята по СК 6101-2013 конструкция СТ-2

4 Тротуары, дорожки, площадка отдыха над
подземной частью проектируемого здания Тип 3а 9020,4 проектируемая констр.

принята по СК 6101-2013 конструкция СТ-2

5 Проезд с плиточным покрытием с возможностью
проезда пожарной техники Тип 2 2466,1

6
Проезд с плиточным покрытием с возможностью
проезда пожарной техники  над подземной
частью проектируемого здания

Тип 2а 2930,64

7 Покрытие (резиновая крошка)
для детской площадки, спортплощадки Тип 4а 526,84

8 Газон Тип 5 597,1

9 Газон над подземной частью проектируемого
здания для озеленения Тип 5а 11023,9

11 Покрытие (мульча) для детской площадки
детского сада

12
13 Тактильная плитка

Ведомость покрытий за границами  ГПЗУ

14 Проезд с асф.-бет. покрытием. Тип 1 1211,59 принята по СК 6101-2013 конструкция АЦ-1 в

15 Тротуары, дорожки, площадка отдыха Тип 2 2034,66 проектируемая констр.
принята по СК 6101-2013 конструкция СТ-2

16 Газон Тип 5 3388,00

17 Гранитный бортовой камень БР 100.30.15

Покрытие (terraway) для площадок отдыха

331,25

10 Газон над подземной частью проектируемого
здания укрепленный георешеткой Тип 6 3181,63

принята по СК 6101-2013 конструкция АЦ-1

принята по СК 6101-2013 конструкция АЦ-1

Тип 7
Тип 8 122,87
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в 2-х частях
часть 2-я

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий
границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток дренаж

канализация газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ кабель телевидения

кабель ДС кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод воздухопровод

илопровод кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод блочная канализация МОСЭНЕРГО

кабельный коллектор МОСЭНЕРГО кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 02.07.20
ПЛАНОВО-ВЫСОТНАЯ ПРИВЯЗКА ВЫПОЛНЕНА ПО СОСТОЯНИЮ ОАСИ МКА НА 
10.09.20 (Проект № Д6354-20)
Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)
Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/4419-20- ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Многофункциональная комплексная жилая застройка"Наименование объекта:
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Корп. 1

Корп. 7

Корп. 7

Корп. 2

Корп. 6

Корп. 6

Корп. 3

Корп. 4

Корп. 5

129,5
0

129,5
0

129,50

129,50

3/4419-20-ИГДИ
в 2-х частях
часть 2-я

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий
границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток дренаж

канализация газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ кабель телевидения

кабель ДС кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод воздухопровод

илопровод кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод блочная канализация МОСЭНЕРГО

кабельный коллектор МОСЭНЕРГО кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 02.07.20
ПЛАНОВО-ВЫСОТНАЯ ПРИВЯЗКА ВЫПОЛНЕНА ПО СОСТОЯНИЮ ОАСИ МКА НА 
10.09.20 (Проект № Д6354-20)
Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)
Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Многофункциональная комплексная жилая застройка"Наименование объекта:

АО "Дон-Строй Инвест"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Крыжановский С. Ю. 11.09.20

Камерал. работы Юмаков А. А. 11.09.20 г. Москва, СЗАО, район 
Хорошёво-Мнёвники, Мнёвниковская пойма, уч. 27
Местоположение (адрес) объекта:

D-X-04-08, D-X-03-05, D-X-04-12, D-X-03-09, D-X-04-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 2
Подзем. работы Иванова А. В. 11.09.20

Коррект. топогр. Сергеенко Н. Ю. 11.09.20

Коррект. подзем.Марченко Е.А. 11.09.20
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
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Стадия Лист Листов
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Н.контр.

Американцева

ГИП

Панов

Гриценко
Горбачев

UNK
project

П 5

610AR-20-П-ПЗУ
«Многофункциональная комплексная жилая застройка, квартал 4, корпус

1,2,3,4,5,6,7» расположенная по адресу: г. Москва, внутригородская территория
муниципальный округ Хорошёво-Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный

участок 35.

План озеленения  (1:500)

Схема планировочной организации
земельного участка

Данный топографо-геодезический план из двух частей
является точной копией оригинала ГБУ "МОСГОРГЕОТРЕСТ",
выданного по заказу № 3/4419-20-ИГДИ от 11.09.2020г

ГИП                                Горбачев

Граница по ГПЗУ

Проектируемые здания

Условные обозначения

Нависающие части зданий
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Въезд-выезд на проектируемый подземную
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часть 2-я

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий

границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток дренаж

канализация газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ кабель телевидения

кабель ДС кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод воздухопровод

илопровод кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод блочная канализация МОСЭНЕРГО

кабельный коллектор МОСЭНЕРГО кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 02.07.20

ПЛАНОВО-ВЫСОТНАЯ ПРИВЯЗКА ВЫПОЛНЕНА ПО СОСТОЯНИЮ ОАСИ МКА НА 
10.09.20 (Проект № Д6354-20)

Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)

Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 
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Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Многофункциональная комплексная жилая застройка"Наименование объекта:

АО "Дон-Строй Инвест"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Крыжановский С. Ю. 11.09.20

Камерал. работы Юмаков А. А. 11.09.20 г. Москва, СЗАО, район 
Хорошёво-Мнёвники, Мнёвниковская пойма, уч. 27
Местоположение (адрес) объекта:

D-X-04-08, D-X-03-05, D-X-04-12, D-X-03-09, D-X-04-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 2
Подзем. работы Иванова А. В. 11.09.20

Коррект. топогр. Сергеенко Н. Ю. 11.09.20

Коррект. подзем. Марченко Е.А. 11.09.20
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Хомяков П. В. 11.09.20
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Стадия Лист Листов
Кол.уч. Подп.№док.Изм. ДатаЛист

Разраб.
ГАП

Н.контр.

Американцева

ГИП

Панов

Гриценко
Горбачев

UNK
project

П 6

610AR-20-П-ПЗУ
«Многофункциональная комплексная жилая застройка, квартал 4, корпус

1,2,3,4,5,6,7» расположенная по адресу: г. Москва, внутригородская территория
муниципальный округ Хорошёво-Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный

участок 35.

План организации рельефа  (1:500)

Схема планировочной организации
земельного участка

Данный топографо-геодезический план из двух частей
является точной копией оригинала ГБУ "МОСГОРГЕОТРЕСТ",
выданного по заказу № 3/4419-20-ИГДИ от 11.09.2020г

ГИП                                Горбачев

Граница по ГПЗУ

Проектируемые здания

Условные обозначения

Нависающие части зданий

Пожарный проезд/тротуар/горешетка

ул. Н
ижни

е Мн
ёвни

ки

Р1

Р2

Р3

Р4

 Покрытие (резиновая крошка) для спортивных и игровых площадок

Проезды с асфальтобетонным покрытием

Тротуары с покрытием плиткой

Газоны

Тротуары из плитки с возможностью проезда пожарной техники

Подпорная стенка

Подземная автостоянка

Въезд-выезд на проектируемый подземную
автопарковку

Водоотводный лоток

Дождеприемная решетка

Борт садовый металлический

Борт дорожный

ДОО

С

Ф

Д

Ж

О

П

П

М

М

М

М

Верхнее значение: Уклон в промилле
Стрелка: Направление уклона
Нижнее значение: Расстояние в метрах

Абсолютная отметка соответствующая
условной нулевой отметке, принятой в
строительных чертежах

Проектируемые отметки планировки в
углах проектируемых зданий и
фактические отметки рельефа

Отметки точки перелома продольного
профиля :
Красная - проектная отметка
планировки,Черная - отметка рельефа

Проектируемый водоотводной лоток
Проектируемая дождеприемная решетка
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в 2-х частях
часть 2-я

Условные обозначения линий градостроительного регулирования
границы территорий общего пользования 
улично-дорожной сети границы лесопарковых зеленых поясов границы территорий общего пользования

границы береговых полос границы зон регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности

границы природных и озелененных 
территорий

границы водоохранных зон границы полос отвода железных дорог границы территорий, занятых линейными 
объектами

границы охранных зон объектов 
культурного наследия

границы защитных зон объектов 
культурного наследия границы зон затопления и подтопления

границы приаэродромной территории границы зон охраняемого объекта границы зон I пояса санитарной охраны

границы зон II пояса санитарной охраны границы прибрежных защитных полос границы зон охраняемого военного объекта

границы зон охраны ансамбля Московского 
Кремля

границы зон ограничений передающего 
радиотехнического объекта

границы зон охраняемого природного 
ландшафта

границы охранных зон особо охраняемой 
природной территории границы санитарно-защитных зон границы особо охраняемых зелёных 

территорий
границы охранных зон объектов 
электроэнергетики

границы охранных зон объектов 
инфраструктуры метрополитена

границы охранных зон линий и сооружений 
связи

границы охранных зон трубопроводов
границы охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием 
окружающей среды

границы охранных зон пунктов 
государственной геодезической, нивелирной 
и гравиметрической сети

границы зон минимальных расстояний границы охранных зон тепловых сетей границы территорий объектов культурного 
наследия

границы особо охраняемых природных 
территорий

границы территорий, зарезервированных для 
образования особо охраняемых природных 
территорий

границы технических зон инженерных 
коммуникаций и сооружений

границы технических зон метрополитена границы внеуличных переходных переходов границы полос воздушных подходов на 
аэродромах

границы линий застройки

Условные обозначения подземных инженерных коммуникаций
водопровод (водовод) водосток дренаж

канализация газопровод теплопровод

кабель МОСЭНЕРГО кабель МОСГОРСВЕТ кабель телевидения

кабель ДС кабель МПС кабель связи УПО

кабель радио золопровод воздухопровод

илопровод кабель МОСЭЛЕКТРОТРАНС телефон. канализация

бронированный кабель связи волновод блочная канализация МОСЭНЕРГО

кабельный коллектор МОСЭНЕРГО кабель заземления бездейств. прокладки

общий коллектор проекты

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ НАНЕСЕНЫ ПО СОСТОЯНИЮ 
НА 02.07.20
ПЛАНОВО-ВЫСОТНАЯ ПРИВЯЗКА ВЫПОЛНЕНА ПО СОСТОЯНИЮ ОАСИ МКА НА 
10.09.20 (Проект № Д6354-20)
Срок действия инженерно-топографического плана – 3 года с момента изготовления
(п.1.4., Раздел II постановления Правительства Москвы от 19.05.2015 №284-ПП «Об 
утверждении порядка оформления ордеров (разрешений) на проведение земляных 
работ, установку временных ограждений, размещение временных объектов в городе 
Москве»)
По вопросам несоответствия планового положения подземных коммуникаций 
обращаться по тел. (499) 530-20-22 (доб.11-43)
Без печати ГБУ "Мосгоргеотрест" недействителен.
Использование другими организациями не допускается 

3/4419-20- ИГДИ

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата "Многофункциональная комплексная жилая застройка"Наименование объекта:

АО "Дон-Строй Инвест"Заказчик:
Разработал

Полевые работы Крыжановский С. Ю. 11.09.20

Камерал. работы Юмаков А. А. 11.09.20 г. Москва, СЗАО, район 
Хорошёво-Мнёвники, Мнёвниковская пойма, уч. 27
Местоположение (адрес) объекта:

D-X-04-08, D-X-03-05, D-X-04-12, D-X-03-09, D-X-04-16Номенклатура:

Стадия Лист Листов

1 2
Подзем. работы Иванова А. В. 11.09.20

Коррект. топогр. Сергеенко Н. Ю. 11.09.20

Коррект. подзем.Марченко Е.А. 11.09.20
ИНЖЕНЕРНО-ТОПОГРАФИЧЕСКИЙ ПЛАН 

(M 1:500)
МОСКОМАРХИТЕКТУРА
© ГБУ "Мосгоргеотрест" ЛГР (Кр.лин.) Хомяков П. В. 11.09.20
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Формат A2x3

Стадия Лист Листов
Кол.уч. Подп.№док.Изм. ДатаЛист

Разраб.
ГАП

Н.контр.

Американцева

ГИП

Панов

Гриценко
Горбачев

UNK
project

П 8

610AR-20-П-ПЗУ
«Многофункциональная комплексная жилая застройка, квартал 4, корпус

1,2,3,4,5,6,7» расположенная по адресу: г. Москва, внутригородская территория
муниципальный округ Хорошёво-Мнёвники, улица Нижние Мнёвники, земельный

участок 35.

Сводный план инженерных сетей
(1:500)

Схема планировочной организации
земельного участка

Данный топографо-геодезический план из двух частей
является точной копией оригинала ГБУ "МОСГОРГЕОТРЕСТ",
выданного по заказу № 3/4419-20-ИГДИ от 11.09.2020г

ГИП                                Горбачев

Кабель сети освещения
Кабель сети освещения в трубе
К-2, Дождевая канализация (водосток).

К-1, Хозяйственно-бытовая канализация.

Т-1, Теплоснабжение.
В-1, Водоснабжение; Пожаротушение.

Канализация сети связи

Дождеприемная решетка

Опора освещения
Проектируемые сети

Место ввода тепловой сети
от ТЭЦ-25, ПАО "Мосэнерго"
ООО "ЦТП МОЭК" № 10-11/21-313

В соответствии с договором о тех. прис.
АО "Мосводоканал"  № 11826 ДП-В

ГУП "Мосводосток"
ТУ № 455/15 от 29.07.2020 г.

В соответствии с договором о тех. прис.
АО "Мосводоканал"  № 11827 ДП-К

 АО"ОЭК"
№101334-01-ТУ
от 09.04.21

Граница по ГПЗУ

Проектируемые здания

Условные обозначения

Нависающие части зданий

Пожарный проезд/тротуар/горешетка

 Покрытие (резиновая крошка) для спортивных и игровых площадок

Проезды с асфальтобетонным покрытием

Тротуары с покрытием плиткой

Газоны

Тротуары из плитки с возможностью проезда пожарной техники

Подпорная стенка

Подземная автостоянка

Въезд-выезд на проектируемый подземную
автопарковку
Водоотводный лоток

Дождеприемная решетка

Борт садовый металлический

Борт дорожный
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