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ДОГОВОР №________

участия в долевом строительстве многоквартирного дома

г. Тверь






                                                «____» ________ 2021 года
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Тэско Групп» (сокращенное наименование – ООО СЗ «Тэско Групп») ИНН 6952040350, ОГРН 1146952002471, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Акенина Андрея Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

_________________________, ___________________ г.р., место рождения: _________________________, паспорт гражданина Российской Федерации _______ ____________ выдан ___________, ______________ г., код подразделения ________________, зарегистрированный/ая по адресу: ___________________________________, именуемый/ые/ая «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий договор участия в долевом строительстве многоквартирного дома (далее – «Договор») в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Основные понятия и термины

1.1. Объект долевого строительства - жилое помещение (квартира), подлежащее передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома и входящее в состав многоквартирного жилого дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств участника долевого строительства.

1.2. Проектная общая площадь объекта долевого строительства – площадь по проекту без учета площади помещения вспомогательного использования: балконов, лоджий, веранд и террас.
1.3. Проектная общая приведенная площадь объекта долевого строительства – площадь квартиры, определенная в соответствии с проектной документацией как сумма площадей всех частей Квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, балконов, лоджий, веранд и террас, взятых с учетом соответствующих коэффициентов.

1.4. Общая приведенная площадь объекта долевого строительства – площадь квартиры, которая определяется по окончании строительства многоквартирного жилого дома на основании обмеров, проведенных уполномоченным органом или специализированной организацией, осуществляющей учет и/или техническую инвентаризацию объектов недвижимого имущества, включая площадь помещений вспомогательного использования, балконов, лоджий, веранд и террас, взятых с учетом соответствующих коэффициентов.

1.5. Цена договора – денежная сумма, подлежащая оплате Участником Застройщику в рамках строительства (создания) объекта долевого строительства.

1.6. Счет – счет эскроу физического лица для расчетов по договору участия в долевом строительстве, открываемый в порядке, предусмотренном Общими и Индивидуальными условиями договора счета эскроу и в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

1.7. Экономия Застройщика – денежная сумма, составляющая разницу между расходами Застройщика на строительство (создание) объекта долевого строительства и суммой денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства, выплаченной Участником Застройщику по настоящему Договору.

1.8. Управляющая организация – специализированная организация, оказывающая услуги и выполняющая работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, обеспечивающая предоставление коммунальных услуг владельцам и собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, а также осуществляющая иную направленную на достижение целей управления жилым домом деятельность.
1.9. Федеральный закон от 30 декабря 2004 года № 214 –ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» - закон регулирующий правоотношения сторон по настоящему договору, далее по тексту «Закон 214-ФЗ».

2. Предмет договора

2.1. Застройщик обязуется своими силами и/или с привлечением других лиц, в предусмотренный договором срок, построить на земельном участке с кадастровым номером 69:10:0000024:10537, многоквартирный жилой дом - наименование объекта капитального строительства в соответствии с проектной документацией: «Многоквартирные жилые дома и объекты социального и общественного назначения, расположенные по адресу: Тверская обл., Калининский р-н, Никулинское с/п, в близи д. Палкино. Корпус Б», далее по тексту договора – «многоквартирный жилой дом»), расположенный по адресу: Российская Федерация, Тверская область, Калининский муниципальный район, Никулинское сельское поселение, деревня Палкино (в соответствии с Разрешением на строительство № 69-510312-074-2020 выдано Департаментом архитектуры и строительства администрации г. Твери от 25.12.2020 года), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома передать Участнику объект долевого строительства, определенный настоящим договором, а Участник обязуется уплатить обусловленную договором цену, и принять объект долевого строительства по акту приема передачи.


В соответствии с пунктом 4 Разрешения на строительство № 69-510312-074-2020 от 25.12.2020 года общее количество этажей в многоквартирном жилом доме – 10, один из которых является подземным.

Расположение строящегося многоквартирного жилого дома, план квартиры и ее расположение в строящемся многоквартирном жилом доме указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору.

2.2. Застройщик осуществляет строительство многоквартирного жилого дома на основании:

- договора аренды земельного участка № 25 от 24.11.2020 г. с кадастровым номером 69:10:0000024:10537, общей площадью 3 480 кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства, для среднеэтажной жилой застройки, для многоэтажной жилой застройки (высотной застройки), расположенном по адресу: Российская Федерация, Тверская область, Калининский муниципальный район, Никулинское сельское поселение, деревня Палкино, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области  в Едином государственном реестре недвижимости 03.12.2020 года, запись №69:10:0000024:10537-69/075/2020-2.  Сроком действия договора на 8 лет с даты его подписания;

- дополнительного соглашения № 1 от 02.03.2021 года к договору аренды земельного участка № 25 от 24.11.2020 года, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области в Едином государственном реестре недвижимости 12.03.2021 года, запись №69:10:0000024:10537-69/075/2021-4;
· разрешения на строительство № 69-510312-074-2020 от 25.12.2020 года, выдано Департаментом архитектуры и строительства администрации г. Твери, со сроком действия до 25.05.2023 года;
· проекта, разработанного Обществом с ограниченной ответственностью «СФЕРА ПРО» (ОГРН 1203600007500, ИНН 6952040350, КПП 695201001);
- проектной декларации, в которой содержится информация о Застройщике и о проекте строительства жилого дома, опубликованной Застройщиком и доступной для ознакомления в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования (в сети «Интернет») на сайте «наш.дом.рф» «13» июля 2021 года. 
· Проектная декларация подлежит изменению в случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
2.3. Участник ознакомлен с проектной декларацией.

2.4. Объектом долевого строительства является жилое помещение - __________ квартира (далее по тексту договора – «квартира»), проектная общая площадь квартиры ___________ (_______________) кв. м., проектная общая приведенная площадь квартиры (с учетом лоджий с коэффициентом 0,5 или балкон с коэффициентом 0,3) ____ (______________) кв. м., состоящая из:
· комнаты № 1 (проектная площадь _ кв. м.);

· комнаты № 2 (проектная площадь _ кв. м.);

· комнаты № 3 (проектная площадь _ кв. м.);

· коридора (проектная площадь _ кв. м.);

· санузла (проектная площадь _ кв. м.);

· санузла (проектная площадь _ кв. м.);

· кухни (проектная площадь _ кв. м.);

· балкона/лоджии с учетом коэффициента (проектная площадь _ кв. м.),

расположенная в ___ подъезде на ___ этаже многоквартирного жилого дома, _____________________________ расположенный по адресу: Российская Федерация, Тверская область, Калининский муниципальный район, Никулинское сельское поселение, деревня Палкино, с условным номером ___ (_____), согласно описанию объекта долевого строительства (Приложение № 1 к настоящему Договору) и плану (Приложение № 2 к настоящему Договору), создаваемая с привлечением денежных средств участника долевого строительства и подлежащая передаче ему, только после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию многоквартирного жилого дома в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
Основные характеристики многоквартирного жилого дома:

· Материал наружных стен и каркаса жилого дома – с монолитным железобетонным каркасом и стенами из газобетонных блоков, оштукатуренных по минераловатному утеплителю;

· поэтажные перекрытия – монолитные железобетонные;

· общая площадь многоквартирного дома 4 168,62 кв. м.;

· класс энергоэффективности – А+ (очень высокий);

· Сейсмостойкость: Согласно СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах», площадка строительства характеризуется расчетной сейсмической интенсивностью равной 6 баллам по шкале MSK-64.

Адрес объекта долевого строительства, его характеристики будут уточнены после окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию законченного строительством объекта. При этом проектная общая приведенная площадь объекта долевого строительства уточняется по данным технической инвентаризации. Застройщик письменно уведомляет Участника об изменениях, и стороны обязуются согласовать изменение объема привлеченных денежных средств, а также подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору, в течение пяти рабочих дней с момента получения предложения от Застройщика, произвести возврат излишних средств или доплату.

Квартира передается Участнику на праве собственности в соответствии с Законом 214-ФЗ. Право собственности на квартиру возникает у Участника с момента государственной регистрации этого права за Участником, осуществляемой после подписания с Застройщиком акта приема-передачи квартиры.

Свидетельством качества передаваемой Застройщиком Участнику квартиры, ее соответствия проекту, строительно-техническим нормам и правилам, является Разрешение на ввод в эксплуатацию жилого дома.

Гарантийный срок, действующий в отношении квартиры, составляет 5 (пять) лет и исчисляется со дня подписания Сторонами акта приема-передачи конкретной квартиры.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав квартиры, составляет 3 (три) года и исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
 Гарантийный срок на отделочные работы составляет 2 (два) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства в Многоквартирном доме.

Гарантийный срок на имущество, входящее в комплектацию жилого помещения (Квартиры): двери, включая дверные ручки, окна, трубы и электропроводку равен гарантийному сроку, установленному производителем указанного имущества.

В соответствии с пунктом 1 статьи 38 Жилищного Кодекса Российской Федерации при приобретении в собственность помещения (в настоящем договоре – квартиры) в многоквартирном жилом доме к Участнику переходит доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном жилом доме. При этом Стороны понимают, что момент возникновения права собственности не совпадает с моментом приема-передачи Объекта долевого строительства.

В соответствии с пунктами 2,3 статьи 37 Жилищного Кодекса Российской Федерации доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном жилом доме собственника помещения в этом доме следует судьбе права собственности на указанное помещение. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном жилом доме доля в праве общей собственности на общее имущество в данном доме нового собственника такого помещения равна доле в праве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.

Общее долевое имущество многоквартирного жилого дома включая, но не ограничиваясь, наружные (внутриплощадочные и внеплощадочные сети) и внутренние инженерные коммуникации, места общего пользования (наименовании помещений согласно экспликации помещений в проектной документации) инженерное оборудование (вводное распределительное устройство, телекоммуникационное оборудование, оборудование систем диспетчеризации, насосное оборудование (дренажные насосы, установка повышения давления для хозяйственно-питьевых нужд), вентиляционное оборудование, газораспределительное оборудование (ГРП), лифтовое оборудование и т.д.), благоустройство придомовой территории: покрытие внутриквартальных проездов и тротуаров, парковок, детских игровых площадок, площадок для отдыха и хозяйственных нужд (включая МАФ и озеленение), передаются Участнику долевого строительства в общую долевую собственность по завершению строительства и ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома. 
Общее имущество жилого комплекса, включая, но не ограничиваясь, оборудование трансформаторной подстанции, оборудование котельной, КНС, ЛОС передаются Участнику долевого строительства в общую долевую собственность по завершению строительства и ввода в эксплуатацию всех корпусов жилого комплекса в целом согласно проекта. Участник долевого строительства подтверждает свое согласие на принятие общего имущества всех корпусов жилого комплекса в размере доли Участника долевого строительства в праве общей долевой собственности на общее имущество всех корпусов жилого комплекса, пропорционально размеру общей площади вышеуказанной квартиры.
2.5. Застройщик обязуется ввести объект долевого строительства в эксплуатацию в соответствии с графиком производства работ, с учетом норм продолжения строительства, согласно требованиям СНиП:

- начало строительства – _________________ г.;

- предполагаемый срок получения Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию II квартал 2023 г.;

- передача объекта долевого строительства Участнику по акту приема-передачи не позднее 31.12.2023 г.

Застройщик имеет право досрочно передать объект долевого строительства Участнику, заранее предупредив его об этом.

2.6. В случае если строительство (создание) объекта долевого строительства не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока, обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику осуществляется в порядке, установленным Гражданским Кодексом Российской Федерации.

2.7. Застройщик вправе самостоятельно выбрать Управляющую организацию и передать ей многоквартирный жилой дом во временное управление по отдельному договору на управление многоквартирным жилым домом между Застройщиком и Управляющей организацией.

3. Цена договора и порядок расчетов
3.1. Цена Договора составляет ___________________ (___________________________ тысяч) рублей 00 копеек и рассчитывается как произведение размера проектной общей приведенной площади квартиры на цену 1 кв. м. квартиры, согласованную Сторонами в размере _______________ (____________ тысяч) рублей 00 копеек. Цена Договора состоит из денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства.
Цена Договора является ориентировочной и корректируется в соответствии с п.3.4. – п. 3.8. настоящего Договора.

3.2. Участник обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый в банке (эскроу-агенте) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника (депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (бенефициару), на следующих условиях:
· _________________ (_________________________ тысяч) рублей 00 копеек за счет собственных денежных средств, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области;
· ___________________ (_________________) рублей 00 копеек за счет банковского кредита, предоставляемого Публичным акционерным обществом «____________________ ПАО), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (Публичное акционерное общество «____________________»: Лицензия банка России на осуществление банковских операций №_____________ от ________________ 2015 года;  Местонахождение: ___________________; ИНН _______________; ОГРН ________________; КПП __________________; Корреспондентский счет №_____________________; БИК ___________________) (далее – Банк, Кредитор, ______________ ПАО), по Кредитному договору № ___________ от «____» _____ 20____ года, на срок _____ (_____) месяцев с даты фактического предоставления кредита, с процентной ставкой ____ (________)% годовых, заключенному в городе __________________ Публичным акционерным обществом «________________________» (_____ БАНК ПАО) и _______________________, для целей приобретения ________ квартиры с условным номером 1 (Один), проектная общая площадь квартиры ___________ (________________________) кв. м., проектная общая приведенная площадь квартиры (с учетом лоджий) ___________________ (___________________________) кв. м., расположенной в 1 подъезде на 1 этаже многоквартирного жилого дома (наименование объекта капитального строительства в соответствии с проектной документацией: «______________________________, Московская область. ________________________________», (3-этажный 3-секционный жилой дом (поз. 9 по генплану), расположенный по адресу: ____________________________________, в течение 10 (Десяти) рабочих  дней с момента государственной регистрации настоящего Договора и регистрации ипотеки в пользу ______________ БАНК ПАО, в безналичном порядке на счет эскроу, при условии предъявления в ____________БАНК ПАО следующих документов: 

· настоящего Договора, содержащего специальную регистрационную  надпись органа регистрации прав о его государственной регистрации и отметку о регистрации залога (ипотеки) в силу закона в пользу __________ БАНК ПАО;
· документов, подтверждающих оплату Участником первоначального платежа за счет собственных денежных средств, указанных в настоящем пункте Договора, в полном объеме.
Стороны пришли к соглашению, что право требования Участника по настоящему Договору считается находящимся в залоге у _____________ БАНК ПАО с момента государственной регистрации настоящего Договора (в силу закона) и до момента государственной регистрации права собственности Участника на Квартиру, в соответствии со ст. 77.2. Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 года № 102-ФЗ. При регистрации настоящего договора одновременно подлежит государственной регистрации залог прав (требований) Участника, вытекающего из настоящего Договора.
Квартира будет находиться в залоге у ____________ БАНК ПАО в обеспечении исполнения обязательств Участника (Залогодателя) с момента государственной регистрации ипотеки на Квартиру в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в соответствии со ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 года № 102-ФЗ (далее Закон). Согласно статье 20 Закона, государственная регистрация ипотеки в силу закона на объект долевого строительства (квартиру) в пользу __________ БАНК ПАО (Залогодержателя) осуществляется на основании заявления Участника (Залогодателя) одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника (Залогодателя). Залогодержателем по данному залогу является ТКБ БАНК ПАО, являющийся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, а Залогодателем – Участник. Права Залогодержателя по ипотеке в силу закона удостоверяются закладной одновременно с регистрацией права собственности на квартиру.
3.2.1. Эскроу-агент: фирменное наименование - Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное фирменное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-707-00-70, доб. 60992851.
Депонент: _______________________________.
Бенефициар: __________________________________________________
Депонируемая сумма: _____________________ (__________________  тысяч) рублей 00 копеек.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в течение пяти рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области.
Срок условного депонирования денежных средств: 6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации.
Основания перечисления застройщику (бенефициару) депонированной суммы:

1) Получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатации.

Счет, на который должна быть перечислена депонированная сумма: р/счет ____________________
в ПАО Сбербанк, к/счет ____________________________, БИК _____________________.

3.2.2. Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
3.3. В случае неиспользования Застройщиком полностью суммы на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства (п. 3.1. Договора), неиспользованная часть с момента полного исполнения Застройщиком своих обязательств перед Участником остается в распоряжении Застройщика как Экономия Застройщика и возврату Участнику не подлежит.
В случае превышения фактической стоимости строительства над суммой на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства (п. 3.1. Договора), Застройщик покрывает ее за свой счет.
3.4. В случае если общая приведенная площадь квартиры превысит проектную общую приведенную площадь квартиры на 1 кв. м, Цена договора подлежит изменению в следующем порядке: Стороны производят перерасчет (увеличение) Цены договора исходя из цены 1 кв.м. квартиры, указанной в п.3.1. Договора, и общей приведенной площади квартиры. Цена Договора в указанном случае подлежит увеличению независимо от возникновения у Застройщика Экономии Застройщика.
Участник обязуется подписать соответствующее дополнительное соглашение к Договору об увеличении Цены Договора и выплате Участником Застройщику дополнительных денежных средств в счет оплаты Цены договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его получения от Застройщика.

3.5. Уплата дополнительной суммы, указанной в п. 3.4. настоящего Договора, производится Участником в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации соответствующего Дополнительного соглашения к Договору, если Сторонами не будет письменно согласован иной срок оплаты, на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.

3.6. В случае если общая приведенная площадь квартиры окажется меньше проектной общей приведенной площади квартиры на 1 кв. м, Цена договора подлежит изменению в следующем порядке: Стороны производят перерасчет (уменьшение) Цены договора исходя из цены 1 кв.м. квартиры, указанной в п.3.1. Договора, и общей приведенной площади квартиры.
Участник обязуется подписать соответствующее дополнительное соглашение к Договору об уменьшении Цены Договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его получения от Застройщика.

3.7. В случае уменьшения цены договора, Застройщик вправе получить в счет уплаты цены Договора часть депонируемой суммы, соответствующую фактической Общей приведенной площади объекта долевого строительства, указанной в дополнительном соглашении.
3.8. Участник на основании зарегистрированного дополнительного соглашения об уменьшении Цены Договора, имеет право на часть депонируемой суммы, составляющей разницу между стоимостью фактической Общей приведенной площади объекта долевого строительства и проектной общей приведенной площади квартиры.
3.9. В Цену договора не включены следующие расходы, которые Участник обязан оплатить и/или возместить Застройщику в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения письменного требования от Застройщика:

- расходы, необходимые для исполнения настоящего Договора, если обязанность их нести в соответствии с законодательством РФ для любой из Сторон возникнет после заключения Сторонами договора;

- убытки, причиненные Застройщику в связи с уклонением или необоснованным отказом Участника от приемки квартиры, в том числе расходы на проведение строительной экспертизы;

- расходы на оказание нотариальных услуг за хранение денежных средств Участника в депозите нотариуса, при возникновении у Застройщика такого обязательства в соответствии с Законом 214-ФЗ.
3.10. В случае расторжения настоящего договора по инициативе Участника, при добросовестном исполнении своих обязательств Застройщиком, Участник обязан компенсировать затраты Застройщика - на составление, заключение и регистрацию Договора участия в долевом строительстве.
3.11. В Цену договора не включены следующие расходы, которые Участник обязан оплачивать управляющей компании, Выбранной Застройщиком, согласно п. 2.7. настоящего договора:

- расходы на коммунальные услуги за квартиру (расходы по оплате за холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление и электроснабжение квартиры и т.д.), а также расходы на техническое содержание и ремонт квартиры, расходы, связанные с управлением жилым домом, содержанием, текущим ремонтом и обеспечением сохранности общего имущества в жилом доме, расходы по вывозу крупногабаритного мусора, расходы на уборку и благоустройство жилого дома и придомовой территории, иные расходы, которые обязан нести собственник квартиры. Участник обязуется нести вышеуказанные расходы с момента приемки квартиры от Застройщика - подписания Сторонами акта приема-передачи квартиры, либо подписания Застройщиком в случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ акта приема-передачи квартиры в одностороннем порядке.

4. Гарантии качества

4.1.  Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

4.2. Застройщик гарантирует возможность эксплуатации Объекта долевого строительства, достижение указанных в Проектной документации показателей, и несет ответственность за отступление от них по действующему гражданскому законодательству Российской Федерации.

4.3. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства, по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

4.4. В случае существенного нарушения требований к качеству Квартиры Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства.

4.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры при условии, что оно было выявлено в течение гарантийного срока.

4.6. Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта долевого строительства в целом и входящих в него инженерных и других систем, обнаруженных в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

4.7. В случае обнаружения недостатков качества Квартиры, Участник долевого строительства должен направить Застройщику письменное уведомление с описанием обнаруженных недостатков.

Для участия в составлении акта, фиксирующего недостатки, а в случае их устранения силами и средствами Застройщика - согласования порядка и сроков их устранения, Застройщик обязан направить своего полномочного представителя не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня получения письменного извещения Участника долевого строительства об обнаружении недостатков.

При отказе Застройщика от составления или подписания акта о дефектах, Участник долевого строительства составляет односторонний акт на основе квалифицированной экспертизы, привлекаемой им за свой счет. Результаты квалифицированной экспертизы могут быть оспорены Застройщиком.

4.8. Указанные в настоящей статье Договора гарантии не распространяются на случаи несанкционированного Застройщиком и иными уполномоченными службами, и организациями вмешательства Участника в монтажные схемы инженерного оборудования и систем, конструктивные элементы Объекта долевого строительства, случаи преднамеренного или непреднамеренного повреждения Квартиры и его составных частей со стороны Участника долевого строительства, третьих лиц, а также на случаи действия непреодолимой силы.

4.9. В случае выявления существенных недостатков работ Участник долевого строительства в соответствии с п.6 ст.29 Закона РФ от 07.02.1992 г. №2300-1 «О защите прав потребителей» вправе предъявить Застройщику требование о безвозмездном устранении недостатков, если докажет, что недостатки возникли до принятия им результата работ или по причинам, возникшим до этого момента. Срок службы результата работ Застройщика не может превышать 5 лет (с учетом положений раздела 5 настоящего Договора).

5. Обязанности сторон
5.1. Застройщик обязуется:


5.1.1. Своими силами и/или с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать Квартиру Участнику долевого строительства.

5.1.2. Совместно с Участником долевого строительства представить на государственную регистрацию настоящий Договор в установленном законом порядке. 

5.1.3. Принимать участие в подписании трехстороннего договора банковского счета, который заключается между Банком, Застройщиком и Участником долевого строительства (депонентом).

5.1.4. Обеспечить свободный доступ Участников долевого строительства к информации (раскрытие информации), перечень которой предусмотрен Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ и иными нормативными актами РФ, путем размещения ее в Единой информационной системе жилищного строительства.

5.1.5. В случае изменения проектной документации, а также сведений, касающихся Застройщика или проекта строительства, в установленный законом срок внести соответствующие изменения в Проектную декларацию и своевременно опубликовать данные изменения в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

5.1.6. Передать Участнику долевого строительства Квартиру по Акту приема-передачи не позднее срока, предусмотренного Договором.

5.1.7. В случае, если строительство (создание) Многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Квартиры. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Квартиры Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением и подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области в установленном законом порядке и считается заключенным с момента такой регистрации.

5.1.8. Передать Участнику долевого строительства Квартиру, качество которой соответствует проектной документации, условиям и требованиям технических и градостроительных регламентов, в той степени отделки, которая согласована Сторонами в Приложении №2 к Договору, при условии уплаты в полном объеме Участником долевого строительства Цены Договора в установленном Договором порядке.

5.1.9. Получить в установленном порядке Разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию.


5.1.10. Для оформления Участником долевого строительства права собственности на Квартиру направить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области нотариально удостоверенную копию Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня, следующего за днём получения Застройщиком такого разрешения.
5.1.11. При этом Застройщик не принимает на себя обязанности по обеспечению государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру и общее имущество Дома, а также уплату связанных с этим расходов, налогов и сборов. Указанные обязанности и расходы в полном объеме несёт Участник долевого строительства.


5.1.12. Зарегистрировать право собственности на Объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога, предусмотренного статьей 13 Договора. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.


5.1.13. Возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по Договору, в случае, предусмотренном в п.4.5. Договора, по письменному требованию Участника долевого строительства.

5.1.14. После ввода Дома в эксплуатацию обеспечить заключение договоров с эксплуатационными службами для обеспечения в Доме коммунальных услуг, противопожарной сигнализации и других систем, необходимых для эксплуатации Дома.

5.1.15. В случае расторжения Договора по любой причине возвратить денежные средства Участнику долевого строительства путем перечисления их на текущий счет Участника долевого строительства или в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика в сроки, предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

5.1.16. Передать Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства при передаче объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Квартиры и входящих в ее состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства). Инструкция по эксплуатации объекта является неотъемлемой частью Акта приема-передачи квартиры.

5.2. Участник долевого строительства обязуется:

5.2.1. Своевременно вносить денежные средства по Договору в форме, порядке и сроки, предусмотренные п.3.2. Договора.

5.2.2. Принять Квартиру по Акту приема-передачи в течение 14 рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Квартиры к передаче.  

5.2.3. В случае обнаружения недостатков Квартиры или Многоквартирного дома в рамках гарантийного срока немедленно сообщить об этом Застройщику в письменном виде.

5.2.4. После подписания настоящего Договора, в течение пяти дней представить его совместно с Застройщиком на регистрацию в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимость.

5.2.5. В течение 1 (одного) месяца после подписания Застройщиком и Участником долевого строительства Акта приема-передачи Квартиры, обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Квартиру.
5.2.6. Не производить переустановку узлов учета;

5.2.7. Не наращивать мощности приборов отопления;

5.2.8. Не нарушать целостность системы горячего водоснабжения, в частности не делать теплые полы с использованием ГВС;

5.2.9. Не производить демонтажные работы в отношении несущих перекрытий (стен) помещения, межкомнатных перегородок, вентиляционных блоков и иных конструкций квартиры, без соответствующих разрешений и согласований.
5.2.10. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях Договора.
5.2.11. Обязательства по Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
6. Права сторон
6.1. Застройщик вправе:

6.1.1. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Квартиру.

6.1.2. Внести изменения и дополнения в проектную документацию Многоквартирного дома.

6.1.3. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Квартиры и/или при уклонении Участником долевого строительства от принятия Квартиры в предусмотренный настоящим Договором срок, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Квартиры. При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта.

6.2. Участник долевого строительства вправе:
6.2.1. Ознакомиться с документами о деятельности Застройщика, с правоустанавливающей документацией по строящемуся (создаваемому) Многоквартирному дому и Квартире, право на ознакомление с которыми ему предоставлено законом, в помещении Застройщика по месту его нахождения в городе, в котором осуществляется строительство Дома в течение рабочего времени Застройщика.

6.2.2. Получать информацию о решениях органов исполнительной власти, касающихся строительства (создания) Многоквартирного дома, изменениях и дополнениях в правоустанавливающих, правоподтверждающих документах, технических решениях, заключениях инспектирующих и надзорных органов, других нормативных и ненормативных актов, принятие которых может влиять на исполнение Договора и существо правоотношений Сторон.

6.2.3. Уступить право требования по Договору, в порядке, предусмотренном статьей 12 Договора.
7.  Передача объекта долевого строительства
7.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи.
7.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном градостроительным законодательством порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.
После получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства, не позднее предусмотренного п.7.4. Договора срока.
7.3. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного Договором срока передачи Квартиры обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома в соответствии с Договором и о готовности Квартиры к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных п. 6 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". 

Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку.  
7.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома и готовности Квартиры к передаче, обязан принять его в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

8. Ответственность сторон
8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая свои обязательства или исполнившая свои обязательства ненадлежащим образом, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ, а также гражданским законодательством Российской Федерации неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки. Выплата неустойки и возмещение убытков не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по Договору.

8.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

8.3. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства застройщик освобождается от уплаты участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения застройщиком своих обязательств по такому договору.
8.4. Стороны будут стремиться к разрешению всех возможных споров и разногласий, которые могут возникнуть по Договору или в связи с ним, путем переговоров.

            Соблюдение претензионного порядка обязательно для обеих Сторон. Претензия, направленная Стороной, подлежит рассмотрению другой Стороной в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента ее получения.

Споры, не урегулированные путем переговоров, передаются на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

9. Распоряжение правами по договору
9.1. Уступка Участником прав по настоящему договору третьим лицам допускается при условии предоставления письменного согласия Банка и одного экземпляра такого договора Застройщику, и возможна с момента государственной регистрации настоящего Договора и полного выполнения Участником своих обязательств по оплате настоящего Договора до момента подписания сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
9.2. Уступка права требования по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в порядке, предусмотренном Федеральным законодательством РФ.

Расходы по государственной регистрации договора об уступке права требования по настоящему Договору на нового участника долевого строительства несет Участник и (или) новые Участники.

9.3. Уступка Участником, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним участником долевого строительства.
10. Односторонний отказ от исполнения договора
10.1. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, предусмотренных Федеральным законом.

10.2. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора Застройщик уведомляет Эскроу-агента о необходимости возврата денежных средств, уплаченных Депонентом в счет цены Договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня государственной регистрации соглашения о расторжения настоящего Договора.
10.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных Федеральным законом. 
11. Обеспечение обязательств по договору
11.1. Исполнения обязательств Застройщиком по Договору обеспечивается использованием счетов эскроу при расчетах.
12. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)
12.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

12.2. К обстоятельствам непреодолимой силы, которые возникли после заключения настоящего договора, Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

12.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

12.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 (трёх) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.  

12.5. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую Сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора в письменной форме.

12.6. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному Торговой палатой РФ.

13. Взаимные гарантии сторон
13.1. Застройщик обязуется передать Квартиру свободной от каких-либо прав и притязаний третьих лиц, обременении (ограничений), в обеспечение чего обязуется в течение всего срока действия Договора не совершать действий, направленных на заключение сделок (в том числе и устных) в отношении Квартиры с третьими лицами.

13.2. Застройщик гарантирует отсутствие обременений Объекта недвижимости правами третьих лиц (за исключением залога ПАО Сбербанк в соответствии с разделом 2 Договора) на дату заключения Договора участия в долевом строительстве.

13.3. Застройщик гарантирует, что в рамках настоящего Договора действует в соответствии со своими учредительными документами, Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ и на основании надлежащим образом оформленных правоустанавливающих документов.

13.4. При реализации Договора Стороны обязуются руководствоваться действующим законодательством РФ.

13.5. Стороны подтверждают, что Застройщик предоставил, а Участник долевого строительства ознакомился с исходно-разрешительной, правоустанавливающей, проектной документацией и сметным расчетом по строительству Многоквартирного дома в объеме, позволяющем полностью удостовериться в правах Застройщика на ведение инвестиционно-строительной деятельности, идентифицировать Квартиру, определить ее размеры и пространственные ориентиры, основные планировочные, конструктивные, функциональные, архитектурно-художественные, технологические, санитарно-гигиенические, концептуально-эстетические и инженерные особенности, как самой Квартиры, так и Многоквартирного дома в целом. 

Участник долевого строительства подтверждает, что обладает достаточной информацией о социальном, экономическом, экологическом, статусном состоянии района застройки, а также информацией об имущественно-правовых особенностях проекта строительства (создания) Многоквартирного дома.

Участник долевого строительства подтверждает, что указанный выше объем информации для него достаточен, и послужил основанием для принятия решения о заключении Договора.

13.6. Вне зависимости от степени участия в исполнении Договора привлеченных Застройщиком третьих лиц, ответственность за исполнение своих обязанностей по настоящему Договору перед Участником долевого строительства несет Застройщик.

Застройщик гарантирует, что его специалисты и привлекаемые им для исполнения Договора третьи лица имеют подтвержденную в установленном законом порядке квалификацию и опыт, необходимые для надлежащего исполнения Договора.

Застройщик гарантирует, что для осуществления в целях настоящего Договора лицензируемых видов деятельности, либо деятельности, требующей специальных разрешений им будут привлечены третьи лица, обладающие соответствующими лицензиями и разрешениями.

Информация о привлекаемых Застройщиком для достижения целей настоящего Договора третьих лицах является открытой и может быть предоставлена Участнику долевого строительства по его требованию.

14. Прочие условия
14.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи Участнику несет Застройщик.

Бремя содержания (включая обязанность по оплате коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) и риски случайной гибели и порчи квартиры переходят к Участнику с момента подписания сторонами акта приема-передачи квартиры, вне зависимости от того, проживает Участник в квартире или нет.

14.2. В случае смерти Участника его права и обязанности по договору входят в состав наследства и переходят к наследникам Участника.

14.3. Споры, возникшие между сторонами, решаются путем переговоров. При не достижении согласия спор передается на разрешение суда.

При нарушении прав Участника спор передается на разрешение в суд в соответствии с законодательством РФ.

При нарушении прав Застройщика спор передается на разрешение в суд общей юрисдикции (договорная подсудность) для физических лиц и в Арбитражный суд Тверской области (договорная подсудность) для юридических лиц.

14.4. Стороны обязуются извещать друг друга об изменении своих адресов и иных реквизитов, необходимых для надлежащего исполнения настоящего Договора, в течение 5 рабочих дней с момента наступления таких изменений. Извещения об указанных изменениях должны направляться другой Стороне по почте, либо передаваться лично под роспись в письменной форме. В случае нарушения Стороной данного обязательства, исполнение обязательства другой Стороной, осуществленное в соответствии с информацией, указанной в настоящем Договоре, является надлежащим, а уведомления и требования доставленными, хотя бы адресат по этому адресу более не находился.

14.5. Застройщик не обязан осуществлять розыск Участника при смене места жительства. 

14.6. Местом исполнения любых денежных обязательств по настоящему договору является место нахождение Застройщика. В случае расторжения договора, Застройщик не обязан отправлять денежные средства Участнику почтовыми переводами или иными подобными способами, если Участник не является в офис Застройщика за получением денежных средств, и Застройщику не известны реквизиты банковских счетов Участника.
15. Особые условия
15.1. Застройщик вправе привлекать в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ денежные средства граждан и юридических лиц для долевого строительства многоквартирных домов при условии размещения денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона № 214-ФЗ.

Участник долевого строительства перед подписанием настоящего Договора ознакомился с проектной документацией на Объект в целом и на приобретаемую Квартиру в частности. С техническими и иными характеристиками Объекта и Квартиры согласен.

15.2. Застройщик вправе пользоваться и распоряжаться земельным участком без согласия участника долевого строительства, а именно осуществлять проектные, строительные и иные работы, возводить здания и сооружения на земельном участке (раздел 2 настоящего Договора), а также осуществлять все необходимые действия, связанные с формированием частей земельного участка (раздел 2 настоящего Договора), с целью определения части земельного участка, занятого Объектом недвижимости и частей земельного участка, занятых иными объектами недвижимого имущества, разделением земельного участка путем его межевания.

15.3. Кроме того, Участник настоящим выражает свое согласие:

· на межевание земельного участка с кадастровым номером: 69:10:0000024:10537.
· на его разделение на смежные участки, на перераспределение, на объединение земельных участков,
· на изменение вида разрешенного использования земельного участка (при условии, что такое изменение не препятствует строительству Жилого дома),
· на снятие с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером: 69:10:0000024:10537;
· на постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков,
· на регистрацию прав Застройщика на вновь образованные земельные участки,
· на передачу земельного участка в залог банку;
- на изменение в правах залога на земельный участок (если такой залог имеется), возникающих согласно Федеральному закону от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», на прекращение права залога на земельный участок с кадастровым номером:  69:10:0000024:10537 в связи с необходимостью его разделения (либо перераспределения) на вновь образованные земельные участки, либо в связи с необходимостью его объединения с другим участком,  на возникновение прав залога на один из вновь образованных земельных участков (на котором будет располагаться Жилой дом).
15.4. Участник долевого строительства дает согласие на передачу права аренды земельного участка, а также вновь образованных земельных участков в залог, участникам долевого строительства иных объектов недвижимости, строящихся на территории земельного участка, указанного в Разделе 2 настоящего Договора.

15.5. Отделочные работы в своей Квартире осуществляет Участник долевого строительства.

15.6. В случае осуществления ремонтных работ после принятия Квартиры по акту приема-передачи, предполагающих перепланировку или переустройство Квартиры, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующие согласования в уполномоченных государственных органах.

15.7. Участник долевого строительства обязуется, при производстве ремонтно-отделочных работ, не причинять вреда общему имуществу (лестничные клетки, холлы, лифты, тамбуры, газоны, клумбы и др.).

15.8. В целях сохранения единого архитектурного облика Объекта Участнику долевого строительства запрещается производство работ по изменению фасада дома.

15.9. В процессе осуществления деятельности по созданию Объекта Застройщик при необходимости имеет право изменить проектное решение, график строительства, в том числе и расчетный срок окончания строительства.
15.10. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры или составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Квартиры.

15.11. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания сторонами акта приема-передачи Квартиры, либо составления акта приема-передачи в одностороннем порядке.

15.12. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает Застройщику согласие на обработку его персональных данных в том числе, но не ограничиваясь: ФИО, паспортные данные, номер телефона, электронной почты, адрес регистрации, адрес фактического места жительства, в связи с заключением, действием и исполнением настоящего Договора, в том числе передачу персональных данных для заключения договоров с ресурсоснабжающими и эксплуатирующими организациями в соответствии с Федеральным законом РФ от 27.07.2006 № 152 – ФЗ «О персональных данных» в том числе сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу, за исключением передачи персональных данных без дополнительного письменного согласия Участник долевого строительства государственным и муниципальным органам управления, правоохранительным органам).
15.13. Если иное не установлено в Договоре, все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя курьером или заказным отправлением по адресам, указанным в преамбуле настоящего Договора.

15.14. Стороны пришли к соглашению о том, что в случае признания отдельных положений Договора не соответствующими действующему законодательству (недействительными) этот факт не влечет недействительности (незаключенности) Договора в целом.
16. Срок действия и порядок изменения, расторжения договора

16.1. Договор подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости, вступает в силу с момента его регистрации, и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств надлежащим образом.


16.2. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон. Все изменения договора оформляются путем подписания сторонами соглашения в виде одного документа, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.


16.3. Просрочка Участником внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном ст. 9 Закона 214-ФЗ.


16.4. Участник вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям, а также в случае признания Договора недействительным, денежные средства Участника, находящиеся на специальном счете эскроу, поступившие на счет от Участника долевого строительства в соответствии с пунктом 3.2. настоящего Договора, подлежат возврату Участнику, путем перечисления денежных средств на текущий счет Участника долевого строительства в течение 10 (Десяти) банковских дней с даты расторжения/признания недействительным настоящего Договора по следующим реквизитам: счет № ______________, открытый в _____________ БАНК ПАО, в счет досрочного исполнения Участником долевого строительства обязательств по Кредитному договору, заключенному с Банком, с обязательным уведомлением Банка за 3 (три) рабочих дня.

В случае если сумма денежных средств, перечисленных на счет Банка в связи с расторжением/прекращением настоящего Договора, будет превышать задолженность Участника долевого строительства по Кредитному договору перед Банком, оставшиеся после погашения задолженности денежные средства будут перечислены Участнику долевого строительства на лицевой счет, открытый в Банке.
16.5. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
16.6. Договор счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве прекращается по следующим основаниям:

1) при расторжении договора участия в долевом строительстве;

2) при отказе от договора участия в долевом строительстве в одностороннем порядке.

16.7. Если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед участником долевого строительства и соответствует предусмотренным настоящим ФЗ требованиям к застройщику, участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.
16.8. Стороны договора подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный договор на крайне невыгодных для себя условиях.
16.9. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или предложения, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до государственной регистрации настоящего договора.
16.10. Разрешение вопросов, которые не отражены в настоящем договоре, будут решаться согласно Закона 214-ФЗ.
16.11. Настоящий Договор составлен в простой письменной форме и подписан Сторонами в ___________экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один для Управления государственной регистрации кадастра и картографии по Тверской области. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.
16.12. Настоящий договор подлежит обязательной государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
16.13. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

- Приложение № 1 - План Квартиры в соответствии с проектной документацией и местоположение объекта долевого строительства на этаже;

- Приложение № 2 - Описание строительной готовности Квартиры.
.
17.АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ЗАСТРОЙЩИК:

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Тэско Групп»

Юридический адрес: 170007 г. Тверь, ул. Розы Люксембург 68, кор 4, помещение 40, 

тел: (4822) 415-820,

ИНН 6952040350, КПП 695201001,

ОГРН 1146952002471,

ОКПО 21330227, ОКАТО 28401365000,

р/сч   40702810540000092588,

к/сч   30101810400000000225 в ПАО СБЕРБАНК,

БИК 044525225
Директор

______________________ /А.Н. Акенин/                         

М.П.
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ФИО

Паспорт серия, №, кем когда выдан

Адрес регистрации

Контактный телефон

Е-mail:

Адрес для направления почтовой корреспонденции (в том числе, сообщения о готовности объекта): _____________

______________________

______________________  /________________________




Приложение № 1 к договору участия в долевом строительстве
№ ______________ от «______» ____________2021 года
Описание объекта долевого строительства
В квартирах выполняются**:

	Стены и перегородки:
	штукатурка/шпатлевка

в санитарных узлах: штукатурка/шпатлевка;

на балконах: без отделки

	Полы:
	стяжка со звукоизоляцией

в санитарных узлах: стяжка, гидроизоляция, звукоизоляция;

на балконах: стяжка 

	Потолок:
	без отделки

	Оконные блоки и балконные двери:
	ПВХ с двухкамерным стеклопакетом, с фурнитурой и устройством подоконной доски

	Остекление балконов и лоджий
	не предусмотрено

	Входная дверь:
	металлическая дверь с установкой фурнитуры

	
	

	Система отопления:
	установка отопительных приборов

	Водоснабжение:
	установка запорной арматуры и  индивидуальных приборов учета (на ХВС и ГВС), первичных устройств внутриквартирного пожаротушения, полотенцесушителя

	Водоотведение:
	канализационные стояки с выпуском и заглушкой (подключение к санитарно-техническим приборам не предусмотрено)

	Слаботочные сети:
	домофон: без заведения в квартиры и установки трубки;

интернет, телефонизация: поэтажная разводка до щитков в МОП;

установка автономных дымовых пожарных извещателей

	Электроснабжение:
	поквартирная разводка с установкой подрозетников розеток и выключателей, розеток д/электрических плит

	Сантехническое оборудование:
	не предусмотрено

	

	Цвет и комплектация фурнитуры дверей осуществляется по выбору Застройщика.

	Объемно-планировочное решение, место и тип закладных деталей для установки осветительных приборов, а также трассы разводки инженерных коммуникаций осуществляются по выбору Застройщика.

	Расположение санитарно-технического оборудования, газовых плит и газовых котлов обозначено условно. Их точное местоположение определяется Застройщиком с учетом трассы разводки инженерных коммуникаций.


** Настоящий перечень является ориентировочным и может быть изменен или дополнен подрядной организацией или Застройщиком без предварительного согласования с Участником долевого строительства.

АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ЗАСТРОЙЩИК:
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тел: (4822) 415-820,

ИНН 6952040350, КПП 695201001,

ОГРН 1146952002471,

ОКПО 21330227, ОКАТО 28401365000,

р/сч   40702810540000092588,

к/сч   30101810400000000225 в ПАО СБЕРБАНК,

БИК 044525225
Директор

______________________ /А.Н. Акенин/                         

М.П.
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

ФИО

Паспорт серия, №, кем когда выдан

Адрес регистрации

Контактный телефон

Е-mail:

Адрес для направления почтовой корреспонденции (в том числе, сообщения о готовности объекта): _____________

______________________

______________________  /________________________
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ОГРН 1146952002471,

ОКПО 21330227, ОКАТО 28401365000,
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