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1004/20-ПЗУ.С Содержание тома 2 стр. 2 

1004/20-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть стр. 3-10 
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1004/20-ПЗУ Лист 1 – Ситуационный план. 

Лист 2– Схема планировочной организации зе-

мельного участка. М1:500 

Лист 3 – План организации рельефа вертикальной 

планировкой. М 1:500 

Лист 4 – План земляных масс. М1:500 

Лист 5 – План благоустройства и озеленения тер-
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Лист 7 - Сводный план инженерных сетей. М 1:500 
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тям водоснабжения. 

Лист 8 – Конструкции дорожных одежд. 
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Текстовая часть 

Оглавление 

 

 
 

№ 

п.п 

Наименование 

 

Лист Приме-

чание 

1. Оглавление 1  

  2. Схема планировочной организации земельного участка. 2  

2.1 Характеристика  земельного  участка,  предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 
2  

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов  капитального стро-

ительства в пределах границ земельного  участка  -  в случае необходимости  

определения  указанных  зон  в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации. 

2  

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка 2  

2.4 Технико-экономические показатели по земельному участку 3  

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в  том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов  капитального стро-

ительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 

4  

2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 4  

2.7 Описание решений по благоустройству территории. 5  

2.8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного  для разме-

щения  объекта  капитального  строительства,  обоснование функционально-

го назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование раз-

мещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, 

складского и обслуживающего назначения) объектов капитального строи-

тельства - для объектов производственного назначения. 

6  

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 

и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов про-

изводственного назначения. 

7  

2.10 Характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов  производственного 

назначения. 

7  

2.11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения. 

7  

3 Список используемой нормативной документации 8  



4 

 

 

      

1004/20-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

Формат А4 

В
за

м
. 
и
н

в
. 
№

 

 

П
о
д

п
. 

и
 д

а
та

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

 

2. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

 

2.1 Характеристика  земельного  участка,  предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства 

 

Земельный участок, выделенный под строительство многоквартирных 

жилых домов расположен в Тюменской области, г. Тюмень, вблизи п. Мелио-

раторов, в границах улиц Северная 3-я - Северная 5-я.   

Рельеф площадки относительно ровный. 

Территориальная зона застройки – Ж2 – зона застройки малоэтажными 

жилыми домами. 

Проектируемый участок граничит: 

С севера и востока – неосвоенная территория (пустырь). 

С юга и запада – малоэтажная жилая застройка.  

 

2.2  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка -  в случае 

необходимости определения указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации 

 

Согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и сани-

тарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» объект про-

ектирования не относится к зданиям и сооружениям, в отношении которых 

устанавливаются санитарно-защитные зоны. 

 

2.3  Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента или 

в отношении его не устанавливается градостроительный регламент) 
 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на ос-

новании топографической съемки М 1:500. При разработке проектных решений 

положены в основу требования СП 42.13330.2016 и другие действующие нор-

мативные документы.  

Схема планировочной организации земельного участка выполнена на ос-

новании задания на проектирование и градостроительного плана земельного 

участка РФ-72-3-04-0-00-2020-2668 от 14.07.2020г.  
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Земельный участок расположен в зоне Ж.2 – Зона застройки малоэтажны-

ми жилыми домами. Основные виды разрешенного использования – малоэтаж-

ная многоквартирная жилая застройка. Минимальный отступ от границ земель-

ного участка – 3,0м. Максимальное количество надземных этажей – 4. Макси-

мальный процент застройки в границах земельного участка - 42.  

 

2.4  Технико-экономические  показатели  земельного  участка,  предостав-
ленного для размещения объекта капитального строительства. 

 

Технико-экономические показатели земельного участка. 
п/п Наименование Количество  

1 Площадь отвода земельного участка  
с кадастровым номером 
72:17:1708010:1031 

 
50860,0м2 

2 Площадь границ 1 этапа строительства, 
в том числе: 

16029,8 

2.1 Площадь застройки в т.ч: 

- ГП 1 

- ГП 2 

- ГП 9 

2824,8м2 

1424,1м2 

1373,2м2 

27,5м2 

2.2 Площадь проездов из асфальтобетона 6680,0м2 

2.3 Площадь тротуара и площадок из асфаль-

тобетона 

2066,0м2 

2.4 Площадь прорезиненного покрытия  563,0м2 

2.5 Газон 3896,0м2 

3 Площадь границ 2 этапа строительства, 
в том числе: 

14278,2 

3.1 Площадь застройки в т.ч: 

- ГП 3 

- ГП 4 

2848,2м2 

1424,1м2 

1424,1м2 

3.2 Площадь проездов из асфальтобетона 2014,0м2 

3.3 Площадь тротуара и площадок из асфаль-

тобетона 

2894,0м2 

3.4 Площадь прорезиненного покрытия  1852,0м2 

3.5 Покрытие площадки для выгула собак 236,0м2 

3.6 Газон 4434,0м2 
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4 Площадь границ 3 этапа строительства, 
в том числе: 

18853,2 

4.1 Площадь застройки в т.ч: 

- ГП 5 

- ГП 6 

2848,2м2 

1424,1м2 

1424,1м2 

4.2 Площадь проездов из асфальтобетона 7790,0м2 

4.3 Площадь тротуара и площадок из асфаль-

тобетона 

2713,0м2 

4.4 Площадь прорезиненного покрытия  242,0м2 

4.5 Газон 5260,0м2 

5 Процент застройки в границе землеотвода, 

% 

17 

 
2.5  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в  том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов  капиталь-
ного строительства от последствий опасных геологических процессов, па-

водковых, поверхностных и грунтовых вод 
 

В соответствии с инженерно-геологическими изысканиями участок под-

топления территории оценивается, как умеренного подтопления (п. 3.9 СП 

104.13330.2016). 

Для исключения подтопления территории проектом предусматриваются 

следующие мероприятия: 

- вертикальная планировка проектируемой территории (проектные отметки 

57.82-58.65); 

- устройство ливневой канализации. 

В подготовительный период выполнить устройство дренажной канавы для 

понижения уровня воды (ливневые стоки, грунтовые сезонные воды) во время 

строительства. 

 

2.6  Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
Вертикальная планировка выполнена с учетом формирования рельефа тер-

ритории и обеспечивает отвод поверхностных вод с участка.  

План организации рельефа выполнен в увязке с прилегающими 

территориями, без нарушения режима поверхностного водоотвода. Увязка 

естественного рельефа обеспечивается за счет  подсыпки грунта. 

В проекте определены планировочные отметки по переломным точкам 

(вершинам участка). Принятые проектом поперечные и продольные  уклоны по 

проездам соответствуют нормативным значениям. 
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Отвод дождевых и талых вод предусмотрен в проектируемую ливневую 

канализацию со сбросом ливневых стоков в канаву. 

 

2.7  Описание решений по благоустройству территории 
Проектом предусмотрено благоустройство территории: 

- устройство подъездов, автостоянок. 

- детских площадок, спортивных площадок, площадок отдыха, хозяйстве-

енной площадки, площадки выгула собак. 

- посев трав (газон). 

- освещение территории в тёмное время суток.  

Озеленение территории выполнено с использованием местных пород дере-

вьев.  

 

Расчет автостоянок  

 

Расчет стоянок выполнен в соответствии с «Местными нормативами гра-

достроительного проектирования города Тюмени (с изменениями на 28 марта 

2019 года)». 

Нормативное количество парковочных мест для хранения автомобилей 

жилых многоэтажных зданий определяется по формуле:  

Количество машино-мест = 0,85 х А + 1,4 x Б + 1,7 x В 

где: 

А - количество квартир с D до 30 м2 включительно (массовое); 

" ";
1





S
D

N  
В проектируемых жилых домах ГП 1 - ГП 6 – 420 квартир: 

420 квартир с коэф. D до 30 м2 

12,5% гостевые парковки – 420х0,85х12,5%=45 м/мест 

90 % парковки постоянного хранения 420х0,85х90%= 322 м/мест 

Итого общая потребность в автостоянках - 367 м/места. 
Проектом предусмотрено устройство автостоянки на 367 м-мест из них 

37 м-места для МГН, в том числе 12 м/мест для инвалидов колясочников разме-

рами 3,6х6м.  
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Расчет площадок 
 

Расчет детских, спортивных, хозяйственных, площадок отдыха взрослого 

населения, площадок выгула собак,  выполнен в соответствии с 

Постановлением Правительства Тюменской области 593-п от 29.11.2017г. 
Таблица А.1.  

Наименование Требуемое, м2 
В границах 
участка, м2 

Количество проживающих на ГП 1-ГП6 - 556 человек 

Площадь озеленения 

границах участка 

4.5*566=2547,0 13590,0 

Площадки для игр детей 

дошкольного и младшего 

возраста 

0.7*566=396,2 578,0 

Площадки для отдыха 

взрослого населения 

0.1*566=56,6 104,0 

Физкультурно-спортивные 

площадки* 

2*566=1132,0 2079,0 

Хозяйственные площадки 

(контейнерные и для сушки 

вещей) 

0.3*566=169,8 235,2 

Площадка для выгула собак 0.3*566=169,8 236,0 

ТБО, м3 в сутки 566х1,0/360=1,6м3/сут 6,6 м3/сут 

 

2.8  Зонирование территории земельного участка, предоставленного  для 
размещения  объекта  капитального  строительства,  обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогатель-
ного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов ка-
питального строительства - для объектов производственного назначения 

 

Проектируемый объект не производственного назначения.   
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2.9  Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 

объектов производственного назначения. 
 

Проектируемый объект не производственного назначения.   

 

2.10  Характеристику и технические показатели транспортных коммуни-
каций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов  производствен-

ного назначения 
 

Проектируемый объект не производственного назначения.   

 

2.11   Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения 
 

Въезд на проектируемую территорию осуществляется с местного проезда 

от ул. Василия Севергина и 3-й Северный переулок 
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3. Список используемой нормативной документации 
 

- Федеральный закон от 22 июля 2008г.N 123-ФЗ «Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»;  

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным решениям»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения»; 

- СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Решение Тюменской городской Думы от 25.12.2014 №243 «О Местных 

нормативах градостроительного проектирования города Тюмени» (в ред. от 

28.03.2019 № 98); 

- Постановление Правительства Тюменской области от 19 марта 2008 г. N 

82-п «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проекти-

рования». 

 






















