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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

 

В административном отношении площадка строительства проектируе-

мого жилого комплекса «Парус» находится в северо-западной части 

г.Набережные Челны, западнее 35 и 38 комплексов Нового города, на терри-

тории строящегося микрорайона "Чаллы-Яр". 

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к II 

надпойменной аккумулятивной террасе левобережья р.Кама, нарушенной 

разработкой карьера. В настоящее время карьеры полностью выработаны и 

частично засыпаны. 

Карьер имел вытянутую овальную форму с протяженностью с юго-

востока на северо-восток до 600 м, с севера-запада на юго-восток около 300 м. 

Площадка находится в пределах техногенного склона, понижающегося 

к р.Каме (Нижнекамскому водохранилищу). Общий перепад высот составляет 

16-19м (от 79-82м до 63м БС). 

Согласно рекогносцировочному обследованию площадки изысканий и 

прилегающей территории площадка предстоящего строительства свободна от 

застройки, поверхность площадки техногенно изменена, имеет небольшой 

уклон к северо-востоку, к р.Каме. Абсолютные отметки поверхности изменя-

ются от 79,09 до 82,18м.  

На момент работ поверхностных форм проявления карста и других 

опасных инженерно-геологических процессов не отмечено. Подземные, 

наземные и надземные коммуникации в пределах площадки отсутствуют.



 

 

        

15-77-451-000-003…005-ПЗУ 

Лист 

1 Зам. 380-21  06.2021 

3 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

7 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

 

 

2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ 

ЗОН ОБЪЕКТА 

 

Проектируемые многоэтажные жилые дома и объекты благоустройства 

территории не входят в санитарную классификацию и не имеют санитарно-

защитной зоны. 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (раздел 

7.1.12) регламентируются разрывы: 

-  при размещении наземных гаражей-стоянок, паркингов, автостоянок 

должны быть соблюдены нормативные требования обеспеченности придомо-

вой территории с необходимыми элементами благоустройства по площади и 

наименованиям. Расстояния могут приниматься с учетом интерполяции. 

- от паркингов вместимостью  101 – 300м-мест  до фасадов жилых домов 

и торцов с окнами 35,0м;  

- от паркингов вместимостью  101 – 300м-мест до площадок для отдыха, 

игр и спорта, детских  – 50,0м;  

Указанные расстояние на проектируемой территории показаны на черт. 

15-77-451-000-003.005-ПЗУ л.2 и соответственно равны: 

- от контура открытой автостоянки поз.3 (Блок Д): 

- до фасада проектируемого жилого дома Блок В – 29,1,0м; 

- до фасада блока А – 26,2м; 

- до фасада блока Б – 26,2м; 

- до спортивной площадки (поз. 7) – 22,9м; 

- до площадки отдыха (поз. 6.1) – 34,9м; 

- до детской площадки (поз. 5.1) – 40,9м. 

К западу от площадки строительства жилого дома расположена КНС 

производительностью 1тыс.м3/сут.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (раздел 
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7.1.13) размер санитарно-защитной зоны для КНС при ее производительно-

сти 0,2-5,0 тыс.м3/сутки равен 20,0м.  

У въезда на территорию блока В, запроектирована КНС-2, производи-

тельностью 68м3/ч.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и са-

нитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (раздел 

7.1.13) размер санитарно-защитной зоны для КНС при ее производительности 

до 0,2 тыс.м3/сутки равен 15,0м. Проектируемый многоэтажный жилой дом, 

площадки отдыха, детские площадки размещаются за пределами указанной 

санитарно-защитной зоны. 

Другие производственные объекты, являющиеся источниками воздей-

ствия на среду обитания и здоровье человека, и имеющие санитарно-

защитные зоны в районе площадки строительства проектируемых жилых до-

мов отсутствуют.  
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3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

 

Планировочная организация земельного участка разработана на основа-

нии градостроительного плана земельного участка RU 16302000-2021-

00000000059 от 25.03.2021 года, на основании Выписки из Единого государ-

ственного реестра недвижимости об объекте недвижимости на земельный 

участок  № 16:52:040101:4797. 

          А так же, Постановления от 13 июня 2017года, о выдаче разрешения на 

использование земель и земельных участков и установления сервитутов для 

размещения объектов, виды которых устанавливаются Правительством Рос-

сийской Федерации на земельный участок в кадастровых кварталах: 

- № 16:52:040101, 16:52:040103. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответ-

ствии с Правилами землепользования и застройки г. Набережные Челны с 

учетом противопожарных, санитарно-гигиенических норм и норм инсоляции. 

Согласно градостроительному зонированию в составе "Правил земле-

пользования и застройки г. Набережные Челны" указанный земельный уча-

сток, отведенный под строительство, находится в территориальной зоне Ц-2 - 

зона обслуживания и деловой активности местного значения. 

 
Проектируемый жилой дом и объекты благоустройства территории 

(детские площадки, площадки отдыха и хозяйственные, гостевые автостоянки 

и паркинг) входят в перечень основных и вспомогательных видов использова-

ния земельного участка. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

 
Проектируемый жилой комплекс "Парус" состоит из 4-х многоэтажных 

жилых домов, открытой многоуровневой автостоянки с нежилыми помещениями 

на первом этаже и 1-го здания кафе с переменной этажностью. 

Строительство объектов жилого комплекса осуществляется по этапам: 

I этап. Строительство 17-ти этажного жилого дома (Блок А). 

II этап. Строительство 17-ти этажного жилого дома (Блок Б). 

III этап. Строительство 20-ти этажного жилого дома (Блок В). 

IV этап. Строительство открытой автостоянки (Блок Д). 

V этап. Строительство двухэтажного нежилого административного зда-

ния (Блок Е). 

VI этап. Строительство 17-ти этажного жилого дома (Блок Г). 

 

 

Блок Г 

 

 

№п/п Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

 Площадь участка в границах по ГПЗУ 0,7299га  

1 Площадь участка проектирования Блок Г 0,2794га 100 

 в т.ч. в границах отведенного участка 2651  

2 Площадь застройки Блок Г 558 21,0 

3 Площадь твердых покрытий Блок Г 960 36,2 

4 Площадь участков озеленения Блок Г 741 28 

5 Площадь застройки подпорной стенки 34 1,3 

6 Площадь выполненная в составе блока В 143 5,4 

7 Площадь вне благоустройства 215 8,1 
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Блок Д 

 

 

№п/п Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

 Площадь участка в границах по ГПЗУ 0,7299га  

1 Площадь участка проектирования Блок Д 3543га  

 в т.ч. в границах отведенного участка 3158 100 

2 Площадь застройки Блок Д 1782 56,5 

3 Площадь твердых покрытий Блок Д 816 25,8 

4 Площадь участков озеленения Блок Д 441 14 

5 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 42 1,3 

6 Площадь вне благоустройства 77 2,4 

    

 За границей отведенного участка 0,0385га  

7 Площадь твердых покрытий 24  

8 Площадь участков озеленения  58  

9 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 4  

 

 

 

 

Блок Е 

 

 

№п/п Наименование 
Площадь, 

м2 
% 

 Площадь участка в границах по ГПЗУ 0,7299га  

1 
Площадь участка проектирования Блок Е, 

секция Б1 
0,1938га  

 в т.ч. в границах отведенного участка 1058 100 

2 Площадь застройки Блок Е, секция Б1 564 53,3 

3 Площадь твердых покрытий Блок Е, Б1 244 23,1 

4 Площадь участков озеленения Блок Е, Б1 164 15,5 

5 Площадь участков (подпорные, ЛС и т.п) 86 8,1 

    

 За границей отведенного участка 0,088га  

6 Площадь твердых покрытий 762  

7 Площадь участков озеленения  118  
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5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

При планировочной организации рельефа максимально сохранен есте-

ственный рельеф, отвод поверхностных вод исключает возможность эрозии 

почвы. Перемещение земляных масс выполнено с учетом максимального ис-

пользования вытесняемого грунта. 

В связи с осложненным техногенным рельефом проектная поверхность 

участка строительства жилого комплекса решена в виде отдельных террас. 

Направление террас соответствует направлению естественного рельефа мест-

ности в сторону Нижнекамского водохранилища.  

Инженерная защита от опасных природных физико-геологических и 

техногенных процессов и явлений на данном участке не требуется. 
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6. РЕШЕНИЯ ПО ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

 

Проект организации рельефа площадки строительства выполнен с уче-

том существующего рельефа, требований на высотное размещение жилых до-

мов, отвода поверхностных вод с проектируемой территории, соблюдения до-

пустимых уклонов для движения автотранспорта и пешеходов. 

Проектом принята сплошная система организации рельефа в пределах 

участка проектирования. Вертикальная планировка территории выполнена в 

проектных горизонталях с сечением рельефа через 10см.  

Продольный уклон проездов и тротуаров на путях движения маломо-

бильных групп населения не превышает 50 оо
о

, что обеспечивает возможность 

проезда инвалидов на креслах-колясках. Поперечный уклон тротуаров принят 

не более 20 оо
о

.  

Сопряжение тротуара с проезжей частью на пути движения маломо-

бильных групп населения выполнено с устройством пандусов с уклоном не 

более 1:20 (см. фрагмент 1) и не более 1:10 (см. фрагмент 2).  Перепад высот в 

месте съезда на проезжую часть не более 0,015м.  

Отвод поверхностных вод предусматривается по лоткам проезжей части 

проектируемых проездов в дождеприемные колодцы и далее в проектируемую 

сеть ливневой канализации. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

        

15-77-451-000-003…005-ПЗУ 

Лист 

1 Зам. 380-21  06.2021 

10 
Изм Лист № докум. Подп. Дата 

 

 

14 

 В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

   

 

7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

В комплекс работ по благоустройству территории проектируемого мно-

гоэтажного жилого дома блок Г, автостоянки блок Д и здания блок Е, входит 

устройство проездов, тротуаров вокруг указанных зданий. 

Площадки общего пользования для блока Г, предусмотрены на выпол-

ненных ранее площадках (в составе блока В, поз. 5.1, 6.1, 7). 

Для временной стоянки автомобилей для жителей блока Г, на террито-

рии проектируемого жилого дома предусмотрена гостевая автостоянка вме-

стимостью 13 м/мест, (поз.11.2), находящаяся на эксплуатируемой кровле 

блока Е, секция 1. 

 Для стоянки транспорта инвалидов на данной гостевой автостоянке 

предусмотрено 2м/места, из них 1 м/место размером 3,6х6,0м для транспорта 

инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках.  

Для постоянного хранения автотранспорта жителей предусмотрена ав-

тостоянка блок Д на 151 м/место.  

Расчет количества парковочных мест для проектируемого жилого дома 

блок Г представлен в приложении 1.  

          Расчет необходимой площади площадок представлен в приложении 2. 

В проекте приняты следующие типы конструкций покрытия: 

- проезды и автостоянки – асфальтобетонное (тип I); 

- тротуары  – асфальтобетонное (тип II);  

Конструкции покрытия даны в проекте. 

 Для озеленения территории предусмотрена посадка кустарников, дере-

вьев и посев газона. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

 

Основной подъезд автотранспорта к проектируемому участку, 

организован с  проспекта Дружбы народов и ул.Раскольникова. 

Проезды вдоль фасадов жилого дома и зданий запроектированы с уче-

том противопожарного обслуживания зданий. Ширина проездов - 6м. Вдоль 

продольных сторон расстояние до наружных стен жилого дома – 10,0м, до 

балконов 8,7м, зданий автостоянки и кафе – 5м.  

Радиус закругления проезжей части по кромке тротуара – 6,0м. 
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9. ОСНОВНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ 

РАЗРАБОТКЕ РАЗДЕЛА 

 

- Постановление Правительства Российской Федерации № 87 от 

16.02.2008г. "О составе разделов проектной документации и требовани-

ях к их содержанию"; 

- Федеральный закон №384-ФЗ от 30.12.2009 "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"; 

- CП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты"; 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений"; 

- СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов"; 

- СНиП 12-03-2001 "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования"; 

- СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строи-

тельное производство"; 

- Республиканские нормативы градостроительного проектирования (по-

становление КМ РТ №1071 от 27.12.2013 с изменениями на 09.09.2019). 
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Приложение 1 

РАСЧЕТ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ  

 

Расчет автостоянок для проектируемых жилых домов произведен на ос-

новании СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений" и нормативов градостроительного проектиро-

вания Республики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013 с 

изменениями на 09.09.2019). 

Согласно п.11.31 СП 42.13330.2016 при наличии региональных норма-

тивов градостроительного проектирования требуемое количество машино-

мест следует определять согласно приведенным в них нормативным показате-

лям. 

Гостевые автостоянки 

Согласно п. 5.2.234 нормативов градостроительного проектирования РТ 

на придомовых территориях следует предусматривать открытые площадки 

для временного хранения легковых автомобилей, удаленные от подъездов жи-

лых зданий не более чем на 200 метров. Расчетное количество машино-мест в 

зависимости от категории жилого фонда по уровню комфорта принимается по 

таблице 72 (для массового жилья 0,24 машино-места на 1 квартиру). 

 

Количество квартир в проектируемом жилом доме: блок Г – 92. 

 

Требуемое количество гостевых парковочных мест: 92х0,24=22 машино-

места. 

Проектом предусматриваются гостевая стоянка (поз.11.2) вместимостью 

13 м/м. 

Стоянки для постоянного хранения автомобилей 

Согласно п. 5.2.213 нормативов градостроительного проектирования РТ 

расчетное число машино-мест для постоянного хранения принимается по таб-

лице 70 в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфорта (для 

массового жилья 1,9 машино-места на 100 м2 общей площади квартир). 
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Требуемое количество парковочных мест для постоянного хранения: 

5423,89/100м2х1,9=103 машино-места. 

Для постоянного хранения машин будет использоваться построенная 

ранее многоуровневая открытая парковка Блок Д  на 151м/место. 

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов 

 

Расчет количества машино-мест для транспорта инвалидов произведен 

на основании: 

- СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений"  

- СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения". 

Согласно п.5.2.1 СП 59.13330.2016  на автостоянках, расположенных на 

участке около здания организации сферы услуг, следует выделять 10% маши-

но-мест (но не менее одного места) для транспорта инвалидов, в том числе 5% 

специализированных расширенных машино-мест для транспортных средств 

инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске (при числе мест на автосто-

янке до 100 включительно). 

Согласно п.11.33 СП 42.13330 стоянки для хранения транспортных 

средств, принадлежащих инвалидам, следует предусматривать в радиусе пе-

шеходной доступности не более 50 м от входов в жилые дома. Число мест 

устанавливается региональными нормативами градостроительного проекти-

рования или принимается по заданию на проектирование.  

 

В нормативах градостроительного проектирования Республики Татар-

стан количество машино-мест для транспорта инвалидов для жилых домов не 

регламентируется. 
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Результаты расчета сведены в таблицу. 

 

 

 

Как видно из таблицы, требуемое количество машино-мест для транс-

порта инвалидов на гостевых стоянках и паркингах обеспечено. 

Наименование Поз.  

Коли-

чество  

маши-

но-

мест 

Количество мест для транспорта  

инвалидов 

расчетное По проекту 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на  

креслах-

колясках 

(5%) 

Всего 

(10%) 

Для инва-

лидов на 

креслах-

колясках 

(5%) 

Гостевые автостоянки 11.2 13 2 1      2 1 
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Приложение 2 

 

РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

Расчет площадок общего пользования, расположенных на дворовой тер-

ритории проектируемого жилого дома произведен на основании 

СП42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений" и нормативов градостроительного проектирования Рес-

публики Татарстан (постановление №1071 КМ РТ от 27.12.2013). 

Согласно п.7.5 СП42.13330.2011 состав площадок общего пользования и 

их размеры их определяются территориальными нормами или правилами за-

стройки.  

В соответствии с п.4.2.11 нормативов градостроительного проектирова-

ния РТ на участке проектируемых многоквартирных жилых домов с коллек-

тивным пользованием придомовой территорией предусмотрены: детские 

площадки, площадки для отдыха взрослого населения, хозяйственная площад-

ка.  

Удельные размеры площадок приняты согласно п.4.2.27 и таблицы 6 

нормативов градостроительного проектирования РТ.  

Для проектируемого жилого дома блок Г, площадки общего пользова-

ния будут использоваться ранее выполненные площадки, входившие в III этап 

строительства (блок В). 

Соответственно, для расчета необходимого количества площадок будем 

вести по блокам В и Г. 

Общая площадь квартир для блока В равна: 12053,16 м2; 

 

Расчетное количество жителей для блока В равно 12053,16 : 30 ≈ 402 

чел. 

Общая площадь квартир для блока Г равна: 5423,89 м2; 

 

Расчетное количество жителей для блока Г равно 5423,89 : 30 ≈ 181 чел. 
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Результаты расчета площадок общего пользования сведены в таблицу. 

 

  

Как видно из таблицы, потребность в площадках общего пользования для 

проектируемых жилых домов обеспечена. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Показатель 

Удельные 

размеры пло-

щадок м2/чел. 

Количе-

ство жи-

телей 

Расчетная 

площадь, м2 

Расчетная 

площадь с 

учетом по-

правки 50% 

(примеча-

ние к п.7.5) 

Площадь по 

проекту, м2 

Детская площадка 0,7 
583 

408,1 204,05 280 

Площадка отдыха 0,1 58,3 29,15 60 
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 
Номера листов  Всего листов 

(страниц) 

в док. 

 

Номер 

док. 

 

Подп. 

 

Дата изменен-

ных 

заменен-

ных 

новых аннулиро-

ванных 

1 5 
5,6,7,9,11 

 
1 - 18 380-21  06.2021 
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