
Градостроительнь1й план земельного участка 

1 № 1 R I u 1 3 1 61 3 1 ° l 2 I O 1 ° 1 ° 1-1 ° 1 ° 1 ° 1 ° 1 ° 1 ° 1 ° 1 ° 1 ° 1 ° 1 ° l 1kl 1111 1° 1
Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления 

от « tJ.-1» t:-7f 2020 г. 
Общества с ограниченной ответственностью «Трансцентрстрой Развитие» 

г. Воронеж, ул. 45 Стрелковой дивизии, д. 11 О, неж. пом. 2, оф. 1/11. 
(реквизигы заявления правообладателя земельного участка с указанием ф.и.о. заявигеля - физического лица, либо реквизигы заявления и 

наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка: 

о 

Воронежская область 
( субъект Российской Федерации) 

городской округ город Воронеж, пер. Славы, 15 
(муниципальный район или городской округ) 

(поселение) 

писание границ земельного участка: 

Обозначение Перечень координат характерных точек в системе 
(номер) характерной точки координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

х у 
1 516647,26 1298600,30 

2 516647,96 1298607,31 

3 516657,61 1298606,35 

4 516688,47 1298603,67 

5 516731,29 1298599,99 

6 516726,60 1298552,54 

7 516683,84 1298557,01 

8 516660,09 1298559,49 

9 516643,24 1298560,61 

Кадастровый номер земельного участка ( при наличии) 36:34:0207009:1200 

Площадь земельного участка 3931 кв.м 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства - объекты капитального строительства отсутствуют 

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при 
наличии) - документация по планировке территории, ограниченной улицами 
Московский проспект - 45 стрелковой дивизии - Славы - переулок Ракетный в 
городском округе город Воронеж 
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Обозначение 
1 

Перечень координат характерных точек в системе 
-

(номер) характерной точки координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 

х у 

- - -

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в 
случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении 
которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории -
постановление администрации городского округа город Воронеж от 30.04.2019 № 358 

(указывается в случае, если земельный участок расположен в гранIО.1ах территории в отношении которой утверждены проект планировки 

территории и(или) проект межевания территории) 

м.п. 

(при наличии) 

Дата вьшачи « !vt/' »
(дд) 

Of 
(ММ) 

2020 г. 

(ГГГГ) 

управлением главного архитектора 

/Заместитель руководителя 
управления Я.А. Агаркова/ 

(расшифровка подписи) 

-, 
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4 
)�.тщш�сация. 

_ \
Q д 1. 1 щ)l'О) rажная жилая застройка с подземны I ш1р�сингом и помещением для размещения кабинета

, 11p11•11•ii общей практике (согласно документацш1 110 планировке территории, утвержденной
11щ· 1 :111овлением администрации городского oic1>y1 а город Воронеж от 30.04.2019 No358) 

) 1·J11111111-.1c обозначения: 
- rра1-1ицы в пределах которых разрешаt'1 ·и строительство оli>ъектов капитального 

с rроительства (при условии соблю,•t•111ш I рсбовапий технических регламентов о пожарной
бсюr1асности, требований норм по иш·11.ищш1, освещенности, требований СП 42.13330.2016 
"Свод правил. Градостроительство. llн:11111ровка и застройка городских и сельских поселений.
\к1)-ализированная ре акция СН11Н 1 7.01 -89*), (не является площадью застройки, площадь

.iac rройки определяется с учетом дейс 1 11. ·ю1щ1х нормативов) 
- граница земельного участка 
- линия минимального отступа от гра111щ J' 1е ьных у•1астков в пределах которого 

разрешается строительство объектов ю11ш rалыюго строительства 
(11р11 условии соблюдения требовашш 11·,1111'1сских регламентов о пожарной безопасности, 
1 J)сбований норм по инсоляции, ос1н•щ1·1111щ· в1, 1 J)ебований СП 42.13330.2016 "Свод правил.
J'радостроительство. Планировка il 1:11· 1 р1111ю1 1 ородских и сельских поселений.

юуализированная редакция Cll11II 07.111 89*) 

• - угол поворота границ земельного у•шt I ю1
- смежные землепользователи 
- 01·раничение прав на земельный у•1ас I m,, IIJ)Сдусмотренные статьям11 56, 56.1 Земельного

ко екса РФ (согласно выписки из F.TPI 1) 
- - воз 1ожная точка подключения к цс11 1 раJш ю1щ1111ым сетям водоотведения -

1\ �санализационную линию д-500 мм 11ср. 'лавы 
t1•�11•J11.111.1ii у'lасток расположен в пределах приа р1щром11ых территорий аэродромов Воронеж (Придача),
В111�н111·"' (1.ал rимор), Воронеж (Чертовицкое), в с1н1 Jt1 с чем необходимо соблюдение требований,
1· 1111ющ1r1111ых воздушным законодательством Poct11ii ·,сой Федерации. 

( '111 J11н·1щ < 1>с111е•шя об установлении границ приа )J)ОЩ)Ом11ой территории аэродрома экспериментальной
11111111111111 «Воронеж (Придача)», утвержде111101 о Вр11О директора департамента авиационной
111111 11.1111J1t1111ocп1 Минпромторга России Д.А. Лы ·щ орского от 29 июня 2018, из полос воздушных
1111/\"\:11111111 11скл1очена зона над правым берегом р.Воро11сж, в которой не выполняются полеты при
111.11щJ1щ•111111 11олетов на аэродроме Воронеж (П1шю1•ш), при этом земельный участок распложен в
1 р 111111111 11ОдJоны № 6, в связи с чем, при архи1rк1ур110-строительном проектировании, строительстве,
р1•1·11�н· 111 ю1ии объектов капитального стро11 1СJ1ьс1·ва, необходимо учитывать соответствующие
111 1)111111'11.'IHHI. 
1111ф11р1шщш1 и точках подключения (техноло1·11•1сского присоединения) объектов капитального
1· 1р1111 11•J11. · 1 ва к сетям инженерно-технического обсс11с•1сния отсутствует (в отношении газоснабжения и
1 l'IIJIIН'IIII )ЖСIIИЯ). 

Нн 1м11жш111 то•1ка подключения к централизоваш1ы 1 · '1·ям холодного водоснабжения - от водопроводной
J111111111 д-150 мм по пер. Славы (возможность отоб1>11жсш1е точки подключения на ситуационном плане 
1111·. 1 t' 1 11 '1·). 

В соответствии с требованиями СП 4.13130 "Системы противопожарной защиты. Ограничетн·
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструкти1шым
решениям" необходимо обеспечить соблюдение минимальных противопожарных расстояний между зданиями,

111111 р11 1 1 •щении объектов, необходимо учитын:1 1 1,, •1то части земельного участка ограничены в
111·1111111. 11111ш1ии в отношении охранных зон ceтcii 1111жс11ерно-технического обеспечения, в связи с чем
111·11 1 1щ11мо 11олу•1ение соответствующих согласо11а1шi-i собственников и балансодержателей, а также
1111J1. •11·1111 • rехни•1еских условий на вынос ceтci-i, н случае строительства в охранных зонах. Размер
11,p11111щii 'JOJJЫ и отступа застройки при проекпч>ощшии и строительстве необходимо дополнительно
1·111 J1щ·о111,шать с собственникам11 и балансодержатсJ111ми сетей. строениями, сооружениями.

№ х у 

1 516647,26 1298600,30
2 516647,96 1298607,31
3 516657,61 1298606,35
4 516688,47 1298603,67
5 516731,29 1298599,99
6 516726,60 1298552,54
7 516683,84 1298557,01
8 516660,09 1298559,49
9 516643,24 1298560,61

В соответствии с картой зон с особыми условиями использования территорш1,
утвержденной в составе Правил землепользования и застройки, земелы1ыii 

11 t•p 11•ж 1 11:111ос ,·роительного плана земельного участю1 1>а Jработан на топографической основе,
111.11111 1щ•1111oii МКП "УГА" 08.2014 

участок частично находится в границах зоны с техногенными факторами _ 11 1l1·pн•,k' • р:щос 1роительного плана земельного участка J)ll'Jpaбoтaн Управлением главного архитектора 04.2020
санитарно-защитной зоне промпредприятий 1-111 класса вредности, требовашш
к которой отражены в ст. 21 Правил землепользования и застройки. Одна�с(),
решением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителс�i
и благополучия человека по Воронежской области от 03.06.2019 №58, размер
санитарно-защитной зоны для кладбища, расположенного по адресу: 1 .
Воронеж, Московский просп., 31л (кадастровый номер 36:34:0205005:1218)
установлен по границе земельного 
36:34:0205005:1218, ЧТО ВЫВОДИТ 
санитарно-защитной зоны.

участка с кадастровым номером 
рассматриваемый участок 11 J

11,м 

11"1, 1,1111111 

1111111111111,•11. 

1 ородской округ город Воронеж, 
пер. Славы, 15 

Стадия 

·11 оительный план

Лист Листов 

1 1 

!Традостро111 • 11,111,1ii 11;ia11 земельного учас-тка 

11 11111\il \1,IO 3931 КВ.М 

кадас1 ро111,111 11ом1:р 36:34:0207009: 1200 
Управление главного 

архитектора 
М 1:500 



2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого
градостроительный регламент не устанавливается. Земельный участок расположен в
территориальной зоне Ж8 - зона малоэтажной многоквартирной застройки
подлежащей сносу (под развитие многоэтажной). Установлен градостроительный 
регламент. Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об 
объекте недвижимости разрешенное использование рассматриваемого земельного 
участка - под многоэтажную жилую застройку с подземным паркингом и помещением 
для размещения врачей обшей практики. 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 
местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 
федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 
Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, 
определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок использования 
земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 
Решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении 
Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

основные виды разрешенного использования земельного участка зоны Ж8: 

3) 

4) 

7) 

многоквартирные многоэтажные жилые дома; 

стоянки (гаражи) индивидуальных легковых автомобилей подземные; 

амбулаторно-полиюzинические учреждения: полиюzиники, специализированные 
полиюzиники, диагностические, консультативно-диагностические центры без 
стационара, диспансеры, фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты, 
стоматологические кабинеты, травмпункты, медпункты, молочные кухни, 
раздаточные пункты молочной кухни, женские консультации, кабинеты врачей 
общей практики и частнопрактикующих врачей, лечебно-оздоровительные, 
реабилитационные и восстановительные центры 

вспомогательные виды использования земельного участка зоны Ж8: 

многоквартирные малоэтажные жилые дома; 
многоквартирные среднеэтажные жилые дома; 
общежития; 
гостиницы; 
платные стоянки индивидуальных легковых автомобилей подземные; 
магазины товаров первой необходимости, универсамы; 
торговые комплексы, торговые центры, универмаги; 
торгово-выставочные комплексы; 
предприятия общественного питания: рестораны, столовые, кафе, закусочные, 
бары и т. д.; 
объекты бытового обслуживания, комбинаты бытового обслуживания, бани, банно
оздоровительные комплексы, приемные пункты прачечных и химчисток, ателье; 
мастерские и салоны бытовых услуг, косметические салоны, париюиахерские, 
массажные кабинеты; 
ремонтные мастерские и мастерские технического обслуживания, фотоателье, 



фотолаборатории, объекты по оказанию обрядовых услуг (свадеб и юбилеев); 
прачечные самообслуж:ивания, химчистки самообслуживания; 
предприятия по ремонту бытовой техники; 
детские дома-интернаты, дома ребенка (малютки); 

- 5

дома-интернаты для пристарелых и инвалидов, дома-интернаты для детей
инвалидов, дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями (с 18лет); 
детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные 
учреждения; 
школы общеобразовательные, специализированные школы (с углубленным изучением 
языков, математики и др.), лицеи, гимназии, колледжи; 
школы для детей с ослабленным здоровьем (слабовидящих, слабослышащих, с 
отставанием в развитии); 
школы-интернаты: школы-интернаты, школы-интернаты для детей с ослабленным 
здоровьем (слабовидящих, слабослышащих, с отставанием в развитии); 
многопрофильные и специализированные учреждения дополнительного образования: 
детские школы искусств, музыкальные школы, художественные школы, 
хореографические школы, спортивные школы; 
станции юных техников (натуралистов, туристов); 
учреждения начального профессионального образования, среднего специального и 
профессионального образования; 
высшие учебные заведения; 
центры переподготовки кадров; 
стационары: круглосуточные стационары (кроме туберкулезных, инфекционных, 
психиатрических, онкологических), дневные стационары, дома сестринского ухода, 
диспансеры со стационаром, родильные дома; 
станции и подстанции скорой медицинской помощи; 
аптеки, аптечные пункты; 
пункты оказания первой медицинской помощи; 
центры социального обслуживания населения, приюты для бездомных матерей с 
детьми и беременных женщин, приюты для детей и подростков, временно 
лишившихся попечения родителей, центры социальной помощи семье и детям; 
специальные учреждения социальной защиты: центры социально-трудовой 
реабилитации лиц без определенного места жительства, центр социальной 
адаптации для лиц, прибывших из мест лишения свободы; 
спортивно-зрелищные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств 
различного спортивного назначения, спортивные комплексы, универсальные 
спортивно-зрелищные залы, ледовый дворец, многофункциональный дворец спорта, 
крытые стадионы, плавательные бассейны, аквапарки, спортивные залы; 
физкультурно-оздоровительные сооружения: стадионы с комплексом площадок и 
устройств различного спортивного назначения, спортивно-оздоровительные 
комплексы, спортивные площадки, катки, хоккейные площадки, плавательные 
бассейны, аквапарки, спортивные, тренажерные залы, детские и юношеские 
спортивные школы, теннисные корты; 
научные организации, учреждения, проектные организации, офисы, проектные и 
конструкторские бюро, информационные центры; 
НИИ; 
учреждения культуры и искусства: музеи; 
кинотеатры, филармонии, концертные залы, театры, цирки, планетарии, дворцы 
бракосочетания; 
многофункциональные культурно-зрелищные центры, многофункциональные 
развлекательные комплексы; 
учреждения 1<.llубного типа: библиотеки, читальные залы, танцевальные залы, 
дискотеки, лектории, музеи, выставочные залы, галереи; 
цирки-шапито, летние театры, эстрады; 



мастерские творчес1'.ОЙ деятелы--юсти: художественные, архитектурные и т. п; 
отделения банков; 
почтамты, отделения связи, переговорные пункты; 
административные здания; 
суды, юридические консультации, нотаришtьные конторы; 
военные комиссариаты; 
отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, отделения, участковые пункты 
милиции; 
отделения, участковые пункты пожарной охраны; 
ветлечебницы без содержания животных; 
межшкольный учебные комбинаты; 
учреждения коммуншtьного обслуживания; 
котельные, бойлерные, центршtьные распределительные подстанции (ЦРП); 
насосные станции водоснабжения, ПНС; 
распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП); 
резервуары для хранения воды, канализационные насосные станции; 
газораспределительные пункты (ГР П, ШР П) 
автоматические телефонные станции; 
антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи; 
гидранты, резервуары, пожарные водоемы; 
линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы, и т. д.); 
линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения); 
линейные объекты телефонизации (кабель); 
линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения); 
парки, скверы, сады; 
оранжереи, ботанические сады, зоопарки, садово-парковые комплексы, зимние сады, 
тематические парки; 
шtлеи, бульвары; 
зоны зеленых насаждений внутримикрорайонного пользования: детские площадки, 
площадки и инфраструктура для отдыха; 
транспортно-пешеходные и пешеходно-транспортные улицы; 
пешеходные улицы и дороги, парковые дороги, проезды, велосипедные дорожки. 
стоянки (гаражи) индивидушtьных легковых автомобилей встроенные или 
встроенно-пристроенные; 
платные стоянки индивидушtьных легковых автомобилей встроенные или встроенно

пристроенные; 
парковки индивидушtьных легковых автомобилей; 
элементы благоустройства, мшtые архитектурные формы. 

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в 

которои расположен земельныи vчасток: 
Предельные (минимальные и (или) Минимальные Предельное Максимальный Требования к Иные показатели 
-..аксимальные) размеры земельных ОТС1)'ПЫ ОТ границ количество процент застройки в архитектурным 
участков, в том числе их ruющадь земельного участка этажей и(или) границах решениям 

в целях определения предельная земельного участка, объектов 
мест допусrnмого высота зданий, определяемый как капитального 

,l-шна, м Ширина, м Площадь, размещения зданий, строений, оnюшение строительства, 
кв.м. или га строений, сооружений суммарной расположенным 

сооружений, за ruющади в границах 
пределами которых земельного участка, территории 

запрещено которая может быть исторического 
строительство застроена, ко всей поселения 

зданий, строений, площади федерального 
сооружений земельного участка или 

регионального 
значения 

1 2 3 4 5 6 7 8 



. : Для ВИДОВ l.,. l!IL...,. � 
разрешенного Q;Q�шенноrо 12аз12;ешенного 
использования 11спо:тьзоваюU1 использования 
указанных в п vказанных в п 2.2: пn. vказанных в п 

2.2: пп.3), пп.7): 2.2: 
пп.3}1 пп.4}J МJIНИМалъные пп.3}1 пп.4}:� 

.!!!!J}: отсrупы от грающ !!.!!,11;_ 
предельные земельных участков в количество 

(минимальные и целях определения мест этажей или 
(или) допустимого предельная 

максимальные) размещения зданий, высота зданий, 
размеры строений, сооружений, строений, 

земельных за пределами которых сооружений - не 
участков, в том запрещено подлежит 

числе их строительство зданий, установлению 
площадь,-не строений, сооружений: 

подлежm - в соответствии с 
установлению; требованиями 

!!.!!№. технических Определить в 
предельные реrламенrов о соответствии с 

(минимальные и пожарной безопасности, документацией 
(или) требованиями норм по по планировке 

максимальные) инсоляции, террwrории 
размеры освещенности, 

1 
земельных требованиями СП 

участков, в том 42. 13330.2016 «Свод 
числе их правил. 
площадь: Градостроительство. 

минималь Планировка и застройка 
ная площадь городских и сельских. 
земельного поселений. 
участка - в Аюуализированная 

соответствии с редакция СНиП 2. 07. О l • 
требованиями 89*», но не менее 1 

сп метра от границы 
42. 13330.2016 смежного земельного 
«Свод правил. участка; 
Градостршrrел - для стен зданий 

ьство. строений и сооружений 
Планировка и без окон и в случаях 

застройка примыкания к соседним 
городских и зданиям без окон - О 

сельских метров; -для 
поселений. реконструкции 

Актуализирова объектов кап�пального 
нная редакция сrро�пельства в 

СНиП 2 0701-
сложившейся застройке 

принимаются по 
89*>) фактическому 

положению, в случае, 
если минимальные 

отступы 
реконструируемого 

объекта капитального 
стро�пельства от границ 

земельного участка 
менее 1 метра; 

!!!!& 
минимальные отступы 
от fl)аниц земельных 

участков в целях 
определения мест 

допустимого 
размещения зданий, 

строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено 
стро�пельство зданий, 
строений, сооружений, 

- не подлежит 
установлению. 

� 
Qазыешенноrо 
использования 

указанных в п 2.2: 
пп.3); 

максимальный 
процеIП застройки в 
границах земельного 

участка, определяемый 
как отношение 

суммарной.площади 
земельного участка, 
которая может бьпь 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка, - 33%; 

пп.4): 
максимальный 

процент застройки в 
границах земельного 

участка, определяемый 
как отношение 

суммарной площади 
земельного участка, 
которая может бьпь 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка. - не подлежит 

установлению; 
пп.7): 

максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 

участка, определяемый 
как отношение 

суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка, -45%, для 

реконструкuии 
объектов кашпальноrо 

стро�пельства в 
сложившейся 

застройке 
принимаются по 
фактическому 

положению, в случае, 
если максимальный 
процент застройки в 
границах учтенного 
земельного участка 

более45% 

Определить в 
соответствии с 

документацией по 
планировке террlПОрии 

Аgхпrет.I!НО-2IJ2Q1Пельные 
ч2ебования зоны ЖS. 

- Нормы расчета учреждений и 
предприятий обслуживания и 
размеры земельных участков 

определяются в соответствии с СП 
42. 13330.2016 «Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских 
поселений. Актуализированная 
редакция.СНиП 2.07.01-89*» .• 
Размещение объектов местного 

значения в соответствии с местными 
нормативами rрадостроmельного 
проектирования (МНГП). • Доля 
нежилого фонда в объеме фонда 

застройки микрорайона не должна 
превышать 25%. - В зоне Ж8 

дисперсно расположены объекты 
культурного наследия (приложение к 

ст. 21, № 81, 93,267), порядок 
использования которых определяется 
в соответствии с законодательством 
Российской Федерации в области 

охраны объекrов кульrурного 
наследия. - В случаях, установленных 

решением Воронежской городской 
Думы, регулирующим порядок 

согласования архитектурно-
градостроительного облика объекта. 

строительство, реконструкция 
объектов кашrrального строительства 

должны осуществляться в 
соответствии с решением о 

согласовании архитектурно-
fl)адостршrrельного облика объекта. 

Санитаыно-rигиенические и 
экологические !Qебования зоны Ж8. 

-Централизованное канализование. 
-Соответствие нормативам площадей 
озелененных территорий согласно СП 
42. 13330.2011 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и 
сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 
2.07.01-89*)), 
Проведение предварительных 
комплексных инженерных изысканий 
в целях обеспечения безопасносrи 
терр�пории от чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного 
характера и рационального 
использования природно-
геологической среды. 

Вертикальная планировка 
территории с организаций 
поверхностного стока (закрытые 
водостоки и дождеприемники). 

Пля ви,цов ыаз12ешенноrо 
использования указанных в п 2.2: 

пп.3): 
максимальный процент плотности 
застройки в границах земельного 

участка, определяемый как 
отношение площади всех надземных 

этажей зданий и сооружений, 
которые моrут бьпъ построены на 

участке, к площади участка. -300% 

7 

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается: 

ПрИЧИНЪI отнесения Реквизиты Требования к Требования к параметрам объекта капитального Требования к размещению объектов 
зе�е.,:ьноrо участка к акта, использова- строительства капитального строительства 

ви:.:�у земельного регулирую- нmо 

участка, на который щего земельного 
действие использова- участка Предельное Максимальный процент Иные Минимальные отступы Иные 

rµиостроителъного ние коJШЧество застройки в границах требования к от границ земельного требования к 

регламента не земельного этажей и(или) земельного участка, параметрам участка в целях размеще-

расщюстраняется участка предельная определяемый как объекта определения нmо 

1ыи для которого высота зданий, отношение суммарной капиталь- мест допустимого объектов 

гра.1остроительный строений, площади земельного ного размещения зданий, капиталь-

рег.1амекг не сооружений участка, которая может строительст- строений, сооружений, пого 

устанавливается быть застроена, ко всей ва за пределами которых строитель• 
площади земельного запрещено ства 

участка строительство зданий, 
строений, сооружений 

1 1 2 3 4 5 6 7 8 

1 - - - - - - - -



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительства и объектах культурного наследия

3 .1. Объекты капитального строительства 

не имеется 
(согласно чертежу(ам) градостроительного плана) 

не имеется 

(назначение объекта капитального строительства, 

этажность, высотность, общая площадь, площадь застройки) 

инвентаризационный или кадастровый номер ___ _ 

3 .2. Объекты, включенные в единый 
наследия (памятников истории и культуры) 

информация отсутствует 
(согласно чертежу(ам) градостроительного 

плана) 

государственный реестр объектов культурного 
народов Российской Федерации 

информация отсутствует, 
(назначение объекта культурного наследия, общая 

площадь, площадь застройки) 

информация отсутствует 
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в реестр, 

реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре информация отсутствует 

от информация отсутствует 
(дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и
расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности

указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах
территории, в отношении которой предусматривается осушествление деятельности по
комплексному и устойчивому развитию территории:

1 Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

1
Объекты коммунальной Объекты транспортной Объекты транспортной 

инфраструктуры инфраструктуры инфраструктуры 

Наименова- Единица Расчетный Наименова- Единица Расчетный Наименова- Единица Расчетный 
ние вида измерения показатель ние вида измерения показатель ние вида измерения показатель 
объекта объекта объекта 

1 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 
Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Hairneнoвa- Единица Расчетный Наименова- Единица Расчетный Наименова- Единица Расчетный 

ние ви.:rа измерения показатель ние вида измерения показатель ние вида измерения показатель 
объекrа объекта объекта 

1 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если
зе�ельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
ус.1овиями использования территорий

При размещении обьектов капитш,ьного строительства, необходимо учитывать, 
что части земельного участка ограничены в использовании в отношении охранпых зон 
сетей инженерно-технического обеспечения, в связи с чем необходимо получение 

соответствующих согласований собственников и бш,ансодержателей, а также 

получение технических условий на вынос сетей, в случае строительства в охранных 
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зонах. Размер охранной зоны и линию отступа застройки при проеf{Лluровании и 
строительстве необходимо дополнительно согласовывать с собственниками и 
балансодержателями сети. Информация о точных площадях отсутствует. 

В соответствии с картой зон с особыми условиями использования территории, 
утвержденной в составе Правш, землепользования и застройки, земельный участок 
частично находится в границах зоны с техногенными фактора.ми - в санитарно
защитной зоне промпредприятий 1-III класса вредности, требования к которой 
отражены в ст. 21 Правш, землепользования и застройки. Однако, решением 
Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 
человека по Воронежской области от 03.06.2019 №58, размер санитарно-защитной зоны 
для кладбища, расположенного по адресу: г. Воронеж, Московский проспект, 31л 
(кадастровый номер 36:34:0205005:1218) установлен по границе земельного участка с 
кадастровым номером 36:34:0205005:1218, что выводит рассматриваемый участок из 
санитарно-защитной зоны. 

Согласно выписки из ЕГРН: «Ограничения прав на земельный участок, 
предусмотренные статья:ми 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок 
действия: с 19.12.2019; Реквизиты документа-основания: Приказ департамента 
�шущественных и земельных отношений Воронежской области от 02.07.2013 № 795-з 
выдан: Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области; 
Доверенность от 28.07.2015 № 147 выдан: Департамент имущественных и земельных 
отношений Воронежской области; Сопроводительное письмо от 02.07.2013 № 52-17-9399з 
выдан: Департамент имущественных и земельных отношений Воронежской области; 
Карта(план) от 24.06.2015 № б/н выдан: ООО "Русское Поле экс; План трассы от 
16.07.2012 № б/н выдан: ООО <<ГазСпецСтрой»; Протокол выявления технической ошибки 
от 20.10.2016 № 36-11/2016-7 выдан: филишz ФГБУ "ФКП Росреестра" по Воронежской 
области.» Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями 
использования, составляет 2 кв.м. 

Земельный участок расположен в пределах приаэродромных территорий 
аэродромов Воронеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор), в связи с 
чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством 
Российской Федерации. Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 
условиями использования, составляет 3931 кв.м. 

Согласно «Решения об установлении границ приаэродромной территории 
аэродрома экспериментальной авиации «Воронеж (Придача)», утвержденного Врио 
директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России Д.А . 
. 7ысогорского от 29 июня 2018, из полос воздушных подходов исключена зона над правым 
берегом р.Воронеж, в которой не выполняются полеты при выполнении полетов на 
аэродроме Воронеж (Придача), при этом земельный участок расположен в границах 
подзоны № 6, в связи с чем, при архитектурно-строительном проектировании, 
строи.тельстве, реконструкции объектов капитального строительства, необходимо 
уч1ш1ывать соответствующие ограничения. 

Земельный участок расположен в границах зон боевых действий на территории 
города Воронежа в 1942-1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона РФ от 
14.01.1993 №4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и 
закона Воронежской области от 29.04.2016 №45-03 «Об отдельных мерах по поддержке 
проведения поисковой работы на территории Воронежской области». Площадь 
зе.нельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования, составляет 
3931 кв.м. 

В соответствии с п.4 ст.36 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и «ультуры) народов Российс«ой 
Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения изыс«.ательс«их, 
проектных,земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ 
объекта, обладающего призна«.ами объекта культурного наследия, в том числе объекта 
археологического наследия, заказчи«. указанных работ, техничес«.ий заказчик 



1 

(застройщик) объекта капитшzьного строительства, лицо, проводящее указанные 
работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех 
дней со дня обнаружения такого объекта направить в регионшzьный орган охраны 
объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте 
kультурного наследия. 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если
земельныи участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения 
особыми условиями Единого государственного реестра недвижимости 

использования территории с 
указанием объекта, в 

Обозначение (номер) х у 

1 отношении которого 
характерной точки 

установлена такая зона 

1 
1 2 3 4 

Земельный участок частично 
ограничен в использовании в 

-

отношении охранных зон сетей 
инженерного обеспечения 

1 Согласно «Решения об 
установлении границ 

приаэродромной территории 
аэродрома экспериментальной 
авиации «Воронеж (Придача)», 
утвержденного Врио директора 

департамента авиационной 
промышленности Минпромторга 

1 516647,26 1298600,30 России Д.А. Лысогорского от 29 
ИЮНЯ 2018, ИЗ ПОЛОС ВОЗдушНЫХ 2 516647,96 1298607,31 

подходов исключена зона над 3 516657,61 1298606,35 
правым берегом р.Воронеж, в 4 516688,47 1298603,67 

i..uropoй не выполняются полеты 5 5-16731,29 1298599,99 
при выполнении полетов на 6 516726,60 1298552,54 

аэродроме Воронеж (Придача), 7 516683,84 1298557,01 
при этом земельный участок 8 516660,09 1298559,49 

расположен в границах подзоны 9 516643,24 1298560,61 
№6 

Зе�1ельный участок полностью 
расположен в границах зон 

боевых действий на территории 
города Воронежа в 1942-1943 

годах 

Ограничения прав на земельный 1 516650,47 1298607,06 
участок, предусмотренные 2 516647,96 1298607,31 

стгтьями 56, 56.1 Земельного 3 516647,84 1298606,11 
аиекса Российской Федерации 4 516647,85 1298606,11 

. Информация о границах зон действия публичных сервитутов информация отсутствует 

Обозначение (номер) характерной Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 
ТОЧКИ ведения Единого государственного реестра недвижимости 

1 х у 

1 2 3 

1 - - -

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого
расположен земельный участок - Коминтерновский район городского округа город
Воронеж.
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9. Информация о технических условиях подкmочения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной
инфраструктуры поселения,городского округа

1 

1 
1 

ООО «РВК Воронеж» - письмо от 13.04.2020 № 379-ВК

1 О. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории решение Воронежской городской Думы от 19.06.2008 №190-II «Об 
утверждении правшz благоустройства территории городского округа город 
Воронеж» 

11. Информация о красных линиях: информация отсутствует

Обозначение (номер) характерной Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 
точки ведения Единого государственного реестра недвижимости 

х у 

1 2 3 

- - -
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О возможности подключения объектов 
к сетям холодного водоснабжения 
и водоотведения 

6 
РОСВОДОКАНАЛ 

Заместителю руководителя 
управления главного архитектора 
администрации городского округа 
r. Воронеж

Чурсанову Г.Ю. 

ул. Кольцовская,д. 45 
г. Воронеж, 394006 

Уважаемый Григорий Юрьевич! 

Рассмотрев Ваше обращение от 08.04.2020 № 14112003 предоставляем 
Вам информацию о подключении к централизованным сетям холодного 
водоснабжения и водоотведения предполагаемых к строительству объектов на 
земельных участках: 

1. ул. Тиханкина, 10Зд - возможность обеспечения ресурсами по
водоснабжению и водоотведению предполагаемых к строительству школ 
общеобразовательных, специализированных школ (с углубленным изучением 
языков, математики), лицеев, гимназий, 1<олледжей, индекс территориальной 
зоны - 05 с ориентировочным водопотреблением Q = 879,4 м3/сут. 
-,еобходимо рассматривать в соответствии с гл. Х Постановления 
, авительства РФ от 13.05.2013 № 406. 

2. ул. Набережная, 16 подключение предполагаемого к 
е7роительству индивидуального жилого дома, индекс территориальной зоны -
ЖЗ с ориентировочной нагрузкой потребления Q = 1,9 м3/сут. к 

ентрализованным сетям холодного водоснабжения - от водопроводной 
линии д - 150 мм по ул. Гончаровская или д - 300 мм no ул. Ильича; 
водоотведение - в канализационную линию д - 150 мм no ул. Ильича при 
условии реализации ряда технических мероприятий по подключению. 

з. ул. Ильюшина, Зв - подключение предполагаемого к строительству 
складского помещения, индекс территориальной зоны Ж1 с 
ориентировочной нагрузкой потребления Q = 3,5 м3/сут. к централизованным 
сетям холодного водоснабжения - от водовода д - 800 мм по ул. Ильюшина 
при условии реализации ряда технических мерtJnриятий по подключению. 
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Сети водоотведения, состоящие в концессии нашего Общества, удалены 
от места расположения рассматриваемого земельного участка. 
Водоотведение предполагаемого к строительству складского помещения. 
индекс территориальной зоны - Ж1 с ориентировочной нагрузкой 
потребления Q = 3,5 м3/сут. осуществить в существующие сети 
водоотведения возможно при наличии согласия на подключение от их 
балансодержателя и выполнении ряда технических мероприятий по 
подключению. 

4. ул. Солдатское поле, 285/5 - наше Общество не является
ресурсоснабжающей организацией в п. Масловка. 

5. ул. Солдатское поле, 299р - наше Общество не является
ресурсоснабжающей организацией в п. Масловка. 

6. ул. Славы, 9 - подключение предполагаемой к строительству
многоэтажной застройки, индекс территориальной зоны - Ж9 с 
ориентировочной нагрузкой потребления Q = 17,0 м3/сут. к централизованным 
сетям холодного водоснабжения - от водопроводной линии д - 150 мм по ул. 
Славы; водоотведение -- в канализационную линию д - 200 мм или д - 300 мм 
по ул. Славы при условии реализации ряда технических мероприятий по 
подключению, 

7. пер. Славы, 15 - подключение предполагаемой к строительству
многоэтажной застройки с подземным паркингом и помещениями для 
размещения врачей общей практики, индекс территориальной зоны - Ж8 с 
ориентировочной нагрузкой потребления Q = 43,2 м3/сут. к централизованным 
сетям холодного водоснабжения - от водопроводной линии д - 150 мм по пер. 
Славы; водоотведение - в канализационную линию д - 500 мм пер. Славы 
при условии реализаци·и ряда технических мероприятий по подключению. 

Дополнительно сообщаем, что вышеуказанные точки подключения 
являются предварительными. При обращении собственников земельных 
участков за заключением договоров о подключении (технологическом 
присоединении) к централизованным системам холодного водоснабжения и 
водоотведения данные точки подключения могут быть изменены исходя из 
параметров объекта, строительство которого будет осуществляться в границах 
указанных земельных участков. 

С уважением, 

Главный инженер 
ООО «РВК-Воронеж» 

Исп. Быкова Ирина Викторовна 
Тел.: 263 28 62 

С.М. Тишанинов 
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по результата�� оценки размещения земельного участка и его характерных точек в границах 
приаэродромной территории (зоны с особыми условиями использования территорий) аэродрома Воронеж

(ПрD.]ача) н наложенных ограничений использования земельного участка 

Система координат, испо:тьзуемая для ведения Единого государственного реестра недвижимости - МСК-36 

Тип объекта: ЗеУе.тьный участок 

Адрес объеь."Та: пер. С:�авы, 15 

Кадастровый HO:\tep объекта: 36:34:0207009:1200 

1. Описание границ земе.;1ьного участка:

Обозначение (но:\tер) 
Перечень координат характерных точек в систе:\tе t..-оор.:шнат. испо.�

ведения Единого государственного реестра не.JВШlmМСКТВ 
характерной точки 

х 1 у 

1 516647.26 1 1_98600.3 
2 516647.96 1 С986�Г.:. 
3 516657.61 1 1.:98606.3.: 
4 516688.47 1 1_98603.6:' 
5 516731.29 1 С98.:99.99 
6 516726.6 1 12985:_,5.f 
7 516683.8➔ 1 1298557.01 
8 516660.09 1 1298559.49 
9 516�=--- 1 1298560.61 

2. Информация о расположении земе,;1ьного �-ч_ crEa и его хараь.-rерных точек в границах зоны с
особыми условиями использования территорий - пр рюро�шой территории Воронеж (Придача) 

OH.].l.Sl1I

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

земельного 
участка 

Перечень координат 
характерных точек 

в системе 
координат, 

исполыуе:\1ой .ыя
ведения Е.1иного 

Све.1ения о расположении характерных точек земельного 
участка в границах подзон зоны с особыми условиями 

испо.1ыования территорий - приаэродромной территории 
Абсолютная 

высота 
ограничения 
застройки, м 

2

3 
4

5 
6 

7

8 
9 

Земельный участ 
аэродрома Воро 

pasi Третья Четвертая Пятая Шестая Седьмая 
подзона подзона подзона подзона 

Нет Нет Нет Да Нет 
Нет Нет Да Нет 
Нет Нет Да Нет 
Нет Нет Да Нет 
Нет Нет Да Нет 

Нет Да Нет 
Нет Да Нет 
Нет Да Нет 
Нет Да Нет 

--••• •a• •ntи1Jь1 орваэродромной территории 




	Раздел ПД № 1 (1) 14
	Раздел ПД № 1 (1) 15
	Раздел ПД № 1 (1) 16
	Раздел ПД № 1 (1) 17
	Раздел ПД № 1 (1) 18
	Раздел ПД № 1 (1) 19
	Раздел ПД № 1 (1) 20
	Раздел ПД № 1 (1) 21
	Раздел ПД № 1 (1) 22
	Раздел ПД № 1 (1) 23
	Раздел ПД № 1 (1) 24
	Раздел ПД № 1 (1) 25
	Раздел ПД № 1 (1) 26
	Раздел ПД № 1 (1) 27
	Раздел ПД № 1 (1) 28



