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1.Общие положения и сведения о заключении экспертизы 

1.1.Сведения об организации, осуществляющей проведение экспертизы 

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью 

 "АКМ ПРОГРЕСС". 

ОГРН 1176196040272,  ИНН 6122019095, КПП 612201001. 

Юридический адрес: 346800, Ростовская область, Мясниковский район,  

с. Чалтырь, ул. Туманяна, д. 25. 

Фактический адрес: 346800, Ростовская область, с Чалтырь, ул. Туманяна,  

д. 25. 

Адрес электронной почты: akm-eco@mail.ru.  

Телефон:  +7(988)5301180 

 

1.2.Сведения о заявителе, застройщике, техническом заказчике:  

1.2.1.Заявитель экспертизы: 

Полное наименование организации:  Общество с Ограниченной 

Ответственностью «АМК-ПРОЕКТ» 

ФИО руководителя : Директор  Колпакова Антонина Владимировна 

Адрес регистрации: 344010, г. Ростов-на-Дону,  пр. Чехова, 71/187, литер 

20А, офис 711. 

Фактический адрес: 344010, г. Ростов-на-Дону,  пр. Чехова, 71/187, литер 

20А, офис 711. 

Телефон  +8(904)342-69-61 

ИНН  6163154456    КПП   616301001  ОГРН  1176196022617 

 

1.3. Основания для проведения экспертизы: 

1.3.1 Заявление ООО «АМК-Проект» от 19.05.2021 о проведении 

негосударственной экспертизы проектной документации по объекту:  

«Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, 

г.Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118(1,2 этапы). 

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом  2-й этап » 

1.3.2 Реквизиты договора на проведение негосударственной экспертизы от 

19.05.2021г. № 0006/Э 

1.4. Сведения о заключении государственной экологической 

экспертизы: 

Заключение государственной экологической экспертизы не требуется. 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения 

экспертизы:  

Проектная документация объекта: «Многоквартирные жилые дома по 

адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером 

61:55:0010306:118(1,2 этапы). Девятиэтажный многоквартирный жилой дом 

2-й этап»:  

Состав проектной документации. Шифр 02-21/П-2-СП 
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Раздел 1.  Пояснительная записка. Шифр 02-21/П-2-ПЗ 

(исполнитель  ООО «ЮСЛ») 

Раздел 2.  Схема планировочной организации земельного участка.  

                  Шифр 02-21/П-2-ПЗУ. (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 3.  Архитектурные решения. Шифр  02-21/П-2-АР.  

                    (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

                   Шифр  02-21/П-2-КР (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических решений, 

содержание технологических решений: 

Подраздел 5.1. Система электроснабжения. 

                        Шифр 02-21/П-2-ИОС1 (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел 5.2  Система водоснабжения. Шифр 02-21/П-2- ИОС2 

                        (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел.5.3. Система  водоотведения. Шифр 02-21/П -2- ИОС3   

                        (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция, и кондиционирование, тепловые 

сети. Шифр 02-21/П -2-ИОС4 (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел 5.5.Сети связи  Шифр 02-21/П-2-ИОС5 (исполнитель ООО 

«ЮСЛ») 

Подраздел 5.6. Система газоснабжения  Шифр 02-21/П-2-ИОС6 

(исполнитель ООО  «Донпроектэлектро») 

Раздел 6. Проект организации строительства  

Шифр  02-21/П-2-ПОС (исполнитель ООО «ЮСЛ»)                                                                                                                         

Раздел 8 Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Шифр  02-21/П-2-ООС (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  

Шифр   02-21/П-2-ПБ  (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 10. Мероприятия  по обеспечению доступа инвалидов  

Шифр  02-21/П-2-ОДИ  (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 10.1.Мероприятия по обеспечению соблюдений требований 

энергетической эффективности и оснащенности зданий приборами учета 

энергетических ресурсов. Шифр 02-21/П-2-ЭЭ (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 12.1.Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов  

капитального строительства. Шифр 02-21/П-2-ТБЭ (исполнитель ООО 

«ЮСЛ») 

 Раздел 12.2.Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для 

обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе и 

о составе указанных работ. Шифр 02-21/П -2-СПОКР (исполнитель ООО 

«ЮСЛ»); 

Иная документация:  

Раздел 27.08-УГ Усиление грунтов основания (исполнитель ООО 
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«СтавГеоСтрой» 

 

     1.6. Стадия проведения экспертизы:  

     Негосударственная экспертиза в отношении проектной документации 

проведена повторно после корректировки:  

      Во втором этапе строительства выполнена поэтажная перепланировка 

квартир. В осях 1-7 выполнена перепланировка, в результате которой 

уменьшилось количество квартир на этаже – вместо 6-ти квартир 

запроектировано 5 большей площади. На площади двух однокомнатных и 

одной двухкомнатной выполнена перепланировка с устройством одной 

трехкомнатной и одной двухкомнатной квартиры. Перепланировка 

выполнена в границах ранее запроектированного контура наружных стен, 

без изменения месторасположения лоджий, без изменения площади этажа.              

Помещения общего пользования не корректировались. Лестнично-лифтовой 

узел не корректировался. Все решения по вводу инженерных сетей в здание 

сохранены. Конструктивные решения не изменялись. 

В проектную документацию внесены следующие изменения: 

Раздел 1 «Пояснительная записка»: 

Изменены технико-экономические показатели по жилому дому в связи с 

перепланировкой. 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка»: 

Текстовая часть: откорректированы описания, связанные с перепланировкой 

помещений 

Графические материалы: откорректированы показатели в таблицах в связи с 

изменением ТЭП. 

Раздел 3 «Архитектурные решения»: 

Текстовая часть: изменены технико-экономические показатели 

Графические материалы: откорректированы фасады и планы. 

Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

Текстовая часть: изменено описание объемно-планировочных решений в 

связи с перепланировкой. 

Графические материалы: откорректированы фасады и планы. 

Конструктивные решения не изменены. 

Раздел 5.1 «Система электроснабжения» 

Текстовая часть откорректирована в связи с перепланировкой. 

Графические материалы: откорректированы схемы в связи с 

перепланировкой 

Раздел 5.2 «Система водоснабжения" 

Текстовая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

Графическая часть откорректирована в связи с перепланировкой. 

Раздел 5.3 «Система водоснабжения водоотведения" 
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Текстовая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

Графическая часть откорректирована в связи с перепланировкой. 

Раздел 5.4 «Отопление, вентиляция, кондиционирование и тепловые сети» 

Текстовая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

Графическая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

Раздел 5.5 «Сети связи» 

Текстовая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

Графическая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

Раздел 5.6 «Система газоснабжения»; 

Текстовая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

Графическая часть откорректирована в связи с перепланировкой. 

Раздел 6 «Проект организации строительства» 

Графическая часть откорректирована в связи с перепланировкой в части  

упоминания технико-экономических показателей. 

Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

Изменения внесены в соответствии с измененными планировками 

Раздел 9 «Пожарная безопасность»; 

 Текстовая часть откорректирована в связи с перепланировкой 

 Графическая часть откорректирована в связи с перепланировкой. 

 Раздел 10 (1) «Мероприятия по обеспечению требований энергетической  

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресурсов»; 

Раздел 12 «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 

 капитального строительства»; 

Раздел 13 «Сведения о нормативной периодичности выполнения работ  по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для 

обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 

указанных работ». 

 

1.7. Сведения о ранение выданных заключениях экспертизы в 

отношении объекта капитального строительства, проектной 

документации и (или) результатов инженерных изысканий по которому 

представлены для проведения экспертизы:    

Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной 

документации № 61-2-1-2-061520-2020 от 02.12.2020 г., выданное ООО 

«АКМ ПРОГРЕСС» по объекту капитального строительства: 

«Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, 

г.Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118(1,2 этапы).   

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом  2-й этап» 
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II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы проектной  документации . 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к 

которому подготовлена проектная документация: 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его 

почтовый (строительный) адрес или местоположение:  

Наименование объекта: «Многоквартирные жилые дома по адресу: 

Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером 

61:55:0010306:118(1,2 этапы).Девятиэтажный многоквартирный жилой дом 

2-й этап » 

Место размещения объекта капитального строительства: Ростовская 

область, г. Новочеркасск. 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства:  многоквартирный жилой дом; 

Вид и характерные особенности объекта капитального строительства: 

нелинейный; 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального 

строительства:    

                  Характеристики здания: 

площадь здания -3 888,97 кв.м.,  

строительный объем здания – 13955 куб.м. 

строительный объем выше отм. 0.000 - 12452 куб.м.,  

строительный объем ниже отм.,0.000-   1503 куб.м.,  

площадь застройки – 473,96 кв.м.,  

количество этажей, - 10шт,  

количество жилых этажей – 9шт,  

количество подземных этажей – 1 шт,  

этажность  - 9 шт,  

количество жильцов - 71 чел., 

количество квартир -   45 шт: 

количество трехкомнатных квартир – 9 шт,  

количество двухкомнатных квартир- 18 шт,  

количество однокомнатных квартир- 18 шт. 
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2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного 

объекта, применительно к которому подготовлена проектная документация: 

Отсутствуют. 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования 

строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального 

строительства: финансирование работ по строительству осуществляется без 

привлечения средств бюджетов бюджетной системы Российской 

Федерации, юридических лиц, созданных Российской Федерацией, 

субъектом Российской Федерации, муниципальным образованием, 

юридических лиц, доля которых в уставном (складочном) капитале 

Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального 

образования составляет более 50 процентов 

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой 

планируется осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт объекта капитального строительства: 

                                Топографические условия: 

Площадка для строительства, расположена в жилой зоне 

многоквартирных среднеэтажных и многоэтажных жилых домов, на 

территории жилого района «Сармат» в районе пр. Баклановского.  

Отведенный земельный участок свободен от застройки.  На 

прилегающей к отведенному участку территории имеются деревья 

лиственных пород, попадающие на проектируемый проезд. 

Согласно плану, утвержденному застройщиком на выделенном 

земельном участке, предполагается строительство жилой группы из 2-х 

жилых домов с общей дворовой территорией, под площадки 

благоустройства для проектируемых жилых домов. 

Рельеф участка имеет уклон в северном направлении. Абсолютные 

отметки поверхности земли в пределах 93,29–97,39 м.  

Площадка жилого дома граничит: 

- с северной стороны - территория под перспективную застройку 2-го этапа 

строительства, индивидуальная жилая застройка;  

- с южной стороны расположен 5-ти этажный жилой дом; 

- с западной стороны - территория свободная от застройки. 

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических 

лицах, подготовивших проектную документацию: 

2.5.1.Полное наименование организации:  Общество с Ограниченной 

Ответственностью   «Южная Строительная  Лаборатория» 

ФИО руководителя :  Небылицина   Елена  Сергеевна 

Должность руководителя организации:  Директор   

Юридический адрес: 344006, г. Ростов-на-Дону, ул. Города  Волос, 

д.112/130, пом.14 
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Фактический адрес: 344006, г. Ростов-на-Дону, ул. Города  Волос, 

д.112/130, пом.14 

Тел.  8(863)308-91-93 

ИНН  6165176920   КПП    616301001   ОГРН  112616007363 

Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной 

документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства: Выписка из реестра саморегулируемой  

организации ассоциация «Проектировщики Ростовской области»  

Реестровый  номер  №84/21 от  05.04.21, СРО-П-127-27012010 

2.5.2.Полное наименование организации:  Общество с Ограниченной 

Ответственностью  «СтавГеоСтрой» 

ФИО руководителя : Стешенко Юрий Дмитриевич 

Должность руководителя организации: Директор   

Юридический адрес: 355012, Ставропольский край, г. Ставрополь, 

 ул. Добролюбова,  дом 26, офис 76-80 

Фактический адрес: 355012, Ставропольский край, г. Ставрополь,  

ул. Добролюбова,  дом 26, офис 76-80 

Тел.  8(863)308-91-93 

ИНН  2634089771   КПП   263401001   ОГРН  1102635006209 

Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной 

документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства: Выписка из реестра саморегулируемой  

организации ассоциация «Проектировщики Северного Кавказа»  

Реестровый  номер  №ВР2578-12/20 от 04.12.2020, СРО-П-135-15022010   

2.5.3.Полное наименование организации:  Общество с Ограниченной 

Ответственностью  «Донпроектэлектро» 

ФИО руководителя : Ханжонков  Игорь Юрьевич 

Должность руководителя организации: Генеральный  директор   

Юридический адрес: 346400, Ростовская область, г. Новочеркасск, 

 пр-т Ермака, д.106, офис 224 

Фактический адрес: 346400, Ростовская область, г. Новочеркасск, 

 пр-т Ермака, д.106, офис 224 

Тел.  8(863)308-91-93 

ИНН  6150100076   КПП   615001001   ОГРН  1206100023480 

Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной 

документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства: Выписка из реестра саморегулируемой  

организации ассоциация АС «Объединение проектировщиков 

«УниверсалПроект» №5 от 06.04.2021г. Реестровый  номер  №150920/733, 

СРО-П-179-12122012 

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации 

проектной документации повторного использования, в том числе 

экономически эффективной проектной документации повторного 

использования: 
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Проектная документация повторного использования не применялась 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 

разработку проектной документации: 

- Техническое задание на выполнение проектной и рабочей документации 

объекта: «Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, 

г.Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118(1,2 этапы)  

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом 2-й этап» 2020г. 

утвержденное  директором ООО «СТРОЙФОРТ»  А.М.Томи, согласованное  

Начальником Управления труда и социального развития Администрации г. 

Новочеркасска  И.А.Клименко.  

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии 

разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

-Договор субаренды земельного участка №15/20 от 10.11.2020г  между ООО 

«Оптима» и ООО «Стройфорт»; 

-Дополнительного соглашения №2 к договору субаренды земельного 

участка №15/20  от 10 ноября 2020г.  между   ООО «Оптима»  и  ООО 

 «СЗ Стройфорт»; 

-  Градостроительный план №RU61208000-2021-1626 от 19.03.2021г. 

земельного участка с к.н. 61:55:0010306:118 выданный Администрацией 

города Новочеркасска. 

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения: 

- Решения Минкультуры Ростовской области №23/02-04/3355  от 

25.09.16г.; 

- Письма № 4965-15-2 от 22.05.2018г. ГУ МЧС России по РО; 

- заключение №1000-01-05-33/69 от 19.01.2021 Департамента по  

недропользованию  по Южному Федеральному округу (Югнедра) об 

отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей 

застройки; 

 - Технических условий для присоединения к электрическим сетям 

№160/20/В/НчМЭС/ЦРЭС от 10.12.2020г, выданные филиалом АО 

«Донэнерго»  Новочеркасские  межрайонные электрические сети; 

- Технических  условий №44 от 27.02. 2020  г. на подключение к сетям 

водоснабжения, водоотведения,  выданные МУП «Горводоканал» 

г. Новочеркасска;  
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-Письмо МУП «Горводоканал» г.Новочеркасска №510/1 от 12.03.2020г.    о 

наличии двух пожарных гидрантов КВ-176 и КВ-174,в радиусе 200м от 

земельного участка с кадастровым номером 61:55:0010306:118; 

 - Технических условий на  присоединение №22.01.1ТУ-02/000021  от  

05.03.2013 г.,  выданные  ОАО  «Ростоблгаз»; 

 - Письма №25-1-88/3191  ПАО "Газпром Газораспределение Ростов–на–

Дону  от 13.08.2018 о продлении технических условий №22.01.1ТУ-

02/000021  до  августа  2021г.; 

 - Технических  условий на выполнение работ по строительству  

линейно-кабельных сооружений для подключения  услуг связи 

(телефонизация, радиофикация, интернет)  услуг  ООО «Таймер» №104а от 

01.11.2020г.  к объекту  капитального  строительства: «Многоквартирный  

жилой дом 1, 2  этапы. Ростовская обл., г. Новочеркасск,   участок с 

номером  61:55:0010306:118)».  

-Письмо ООО «Юг-Стройфорт» №64 от 18.06.2020г. об установке 

полотенцесушителей при проектировании раздела 5.4. «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

-Письмо ООО «Юг-Стройфорт» №81 от 17.08.2020г. об условиях 

подключения к сетям водоотведения 1этапа будет выполнена после 

реконструкции участка канализационного коллектора с выносом из под 

пятна застройки. 

-Письмо №14-57-БЛ от 22.09.20г Администрации г.Новочеркасска об 

отсутствии систем ливневых канализаций на участке застройки. 

-Выписка ЕГРН об объекте недвижимости от 26.11.2020г; 

 

2.10. "Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем 

подготовку проектной документации":  

 

2.10.1 Застройщик: 

Полное наименование организации: Общество с Ограниченной 

Ответственностью «Специализированный застройщик СТРОЙФОРТ» 

ФИО руководителя:  Директор  Томми Алексей Миладович 

Должность руководителя организации: Директор. 

Юридический адрес: 346400,Ростовская область, г.Новочеркасск, 

ул.Московская,д.61,помещение 9 

Фактический адрес: 346400,Ростовская область, г.Новочеркасск, 

ул.Московская,д.61,помещение 9 

Тел. +8(988)535-15-22, 

ИНН 6150100510,  КПП 615001001, ОГРН 1206100035316 
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Ш. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы инженерных изысканий: 

           Положительное заключение экспертизы результатов инженерных 

изысканий по титулу: «Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская 

область, г. Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118(1,2 этапы)», 

№61-2-1-1-058131-2020 от 18.11.2020г., выданное ООО «АКМ ПРОГРЕСС»;  

 

IV. Описание рассмотренной документации (материалов): 

4.1. Описание результатов инженерных изысканий: 

           Положительное заключение экспертизы результатов инженерных 

изысканий по титулу: «Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская 

область, г. Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118(1,2 этапы)» 

№61-2-1-1-058131-2020 от 18.11.2020г., выданное ООО «АКМ ПРОГРЕСС».  

 

4.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в 

проектной документации. 

4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в 

ходе проведения экспертизы): 

Состав проектной документации. Шифр 02-21/П-2-СП 

Раздел 1.  Пояснительная записка. Шифр 02-21/П-2-ПЗ 

(исполнитель  ООО «ЮСЛ») 

Раздел 2.  Схема планировочной организации земельного участка.  

                  Шифр 02-21/П-2-ПЗУ. (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 3.  Архитектурные решения. Шифр  02-21/П-2-АР.  

                    (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

                   Шифр  02-21/П-2-КР (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических решений, 

содержание технологических решений: 

Подраздел 5.1. Система электроснабжения. 

                        Шифр 02-21/П-2-ИОС1 (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел 5.2  Система водоснабжения. Шифр 02-21/П-2- ИОС2 

                        (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел.5.3. Система  водоотведения. Шифр 02-21/П -2- ИОС3   

                        (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция, и кондиционирование, тепловые 

сети. Шифр 02-21/П -2-ИОС4 (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Подраздел 5.5.Сети связи  Шифр 02-21/П-2-ИОС5 (исполнитель ООО 

«ЮСЛ») 

Подраздел 5.6. Система газоснабжения  Шифр 02-21/П-2-ИОС6 
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(исполнитель ООО  «Донпроектэлектро») 

Раздел 6. Проект организации строительства  

Шифр  02-21/П-2-ПОС (исполнитель ООО «ЮСЛ»)                                                                                                                         

Раздел 8 Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Шифр  02-21/П-2-ООС (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  

Шифр   02-21/П-2-ПБ  (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 10. Мероприятия  по обеспечению доступа инвалидов  

Шифр  02-21/П-2-ОДИ  (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 10.1.Мероприятия по обеспечению соблюдений требований 

энергетической эффективности и оснащенности зданий приборами учета 

энергетических ресурсов. Шифр 02-21/П-2-ЭЭ (исполнитель ООО «ЮСЛ») 

Раздел 12.1.Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов  

капитального строительства. Шифр 02-21/П-2-ТБЭ (исполнитель ООО 

«ЮСЛ») 

 Раздел 12.2.Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для 

обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе и 

о составе указанных работ. Шифр 02-21/П -2-СПОКР (исполнитель ООО 

«ЮСЛ»); 

Иная документация:  

Раздел 27.08-УГ Усиление грунтов основания (исполнитель ООО 

«СтавГеоСтрой» 

 

Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной 

документации: 

4.2.2. Схема планировочной организации земельного участка 
                          Характеристика участка 

        Представлена справка ГИП об изменениях, внесённых в 

проектную документацию объекта: «Многоквартирные жилые дома по 

адресу: Ростовская область, г. Новочеркасск, участок с кадастровым 

номером 61:55:0010306:118 (1,2 этапы)». 

Изменения в проектную документацию внесены по решению 

заказчика. 

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом 2-й этап  

Во  втором этапе строительства выполнена перепланировка квартир. 

В раздел 2 ПЗУ «Схема планировочной организации земельного 

участка» внесены следующие изменения: 

шифр 02-21/П-2-ПЗУ взамен шифра 1.3/2018-2-ПЗУ. 
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Текстовая часть: откорректированы описания, связанные с 

перепланировкой помещений. 

Графические материалы: откорректированы показатели в таблицах в 

связи с изменением ТЭП. 

Настоящая проектная документация по объекту: «Многоквартирные 

жилые дома по адресу: Ростовская область, г. Новочеркасск, участок с 

кадастровым номером 61:55:0010306:118 (1,2 этапы). Девятиэтажный 

многоквартирный жилой дом. 2-й этап» разработана на основании 

следующих документов: 

– задания на разработку проектной документации; 

– градостроительного плана земельного участка № РФ-61-2-08-0-00-2021-

1626; 

– технических условий на инженерное обеспечение; 

– технического отчета об инженерно-геодезических изысканиях по объекту 

«Многоквартирные жилые дома в г. Новочеркасске». Система координат – 

МСК–61. Система высот – Балтийская. 

Все проектные решения приняты исходя из функционального 

назначения объекта, технологических требований, особых требований к 

микроклимату помещений, условий освещенности на основании следующих 

нормативных документов: 

– СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений". Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01–89*; 

–  Федеральный закон №123-ФЗ "Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности"; 

–  СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты», и других. 

 

2. Характеристика земельного участка строительства 

Площадка для строительства трехэтажных многоквартирных жилых 

домов расположена на территории жилого района «Сармат» в районе пр. 

Баклановского, в жилой зоне многоквартирных среднеэтажных и 

многоэтажных жилых домов.  

Согласно плану, утвержденному застройщиком на выделенном 

земельном участке, предполагается строительство жилой группы из 2-х 

жилых домов с общей дворовой территорией, под площадки 

благоустройства для проектируемых жилых домов. В соответствии с п. 8 

постановления Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г. «Положение о 
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составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию» 

строительство многоквартирных жилых домов планируется осуществить на 

одном земельном участке так, что каждый объект может быть введен в 

эксплуатацию и эксплуатироваться автономно, то есть независимо от 

строительства иных объектов капитального строительства на этом 

земельном участке, а также строительство части объекта капитального 

строительства, которая может быть введена в эксплуатацию и 

эксплуатироваться автономно, то есть независимо от строительства иных 

частей этого объекта капитального строительства. 

Площадь участка по градостроительному плану 15727 м
2
 и 

предусматривает застройку по этапам строительства. Площадь 

проектирования 2-го этапа строительства 2329,00 м
2
.  

Отведенный земельный участок свободен от застройки и инженерных 

сетей. Канализационный коллектор, попадающий в пятно застройки, был 

вынесен до начала строительства 1-го этапа (письмо ООО «ЮГ-

СТРОЙФОРТ» исх.№81 от 17.08.2020г.).  

На прилегающей к отведенному участку территории имеются деревья 

лиственных пород, попадающие на проектируемый проезд (деревья 

подлежат вырубке на основании «Разрешения на вырубку и/или обрезку 

зеленых насаждений» №51 от 15.02.2019г). 

Рельеф участка имеет уклон в северном направлении. Абсолютные 

отметки поверхности земли в пределах 90,96–94,50 м. 

Согласно инженерно-геологическому отчету, площадка относится к I 

типу грунтовых условий по просадочности. 

На период изысканий грунтовые воды вскрыты на глубине 5,3-7,0м.  

Площадка жилого дома граничит: 

- с восточной стороны участок примыкает к пер. Вешенскому; 

- с северной стороны – индивидуальная жилая застройка;  

- южной стороны – 9-ти этажный жилой дом (1-й этап строительства), ниже 

расположен 5-ти этажный жилой дом; 

- с западной стороны - территория свободная от застройки. 

Подъезды и подходы к площадке осуществляются с пр. Баклановского 

и с ул. Буденовской.  

Информация об ограничениях использования земельного участка, в 

том числе, если земельный участок полностью или частично 

1.2 
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расположен в границах зон с особыми условиями использования 

территорий: 

1)  охранная зона газопровода, (вдоль трасс наружных 

газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, 

проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода), 

правила охраны газораспределительных сетей (утв. постановлением 

Правительства РФ от 20 ноября 2000 года № 878); 

а)  земельный участок полностью расположен или частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет 640,4 кв. м; 

2. Охранная зона инженерных коммуникаций: Охранная зона 

подземного и надзем-ного газопровода высокого давления 2 категории, 

среднего и низкого давления. распо-ложенная по адресу: Ростовская 

область, Аксайский район, г.Новочеркасск, сп.Герцена, пер.Багаевский, 

пер.Вешенский, пер.Каретный и др. с реестровым номером 61:00-6.778.  

а) земельный участок полностью расположен или частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет 617кв. м; 

3. Охранная зона линий и сооружений связи: Постановление 

Правительства РФ от 9 июня 1995г. №578 «Об утверждении Правил охраны 

линий и сооружений связи РФ» 

а) земельный участок полностью расположен или частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории, площадь земельного участка, по-крываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет 78,6кв.м; 

4. Охранная зона подземных кабельных линий электропередачи - в 

виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка 

недр (на глубину, соответствующую глубине  прокладки кабельных линий 

электропередачи), и ограниченной параллельными вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 

крайних кабелей на расстоянии 1 метра, Постановление Правительства РФ 

от 24 февраля 2009 года №160 о порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон»; 

а) земельный участок частично расположен в границах зоны с 

особыми условиями использования территории, площадь земельного 
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участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории, составляет 201,2кв.м; 

5. Охранная зона коммунальных тепловых сетей (3м от наружной 

стенки канала, тоннеля) типовые правила охраны коммунальных тепловых 

сетей (утв. приказом Минстроя РФ от 17 августа 1992г. №197). 

а) земельный участок полностью расположен или частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет 142,6кв.м; 

6. Приаэродромная территория аэродрома Ростов-на-Дону (Платов), 

подзоны 3, 4, 5, 6 приаэродромной территории. Постановление 

Правительства РФ от 02.12.2017 №1460 «Об утверждении Правил 

установления приаэродромной территории, Правил выделения на 

приаэродромной территории подзон и Правил разрешения разногласий, 

возникающих между высшими исполнительными органами 

государственной власти субъектов РФ и уполномоченными Правительством 

РФ федеральными органами исполнительной власти при согласовании 

проекта решения об установлении  приаэродромной территории», приказ 

Федерального агенства воздушного транспорта (Росавиации) Министерства 

транспорта РФ от 23.11.2020 №1434-П «Об установлении Приаэродромной 

территории аэродрома Ростов-на-Дону (Платов)» 

а) земельный участок полностью расположен или частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет 15727,0кв.м; 

Высотные отметки проектируемого многоквартирного жилого дома не 

превышают предельно допустимую высоту зданий и сооружений 

определенную для данной приаэродромной территории. 

Согласно проектным решениям, данные охранные зоны не подлежат 

застройке (не тронуты) и перекладка коммуникаций не требуется.  

Обоснование границ санитарно-защитных зон 

Согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 – СЗЗ и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов, данный объект 

не имеет СЗЗ и разрыв между зданиями и сооружениями определяется по 

противопожарным нормам. 

С южной стороны отведенного земельного участка находится 

девятиэтажный жилой дом, с западной стороны находится территория ГРП. 
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Разрывы между зданиями были установлены по СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», согласно п.7.1 бытовые разрывы для жилых зданий высотой 2-3 

этажа – не менее 15м, между длинными сторонами и торцами тех же зданий 

с окнами из жилых комнат – 10м.  

Также были выдержаны разрывы от окон жилого дома:  

- до детских площадок – не менее 12м; 

- до физкультурных площадок – не менее 10м. 

Обоснование планировочной организации земельного участка 

 Место расположения земельного участка для строительства 

девятиэтажных жилых домов в г. Новочеркасск соответствует Правилам 

землепользования и застройки муниципального образования «Город 

Новочеркасск», градостроительному плану, градостроительным и 

техническим регламентам. 

Планировочная организация земельного участка выполнена в 

соответствии с градостроительным планом земельного участка №РФ-61-2-

08-0-00-2021-1626, утвержденным распоряжением и.о. главного 

архитектора-начальника Управления архитектуры и градостроительства 

Администрации г. Новочеркасска.   

В соответствии с градостроительным регламентом земельный участок 

расположен в зоне ОЖ (зона многофункциональной жилой застройки). 

Одним из основных видов разрешенного использования земельного участка 

является многоэтажная жилая застройка.  

Архитектурно–планировочные  решения земельного участка определились с 

учетом сложившейся застройки, конфигурацией и размерами отведенного 

участка.  

В ходе внесения изменений в  проектную документацию по 

объекту:  «Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская 

область, г. Новочеркасск, участок с кадастровым номером 

61:55:0010306:118 (1,2 этапы). Девятиэтажный многоквартирный 

жилой дом. 2-й этап» во втором этапе строительства была выполнена 

поэтажная перепланировка квартир. 

В осях 1-7 выполнена перепланировка, в результате которой 

уменьшилось количество квартир на этаже – вместо 6-ти квартир 

запроектировано 5 большей площади. На площади двух однокомнатных и 

одной двухкомнатной выполнена перепланировка с устройством одной 

трехкомнатной и одной двухкомнатной квартиры. Помещения общего 

пользования не корректировались. Лестнично-лифтовой узел не 
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корректировался. Все решения по вводу инженерных сетей в здание 

сохранены. Конструктивные решения не изменялись. 

Перепланировка выполнена в границах ранее запроектированного 

контура наружных стен, без изменения месторасположения лоджий, без 

изменения площади этажа и площади застройки. 

В границах отведенного участка предусматривается рациональное 

размещение: зданий многоквартирных жилых домов, площадок для сушки 

белья и площадок для отдыха взрослых, площадок для игр детей, 

спортивных площадок, гостевых парковок для легкового транспорта. 

Размер и количество данных площадок выполнено с учетом 

количества жильцов в проектируемых жилых домах и соответствует 

действующим нормам. 

Подъезд к жилым домам осуществляется с пр. Баклановского и ул. 

Буденновской по существующим и проектируемым дорогам и проездам с 

твердым покрытием. 

Для обеспечения технологического и противопожарного 

обслуживания запроектированы проезды и площадки с асфальтобетонным 

покрытием.  

Подходы к жилым домам осуществляются по существующим и 

проектируемым тротуарам с асфальтобетонным покрытием. 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории,  

в том числе решений по инженерной защите территории и 

объектов капитального строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

В настоящем проекте предусмотрены следующие мероприятия по 

инженерной подготовке территории: 

- вертикальная планировка территории; 

- защита почвенного покрова от эрозии; 

- организация поверхностного стока. 

Вертикальная планировка обусловлена уклоном площадки в северном 

направлении. Вертикальная планировка участка обеспечивает отвод 

поверхностных вод от зданий. 

Защита почвенного покрова от эрозии на территории размещения 

жилых домов осуществляется за счет выполнения следующих мероприятий: 

- устройство асфальтобетонного покрытия на участках, отведенных для 

проездов автомобилей, в том числе пожарных; 

- посадка газонов на свободных участках. 
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Отвод поверхностных вод с участка проектирования осуществляется 

по спланированной территории в лотки проезжей части открытым 

способом, с учетом существующего естественного уклона с юга на север 

(письмо администрации г. Новочеркасска Департамента ЖКХ от 22.09. 2020г. 

№ 1457-БЛ об отсутствии ливневой канализации). 

На период изысканий июнь 2018 года, грунтовые воды вскрыты на 

глубине 5,3-7,0 м. 

Согласно СП 14.13330.2011 район изысканий г. Новочеркасск по 

картам А и В  характеризуется сейсмичностью - 5 баллов. 

Категория грунтов по сейсмическим свойствам III, следовательно, 

учета сейсмических воздействий при проектировании не требуется. 

В связи с тем, что специфические грунты представлены 

просадочными, в качестве противопросадочных мероприятий, 

предусматривается выполнение по периметру здания отмостки шириной 

1,5м. 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Отметка пола проектируемого здания, автомобильных дорог и 

площадок определены в результате вертикальной планировки с учетом 

отметок примыкания к существующим и проектируемым проездам и 

существующего рельефа. 

За ноль принята отметка уровня чистого пола первого этажа жилого 

дома, соответствующая абсолютной отметке 93,80м. 

Абсолютные отметки поверхности земли колеблются в пределах 

90,90–93,50 м. 

Угловые отметки проектируемого жилого дома приняты выше 

планировочных отметок прилегающей территории и дорог для создания 

водоотвода от здания.  

Высотная привязка жилого дома выполнена из условий обеспечения 

минимальных объемов земляных работ. 

Отвод поверхностных вод с участка проектирования осуществляется 

по спланированной территории в лотки проезжей части открытым 

способом, с учетом существующего естественного уклона с юга на север.  

Описание решений по благоустройству территории 

Проектом благоустройства территории предусматриваются 

следующие виды работ: 
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- устройство тротуаров и площадок, с асфальтобетонным покрытием с бор-

дюрами; 

- асфальтобетонное покрытие подъездов, проездов для автомобилей; 

- обустройство клумб; 

- площадки для игр детей и занятия спортом; 

- площадки для отдыха взрослого населения; 

- площадки для сушки белья. 

Благоустройство для проектируемых жилых домов размещается в 

границах отведенной территории.  

На основании задания на проектирования объекта «Многоквартирные 

жилые дома», жилищная обеспеченность принята из расчета 35м
2
. от общей 

площади квартир на 1 человека.  

Общая площадь квартир составляет – 2499,31 м
2
. 

т.е. количество проживающих: 2499,31м
2
/35м

2
/чел.=71 человека. 

Расчет площадок благоустройства, выполнен на количество 

проживающих жильцов, общим количеством 71 человека, в соответствии с 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01 – 89* и 

«Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального 

образования «Город Новочеркасск» Ростовской области. 

Площадь площадки для игр детей: 

0,7 х 71 = 49,7 м
2
; по проекту – 60,00 м

2
 

Площадь площадки для отдыха взрослых: 

0,1 х 71 = 7,10 м
2
; по проекту – 16,50 м

2
 

Удельный размер площадки для занятия физкультурой принят 1,0 м
2
 

на человека (согласно табл. 6.7 «Местных нормативов градостроительного 

проектирования муниципального образования «Город Новочеркасск»), 

исходя из условия наличия в пешеходной доступности фитнес-клуба и 

бодибилдинга по адресу пр. Баклановский, 190.  

Таким образом площадь площадки для занятия физкультурой 

составит: 

 1 х 71 = 71,00 м
2
; по проекту – 90,00 м

2
. 
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Примечание:  НГП г. Новочеркасск Решение ГД от 02.03.02018г. № 

264 

6.3.4 На жилых участках с высокой плотностью застройки, участках, 

находящихся в зоне сложившейся застройки, рекомендуется применять 

компенсирующие приемы благоустройства, при которых нормативные 

показатели территории участка обеспечиваются за счет: 

-  перемещения ряда функций, обычно реализуемых на территории участка 

жилой застройки (отдых взрослых, спортивные и детские игры, гостевые 

стоянки), и элементов благоустройства (озеленение и др.) в состав жилой 

застройки при соблюдении пешеходной доступности; 

Площадь площадки для хозяйственных целей: 

0,3 х 71 = 21,30 м
2
; на отведенном участке предусмотрено – 22,50м

2
; 

Расстояние от площадки для мусоросборников до проектируемого 

жилого дома составляет 20 м.  

Проектом принято 2 контейнера. 

Для выгула собак используется площадка, расположенная на 

расстоянии 300 метров на запад от отведенного участка.   

Согласно таблице 12.5 «Местных нормативов градостроительного 

проектирования муниципального образования «Город Новочеркасск»» 

требуемое количество машино-мест для хранения и паркования легковых 

автомобилей для проектируемого многоквартирного жилого дома 

определяется из расчета 0,9 (для жилого дома эконом класса) машино-мест 

на одну квартиру.  

В жилом доме, при внесении изменений в проект, запроектировано 45 

квартир:  45х0,9=40,5 машино-мест. 

Т.е. для проектируемого жилого дома необходимо предусмотреть 41 

маши-но-место.  

При размещении парковочных мест для проектируемого жилого дома 

учитываем п.12.4.3. местных нормативов «В зонах жилой застройки следует 

предусматривать стоянки для хранения легковых автомобилей населения 

при пешеходной доступности не более 800м, а в районах реконструкции - не 

более 1000м». 

На основании Договора аренды парковочных мест №3 от 23.09.2020г. 

на территории паркинга ТРЦ «Батон» (расположенного по адресу: ул. 

Ященко А.А. д.1А) может быть размещено 49 единиц автомобильного парка 

принадлежащего жильцам проектируемых многоквартирных домов, из них 

13 машино-мест уже занято для хранения автомобилей проживающих в 1-м 

этапе строительства. 
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По проекту предусматривается размещение на отведенном земельном 

участке 24 машино-мест, из них для маломобильных групп населения 

предусмотрено 5 машино-места (не менее 10% от общего числа 

парковочных мест). 

Оставшиеся 17 машино-места размещаем (Договор №19/160 от 

18.12.2019г.; Договор аренды парковочных мест №3 от 23.09.2020г.) на 

территории паркинга по адресу ул.Ященко А.А. д.1А, находящегося в 

шаговой доступности (около 500м) от участка проектирования. 

Размещение основных элементов благоустройства территории 

предусматривается в соответствии с их функциональным назначением и 

нормативными требованиями. 

Свободная от застройки, проездов и тротуаров территория 

максимально озеленяется посадкой кустарников, цветников и газонов. 

Обоснование схем транспортных коммуникаций 

Сеть существующих и проектируемых дорог решена с учетом 

обеспечения технологического и противопожарного обслуживания. 

Ширина проезжей части проектируемого проезда принята 5,00 м. 

Поперечный профиль проездов принят городского поперечного 

профиля с установкой бортового бетонного камня на бетонном основании. 

Конструкция дорожной одежды принята на основании назначения 

дорог в соответствии с типовыми решениями, обеспечивающими 

долговечность покрытия и возможность проезда разных типов автомобилей. 

(Типовые конструкции дорожных одежд, дата актуализации текста 

01.10.2008г.) 

Технико -экономические показатели земельного участка. 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 

Количество 

1 
Площадь участка в границе от- 

веденной территории 
м² 

        15727,00 

2 Площадь участка 2-го этапа строительства м² 2329,00 

3 Площадь застройки м² 473,96 

4 Площадь тротуаров, площадок, отмостки м² 403,00 

5 Площадь дорог  м² 665,00 

6 Площадь экопарковок м² 413,00 

7 Площадь газонов м² 374,04        

8 Процент застройки % 20,0 

9 Процент озеленения % 40% 
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                   4.2.3.   Архитектурные  решения 

Проектная документация на объект капитального строительства 

«Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г. 

Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118 (1,2 этапы).  

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом. 2 этап» выпущена в 2020 г. и 

получила положительное заключение негосударственной экспертизы № 61-

2-1-2-061520-2020 от 02.12.2020 г., выданное ООО «АКМ ПРОГРЕСС». 

На основании письменного обращения Заказчика внесены изменения в 

проектную документацию 2-го этапа строительства в следующем объеме: 

- выполнены поэтажные перепланировки квартир без изменения  

основного объема здания; 

- откорректированы фасады здания в связи с перепланировкой 

помещений; 

- откорректированы технико-экономические показатели по жилому 

дому в связи с перепланировкой помещений. 

Решением Заказчика не предусматривается изменение 

функционального назначения здания. Изменения, вносимые в проектную 

документацию, не затрагивают конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта.  

Проектируемое здание (2 этап) принято девятиэтажное, 

одноподъездное с размерами в осях 29,20х15,15 м. Высота жилых этажей – 

3,0 м, высота помещений – 2,7 м. 

За относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола первого 

этажа, что соответствует абсолютной отметке по генплану 93.80.  

Максимальная отметка верха строительной конструкции +31,950. 

Окружающая застройка представлена объектами разномасштабной и 

разностилевой  направленности. Ввиду отсутствия единого стилистического 

решения окружающей застройки, многоквартирный жилой дом 

запроектирован с современным лаконичным решением фасадов. Все 

решения разработаны в увязке с функциональным назначением 

проектируемого здания и призваны соответствовать его статусу, как объекта 

многоквартирного жилого дома.  

Здание каркасное монолитное железобетонное. 

Конструктивная схема здания – связевой каркас. Несущую систему 

здания образуют диски перекрытий, колонны, диафрагмы жесткости и 

монолитная фундаментная плита. 

Кладка наружных стен здания запроектирована толщиной 400 мм 

следующего состава: 
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- наружная верста - кирпич облицовочный толщиной 120 мм, марки КР-л-по 

250х120х88/1,4НФ/100/1,4/75 (ГОСТ 530-2012); 

- воздушный зазор – 40 мм; 

- утеплитель Пеноплекс Стена (ТУ 5767-016-56925804-2011) – 40 мм 

- кладка толщиной 200 мм из газоблока автоклавного твердения плотностью 

D500. 

Межквартирные перегородки приняты из газоблока автоклавного 

твердения D500 толщиной 250 мм.  

Межкомнатные перегородки приняты из газоблоков автоклавного 

твердения толщиной 100 мм.  

Кровля плоская, рулонная с внутренним водостоком. Выход на кровлю 

предусмотрен из лестничной клетки. 

Оконные блоки и балконные дверные блоки приняты из профилей ПВХ 

с однокамерным стеклопакетом и поворотно-откидным открыванием по 

ГОСТ 30674-99. Двери входа в квартиры, подъезд - металлические, 

утепленные по ГОСТ 31173-2003. 

Вертикальная связь между этажами обеспечивается посредством 

лестнично-лифтового узла. Лестницы здания-железобетонные, монолитные. 

Уклон лестниц на путях эвакуации составляет 1:2, ширина 1,35 м. Лифт 

запроектирован грузоподъемностью 630 кг, скорость движения 1 м/с, 

производства ОАО «Могилевлифтмаш». Размер кабины 1100х2100х2100 

мм, дверь 900х2000 мм. 

В каждой квартире предусмотрен следующий набор помещений: 

- жилая комната, площадью не менее 14 м2; 

- кухня – не менее 6 м2; 

- санузел – не менее 3м2; 

- передняя – не менее 2м2. 

На входе в здание, на отм. -0.900, смежно с тамбуром, предусмотрено 

помещение консьержа. При помещении консьержа размещен санузел. Так 

же на отм. -0,900 запроектировано помещение КУИ. 
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Отопление и приготовление горячей воды в жилом доме 

предусмотрено поквартирными системами от настенных газовых котлов с 

двойным контуром, установленных на кухне каждой квартиры. 

Для прокладки инженерных сетей под зданием предусмотрен подвал 

высотой 2,9 м. Входы в подвал предусмотрены по осям 9 и Е изолированно 

от входов в жилую часть дома. В качестве естественной вентиляции подвала 

по контуру здания, в наружных стенах предусмотрены продухи размером            

0,25х0,25 м. 

Принятые объемно-планировочные решения обеспечивают выполнение 

противопожарных требований, предъявляемых к путям эвакуации по 

количеству эвакуационных и аварийных выходов, по расстоянию до 

эвакуационных выходов, по размерам проходов и проемов на путях 

эвакуации. 

Пластичность и гармоничность фасадов достигается за счет 

вертикального и горизонтального членения фасадной плоскости с 

чередованием вертикального остекления и кирпичных простенков. 

Цветовое решение фасадов подчеркивает пластику проектируемого 

здания. 

Материалы отделки фасада: 

- стены – лицевой кирпич красного и песочного цвета; 

- цоколь и площадки входов – фактурная штукатурка; 

- окна и витражи - двойное остекление, профиль ПВХ, белого цвета; 

- наружные входные двери в жилую часть здания и в подвал – 

металлические индивидуального изготовления; 

- ограждение лоджий – кирпичное; лестниц, пандусов – металлическое, 

ограждением кровли служит кирпичный парапет высотой 1,2 м; 

- кровля - плоская с внутренним водостоком. 

Отделка внутренних помещений квартир по заданию выполнена в 

состоянии "стройвариант" без применения окончательного отделочного 

материала стен и покрытий полов. 

При отделке помещений допускается использование только 

экологически чистых сертифицированных материалов. 
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Для отделки помещений общего пользования приняты материалы, 

обеспечивающие требуемый класс по пожарной опасности. 

Отделка помещений общего пользования коридоры, лестничные 

клетки, комнаты уборочного инвентаря предусматривается в следующем 

объеме: 

- покрытие полов - керамическая плитка; 

- стены и перегородки – штукатурка с последующей окраской 

водоэмульсионной влагостойкой краской; 

- потолок штукатурка с последующей окраской водоэмульсионной 

влагостойкой краской. 

В помещении уборочного инвентаря предусматривается гидроизоляция 

полов из 2-х гидроизола на битумной мастике. 

При устройстве полов собственниками жилья должна быть выполнена 

для ванных комнат и совмещенных санузлов гидроизоляция из 4-х слоев 

гидроизола на битумной мастике, в санузлах из 2-х слоев. 

Все помещения с постоянным пребыванием людей, а также жилые 

комнаты и кухни обеспечены естественным освещением через оконные 

блоки. Коэффициент естественной освещенности (КЕО) в жилых комнатах 

и кухнях – не менее 0,5%. 

Ряд помещений здания без постоянного пребывания людей 

выполняются без естественного освещения. Все помещения здания при 

отсутствии или недостатке естественного освещения и в темное время суток 

оснащаются электрическими источниками искусственного света. 

Инсоляция в запроектированных квартирах составляет не менее 1,5 ч 

хотя бы в одной из жилых комнат.  Проектируемое здание не оказывает 

затеняющего воздействия на окружающую застройку. 

Проектная документация выполнена с учетом расположения здания на 

территории с обычным шумовым фоном. 

Мероприятия по снижению шума и вибрации, предусмотренные в 

проекте, включают: 

- рациональную планировку, обеспечивающую снижение расчетных 

параметров звука; 
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- ограждающие конструкции стен и потолков обеспечивают требуемую 

звукоизоляцию. 

- в местах прохождения трубопроводов и воздуховодов через ограждающие 

конструкции здания предусмотрены мягкие прокладки, отделяющие эти 

трубопроводы от конструкций здания. 

Вибрирующее оборудование, которое необходимо устанавливать на 

самостоятельных фундаментах или вибрирующих опорах, проектом не 

предусмотрено. 

Подробные цветовые и декоративно-художественные решения квартир 

определяются собственниками жилья. 

Светоограждение объекта не выполняется. 

Характеристики здания: 

Класс здания по функциональной пожарной опасности – Ф 1.3. 

Уровень ответственности – II (нормальный). 

Степень огнестойкости здания – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 

Технико-экономические показатели по жилому дому 

№ 

п/
п 

Наименование показателей 

Единицы
. 

измерени
я. 

Показател
и 

1 Площадь застройки м
2
 473,96 

2 Количество этажей 

в том числе:   

- наземных 

- подземных 

эт. 

 

эт. 

эт. 

10 

 

9 

1 

3 Этажность эт. 9 

4 Количество квартир 

в том числе: 

- 3-комнатных 

- 2-комнатных  

- 1-комнатных 

шт. 

 

шт. 

шт. 

шт. 

45 

 

9 

18 

18 

5 Строительный объем 

в том числе:  

м
3
 

м
3
 

13955,0 
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- наземный 

- подземный 

м
3
 12452,00 

1503,00 

6 Площадь жилого здания м
2
 3888,97 

7 Общая площадь квартир м
2
     2499,31  

8 Площадь квартир м
2
 2406,61  

9 Жилая площадь квартир м
2
 1316,88  

10 Жилищная обеспеченность м
2
/чел 35 

11 Расчетное количество жителей чел 71 

 

   4.2.4. Конструктивные  и объемно-планировочные решения 

1. Климатические условия площадки строительства 

Климат участка умеренно-континентальный, со значительным 

перепадом летних и зимних температур, низкой относительной влажностью 

воздуха, сильными ветрами, ливневыми дождями и неустойчивым снежным 

покровом. 

Согласно СП 131.13330.2012 «Строительная климатология», район 

характеризуется следующими показателями: 

-климатический район для строительства IIIВ; 

-глубина промерзания  90 см; 

-среднегодовая температура  +8,9˚; 

-абсолютная минимальная температура воздуха -33˚; 

-максимальная суточная амплитуда температуры воздуха в июле +23˚; 

-средняя продолжительность безморозного периода 6 мес; 

-температура воздуха наиболее холодной пятидневки -19˚; 

Количество осадков –годовое  483 мм; 

-суточный максимум  100мм; 

-расчетное значение веса снегового покрова 1,2 кПа; 

-преимущественное направление ветравосточное; 

-барометрическое давление в теплый период года 1006 гПа; 

-средняя годовая влажность                                             70%; 

Ветровой район – III. 

Снеговой район – II. 

Гололедный район – III. 

 

1.2. Инженерно-геологические условия площадки строительства 
Рельеф участка с ярко выраженным уклоном в северо-западном 

направлении, в натуральных отметках от 97,39 до 91,00 с превышением 6,39 

метра. 

Границами проектируемой территории являются: 

С севера – территория малоэтажной жилой застройки; 

С востока – территория малоэтажной жилой застройки; 

С запада – территория свободная от застройки; 
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С юга – участок с застройкой многоквартирными жилыми домами 

средней этажности. 

Согласно данным инженерно-геологических изысканий, выполненных 

ООО НПФ "Изыскатель" в 2018 г., грунтовый массив основания на 

разведанную глубину 30 м состоит (сверху вниз): 

-насыпной слой - суглинок со строительным мусором. Мощность 

1,20-2,50м. 

-ИГЭ-1. Суглинок желто-бурый, тяжёлый, пылеватый, полутвердый, 

просадочный, незасоленный, ненабухающий. Мощность слоя 2,10-4,30 м. 

Начальное просадочное давление от 0,083 до 0,117 МПа, просадка от 

собственного веса от 0 до 1,65 см, тип грунтовых условий по просадочности 

– первый, ρII=1,74 г/см
3
, ЕII,ест/ЕII,зам=12,4/5,4 МПа, φII=18°, СII=26 кПа; 

-ИГЭ-2. Суглинок желто-бурый, тяжелый, пылеватый, полутвердый, 

непросадочный, незасоленный, ненабухающий. Мощность слоя 7,7-8,40 м, 

ρII=1,88 г/см
3
, ЕII=11,4 МПа, φII=21°, СII=21 кПа; 

-ИГЭ-3. Суглинок красновато-бурый, тяжелый, пылеватый, 

полутвердый, непросадочный, незасоленный, ненабухающий. Мощность 

слоя 4,80-7,00 м, ρII=1,98 г/см
3
, ЕII=15,9 МПа, φII=19°, СII=32 кПа; 

-ИГЭ-4. Глина красно-бурая, легкая пылеватая, твердая, 

непросадочная, незасоленная, ненабухающая. Вскрытая мощность слоя 

9,40-12,90 м, ρII=2,00 г/см
3
, ЕII=15,4 МПа, φII=18°, СII=44 кПа. 

На период изысканий (май 2018 года) грунтовые воды вскрыты на 

глубине 5,30-7,00 м, что соответствует абсолютным отметкам 86,40-89,50 м. 

Амплитуда сезонных колебаний уровня до 1,5м. Грунтовые воды в городе 

имеют тенденцию к подъему, таким образом, за время строительства и 

эксплуатации здания заглубленные его части будут подтоплены грунтовыми 

водами. Тип территории по подтопляемости – II-Б1 – потенциально 

подтопляемые в результате ожидаемых техногенных воздействий. 

Грунтовые воды обладают сильной сульфатной агрессией к бетонам 

на обычном портландцементе, среднеагрессивны по содержанию хлоридов 

к арматуре железобетонных конструкций при периодическом смачивании. 

 

1.3. Описание изменений, внесенных в проектную документацию  

 

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом 2-й этап  

В втором этапе строительства выполнена перепланировка квартир. 

 Описание проектных решений с учетом изменений 

Проектируемый девятиэтажный жилой дом состоит из 2х одинаковых 

блоков, возводимых в 2 этапа. 

За относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола 

первого этажа, что соответствует абсолютной отметке 93,80.  

В пределах всего плана здания устраивается подвал. Разность отметок 

уровня чистого пола 1 и 2 этапа 1,9м. Разность отметок фундаментов домов 

1 и 2 этапа 1,4м.  
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Максимальная отметка верха строительной конструкции +31,950. 

Для прокладки инженерных сетей под зданием предусмотрен подвал 

высотой 2,9 м. Вход в подвал предусмотрен по оси 9 изолированно от 

входов в жилую часть дома. 

Здание каркасное монолитное железобетонное.  

Несущую систему здания образуют диски перекрытий, колонны, 

диафрагмы жесткости и монолитная фундаментная плита. 

Пространственная жесткость обеспечивается совместной работой 

монолитных железобетонных колонн каркаса, диафрагм жесткости и 

горизонтальных дисков междуэтажных перекрытий, жесткими узлами 

сопряжения колонн и диафрагм жесткости с фундаментами. 

Фундаментная плита 

Фундаментом здания является монолитная железобетонная плита.  

Толщина фундаментной плиты составляет - 700 мм, глубина 

заложения фундамента от отметки 0,000 составляет – 3,4 м. Под 

фундаментной плитой выполнена бетонная подготовка, толщиной 100 мм из 

бетона класса В3,5, W4 на сульфатостойком цементе. Бетон фундаментной 

плиты принят класса В25, на сульфатостойком цементе, марки по 

водонепроницаемости W6, марки по морозостойкости F100. Армирование 

принято из арматуры класса А500С. 

Стены подвала 

Стены подвала – монолитные железобетонные толщиной 400мм. 

Армирование из арматуры кл.А500С. Бетон принят класса В25, марки по 

водонепроницаемости W6, на сульфатостойком цементе, марки по 

морозостойкости F100. 

Колонны 

Колонны монолитные железобетонные сечением 400х400 мм. 

Продольное армирование из арматуры кл.А500С, поперечное армирование 

колонн (хомуты) из арматуры кл.А240. Класс бетона по прочности на 

сжатие В25. Марка бетона по водонепроницаемости для наружных колонн - 

W6. По морозостойкости F75 и F100. 

Диафрагмы жесткости 

Диафрагмы жесткости запроектированы из монолитного 

железобетона толщиной 200 мм. Класс бетона по прочности на сжатие В25, 

по морозостойкости F75. Армирование предусмотрено арматурой кл. 

А500С. 

Перекрытия 

Перекрытия запроектированы монолитными железобетонными 

толщиной 200 мм. Бетон принят класса В25. Армирование предусмотрено 

арматурой кл. А500С. 

Лестница  

Лестница монолитная железобетонная. Толщина лестничных 

площадок и лестничных маршей 200мм. Бетон класса В25. Армирование 

предусмотрено арматурой кл. А500С. 



 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером  

61:55:0010306:118 (1,2 этапы) Девятиэтажный  многоквартирный  жилой  дом 2-й этап.  

                                                                   Положительное заключение экспертизы по договору № 0006/Э  

31 

Кладка наружных стен здания запроектирована толщиной 540 мм 

следующего состава: 

- наружная верста - кирпич облицовочный толщиной 120мм, марки КР-л-по 

250х120х88/1,4НФ/100/1,4/75 (ГОСТ 530-2012);  

- воздушный зазор – 40мм; 

- утеплитель Пеноплекс 35 (ТУ 5767-016-56925804-2011) – 40мм; 

- кладка толщиной 200мм из газоблока автоклавного твердения плотностью 

D500; 

Межквартирные перегородки из газоблока автоклавного твердения 

D500 толщиной 250мм. Межкомнатные перегородки из газоблоков 

автоклавного твердения толщиной 100мм и кирпичные толщиной 120 мм. 

Кровля плоская, рулонная с внутренним водостоком. 

Между зданиями 1 и 2 этапа выполняется разделительная шпунтовая 

стенка из буронабивных свай диаметром 620 мм. Бетон сваи класса В25. 

Продольное армирование - 8Ø14 А500С ГОСТ 34028-2016, поперечное 

армирование – Ø6А240 ГОСТ 34028-2016, шаг хомутов 200 мм. 

 

Описание проектных решений по усилению грунтов основания 

Проектом предусмотрены работы по укреплению грунтов основания, 

устранению просадочных свойств и создание непрерывного однородного 

массива грунта в основании фундаментов зданий. 

В соответствии с п 6.1.22 СП 22.13330.2011 «Основания зданий и 

сооружений» устранение просадочных свойств грунтов достигается в 

пределах просадочной толщи и слабого основания глубинным уплотнением 

грунтовыми сваями длиной 2,5 м. Проектом предусмотрено глубинное 

уплотнение грунтовыми сваями на основании п. 6.3.1а СП 21.13330.2012. 

Бурение скважин и устройство буронабивных грунтовых свай 

осуществляется буровыми установками. Грунтовые сваи устраиваются 

путём обратного вращения шнековой колонны. 

Грунтовые сваи в пределах уплотняемой площади размещаются в 

шахматном порядке - по вершинам равностороннего треугольника. 

Проектом предусматривается расположение грунтовых свай по сетке 

900х750 мм. 

Отметка низа грунтовых свай принимается на 1 м выше проектной 

глубины уплотнения. 

В результате устройства грунтовых свай, преобразованные грунты 

будут иметь среднюю плотность сухого грунта не менее 1,65 г/см
3
, а в теле 

грунтовой сваи до 1,75 г/см
3
, модуль деформации Е≥20 МПа, удельное 

сцепление С≥20 кПа, угол внутреннего трения φ≥20°, расчетное 

сопротивление уплотненного массива не менее 275 кПа, отсутствие 

просадочных свойств. 

В качестве дополнительного грунта для набивки свай может 

использоваться местный суглинок ИГЭ-1, при влажности на границе 
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раскатывания Wp=20,7%, либо привозной суглинок оптимальной 

влажности. 

Работы по уплотнению грунтов основания выполняются с отметок, 

определенных проектом (верх буферного слоя грунтовых свай). Затем 

срезается буферный слой до низа фундаментов и производятся работы по их 

устройству. В случае если выполнение работ по уплотнению грунтов из-за 

стеснённых условий с указанных отметок затруднено, можно производить 

работы с поверхности земли, при этом абсолютная отметка верха и низа 

грунтовых свай остаётся прежней.  

Средняя расчетная осадка - S=3,8 см, что меньше предельного 

значения Su=15 см (СП 22.13330.2016). 

В процессе строительства здания и после его завершения в течение 

одного года необходимо выполнять геотехнический мониторинг в 

соответствии с п.12.4 а) и таблицей 12.1 СП 22.13330.2011 «Основания 

зданий и сооружений» за деформациями здания до их стабилизации силами 

специализированной организации, имеющей лицензию на данный вид 

работ. Геотехнический мониторинг подразумевает непрерывное 

наблюдение за деформациями возводимого сооружения, в частности: 

осадками и кренами.  

             Расчет строительных конструкций 

Каркас здания рассчитан как единая система элементов (колонны, 

диафрагмы, перекрытия, стены, фундаментная плита) по программе ЛИРА-

САПР 2015 PRO (сертификат соответствия RA.RU.АБ86.Н01102 

№0116999896479, ID ключа 848722647) на горизонтальные и вертикальные 

нагрузки в различных сочетаниях. 

Коэффициент надежности по нагрузке принят γf=1,0 – уровень 

ответственности – нормальный (II). 

Расчетная схема здания представлена пространственной (трехмерной) 

моделью. В расчетной схеме здания для моделирования несущих 

конструкций использовались следующие типы конечных элементов: 

-оболочечные элементы – для моделирования стен и плит перекрытий; 

-пространственные 3D–стержневые элементы – для моделирования колонн. 

Количество узлов конечно-элементной модели – 107095, количество 

элементов – 109774, количество неизвестных в системе уравнений 518647. 

Деформативность грунтового основания по вертикальному 

направлению учтена путем задания на элементы плиты 

двухпараметрического упругого основания (модель Пастернака). 

Коэффициенты жесткости этого основания С1 и С2 при статическом 

нагружении вычисляем непосредственно в «ЛИРА-САПР» для 

характеристик грунтового основания. Значения вычисленных 

коэффициентов жесткости основания составляют: С1 = 443,2 т/м
3
, С2 = 6148 

т/м. 

Значения нагрузок и коэффициенты надежности по нагрузкам 

принимались по СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия».  
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Пульсационная составляющая ветровой нагрузки определена по 

результатам расчета зданий на собственные колебания. 

           Основные результаты расчета строительных конструкций 

Среднее напряжение под фундаментной плитой составляет σ=165 кПа 

<R= 275 кПа. 

Максимальное напряжение в угловой точке плиты: σmax=174 кПа 

<1,5R= 413 кПа. 

Осадка основания s=5,6 см < 15 см, не превышает допустимой 

согласно приложению Д СП22.13330.2016. 

Расчетный максимальный прогиб плиты перекрытия составляет 

f=14,2мм < 6000/200 = 30мм , не превышает предельно допустимый 

согласно приложению Е СП 20.13330.2016. 

Максимальное горизонтальное перемещение каркаса составляет 

Х=2,78мм, Y=3,21мм, что не превышает предельно допустимое значение 

h/500 = 31950/500=63,9мм согласно табл. Е4 приложения Е СП 

20.13330.2016. 

Модальный анализ расчетной схемы показал, что первые 3 формы 

собственных колебаний здания имеют частоту менее предельной fl=1,2Гц; 

первая и вторая формы – поступательные, третья – крутильная, что 

показывает достаточность вертикальных элементов жесткости в расчетной 

схеме. 

 
 4.2.5. Инженерное оборудование, сети инженерно-технического 

обеспечения, инженерно-технические мероприятия, технологические 

решения: 

                   4.2.5.1. Система электроснабжения 

В настоящем подразделе проектной документации представлены 

основные решения по электроснабжению, силовому электрооборудованию, 

электроосвещению и обеспечению электробезопасности электроустановок 

девятиэтажного многоквартирного жилой дом 2-й этап. 

Проектная документация разработана на основании: 

– договора на проектные работы; 

– задания на проектирование проектной и рабочей документации объекта: 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г. 

Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118 (1,2 этапы). 

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом 2-й этап; 

– генерального плана застройки; 

– архитектурно–строительных решений; 

– проектных решений по водопроводу, канализации и отоплению; 

Строительство предполагается осуществить в два этапа: I этап – секция 

1, II этап - секция 2. 
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В данном томе проектной документации приведены проектные 

решения 2 этапа строительства. 

Потребителями электроэнергии 2-го этапа строительства являются: 

бытовые электроприборы, сплитсистемы, индивидуальные энергозависимые 

газовые отопительные котлы проживающих, электрическое освещение 

квартир и общедомовых помещений. 

По степени обеспечения надежности электроснабжения потребители 

относятся: электроснабжение лифтов, приборы пожарной сигнализации и 

эвакуационное освещение к электроприемникам I категории; комплекс 

остальных электроприемников относятся ко II категории. 

 

   Основные показатели 2-го этапа строительства  

 

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 

Показатели 

по проектной 

документации 

1 Напряжение низковольтной сети кВ 0,4/0,23 

2 Количество квартир шт. 45 

3 Расчетная мощность кВт 52,3 

4 
Максимальная мощность   

для 2-ух этапов строительства 
кВт 103,5 

 

Установка ВРУ, ПР1 и Я1 предусмотрена в 1 этапе строительства. 

Установка повышения давления, погружные насосы, пассажирские 

лифты поставляется изготовителями комплектно со шкафами управления 

этими агрегатами. 

Для снятия напряжения со всей лифтовой установки, в машинном 

помещении лифта, запроектирован  вводной ящик типа ЯРП 11М-311. 

От распределительной панели ВРУ по радиально–магистральной схеме 

запитываются этажные щитки, устанавливаемые в коридорах 1–9 этажей.  

Щитки приняты типа ЩЭУГ с отделением для слаботочных устройств. 

В щитках для каждой квартиры смонтированы дифференциальный 

автомат на вводе, счетчики СЕ101 поквартирного учета электроэнергии и 

аппараты защиты групповых линий.  

Питающая сеть дома предусмотрена кабелем ВВГнг(А)–LS в 

поливинилхлоридных трубах, прокладываемых по подвалу открыто на 

конструкциях, питание электроприемников противопожарных устройств и 

лифтов выполнено огнестойким кабелем ВВГнг(А)–FRLS. 

Стояки к этажным щиткам запроектированы кабелем ВВГнг(А)–LS в 

поливинилхлоридных трубах скрыто в штрабах стен. 

Групповые сети в квартирах запроектированы кабелем ВВГнг(А)–LS, 

прокладываемыми скрыто под штукатуркой и в пустотах плит перекрытия. 
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Внутреннее электроосвещение общедомовых помещений 2-го этапа 

строительства предусматривается устройством рабочего, аварийного и 

ремонтного освещения. 

Выбор освещенности помещений произведен на основании СП 

52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение» и СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1278–03 «Гигиенические требования к естественному, 

искусственному и совмещенному освещению жилых и общественных 

зданий». 

Рабочее освещение, обеспечивающее нормируемую освещенность, 

предусмотрено во всех общедомовых помещениях здания. 

Аварийное освещение подразделяется на эвакуационное и резервное. 

Эвакуационное освещение предусмотрено по маршрутам эвакуации 

жильцов дома: в коридорах, лестничных площадках и тамбурах. 

Для продолжения работы в случае нарушения питания рабочего 

освещения служит резервное освещение. 

Данный вид освещения предусмотрен в машинном помещении лифта. 

Для профилактического осмотра и ремонта оборудования в машинном 

помещении лифта запроектировано ремонтное освещение.  

Ремонтное освещение получает питание от сети рабочего освещения 

через ящик с разделительным понижающим трансформатором ЯТПВ–0,25, 

имеющим штепсельную розетку для подключения переносных 

светильников. 

Напряжение ламп общего освещения – 220В, ремонтного освещения – 

24В. 

Выбор типов светильников произведен в зависимости от условий среды 

в освещенном помещении, назначения данного помещения, величины 

нормируемой освещенности и высоты установки светильника над 

освещаемой поверхностью. 

Для искусственного освещения общедомовых помещений жилого дома 

используются светильники с энергоэкономичными источниками света – 

светодиодами. 

Групповая сеть рабочего освещения запроектирована кабелем ВВГнг 

(А)–LS, групповая сеть аварийного освещения – огнестойким кабелем 

ВВГнг(А)–FRLS. 

Стояки сети освещения лестничных площадок и поэтажных коридоров 

прокладываются в поливинилхлоридных трубах скрыто в штрабах стен. 

Ответвления от вертикальных стояков сети освещения к светильникам 

на лестничных площадках и в поэтажных коридорах выполняются кабелем 

скрыто под слоем штукатурки.  

Сеть освещения подвала выполняется кабелем ВВГнг(А)–LS открыто в 

поливинилхлоридных трубах. 

Управление освещением лестничных площадок и поэтажных 

коридоров автоматизировано.  
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Управление освещением осуществляется светильниками со 

встроенными датчиками движения. 

Для защитного заземления осветительного электрооборудования 

используется нулевой защитный проводник РЕ. 

Обслуживание светильников в общедомовых помещениях 

предусматривается с переносных лестниц–стремянок. 

Проектные решения по наружному электроосвещению приведены в 

томе 02-21/П-1-ИОС1 проектной документации. 

Электроприемники 2-го этапа строительства на напряжении 0,4/0,23 кВ 

относятся к электроустановкам с глухо заземленной нейтралью. 

Для защиты людей от поражения электрическим током предусмотрены 

следующие мероприятия: 

– защитное заземление; 

– защитное зануление; 

– уравнивание потенциалов; 

– защитное отключение. 

В жилом доме принята система заземления TN–С–S, в которой нулевой 

защитный проводник (РЕ) и нулевой рабочий проводник (N) разделены на 

всем протяжении, начиная от ВРУ.  

Нулевая жила питающего кабеля и главная заземляющая шина (шина 

РЕ ВРУ), присоединены к контуру заземления молниезащиты с целью 

повторного заземления. 

Заземлитель молниезащиты 2-го этапа строительства состоит из 8–ми 

вертикальных стержневых электродов из круглой оцинкованной стали 18 

мм длиной 3 м, соединенных между собой стальной оцинкованной полосой 

530 мм, проложенной в виде замкнутого контура по периметру здания. 

Все металлические нетоковедущие части электрооборудования 2 

секции, 2-го этапа строительства подлежат защитному заземлению путем 

присоединения к нулевому защитному проводнику «РЕ» сети. 

С целью уравнивания потенциалов металлические части строительных 

конструкций, кабельные конструкции, все металлические коммуникации, 

вводимые в здание, должны быть присоединены к главной заземляющей 

шине (шина РЕ ВРУ) при помощи защитных РЕ–проводников основной 

системы уравнивания потенциалов. 

В качестве дополнительной меры по обеспечению электробезопасности 

людей и защиты от возгорания при эксплуатации электроустановок жилого 

дома в этажных щитках предусмотрена установка на розеточной сети 

дифференциальных автоматов АД–12 с номинальным отключающим 

дифференциальным током 30мА. 

Согласно «Инструкции по устройству молниезащиты зданий, 

сооружений и промышленных коммуникаций» СО–153–34.21.122–2003 

молниезащита 2-го этапа строительства принята с уровнем защиты от 

прямых ударов молнии (ПУМ) – III и надёжностью защиты от ПУМ – 0,9. 
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Для защиты от прямых ударов молнии в качестве молниеприемника 

предусмотрена молниеприемная сетка, выполненная из 

горячеоцинкованного прутка 8 мм с ячейками не более 1010 м, на 

покрытие кровли поверх гидроизоляционного ковра. 

Молниеприемная сетка соединена токоотводами из 

горячеоцинкованного прутка 8 мм с заземляющим контуром 

молниезащиты. 

Электробезопасность и пожаробезопасность 2-го этапа строительства 

обеспечиваются следующими мероприятиями: 

- выбором типов и сечений кабельно–проводниковой продукции и 

способом их прокладки; 

- выбором электрооборудования, светильников, электроустановочных и 

электромонтажных изделий в исполнении, соответствующем условиям 

среды и категории помещений; 

- установкой автоматических выключателей, обеспечивающих защиту 

электрических сетей от токов короткого замыкания и перегрузки; 

- питанием переносных электроприемников от понижающего 

разделительного трансформатора на пониженном напряжении 24В; 

- установкой на линиях к штепсельным розеткам дифференциальных 

выключателей с номинальным отключающим дифференциальным током 

30мА, предохраняющих людей от поражения электротоком, а 

электроустановки от токов утечки на землю и возгорания. 

Защита людей от поражения электрическим током при повреждении 

изоляции осуществляется следующими защитными мерами 

электробезопасности: защитным заземлением, защитным занулением, 

защитным отключением. 

При разработке настоящего подраздела сечения проводников силовых 

и осветительных сетей 2-го этапа строительства выбраны в соответствии с 

п. 1.3 ПУЭ по условию нагрева длительным расчетным током, проверены на 

потерю напряжения и на соответствие току выбранного аппарата защиты. 

При этом отклонения напряжения от номинального на зажимах 

силовых электроприемников и на наиболее удаленных ламп электрического 

освещения не превышают в нормальном режиме 5%, а предельно 

допустимые в послеаварийном режиме при наибольших расчетных 

нагрузках – 10%. 

Мощные силовые электроприемники, которые могли бы отрицательно 

влиять на качество напряжения в питающих сетях, на объекте отсутствуют.  

Таким образом, показатели качества электроэнергии находятся в 

пределах, нормируемых ГОСТ 32144-2013. 

 

4.2.5.2. Система водоснабжения. Система водоотведения 

1) Условия подключения к сетям водоснабжения и канализации № 44 от 

27.02.2020г. , выданные МУП «Горводоканал», г. Новочеркасск. 

2) Справка ГИПа о внесённых изменениях в проектную документацию. 
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                         1. Основные проектные решения 

   Характеристика объекта:  

-жилое здание этажностью 9 с подвалом, состоящее из двух блок-секций (1 

секция - 1 этап и 2 секция - 2 этап).  

   Подвал предназначен для прокладки коммуникаций, а также в подвале 

1-ой блок секции размещается насосная установка повышения давления, 

предназначенная для двух блок-секций. 

Кол-во квартир во 2-ой  блок-секции – 45, площадь квартир – 2406,61 м
2
. 

Общее кол-во потребителей жилой части – 71 чел.  

Строительный объём здания – 13955 м
3
.  

Степень огнестойкости – II.  

Класс конструктивной пожарной опасности – С0.  

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3. 

Норма водопотребления на одного жителя составляет - 207 л/сут. 

 

Основанием под коммуникации служат грунты: 

- Насыпной слой – суглинок со строительным мусором. Мощность 1,2 – 

2,5м; 

- ИГЭ1 – суглинок жёлто-бурый, тяжёлый пылеватый, полутвёрдый, 

просадочный, незасоленный, ненабухающий, мощность 2,1 – 4,3 м. 

Грунтовые воды в июне 2018г. вскрыты на глубине 5,3 – 7 м, абсолютные 

отметки уровня 86,4 – 89,5 м. Амплитуда сезонного колебания может 

достигать 1,5 м. 

Специфические грунты  в основании представлены насыпными и 

просадочными. Мощность просадочной толщи незначительна и составляет 2,1 

– 4,3 м, абсолютная отметка подошвы 87,4 – 90,1 м, просадка от собственного 

веса от 0 до 1,65 см, тип грунтовых условий по просадочности – I. 

Нормативная глубина сезонного промерзания – 0,9 м. 

 

     Источником хозпитьевого водоснабжения здания является 

существующий трубопровод питьевого водопровода Д=300мм, проходящий 

по ул. Будённовской. В точке врезки предусмотрен колодец ВК-1 с 

отключающей арматурой.  

       Ввод водопровода предусмотрен в подвале 1-ой  блок-секции. 

 Вода используется на хоз-питьевое водоснабжение жилых квартир,  на полив 

прилегающей территории и приготовление ГВС. 

     Система хоз-питьевого водоснабжения здания принята однозонной с 

нижней разводкой магистрального трубопровода по подвалу. Для подачи 

воды в квартиры предусмотрены стояки холодного водоснабжения, 

располагаемые в коммуникационных шахтах.  

        На первом этаже здания расположены помещения КУИ и с/узел  

охраны. Водоснабжение данных помещений осуществляется по отдельному 
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стояку. Для приготовления ГВС в помещении КУИ предусмотрена 

установка электрического водонагревателя. 

        Расчётный общий расход воды для двух секций  составит:  

            46,8 м
3
/сут;      5,28  м

3
/ч;      2,6 л/с. 

         Расход на полив составляет 5,4 м
3
/сут. 

         Гарантийный напор в точке подключения к городским сетям 

водопровода составляет – 1,2 атм. 

         Потребный  напор на вводе  в  здание  на хозяйственно–бытовые  

нужды составляет  60,0м. 

       Для обеспечения требуемого давления принята насосная станция 

повышения давления с частотным регулированием с двумя насосами 

  (1рабочий+1резерв), с гидробаком и шкафом управления марки Hydro 2 CM 

10-3 с характеристиками: расход Q = 9 м
3
/ч, напор Н = 48 м, N=2,20 кВт 

(3х380, 50Hz). 

Насосная установка расположена в блок-секции 1 (1-й этап). 

Перед квартирными водомерными узлами 1-го этажа предусмотрены 

регуляторы давления. 

      Магистральные трубопроводы системы ХВС прокладываются под 

потолком подвала в теплоизоляции толщиной 13мм и монтируются из 

стальных водогазопроводных оцинкованных труб Ду15  - Ду65 по ГОСТ 

3262-75. 

       Стояки систем ХВС прокладываются в шахтах и монтируются из труб 

полипропиленовых PN10 по ГОСТ 32415-2013. 

      Трубопроводы ХВС, прокладываемые в с/узлах, кухнях и встроенных 

помещениях, предусмотрены из труб полипропиленовых PN10 по ГОСТ 

32415-2013. 

      Для учёта холодной воды предусмотрена установка водомерного узла 

(общедомового) на вводе со счётчиком ВСХ-40. У водомерного узла 

предусмотрена обводная линия с краном, в опломбированном закрытом 

положении.   

      Для учёта расхода воды каждой секцией по отдельности предусмотрены 

водомерные узлы со счётчиками ВСХ-32, расположенные в помещении 

насосной. 

       На каждом ответвлении в квартиру предусмотрена  установка 

водомерного узла со счётчиком ВСХ-15.           

     Для хоз-питьевого водоснабжения применяются насосные установки с 

частотным регулированием, которые позволяют поддерживать давление и 

оптимизировать энергопотребление. 

       В здании предусмотрена поквартирная система теплоснабжения. В 

каждой квартире предусмотрена установка двухконтурного котла с 

приготовлением ГВС. 
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     Для приготовления ГВС для встроенных помещений предусмотрена 

установка электрических водонагревателей в помещениях с/узлов на первом 

этаже. 

      Трубопроводы ГВС, прокладываемые в с/узлах, кухнях и встроенных 

помещениях, предусмотрены из труб полипропиленовых PN20 по ГОСТ 

32415-2013. 

     Прокладка трубопроводов осуществляется открыто. Крепление 

трубопроводов выполняется фиксаторами для полипропиленовых труб. 

Пожаротушение 

Внутреннее  пожаротушение не предусматривается. 

Расчётный расход на наружное пожаротушение составляет 15 л/с.  

     Наружное пожаротушение осуществляется от одного существующего 

пожарного гидранта, расположенного у блок- секции №2 и одного 

проектируемого пожарного гидранта, расположенного в колодце ВК-2/ПГ. 

    Для закольцовки подводящего трубопровода предусмотрена врезка в сущ. 

сеть водопровода у блок-секции №2. 

    На вводе в каждую квартиру после водомерного узла предусмотрен 

комплект первичного пожаротушения в комплекте с краном и гибким 

шлангом, расположенном в шкафу марки КПК-Пульс.      

       Отвод хоз-бытовых стоков от здания осуществляется в сущ. коллектор 

Д=300 

 (после реконструкции Д250 мм перекладывается на Д300мм), со 

строительством колодца в точке врезки. 

В здании запроектированы следующие системы канализации: 

- хозяйственно-бытовая К1; 

- внутренний водосток  К2; 

- отвод дренажных вод от приямков, К13н. 

   Сеть внутренней  бытовой  канализации  здания предусмотрена 

самотечной,  из полипропиленовых труб по ГОСТ 32414-2013  диаметрами 

50 – 110 мм. 

    На первом этаже здания расположены помещения КУИ и с/узел охраны. 

Водоотведение от данных помещений осуществляется поневентилируемому 

стояку,  в  магистральный трубопровод, расположенный в подвале. 

    Прокладка трубопроводов по подвалу осуществляется открыто по стене,  

прокладка стояков – в коммуникационных шахтах. На стояках хоз-бытовой 

канализации установка ревизий предусмотрена на 1-ом, 5-ом и 9-ом этажах. 

    Прокладка магистральных линий  хоз-бытовой канализации по подвалу 

предусматривается под потолком с установкой прочисток на прямых 

участках через каждые 10м. 
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    Вентиляция сети предусматривается через канализационные стояки, 

выводимые на 0,2 м выше кровли или на 0,1 м от обреза сборной вент. 

шахты. 

   На стояках  предусмотрены противопожарные муфты в межэтажных 

перекрытиях. 

    Отвод атмосферных осадков с кровли здания осуществляется по стояку 

DN110.  

Расчётный расход ливневых стоков с кровли составляет 10 л/с. 

Для сбора осадков на плоской кровле устанавливаются водосточные 

воронки ТП Ду100 – 2 шт., с электрообогревом. Присоединение воронок 

предусмотрено через компенсационные раструбы с эластичной заделкой. 

     Стояк канализации К2 прокладывается в помещении общего пользования 

с установкой ревизий на 1-ом , 5-м и 9-м  этажах. Отвод стоков 

предусмотрен на отмостку. Для переключения на зимний период 

предусмотрена отключающая арматура с отводом стоков в сеть бытовой 

канализации, расположенной в подвале. 

     Для отвода дренажных и аварийных вод из помещений насосной и 

подвала предусмотрены приямки с установленными дренажными насосами 

марки КР-150 «Grundfos».  Сеть напорного дренажа  К13н  предусмотрена 

из водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*. 

 

4.2.5.3. Система отопления и вентиляции, тепломеханические решения, 

энергетическая  эффективность 

         Теплоснабжение: 

Источником теплоснабжения для отопления и горячего водоснабжения 

каждой квартиры является настенный газовый двухконтурный котёл с 

закрытой камерой сгорания и принудительным удалением продуктов 

сгорания, марки Victoria Compact CTFS 24 AF (компания «FONDITAL»), 

тепловой мощностью 25,5 кВт, работающий в автоматическом режиме, 

устанавливаемый в кухне каждой квартиры.  

 Теплоноситель на нужды отопления и ГВС – вода. Расчетный 

температурный график тепловой энергии источника тепла tпр=+80
0
С, 

tобр=+60
0
С. 

Параметры теплоносителя в системах теплоснабжения:  

− на отопление                          80-60
0
С; 

− на горячее водоснабжение                      60
0
С. 

Горячее водоснабжение каждой квартиры предусмотрено от 

водогрейного  

контура котла.  

Рабочее давление в системе отопления составляет 0,5 ÷ 3,0 атм., 

рабочее давление в системе ГВС - 1,0 ÷ 10,0 атм.  

Система теплоснабжения каждой квартиры запроектирована с 

автоматическим регулированием, учетом и контролем  теплового потока.    
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Тепловая мощность котла для каждой квартиры определена по 

максимальной тепловой нагрузке на горячее водоснабжение, согласно п.4.4 

СП 282.1325800.2016.  

Отопление: 

Система отопления каждой квартиры предусмотрена двухтрубная, 

тупиковая, с нижней разводкой, искусственной циркуляцией теплоносителя.  

В качестве отопительных приборов приняты биметаллические 

радиаторы типа «Rifar Base».   

Для автоматического регулирования теплоотдачи  нагревательных  

приборов на подающих подводках к радиаторам предусмотрена  установка 

автоматических терморегуляторов марки HERZ-TS-90-V.   

В совмещённых санузлах с ванными комнатами предусмотрена 

установка полотенцесушителей, присоединенных к системам отопления.  

Трубопроводы систем отопления приняты из полипропиленовых труб 

PN25 Pro Aqua Blanche (Эгопласт) с алюминиевой фольгой, в трубчатой 

теплоизоляции типа «Thermaflex FRZ», толщиной 13 мм и прокладываются 

в конструкции пола.    

Трубопроводы, прокладываемые в местах возможного замерзания или 

непроизводительных потерь тепла также изолируются трубчатой 

теплоизоляцией типа «Thermaflex FRZ», толщиной 13 мм.  

Компенсация температурных удлинений трубопроводов 

осуществляется  

за счет использования естественной компенсации Г, Z, П – образной 

формы укладки трубопроводов. 

Удаление воздуха из систем отопления осуществляется с помощью  

воздушных кранов конструкции Маевского, установленных в верхних 

пробках  

радиаторов. 

Для опорожнения систем отопления в низших точках систем 

отопления установлены спускные краны. 

Трубопроводы в местах пересечения внутренних стен и перегородок 

прокладываются в гильзах из негорючих материалов. Заделка зазоров и 

отверстий в местах прокладки трубопроводов предусмотрена негорючими 

материалами, обеспечивая нормируемый предел огнестойкости.   

В помещении охраны, санузле при помещении охраны, и комнате 

уборочного инвентаря предусмотрена установка электрических конвекторов 

«CNS100S» и «Noirot Spot E-5» с автоматическим поддержанием 

температуры. Класс защиты электроприбора – IP 24. 

Вентиляция: 

Вентиляция жилого дома запроектирована приточно-вытяжная с  

механическим и естественным побуждением.   

Воздухообмен в помещениях квартир определён исходя из нормы не 

менее  30 м3/ч на человека, но не менее 0,35 1/ч.  
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Объём вытяжного воздуха рассчитан исходя из норм по удалению 

воздуха из совмещённых санузлов (25 м3/ч) и кухонь (1,0 крат/ч + 100 

м3/ч на одну газовую плиту), согласно табл. 9.1 СП 54.13130.2016. 

Воздухообмен помещения охраны и КУИ принят из расчёта 1 крат в 

час. 

Объём вытяжного воздуха, удаляемого из санузла при помещении охраны – 

25 м3/ч. Воздухообмен помещений электрощитовой и насосной принят из 

расчёта 3-х кратного обмена в час. 

Приток воздуха осуществляется через регулируемые оконные створки 

и фрамуги. 

Удаление воздуха из кухонь и совмещённых санузлов – через 

вентиляционные каналы (основной канал плюс канал-спутник), 

выполненные в строительных конструкциях, оборудованные 

вентиляционными решётками типа «РВр-1».   

Вентиляционные каналы подключаются к вертикальным сборным 

коллекторам через воздушные затворы. Длина вертикального участка 

канала воздушного затвора принята не менее 2,0 м. 

Удаление воздуха из кухонь осуществляется с помощью вытяжных 

бытовых осевых вентиляторов, установленных в вентиляционных 

каналах.  

Вентиляция насосной, электрощитовой, помещения охраны, санузла 

при помещении охраны и КУИ принята с естественным побуждением.  

Вытяжные каналы для общеобменной вентиляции предусмотрены в 

строительном исполнении. 

Воздуховод системы вытяжной вентиляции из помещения охраны 

принят из стали по ГОСТ 14918-80 класса герметичности «А» толщиной, 

согласно СП 60.13330.2016. 

Выброс вытяжного воздуха в атмосферу из систем общеобменной 

вентиляции принят на 0,5 м выше уровня кровли.  

Вентканалы вытяжных систем, примыкающие к лестничному узлу, 

выведены выше данного узла на 0,5 м. 

Места прохода транзитных воздуховодов через стены, перегородки и  

перекрытия уплотняются негорючими материалами, обеспечивая предел  

огнестойкости пересекаемого перекрытия. 

Подача воздуха на горение к котлам осуществляется через каналы 

коллективного забора воздуха, для части квартир принято снаружи через 

стену здания индивидуальными каналами. 

Дымоудаление от котлов, установленных в кухнях жилых квартир, 

выполнено в коллективные дымоходы. 

В нижней части вертикальных дымоходов и воздуховодов для их 

чистки предусмотрены люки. 

Соединение дымоходов с котлами предусмотрено с помощью  

соединительных газоходов (готовые изделия). 

Мероприятия по снижению шума и вибрации: 
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В проекте предусмотрены мероприятия для снижения шума и вибрации 

от работающего оборудования систем отопления:  

 выбор скоростей движения воды в трубопроводах не более значений,  

установленных СП 60.13330.2016; 

 выбор насосов, установленных в обвязке котлов с наименьшими  

шумовыми характеристиками.     

Энергоэффективность: 

В здании  применены следующие энергосберегающие мероприятия: 

− в качестве утеплителей ограждающих конструкций здания  

используются энергоэффективные теплоизоляционные материалы с низким  

коэффициентом теплопроводности; 

− в здании установлены эффективные стеклопакеты с высоким  

сопротивлением теплопередаче; 

 применено автоматическое регулирование теплоотдачи 

нагревательных  

приборов с помощью автоматических терморегуляторов; 

 теплоизоляция трубопроводов. 

Теплотехнические показатели наружных ограждающих конструкций 

приняты в соответствии с требованиями СП 50.13330-2012, что позволяет 

получить значительный эксплуатационный эффект в части экономии 

тепловой энергии в холодный период года за счёт сокращения тепловых 

потерь и значительно ослабить внешние теплопоступления в тёплый период 

года. 

В соответствии с данными энергетического паспорта, удельный расход 

тепловой энергии на отопление здания меньше нормируемого расхода,  

следовательно, проект здания соответствует требованиям СП 50.13330-2012 

«Тепловая защита зданий».  

Класс энергетической эффективности здания, согласно СП 

50.13330.2012 – «В» (высокий). 

 

            Девятиэтажный многоквартирный жилой дом. 2-й этап: 

Основные показатели по чертежам отопления и вентиляции:1 этаж: 
Система отопления №1.1: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,004047 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт.   

Система отопления №1.2: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,002022 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

Система отопления №1.3: 



 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером  

61:55:0010306:118 (1,2 этапы) Девятиэтажный  многоквартирный  жилой  дом 2-й этап.  

                                                                   Положительное заключение экспертизы по договору № 0006/Э  

45 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,002032 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

Система отопления №1.4: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,003914 МВт, 

 на горячее водоснабжение                              0,016631 МВт. 

Система отопления №1.5: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,003008 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

2÷8 этажи: 

Система отопления №2.1÷ 8.1: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,004514 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт.   

Система отопления №2.2÷ 8.2: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,001819 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

Система отопления №2.3÷ 8.3: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,001827 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

Система отопления №2.4÷ 8.4: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,003411 МВт, 

 на горячее водоснабжение                              0,016631 МВт. 

Система отопления №2.5÷ 8.5: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 
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 на отопление                     0,002645 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

9 этаж: 

Система отопления №9.1: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,005123 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт.   

Система отопления №9.2: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,002129 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

Система отопления №9.3: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,002142 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

Система отопления №9.4: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,003961 МВт, 

 на горячее водоснабжение                              0,016631 МВт. 

Система отопления №9.5: 

Расчетная часовая тепловая нагрузка:                  0,016631 МВт, в том 

числе: 

 на отопление                     0,003085 МВт, 

 на горячее водоснабжение                               0,016631 МВт. 

 

                                 4.2.5.4. Сети связи 

 

                            Телефонизация 

Для телефонизации объекта  предусмотрена  прокладки кабеля ВОК8  на 

подвесе.  Точкой подключения всего комплекса зданий является  

существующая муфта на опоре на пересечении пр. Баклановский и пер. 

Славянский.  

Согласно соглашению о сотрудничестве №1 от 27.07.2018г. ООО 

"Таймер" внешнее подключение жилого дома к городской сети  кабелем 

ВОК8 предусматривается за счет ООО "Таймер". 
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Вводной кабель ВОК8 крепится к наружной стене на уровне 3-го этажа, 

для защиты кабеля по наружной стене предусмотрена гофротруба. 

Ввод кабеля ВОК8 осуществляется на 2-ой этаж. Для разделки кабеля 

для последующего подключения жилого дома 2-го этапа строительства 

предусмотрена оптическая муфта. К телекоммуникационному шкафу  

проектируемого здания от муфты подводится кабель ВОК8 ОКСТЦ-10-01-

0,22-8-(2,7). 

На 2-ом и 6-ом этажах жилого дома предусмотрена установка шкафов 

телекоммуникационных  настенных 19" 4U WT-2042F-4U-600x450-F-G  с 

кроссом оптическим на 8 портов КРН-8-FC/ST и патч-панелями на 48 и 24 

порта. 

Проектом предусмотрена прокладка распределительных кабелей UTP 5е 

25х2х0,52 с установкой межэтажных распределительных коробок КРТМ–В 

от проектируемых телекоммуникационных шкафов 4U с учетом 100% 

потребности услуг связи  (включая интернет)  жильцов дома. Общее 

количество абонентов 1-го этапа составляет–45 квартир, помещение 

охраны, 2 –го этапа - 45 квартиры и помещение охраны. 

Ответвительные устройства (телефонные коробки КРТМ/В) 

устанавливаются в поэтажных щитках ЩЭ.  

В помещении охраны предусмотрена установка розетки RJ-45 с 

подключением телефонного аппарата ".  

Телефонные сети от ответвительных устройств и внутриквартирные 

сети выполняются после заселения дома за счет жильцов. 

                       Радиофикация 
Согласно техническим условиям ООО "Таймер" № 002 от 01.11.2020 г. 

оборудование, устанавливаемое в шкафу 4U,поставляется оператором связи.  

В помещении охраны предусмотрена установка абонентского 

трехпрограммного громкоговорителя "Россия ПТ-322" с радиорозеткой 

РПВ-1. 

Внутренняя сеть в офисе выполняется за счет собственика. 

Вертикальная распределительная сеть радиофикации по стояку 

выполняется проводом ПВЖ 2(1х1,8) по стоякам ПВХ трубах.  

Поэтажно установлены коробки ответвительные УК-2С. Абонентская 

сеть радиофикации от щитков до квартир прокладывается кабелем ПТВЖ 

2х1,2 скрыто в штрабах стен  

Общее количество абонентских точек составляет– 90шт. (45 квартир, 

помещение охраны). 

                    Телевидение 

Для приема телевизионных сигналов на 1-ом этаже в настенном шкафу 

телекоммуникационном 19" 4U предусмотрен многоканальный IP-QAM 

преобразователь (Edge-QAM) IP –QAM 3.0 (10K511). 

 На каждом этаже устанавливаются ответвители телевизионные ОАТ. 

Внутриквартирные телевизионные сети выполняются после заселения 

дома за счет жильцов.  
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Распределительная сеть телевидения от усилителя до ответвителей 

предусматривается кабелем SAT-50  в ПВХ трубах совместно с кабелем 

радиофикации в нишах.    

Общее количество абонентских точек составляет– 90шт. (45 квартир, 

помещение охраны). 

Средства связи для маломобильных групп населения (МГН) 

Для информирования людей с ограниченными возможностями по 

зрению о приближении к определённому объекту в рамках программы 

"Доступная среда" проектом предусмотрена установка звукового маячка 

(звуковой информатор) «HOSTCALL SB-2.02». 

                  Домофонная связь. 

Система домофонной связи связь предусмотрена  на аудидомофонах 

типа "VIZIT" серии 300 в составе: блока вызова БВД-311R, абонентских 

трубок УКП-12, блока управления БУД-302К-80, доводчика двери KING 

NSK 630, кнопки выхода EXIT–300M и замка электромагнитного VIZIT–

ML400. 

Кабельная сеть предусмотрена кабелями типа КПСВЭВнг(А)-LS 

1различной жильности 

               Охранная сигнализация 

Для охранной сигнализации помещения теплогененераторной 

предусмотрены: 

- извещатели магнитоконтактные магнитоконтактными ИО102–2 

,ИО102–26 для контроля положения створок окон и дверей; 

- извещатели звуковые оптико-электронным "Астра-С" для контроля 

остекленных поверхностей на разрушение. 

- извещателя объемного оптико-электронного "Соlt-XS" для контроля 

объема помещения.  

Шлейф охранной сигнализации подключается к прибору приемно–

контрольному  охранно–пожарному "Гранит-3А" 3-х лучевому с передачей 

извещения по GSM.  

Шлейф охранной сигнализации предусмотрены кабелем типа  

КПСТТнг(А)-HF 2х2х0,5, линия питании кабелем типа  ВВГнг-FRLS 3х1,5. 

            Диспетчеризация лифтов  

Диспетчерский контроль лифта с помещения охраным предусмотрен с 

использованием системы диспетчеризации и диагностики лифтов "Обь", 

поставляемый ООО "Лифт-Комплекс ДС". 

 Моноблок  КЛШ- КСЛ СМ3 Ethernet   предусмотрен в помещении 

охраны лифтовые блоки (ЛБ) размещается в машинном помещении  

Проектом предусмотрена защита от несанкционированного доступа в 

машинное помещение  лифта. В качестве охранного  извещателя  принят  

ИО-102/6.  

Распределительная  сеть диспетчеризации лифта выполняется кабелем 

витая пара UTP 4х2х0,52 cat 5e по стоякам в ПВХ трубах.   
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 4.2.5.5. Система газоснабжения, диспетчеризация и автоматизация 

управления инженерными системами 

                                     2-й этап строительства 

         В административном  отношении площадка строительства 

расположена в Ростовской области в г .Новочеркасске на территории 

жилого района "Сармат" в районе пр.  Баклановский,188, в жилой зоне 

многоквартирных средне-этажных  и многоэтажных  жилых  домов         

(зона Ж–З).       Данной проектной документацией на систему газоснабжения 

2–го этапа 

предусматривается: 

– прокладка подземного газопровода низкого давления от заглушки, установ-

ленной на запроектированном в 1–м этапе газопровода низкого давления 

Р=0,002 

МПа (0,02 кгс/см2) диаметром Ф150мм на границе земельного участка до 

жилого 

дома 2–го этапа строительства; 

– прокладка надземного газопровода по фасадам жилого дома 2–го этапа 

строительства над окнами 1-го этажа; 

– внутренние газопроводы и установка газопотребляющего оборудования в 

кухнях жилых квартир. 

Согласно "Расчета потребности в топливе", а так же в соответствии с 

принятым режимом газопотребления расходы природного газа по ГОСТ 

5542–2014 при его теплотворной способности 8000 ккал/нм3 и плотности 

0,73 кг/м3 на жилой дом 

(2–й этап) составляют: 

– максимальный часовой – 168,75 нм3/ч , 

– максимальный расчетный часовой – 113,90 нм3/ч , 

Прокладка наружных газопроводов предусматривается: 

– подземная от точки подключения на границе земельного участка до жило- 

го дома 2–го этапа строительства на глубине 1,2-1,5 м; 

– надземная по фасадам проектируемого здания (2 этап) над окнами первого 

этажа. 

Диаметры газопроводов приняты на основании гидравлического расчета. 

Подземные газопроводы монтируются из стальных (Вст3пс2) 

электросварных труб по ГОСТ 10704–91 с изоляцией усиленного типа 

заводского изготовления. 

Надземные газопроводы приняты из стальных (Вст3пс2) электросварных 

труб по ГОСТ 10704–91 и водо-газопроводных труб по ГОСТ 3262–75. 

Общая длина наружных газопроводов составляет – 91,5 м, в том числе: 

– подземных – 4,5 м 

– надземных – 87.0 м. 

С целью обеспечения безопасности и надежности газоснабжения, а также 
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оперативного прекращения подачи газа, устанавливается отключающая  

арматура и изолирующие фланцевые соединения (ИФС) на входе и выходе 

газопроводов из земли ( на газовом стояке) и на вводах газопроводов в 

здание. 

Газоснабжение жилых квартир предусматривается от наружного газопровода 

низкого давления Р=2,0 кПа (0,020 кгс/см 2) необходимого для работы 

газового 

оборудования. 

Число квартир в проектируемом жилом доме составляет 45 квартир. 

Расчетное число жителей, проживающих в проектируемом жилом доме, 

составляет- 72 человека. 

Вводы газопроводов выполнены в кухни, расположенные на первом этаже. 

(см. вводы №1÷№5). 

Подключение газовых приборов жилых квартир предусмотрено к газовым 

стоякам №Г1–1- №Г1–5 диаметром ф50/25 мм, проходящим через кухни до 

верхних этажей. Газовые приборы устанавливаются в кухне каждой 

квартиры. 

К установке принято следующее газопотребляющее оборудование: 

– для теплоснабжения 2–х контурные настенные котлы с закрытой камерой 

сгорания типа Victoria Compact CTF S24AF фирма "Fondital" тепловой 

мощно- 

стью 25,5 кВт (0,022 Гкал/ч) ; 

– для бытовых нужд четырехгорелочные плиты ПГ–4 тепловой мощностью 

10,5 кВт, оборудованные системой "ГАЗ–контроль" (прекращение подачи 

газа на 

горелку при погасании пламени). 

Котлы приняты на основании решений, предусмотренных в разделах 

проектной документации ИОС2, ИОС4. 

Расходы природного газа на одну квартиру составляют: 

– максимальный часовой – 3,75 нм3/ч; 

– максимальный расчетный часовой – 3,44 нм3/ч. 

Согласно «Гидравлическому расчету газопроводов» при давлении природно- 

го газа в наружных сетях 2,0 кПа давление у газового оборудования с учетом 

гидростатического напора в допустимых пределах. 

Учет расхода газа в каждой квартире производится счетчиком газа типа 

Гранд–6ТК с функцией коррекции объема газа по температуре, с диапазоном 

измерений Qmin=0,04 м3/ч, Qmах = 6,0 м3/ч. 

Контроль загазованности помещений, в которых установлено 

газопотребляющее оборудование (кухни квартир), предусматривается 

системой индивидуального контроля загазованности, которая предназначена 

для сигнализации о превышении концентрации контролируемого вещества в 

воздухе и выдача управляющего воздействия на электромагнитный клапан 

КЗГЭМ–У, входящий в комплект поставки системы контроля загазованности  

САКЗ–МК–2 (сигнализатор горючих газов СН4 и оксида углерода СО). 
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Пожарная безопасность осуществляется при помощи термозапорного 

клапана типа КТЗ. 

В соответствии с разделом ИОС4 вентиляция помещений, в которых 

размещается газопотребляющее оборудование, предусмотрена приточно 

вытяжная вентиляция с естественным и механическим побуждением: 

– приточная через открывающиеся фрамуги, подрез в нижней части двери 

площадью не менее 0,02м2 и клапаны инфильтрации воздуха КИВ125; 

– вентиляция при помощи бытовых вентиляторов, установленных в вентиля- 

ционных каналах размером 140×270 мм. 

К установке приняты котлы с раздельным отводом продуктов сгорания и по- 

дачей воздуха на горение. 

Подача воздуха для горения к каждому котлу, а также дымоудаление от каж- 

дого котла предусмотрено по коллективным  каналам расположенным во 

внутренних стенах здания по коллективным дымоходам/вентканалам 

диаметром Ф300мм. 

В нижней части дымовых каналов на расстоянии 300 мм от низа входного па- 

трубка запроектирована чистка. 

В верхней части каждого из вентканалов и дымоходов для предотвращения 

попадания осадков монтируются зонты. 

Плиты ПГ–4 оборудованы системой "Газ–контроль". 

Для антикоррозионной защиты газопроводов проектом предусматривается: 

– подземные стальные газопроводы используются с покровным слоем уси- 

ленного типа по ГОСТ 9.602–2016 в заводских условиях; 

– надземные стальные газопроводы покрываются лакокрасочным покрыти- 

ем состоящим из двух слоев эмали ХВ–125 по ГОСТ 10144–89 по двум слоям 

грунтовки ГФ–021 по ГОСТ 25129–82*. 

 

       4.2.6. Проект организации строительства 

 

1.1. Характеристика объекта 

Проектом предусматривается строительство многоквартирного 

девятиэтажного жилого дома, на земельном участке, расположенном  по 

адресу: Ростовская область, г. Новочеркасск, участок с номером 

61:55:0010306:118 (2-й этап строительства). 

Площадь земельного участка 15727 м2 (градостроительный план 

земельного участка RU 61308000-1129). Площадь участка в границах 

проектирования 2496,4 м2 – 2 этап. 

Каркас здания монолитный ж.б. (перекрытие, колонны, диафрагмы 

жесткости, стены подземной части здания, лестницы). Фундамент – 

монолитная ж.б. плита. Наружные стены надземной части многослойные 

(облицовочный кирпич, воздушный зазор, утеплитель, газоблок). 

Перегородки из газоблока. Кровля плоская рулонная. 
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Проектом предусматривается прокладка наружных сетей 

газоснабжения и канализации, а также прокладка сетей водоснабжения, 

электроснабжения через подвал от 1 этапа. 

 

1.2.  Инженерно-геологические данные  

Рельеф участка с ярко выраженным уклоном в северо-западном 

направлении, в натуральных отметках от 97,39 до 91,00 с превышением 6,39 

метра. 

Геологическое строение участка изысканий, на разведанную глубину 

30м слагают делювиальные суглинки и глины. 

Разрез представлен сверху вниз: 

Слой 1. Насыпной слой (Суглинки со строительным мусором) 

Мощность слоя 1.20-2,50 м. 

Слой 2. Делювиальные отложения - Суглинок желто-бурого цвета, 

тяжелый, пылеватый, полутвердый, просадочный, незасоленый, 

ненабухающий. Мощность слоя 2,10-4,30 м. 

Слой 3. Делювиальные отложения - Суглинок желто-бурого цвета, 

тяжелый, пылеватый, полутвердый, непросадочный, незасоленый, 

ненабухающий. Мощность слоя 7,70-8,40 м. 

Слой 4. Делювиальные отложения - Суглинок красновато бурый, 

тяжелый, пылеватый, полутвердый, непросадочный, незасоленый, 

ненабухающий. Мощность слоя 4,80-7,00 м. 

Слой 5 . Делювиальные отложения – глина красно-бурый, легкая, 

пылеватая, твердая, непросадочная, незасоленая, ненабухающая. Вскрытая 

мощность слоя 9,40-12,90 м. 

На период изысканий (мая 2018 года) грунтовые воды вскрыты на 

глубине 5,30-7,00 м, что соответствует абсолютным отметкам 82,40-89,50 м. 

Прогнозируемый подъем уровня грунтовых вод учитывая амплитуду 

сезонных колебаний — 1,5 м. 

 

1.3. Организация строительства 

В соответствии со справкой ГИПа в проектную документацию внесены 

следующие изменения -  выполнена перепланировка. Конструктивные 

решения не изменены. 

Продолжительность строительства (2 этап) составляет 18,0  мес.  

(директивный срок принимается на основании письма ООО «ЮГ-

СТРОЙФОРТ» № 53 от 12.05.2020г.).  Строительство 2 этапа 

осуществляется после ввода в эксплуатацию жилого дома 1 этапа. 

Подъезд к участку производства работ осуществляется с пер. 

Вешенского по временной подъездной дороге с покрытием из щебня. Для 

возможность подъезда к жилому дому 1-го этапа строительства, 

выполняется устройство временной подъездной дороги с покрытием из 

сборных ж.б. плит.  



 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером  

61:55:0010306:118 (1,2 этапы) Девятиэтажный  многоквартирный  жилой  дом 2-й этап.  

                                                                   Положительное заключение экспертизы по договору № 0006/Э  

53 

Доставка строительных материалов, конструкций и изделий 

осуществляется с заводов-изготовителей и баз-поставщиков Ростовской 

области автомобильным транспортом. Вывоз строительного мусора 

осуществляется на полигон ТБО. 

Строительство осуществляется подрядной организацией, определяемой 

Заказчиком. Привлечение студенческих отрядов и командировочных 

специалистов проектом не предусматривается. Производство работ 

вахтовым методом проектом не предусматривается. 

Расчетная численность рабочих – 25  чел. (принимается на основании 

письма ООО «ЮГ-СТРОЙФОРТ» № 53 от 12.05.2020г.). 

Производство работ вахтовым методом, а так же силами студенческих 

строительных отрядов данным проектом не предусматривается. 

В подготовительный период предусматривается: ограждение участка 

производства работ; прокладка временных инженерных коммуникаций; 

размещение санитарно-бытовых помещений; организация поста охраны; 

временное освещение стройплощадки; организация пункта и установка 

стенда противопожарной защиты; организация зон складирования; 

устройство временных дорог, в том числе устройство подъездной дороги 

(для жильцов дома 1 этапа строительства); организация пункта мойки колес.  

Расчетная потребность во временном электроснабжении составляет 

169,0 кВА. Расчетная потребность во временном водоснабжении 0,5  л/с. 

Обеспечение строительства временным водо- и энергоснабжением 

осуществляется от существующих сетей и от мобильных источников. 

До начала работ выполняется вертикальная планировка участка. 

В состав работ основного периода входят:  строительство жилого дома; 

прокладка наружных инженерных коммуникаций; благоустройство 

территории. 

В состав работ по строительству жилого дома входят: устройство 

шпунтового ограждения; разработка котлована; устройство монолитной 

железобетонной фундаментной плиты; устройство монолитных ж.б. 

конструкций подземной части здания; гидроизоляция фундаментов и стен 

подвала; обратная засыпка пазух котлована;  возведение монолитных ж.б. 

конструкций каркаса надземной части здания; возведение наружных стен; 

устройство кровельного покрытия; возведение перегородок; заполнение 

оконных и дверных проёмов; внутренние отделочные работы;  устройство 

полов; прокладка и монтаж инженерных коммуникаций; монтаж лифтов. 

Планировка территории выполняется при помощи экскаватора-

бульдозера ЭО-2621. 

Бурение скважин выполняется при помощи буровой установки СО-2. 

Бурение скважин выполнять с существующей отметки рельефа. Котлован 

разрабатывается после устройства шпунтового ограждения 

Разработка котлована ведется механизировано, экскаватором ЭО-

3322А с доработкой грунта вручную. Разработка котлована выполняется с 

естественным откосом, кроме откоса вдоль оси «9». Излишки грунта 



 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером  

61:55:0010306:118 (1,2 этапы) Девятиэтажный  многоквартирный  жилой  дом 2-й этап.  

                                                                   Положительное заключение экспертизы по договору № 0006/Э  

54 

своевременно вывозится автотранспортом за пределы строительной 

площадки. Грунт, необходимый для обратной засыпки, складируется на 

территории строительной площадки.  

Возведение каркаса здания (подземной части) выполняется при 

помощи автомобильного крана КС-5473. Бетонирование монолитных ж.б. 

конструкций выполняется автобетононасосом и автомобильным краном. 

Возведение каркаса здания (надземной части) выполняется при помощи 

башенного крана КБ-401-П-19 вылетом крюка 30,0 м. Башенный кран 

устанавливается на рельсовый путь. Монтаж башенного крана выполняется 

после обратной засыпки пазух котлована. Бетонирование монолитных ж.б. 

конструкций выполняется автобетононасосом, автомобильным и башенным 

краном. Проектом предусматривается установка мачтового подъемника и 

использование навесных подмостей на период кладки наружных стен. 

Разработка траншеи под наружные подземные инженерные 

коммуникации выполняется экскаватором ЭО-2621 с объемом ковша 0,25 

м3 и вручную. Монтаж труб и укладка кабеля выполняется вручную. 

Монтаж сборных ж.б. конструкций колодцев выполняется при помощи 

автомобильного крана КС-5473, бетонирование монолитных ж.б. 

конструкций выполняется автобетоносмесителем по желобам. 

Устройство проездов и площадок выполняется при помощи 

самоходного катка. 

В разделе ПОС приведены решения по технике безопасности при 

производстве монтажных  работ, решения по обеспечению коллективной и  

индивидуальной защите рабочих, решения по обеспечению участка 

производства работ  средствами противопожарной защиты, решения по 

безопасности производства работ с применением электрифицированного 

инструмента, а также решения по охране окружающей среды. 

В разделе ПОС приведен рекомендуемый перечень основных видов 

строительных и монтажных работ, подлежащих освидетельствованию с 

составлением соответствующих актов приемки выполненных работ, а также 

решения по производственному контролю качества выполняемых работ  и 

используемых материалов, изделий, конструкций (входной контроль, 

операционный контроль, оценка соответствия выполненных работ), 

решения по геодезическому и лабораторному контролю. 

В ПОС приведены решения по организации мониторинга на период 

строительства. С учетом возведения жилого дома 2 этапа вблизи 

существующего здания жилого дома 1 этапа, на период строительных работ 

необходимо организовать наблюдения за осадками и деформациями 

существующего здания (жилой дом 1-го этапа строительства). 

 

      4.2.7. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

          Проектом предусмотрено строительство многоквартирных жилых 

домов по адресу: Ростовская область, г. Новочеркасск, участок с номером 

61:55:0010306:118 (2 этап). 
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 На участке присутствует древесная растительность в количестве 76 шт. 

деревьев, подлежащая вырубке при производстве работ (разрешение на 

вырубку зеленых насаждений от 15.02.2020 № 51).   

Подходы к жилым домам осуществляются по существующим и 

проектируемым тротуарам с асфальтобетонным покрытием. 

Границами проектируемой территории являются: 

С севера – территория малоэтажной жилой застройки; 

С востока – территория малоэтажной жилой застройки; 

С запада – территория свободная от застройки; 

С юга – участок с застройкой многоквартирными жилыми домами 

средней этажности. 

Производство работ предусматривается в границах отведенного 

участка. 

Период строительства – 18 мес. в том числе подготовительный период 

2,0 мес. 

Количество рабочих на строительстве - 30 человек. 

Количество жителей -  71 человек. 

Площадка для строительства многоквартирного жилого дома относится 

к  зоне многоквартирных  среднеэтажных и многоэтажных жилых домов 

ОЖ-2. 

Площадь земельного участка, согласно градостроительного плана и 

кадастровой выписке о земельном участке составляет – 15727 кв.м. и преду 

сматривает застройку по этапам строительства, площадь участка в границах 

проектирования II этапа – 2329,0 кв.м. 

Согласно данных инженерно-геологических изысканий на всей 

территории выделенной под строительство плодородный слой отсутствует. 

Участок не попадает в границы зон с особыми условиями 

использования территории. 

В период строительства в атмосферный воздух будут поступать 16 

наименований загрязняющих веществ (азота диоксид, азота оксид, серы 

диоксид, углерода оксид, керосин, бензин нефтяной, углерод черный, пыль 

неорганическая SiO 70-20%, железа оксид, марганец и его соединения, уайт-

спирит, ксилол, углеводороды предельные С12-С19, взвешенные вещества, 

формальдегид, бенз(а)пирен). Валовый выброс составит 2,7056 т/период. 

Шумовое воздействие автомобильного тнспраорта при перевозке 

материалов и строительно-монтажных работах. 

В период строительства в атмосферный воздух будут поступать 16 

наименований загрязняющих веществ (азота диоксид, азота оксид, серы 

диоксид, углерода оксид, керосин, бензин нефтяной, углерод черный, пыль 

неорганическая SiO 70-20%, железа оксид, марганец и его соединения, уайт-

спирит, ксилол, углеводороды предельные С12-С19, взвешенные вещества, 

формальдегид, бенз(а)пирен). Валовый выброс составит 2,7056 т/период. 

Результаты оценки воздействия объекта на атмосферный воздух на 

периоды строительства и эксплуатации показали отсутствие превышения 
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предельно допустимых концентраций загрязняющих веществ в расчетных 

точках на границе участка работ. 

Проектом предложены мероприятия по снижению негативного 

воздействия на атмосферный воздух в периоды строительства и 

эксплуатации объекта. 

Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения здания является 

существующий трубопровод питьевого водопровода Д=300мм, проходящий 

по ул. Буденновской. В точке врезки предусмотрен колодец ВК-1 с 

отключающей арматурой. Водопровод хозяйственно-бытовой 

запроектирован для подачи воды питьевого качества к санитарно-

техническим приборам, на полив прилегающей территории. 

Система водоснабжения хозяйственно-бытовая. 

Отвод хозяйственно-бытовых стоков от здания осуществляется в сущ. 

Коллектор Д=250, со строительством колодца в точке врезки. 

Обеспечение строительства временным водоснабжением на 

противопожарные, на хоз-бытовые и производственные нужды 

осуществляется от бака с водой, объемом 5 м
3
 до момента подключения к 

существующим сетям. 

Питьевая вода - бутилированная, доставляется на стройплощадку 

автотранспортом по мере необходимости. 

В период строительства планируется к образованию 20 видов отходов 

3, 4 и 5 класса опасности в количестве 162,369 т/период, из них 3 класса – 

0,22 т/период, 4 класса – 149,827 т/период, 5 класса – 12,322 т/период.  

В период эксплуатации жилого дома прогнозируется образование 4 

видов отходов 1,4 и 5 классов опасности в количестве 41,8409 т/год, в т.ч. 1 

класса – 0,0009 т, 4 класса – 40,08 т, 5 класса – 1,76 т. 

Отходы, образующиеся при выполнении строительных работ, временно 

складируются в металлические контейнеры на отведенной площадке с 

твердым покрытием или на выгороженной площадке с твердым покрытием, 

и вывозится региональным оператором на полигон ТКО ООО «ЭКОГРАД», 

включенный в реестр объектов размещения отходов (ГРОРО) по адресу: 

Ростовская область, г.Новочеркасск, ул.Крайняя,2ю. 

Отходы, подлежащие утилизации и обезвреживанию передаются 

лицензированной организации, например, ООО «Донская экологическая 

компания». 

 

      4.2.8. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

В проектную документацию объекта: «Многоквартирные жилые дома 

по адресу: Ростовская область, г. Новочеркасск, участок с номером 

61:55:0010306:118 (1,2 этапы)  Девятиэтажный многоквартирный жилой 

дом 2-й этап» внесены изменения на основании задания на корректировку, 

на выполнение проектных работ утвержденного заказчиком. 

Справку об изменениях в проектную документацию подготовил ГИП 

Козаева Г.В.  предусмотрено следующее: 
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- исключены помещения общественного назначения на 1 этаже и выполнена 

поэтажная перепланировка квартир;  

- в осях 1-7 выполнена перепланировка, в результате которой уменьшилось 

количество квартир на этаже - вместо 6-ти квартир запроектировано 5 

большей площади. На площади занимаемой двумя однокомнатными и 

одной двухкомнатной квартирами выполнена перепланировка с 

устройством одной трехкомнатной и одной двухкомнатной квартиры. 

Перепланировка выполнена в границах ранее запроектированного контура 

наружных стен, без изменения месторасположения лоджий, без изменения 

площади этажа. Помещения общего пользования не корректировались. 

Лестнично-лифтовой узел не корректировался. Все решения по вводу 

инженерных сетей в здание сохранены. Конструктивные решения не 

изменялись. 

Раздел совместим с решениями разделов, в которые внесены 

изменения и дополнения, что подтверждено справкой проектировщика о 

внесении изменений в проектную документацию, получившую 

положительное заключение экспертизы. 

Изменения, вносимые в проектную документацию, получившую 

положительное заключение негосударственной экспертизы, влияют на 

проектные решения раздела № 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности» и затрагивают характеристики безопасности объекта 

капитального строительства. Разработан комплекс мероприятий в 

соответствии с действующим законодательством с учетом вносимых 

изменений. 

Описательная часть и выводы по принятым в разделе решениям 

изложены: 

- Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной 

документации № 61-2-1-2-061520-2020 от 02.12.2020 г., выданное ООО 

«АКМ ПРОГРЕСС» по объекту капитального строительства: 

«Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г. 

Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118 (1,2 этапы)  

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом 1-й этап» 

 

        4.2.9. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

Проектная документация на объект капитального строительства 

«Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г. 

Новочеркасск, участок с номером 61:55:0010306:118 (1,2 этапы). 

Девятиэтажный многоквартирный жилой дом. 2 этап» выпущена в 2020 г. и 
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получила положительное заключение негосударственной экспертизы ООО 

«АКМ ПРОГРЕСС» №61-2-1-2-061520-2020 от 02.12.2020г. 

На основании письменного обращения Заказчика внесены изменения 

в проектную документацию 1-го этапа строительства в следующем объеме: 

- выполнены поэтажные перепланировки квартир без изменения  основного 

объема здания; 

- откорректированы фасады здания в связи с перепланировкой помещений; 

- откорректированы технико-экономические показатели по жилому дому в 

связи с перепланировкой помещений. 

Решением Заказчика не предусматривается изменение 

функционального назначения здания. Изменения, вносимые в проектную 

документацию, не затрагивают конструктивные и другие характеристики 

надежности и безопасности объекта.  

Согласно заданию на проектирование жилой дом не предназначен для 

проживания инвалидов. Проектом предусматриваются планировочные 

решения, обеспечивающие беспрепятственный доступ инвалидов групп М1-

М4 на первый этаж проектируемого жилого дома с сопровождающим 

лицом. Для доступа групп М4 на первый этаж жилого дома проектом 

предусмотрена проходная лифтовая кабина с остановкой на отм.- 0,900.  

Проектом предусмотрен беспрепятственный вход на участок и 

свободное передвижение по нему всех групп МГН. На границах участка 

предусмотрены информационные знаки доступности для МГН.  

Продольный уклон рельефа на путях движения МГН не превышает 5%, 

поперечный 2%. 

Транспортные и пешеходные потоки по возможности разделены. 

На путях движения предусмотрены понижения бортового камня для 

стыковки транспортных и пешеходных коммуникаций с устройством 

съездов, уклон которых не превышает значение 1:12. В местах изменения 

направления движения и перед входами в здание на расстоянии 0,8 м 

предусмотрены тактильные полосы. 

Вход в здание продублирован пандусом шириной 1,0 м. Уклон 

запроектирован 1:20. В верхнем и нижнем окончаниях пандуса 

предусмотрена свободная зона размером 1,5х1,5м, для разворота кресла-

коляски. Пандус оборудован непрерывным ограждением по обеим 

сторонам. Ограждение имеет поручни на высоте 0,9 и 0,7 м. Расстояние 

между поручнями 0,9 м. 

Поверхность ступеней и пандусов на путях движения инвалидов – 

сплошные, ровные с нескользкой поверхностью. Над входными 

площадками, для укрытия от дождя и снега, предусмотрены навесы с 

водоотводом. Входные двери запроектированы двухстворчатые на петлях 

одностороннего действия, шириной в свету 1,55 м. Ширина рабочей створки 

дверного полотна не менее 0,9 м. В полотне наружной двери предусмотрена 
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смотровая панель размером 0,15х0,7 м. Низ панели расположен на 

расстоянии 0,9 м от уровня чистого пола. 

Минимальное количество парковочных мест для МГН на жилой дом 

принято не менее 5% от общего количества мест и составляет 3 машино-

места. На автостоянке для индивидуального автотранспорта выполнена 

разметка  машино-места для МГН размером 6,0х3,6 м, на расстоянии не 

превышающем 100 м от самого дальнего входа в здание. Места размещения 

стоянки обозначены условными обозначениями на поверхности покрытия и 

продублированы специальным знаком на стойке. 

Планировочные решения проектируемого здания позволяют безопасно 

эвакуироваться маломобильным группам М1-М4. Эвакуация групп М4 

осуществляется с помощью эвакуационных стульев (СП 136.13330.2012 

приложение В рис.34), закрепленных в специально отведенных местах, при 

участии сопровождающего. 

Ширина внеквартирных коридоров – 1,5 м. Ширина лестничных 

маршей между поручнями и стеной составляет 1,35 м. Верхняя и нижняя 

ступень в каждом марше эвакуационных лестниц окрашены в контрастный 

цвет краской, светящейся в темноте. Так же светящейся в темноте краской 

окрашены поручни. 

Ширина дверных проемов на путях эвакуации составляет не менее 

0,9м. Двери на путях эвакуации окрашены в контрастный со стеной цвет. 

Перепады высот пола не превышают 0,014 м. 

      4.2.10.  Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объектов капитального строительства 

        Настоящей проектной документацией предусматривается 

строительство многоквартирного жилого дома со встроенными 

помещениями на территории жилого района «Сармат» в районе пр. 

Баклановского, 188-б, г. Новочеркасска, Ростовской области (2 этап). 

Проектируемое здание (2 этап) девятиэтажное, одноподъездное 

прямоугольной формы в плане, с размерами в осях 29,20х14,70 м. Высота 

жилых этажей 3,0м. 

Основные объемно-планировочные решения приведены в главе 3 

«Краткая характеристика объекта строительства» данного раздела проекта, 

обоснование принятых решений приведено в соответствующих разделах 

проекта (ПЗУ, АР, КР, ПБ, ОДИ, ЭЭФ) и в необходимых случаях 

подтверждено расчетами. 

К организационным мероприятиям, обеспечивающим безопасную 

эксплуатацию строительных конструкций объекта, относятся: 

- подбор, подготовка и периодический инструктаж (обучение) и проверка 

знаний технического персонала, эксплуатирующего здание, назначение 

ответственных лиц; 

- составление должностных инструкций; 
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- соблюдение техники безопасности и охраны труда; 

- составление и ведение исполнительной и эксплуатационной документации 

(паспорт здания, журнал эксплуатации и др.); 

- плановые и внеплановые осмотры, обследования конструкций; 

- плановые и внеплановые ремонты конструкций; 

- учет, анализ и расследование повреждений конструкций, несчастных 

случаев, связанных с эксплуатацией здания, и принятие мер по устранению 

причин их возникновения; 

- представление сообщений в надзорные органы об авариях, смертельных, 

тяжелых и групповых несчастных случаях, связанных с эксплуатацией 

строительных конструкций здания. 

В эксплуатирующей организации должна храниться и вестись 

следующая документация: 

- акт государственной комиссии о приемке здания в эксплуатацию; 

- технический паспорт здания; 

- технический журнал по эксплуатации и ремонтам здания; 

- комплект архитектурно-строительных чертежей, чертежей (схем) 

инженерных сетей здания; 

- акты плановых и внеплановых осмотров зданий; 

- акты плановых и внеплановых осмотров (проверки) инженерного 

оборудования, сетей, подъемного и прочего оборудования (лифтов, 

подъемников для инвалидов и др.); 

 - отчеты об обследованиях здания специализированными организациями; 

- сведения об авариях и инцидентах; 

- сведения о ремонтах, реконструкциях; 

- другие документы (акты на скрытые работы, сертификаты на материалы и 

изделия, журнал производства работ и др.). 

Все изменения, данные о реконструкциях, ремонтах, перепланировках 

должны своевременно вноситься в паспорт здания и технический журнал 

эксплуатации. 

Обследование и мониторинг технического состояния зданий и 

сооружений проводятся специализированными организациями, 

оснащенными современной приборной базой и имеющими в своем составе 

высококвалифицированных и опытных специалистов. 

Первое обследование технического состояния зданий и сооружений 

проводится не позднее чем через два года после их ввода в эксплуатацию. В 

дальнейшем обследование технического состояния зданий и сооружений 

проводится не реже одного раза в 10 лет. 

Общие осмотры зданий производятся согласно утвержденным на 

объекте регламентам и действующим региональным нормам, внеочередные 

осмотры проводят после ливней, паводков, затопления талыми водами, а 

также в периоды наибольшего выпадения атмосферных осадков (осень ÷ 

весна). 
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4.2.11.Сведения о нормативной периодичности выполнения по 

капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для 

обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о 

составе указанных работ 

          Проектируемый девятиэтажный жилой дом состоит из 2-х одинаковых 

блоков, возводимых в 2 этапа, расстояние между осями 2,0м. 

Проектируемое здание (2-й этап) девятиэтажное, одноподъездное с 

размерами в осях 29,20х13,60м. Высота жилых этажей 3,0м.  

Здание каркасное монолитное железобетонное.  

Конструктивная схема здания – связевой каркас. 

Система технического обслуживания и ремонта зданий представляет 

собой комплекс взаимосвязанных организационных и технических 

мероприятий, направленных на обеспечение сохранности здания, 

инженерных сетей и элементов благоустройства в течение всего периода их 

использования по назначению. Эта система включает материальные, 

трудовые и финансовые ресурсы, необходимую нормативную и 

техническую документацию. 

В систему технического обслуживания входят следующие основные 

мероприятия: 

Текущий ремонт здания - ремонт здания с целью восстановления 

исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного 

оборудования, а также поддержания эксплуатационных показателей. 

Капитальный ремонт здания - ремонт здания с целью восстановления 

его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и 

систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных 

показателей. 

Комплексный капитальный ремонт предусматривает в основном 

замену инженерных систем, сетей и оборудования, а также приведение в 

технически исправное состояние всех конструктивных элементов и 

выполнение работ по повышению благоустрой. 

Выборочный капитальный ремонт назначается для выполнения 

необходимых работ, которые не могут быть приурочены к очередному 

комплексному ремонту. При выборочном капитальном ремонте 

производится ремонт фасада, кровли, ремонт и отдельных участков 

инженерных коммуникаций, систем и сетей, отдельных видов 

оборудования. 

Аварийный неплановый ремонт выполняется для ликвидации 

последствий внезапных аварий, повреждений конструкций и элементов 

здания, оборудования, сетей и коммуникаций, вызванных стихийными 

бедствиями, экстремальными условиями и ситуациями. 

Исходными данными для разработки планов капитального ремонта 

являются: 
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- техническое заключение о состоянии и эксплуатационных показателях 

жилых зданий; 

- установленная периодичность капитального ремонта; 

- укрупненные показатели сметной стоимости капитального ремонта; 

- проектно-сметная документация на капитальный ремонт; 

- нормы продолжительности капитального ремонта жилых домов. 

За счет средств капитального ремонта жилищного фонда 

осуществляется финансирование следующих работ и затрат: 

- производство работ по капитальному ремонту независимо от его вида; 

- проектно-сметные и изыскательские работы по всем мероприятиям, 

связанным с проведением капитального ремонта; 

- содержание авторского надзора проектных организаций и технадзора 

заказчика за счет средств, предусмотренных в сметах на капитальный 

ремонт в пределах сметной стоимости ремонта; 

- перевоз багажа при отселении проживающих из аварийных домов; 

- расходы по содержанию здания на период отселения; 

- аренда дополнительных земель общего пользования в пределах средств, 

предусмотренных в сметах. 

Для зданий со стенами из кирпича и естественного камня с 

железобетонными перекрытиями при нормальных условиях эксплуатации 

(жилые дома, а также здания с  аналогичным температурно-влажностным 

режимом основных функциональных помещений) рекомендованы 

следующие сроки проведения мероприятий: 

- техническое обслуживание - постоянно в течение всего периода 

эксплуатации; 

- текущие ремонты - с периодичностью 3-5 лет. 

- капитальный ремонт - с периодичностью 15-20 лет. 

Собственник здания (эксплуатирующая организация, ТСЖ) могут 

самостоятельно определять продолжительность эффективной эксплуатации, 

сроки проведения капитальных ремонтов при соответствующем технико-

экономическом обосновании и обеспечении условий комфортного 

проживания и обслуживания. 

При выполнении капитального ремонта подрядная организация 

должна провести комплекс работ по повышению энергоэффективности 

многоквартирного дома, предусмотренных проектной документацией. 

Данные работы направлены на уменьшение теплопотерь (замена и 



 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером  

61:55:0010306:118 (1,2 этапы) Девятиэтажный  многоквартирный  жилой  дом 2-й этап.  

                                                                   Положительное заключение экспертизы по договору № 0006/Э  

63 

восстановление оконных и балконных блоков, утепление фасадов, 

герметизация межпанельных швов и др.) на основе применения 

современных технологий, теплоизоляционных материалов, использования 

энергосберегающих приборов, а также установкой общедомовых приборов 

учета энергоресурсов. 

Работы по капитальному ремонту многоквартирных домов без 

отселения жильцов осуществляют с использованием современных 

технологий, в т.ч. энергосберегающих материалов, оборудования, 

конструктивных элементов, деталей, которые обеспечивают устранение 

неисправностей изношенных элементов здания и оборудования, 

восстановление или замену их на более долговечные и экономичные. 

Капитальный ремонт направлен на улучшение эксплуатационных 

показателей многоквартирного дома, рациональное энергопотребление и 

обеспечение безопасности. 

В процессе производства ремонтно-строительных работ должны 

соблюдаться требования по безопасности в строительстве в соответствии с 

СП 48.13330.2011 «Организация строительства». 

Гарантийный срок на выполненные работы по капитальному ремонту 

многоквартирных домов должен составлять не менее 5 лет. 

Проекты на прокладку и переустройство подземных коммуникаций и 

сооружений разрабатываются в соответствии с утвержденными в 

установленном порядке схемами их развития и техническими условиями на 

инженерное обеспечение ремонтируемых объектов, выданными 

жилищными (или специализированными предприятиями, 

эксплуатирующими эти объекты) и энергоснабжающими  предприятиями. 

 

4.3. Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемые разделы проектной документации в процессе 

проведения экспертизы  (по разделам): 

 

 По схеме планировочной организации земельного участка: 

- Технико-экономические показатели откорректированы. 

- Текстовая часть откорректирована. 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями «Положения о 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»  

(Постановление Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г.)  

Проектные решения соответствуют требованиям действующих 

нормативно-технических документов. 
 

                По архитектурным решениям: 

В качестве исходных данных предоставлен на рассмотрение 

обновленный Градостроительный план. 
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В технико-экономических показателях откорректировано расчетное 

количество жителей проектируемого дома.  

Отсутствие мусоропровода в проектируемом здании обосновано 

письмом Администрации г. Новочеркасска Ростовской области №367-Бп от 

20.04.2021 г., в котором согласовано размещение контейнерной площадки 

для ТКО без устройства мусоропровода для проектируемого объекта. 

Отсутствие МГН групп М2 - М4 на верхних этажах жилого дома, а 

также упоминание о том, что доступ МГН всех групп в уровень 1-го этажа 

осуществляется только при помощи сопровождающего лица, обосновано 

обновленным техническим заданием, согласованным с органами 

социальной защиты населения. 

Представленный подраздел «Архитектурные решения» 

соответствует требованиям технических регламентов,  результатам 

инженерных изысканий, заданию на проектирование. 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями «Положения о 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»  

(Постановление Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 г.).  

 

                      По конструктивным решениям: 

  Изменения в проектную документацию не вносились. 

Раздел выполнен в соответствии с «Положением о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию» (Постановление 

Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г.).  

Раздел проектной документации, соответствует требованиям 

действующих нормативно-технических документов. 

 

           По системе электроснабжения: 

Представлены действующие технические условия электроснабжающей  

организации. 

Проектная документация раздела «Система электроснабжения»  

соответствует требованиям: 

- Постановления правительства РФ № 87 от 16 февраля 2008 «О составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»; 

- СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий»; 

- ПУЭ «Правила устройства электроустановок», 7-е изд.; 

- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских 

электрических сетей»; 

- РД 34.21.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и 

сооружений»; 

- СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, 

сооружений и промышленных коммуникаций»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2013 «Основные требования к проектной и рабочей 

документации»; 
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- ГОСТ 32144-2013 «Электрическая энергия. Совместимость технических 

средств электромагнитная. Нормы качества электрической энергии в 

системах электроснабжения общего назначения»; 

- СП 76.13330.2016 «Электротехнические устройства»; 

- СП 6.13330.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Электрооборудование. Требования пожарной безопасности». 

При корректировке проектной документации учесть замечания 

смежных разделов. 

Внесение изменений в проектную документацию выполнить в 

соответствии с требованиями ГОСТ Р 21.1101-2013. 

 

        По системе водоснабжения  и водоотведения: 

-  Исключена информация о встроенных помещениях, внесена 

корректировка на стр.9 текстовой части ИОС2. 

-  Даны сведения о том, что корректировка проектной документации 

касается только внутренних сетей водоснабжения и канализации, в связи с 

изменениями архитектурных планировок (исключены офисные помещения 

на 1-ом этаже). 

Технические решения по наружным сетям, входившие в тома ИОС2, ИОС3 

(2 этап), положительное заключение №61-2-1-2-061520-2020, остаются без 

изменений. 

-  На плане подвала добавлены назначения помещений "Подвальное 

помещение", внесена корректировка в листы 1 графических частей ИОС2 и 

ИОС3. 

 - Добавлены сведения  о водоснабжении и водоотведении помещений КУИ 

и с/узла охраны, см. стр. 12 текстовой части ИОС2 (1 этап), стр. 9 текстовой 

части ИОС2 (2 этап), стр. 7 текстовой части ИОС3 (1 этап) и стр. 6 

текстовой части ИОС3 (2 этап). 

        Проектная документация подраздела «Система водоснабжения и 

водоотведения» по содержанию соответствует требованиям п.17  

«Положения о составе разделов проектной документации и  требованиях к 

их содержанию», утвержденного постановлением Правительства РФ от 

16.02.2008 г. №87. 

       Проектные решения соответствуют  требованиям  действующих 

нормативных документов:  

-СП 30.13330.2016 «Внутренний водопровод и канализация зданий»; 

-СП 40-102-2000 «Инструкция по проектированию и монтажу сетей 

водоснабжения и канализации из пластмассовых труб».      

 
  По отоплению, вентиляции и кондиционированию, энергетической  

эффективности: 

 Предоставлены:   

1  Выписка  из реестра членов СРО.  

2  Задание на корректировку проектной документации. 
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3  Справка ГИПа  о внесённых изменениях в проектную документацию с  

откорректированными номерами разделов «Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов» (Разделы 10 (1), №02-21/П-1-ЭЭ), 

согласно представленным сшивам (Разделы 11, №02-21/П-1-ЭЭ). 

Раздел «ОВ»: 

1  В текстовой части (лист 3) приведены сведения об офисных помещениях,  

которые исключены из проекта, согласно справке ГИП о внесённых 

изменениях в проектную документацию. 

         Представленные разделы «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» и «Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов»   соответствуют требованиям технических 

регламентов, результатам инженерных изысканий, заданию на 

проектирование. 

Разделы выполнены  в соответсвии «Положения о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию»  (Постановление 

Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г.). 

 

                             По  сетям  связи 

Раздел выполнен в соответствии с «Положением о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию» (Постановление 

Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г.). 

Проектные решения соответствуют требованиям. 

- ГОСТ Р 21.1101-2013 «Основные требования к проектной и рабочей 

документации»; 

- ГОСТ Р.21.1703-2000 «Правила выполнения рабочей документации 

проводных средств связи». 

- ВСН 60-89 «Устройства связи, сигнализации и диспетчеризации 

инженерного оборудования жилых и общественных зданий, нормы 

проектирования». 

          

          По  системе газоснабжения 

         Представлено задание на внесение  изменения проектной 

документации утвержденное заказчиком.( Том 11,02–21/П–2–ИОС6, 

Приложения)  

-  Представлены протоколы аттестационной комиссии Северо–кавказского 

управления Ростехнадзора о проверке знаний разработчиков проектной 

документации А1, Б7.6. Протоколы  №29–15–1088/60  от  06.10.2015г., 

№29–15–1088/59 от  06.10.2015г.( Том 11,02–21/П–2–ИОС6, Приложения). 

- Откорректированы текстовая и графическая части проектной 

документации в части прокладки подземного газопровода низкого давления 



 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером  

61:55:0010306:118 (1,2 этапы) Девятиэтажный  многоквартирный  жилой  дом 2-й этап.  

                                                                   Положительное заключение экспертизы по договору № 0006/Э  

67 

к жилому дому  2-ой очереди строительства. ( Том 11,02–21/П–2–

ИОС6,черт. Лист1)  

- Текстовая часть дополнена требованиями и ссылкой на СП 

402.1325800.2018 "Здания жилые. Правила проектирования систем 

газопотребления.( Том 11,02–21/П–1–ИОС6,ПЗ лист 3,15,16;Том 12) 

- Предусмотренная в проектной документации гибкая подводка принята 

длиной менее 1,5 м. Действующий сертификат соответствия приложен к 

проектной документации. (Том11,02–21/П–1–ИОС6,Черт.лист 

7,8,9;Приложение 13; Том 11 02–21/П–2–ИОС6, Черт. лист 3,4,5, 

Приложение 8) 

-Проектная документация направлена на согласование  ПАО "Газпром 

газораспределение Ростов–на–Дону. 

Раздел выполнен   в соответствии с «Положением о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию» (Постановление 

Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 г.).  

Проектные решения   соответствуют требованиям СП 62.13330.2011*, 

СП 42-101-2003, СП-42-103-2003, Технический регламент о безопасности 

сетей газораспределения и  газопотребления, утвержденный постановлением 

правительства РФ № 870 от 29.10.10 г., ГОСТ Р21.1101-2013 Основные 

требования к проектной и рабочей документации, ГОСТ 55474-2013 ч.0 и ч.2 

Требования к сетям газораспределения. СП 402.1325800.2018 Здания жилые. 

Правила проектирования систем газопотребления. Утвержденные приказом 

Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации №789/ПР от 05.12.2018г. 

 

                       По проекту  организации  строительства 

 

    Раздел выполнен в соответствии с «Положением о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию» (Постановление 

Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г., ред. от 21.04.2018) п.23, раздел 6. 

 Проектные решения соответствуют требованиям действующих НТД. 

 
 

            По  мероприятиям охраны  окружающей среды 

    В процесс экспертизы в раздел внесены следующие изменения:  

 - устранены разночтения в текстовой части; 

- Представлены сведения об отсутствии плодородного слоя почвы на 

участке строительства согласно отчету по инженерно-геологическим 

изысканиям; 

- представлено письмо ООО"Геллион" от 23.04.2021г. №2021-41 об 

утилизации жидких отходов от биотуалетов. Раздел дополнен 

мероприятиями и проектными решениями по предотвращению выноса 

поверхностного ливневого стока с территории строительной площадки. 

- Откорректирован суммарный объем отходов, образующихся в период 

эксплуатации и строительства объекта. 



 

Многоквартирные жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером  

61:55:0010306:118 (1,2 этапы) Девятиэтажный  многоквартирный  жилой  дом 2-й этап.  

                                                                   Положительное заключение экспертизы по договору № 0006/Э  

68 

- раздел дополнен решениями по экологическому контролю 

(мониторинг) за характером изменения компонентов экосистемы 

(атмосферный воздух, почвы) в период строительства 

Раздел выполнен в соответствии с «Положением о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию» (Постановление 

Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г.). Проектные решения 

соответствуют требованиям нормативных документов и законодательства в 

области охраны окружающей среды. 

          По мероприятиям  обеспечения пожарной безопасности 

Раздел проектной документации № 9 «Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности» проекта «Многоквартирные жилые дома по 

адресу: Ростовская область, г. Новочеркасск, участок с номером 

61:55:0010306:118 (1,2 этапы)  Девятиэтажный многоквартирный жилой 

дом 2-й этап» соответствует требованиям технических регламентов. 

Содержание раздела соответствует «Положению о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию», 

утверждённому Постановлением Правительства Российской Федерации от 

16.02.2008 г. №87. 

 

           По мероприятиям обеспечения доступа инвалидов 

Отсутствие МГН групп М2 - М4 на верхних этажах жилого дома, а 

также упоминание о том, что доступ МГН всех групп в уровень 1-го этажа 

осуществляется только при помощи сопровождающего лица, обосновано 

обновленным техническим заданием, согласованным с органами 

социальной защиты населения. 

Вертикальная планировка участка предоставлена. Архитектурно-

планировочные решения земельного участка определились с учетом 

рационального размещения проектируемого здания, конфигурацией и 

размерами отведенного участка, его расположением относительно 

существующей застройки. Вертикальная планировка придомовой 

территории обусловлена существующим уклоном площадки, необходимым 

требуемым заглублением подводящих инженерных сетей, наличием 

существующих подъездов проектируемому жилому дому и выходов на них 

с прилегающих участков сложившейся застройки. 

Представленный подраздел «Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов» соответствует требованиям технических регламентов,  

результатам инженерных изысканий, заданию на проектирование. 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями «Положения о 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»  

(Постановление Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 г.).  

 

По требованиям к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 

капитального строительства 
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- Внесение изменений в представленную проектную документацию не 

требовалось.  

 

      V. Выводы по результатам рассмотрения 

5.1. Выводы о соответствии результатов инженерных изысканий:     
Сведения изложены в положительном заключении экспертизы результатов 

инженерных изысканий по объекту: «Многоквартирные жилые дома по 

адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с номером 

61:55:0010306:118(1,2 этапы), № 61-2-1-1-058131-2020 от 18.11.2020г.,  

выданное ООО «АКМ ПРОГРЕСС»  

 

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации: 

Техническая часть проектной документации выполнена в соответствии с 

«Положением о составе разделов проектной документации и требованиях к 

их содержанию» (Постановление Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г.), 

соответствует требованиям действующих нормативных документов. 

 

                6.   Общие выводы: 

 Проектная документация на строительство объекта: «Многоквартирные 

жилые дома по адресу: Ростовская область, г.Новочеркасск, участок с 

номером 61:55:0010306:118(1,2 этапы).Девятиэтажный многоквартирный 

жилой дом 2-й этап» соответствует требованиям действующих 

нормативных документов. 

 

7. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений 

экспертизы, подписавших заключение экспертизы: 

Эксперт 

(аттестация по направлению  2.1.2. Объемно-планировочные и 

архитектурные решения) № МС-Э-15-2-8409 дата получения  06.04.2017г.   

дата окончания действия 06.04.2022г. 

СНИЛС  117-017-213-09                                          Голубева Наталья Сергеевна 

Эксперт 

(аттестация по направлению 2.1.3. Конструктивные решения)№ МС-Э-16-2-

5433  дата получения  17.03.2020г.   дата окончания действия 17.03.2025г. 

СНИЛС  114-462-905-38                                                                

                                                                             Головань Роман Николаевич 
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Эксперт 

(аттестация по направлению 2.1.1.Схемы планировочной организации 

земельных участков) № МС-Э-54-2-9736  дата получения  15.09.2017г.   дата 

окончания действия 15.09.2022г. 

 СНИЛС 029-851-760-88                                        Штанько Людмила Петровна 

Эксперт  

(аттестация по направлению  13.Водоснабжение,  водоотведение и 

канализация)№ГС-Э-13-13-11872 дата получения  17.04.2019г.   дата 

окончания действия 17.04.2024г. 

 СНИЛС 028-188-953-89                                             Карлаш Елена Генриховна 

Эксперт 

(аттестация по направлению  2.3.1. Электроснабжение  и 

электропотребление)  

№ МС-Э- 2-2-7965 дата получения  01.02.2017г.  дата окончания действия 

01.02.2022г. 

СНИЛС 041-578-790-74                                    Луканин Андрей Вячеславович  

 

Эксперт 

(аттестация по направлению 2.4.1. Охрана окружающей среды) 

№МС-Э-25-2-5711    дата получения  17.08.2015г.   дата окончания действия 

17.08.2022г. 

СНИЛС 129-547-983-10                                       Прозоркина Алена Витальевна             

Эксперт 

(аттестация по направлению 2.1.4. «Организация строительства») № МС-Э-

44-2-6295    дата получения  02.10.2017г.   дата окончания действия 

02.10.2022 

 СНИЛС 062-213-500-05                                      Фарукян  Евгения Евгеньевна 

Эксперт 

(аттестация по направлению 10.Пожарная безопасность) № МС-Э-8-10-13527 

дата получения  20.03.2020г.   дата окончания действия 20.03.2025г. 

                                                                   

                                                                   Шейко  Александр Александрович                                    

Эксперт 

(аттестация по направлению 2.2.2. «Теплоснабжение, вентиляция и 

кондиционирование»)№ МС-Э-50-2-9609 дата получения  11.09.2017г.   дата 

окончания действия 11.09.2022 

 СНИЛС 028-404-034-21                                     Резник Светлана Анатольевна 

Эксперт 

(аттестация по направлению 2.3.2.Системы автоматизации, связи и 

сигнализации) №МС-Э-9-2-6971   дата получения  10.05.2016г.   дата 

окончания действия 10.05.2022г. 
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 СНИЛС 031-227-241-96                                            Глебов Юрий Анатольевич 

 

Эксперт 

(аттестация по направлению 2.2.3.Система газоснабжения)   дата получения   

№ МС-Э-6-2-6892 дата получения  20.04.2016г.   дата окончания действия 

20.04.2022г. 

СНИЛС 060-573-002-26                             Щаренская Наталья Константиновна              

 

 

 

 


