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Раздел 2 Схема планировочной 

организации земельного участка 

 

  

Д-457-20-ПЗУ 

Многоэтажный жилой дом 

со встроенными  

нежилыми помещениями в 

Советском районе 

г.Красноярска 
 

3-20 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 
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Откорректирована конструкция дорожной 
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Изм.внес  Окунева Е   

ООО "Альфа" 

Лист Листов 
Утв. Коц Н   
Составил    1  
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Состав проекта 

Стадия Лист Листов 

    П 1 2 

Выполнил Коц     
   ООО «АЛЬФА"  
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№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 Д-457-20-ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка»  

2 Д-457-20-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной 

организации земельного участка» 
 

3 Д-457-20-АР Раздел 3 «Архитектурные решения».  

  
Раздел 4 «Конструктивные и объемно-

планировочные  решения» 
 

4.1 Д-457-20-КР1 
Книга 1. «Объемно-планировочные 

решения»  
 

4.2 Д-457-20-КР2, КР2.И Книга 2. «Конструктивные решения»  

  

Раздел 5 «Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно- 

технического обеспечения, 

перечень инженерно- технических 

мероприятий, содержание 

технологических решений» 

 

5.1 
Д-457-20-ИОС.1 

 
Подраздел «Система 

электроснабжения» 
 

5.2 
Д-457-20-ИОС.2 

 
Подраздел «Система водоснабжения».  

5.3 Д-457-20-ИОС.3 Подраздел «Система водоотведения».  

  

Подраздел «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые 

сети». 

 

5.4.1 Д-457-20-ИОС.4.1 
Книга 1.»Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» 
 

5.4.2 Д-457-20-ИОС.4.2 Книга 2. «Тепловые сети»  

5.5 Д-457-20-ИОС.5 Подраздел «Сети связи»  

5.6 Д-457-20-ИОС.7 
Подраздел «Технологические 

решения» 
 

6 Д-457-20-ПОС 
Раздел 6 «Проект организации 

строительства» 
 

7 Д-457-20-ПОД 

Раздел 7 « Проект организации работ 

по сносу объектов по сносу 

капитального строительства» 

 

8 Д-457-20-ООС 
Раздел 8 «Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды» 
 

9 Д-457-20-ПБ 
Раздел 9 «Мероприятия по 

обеспечению пожарной безопасности» 
 

10 Д-457-20-ОДИ 
Раздел 10 «Мероприятия по 

обеспечению доступа инвалидов» 
 

11 Д-457-20-ТБЭ 

Раздел 10(1) «Требования к 

обеспечению безопасной эксплуатации 

объектов капитального строительства» 
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12 Д-457-20-ЭЭ 

Раздел 11(1) «Перечень мероприятий 

по обеспечению соблюдения 

требований энергетической 

эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений, 

сооружений приборами учета 

используемых энергетических 

ресурсов» 

 

13 Д-457-20-ПКР 

Раздел 11.2 «Сведения о нормативной 

периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту 

многоквартирного дома, необходимых 

для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого дома, об объеме и 

о составе указанных работ» 
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Стадия Лист Листов 

    П  1 

Проверил Коц Н   

ООО «Альфа»     
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Обозначение Наименование Примечание 

Д-457-20-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной  

организации земельного участка» 

 

 1.Текстовая часть.  

      листы №№1-6  

 2.Графическая часть:  

      листы №№1-7  
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Раздел 2 
Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

    П 1 6 

Проверил Коц Н.   

ООО «Альфа»     
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Раздел 2.«Схема планировочной организации  

земельного участка» 

Оглавление 

а) характеристика земельного участка, представленного для размещения объекта 
капитального строительства;                                                                                                                                     -1 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка;                                                                                                                    -2 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка;                                                 -2 
г) технико-экономические показатели земельного участка, представленного для 

размещения объекта капитального строительства;                                                                                          -3 
     д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных 
геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод;                                        -3 

           е) описание организации рельефа вертикальной планировкой;                                                      -4 
          ж) описание решений по благоустройству территории;                                                                        -4 
           з) зонирование территории земельного участка, представленного для размещения объекта 
капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы 
размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 
подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального строительства – для 
объектов производственного назначения;                                                                                                          -5 
           и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние 
грузоперевозки, - для объектов производственного назначения;                                                               -5 
           к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций) – для объектов производственного назначения;                                                               -5 
           л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства;                                                                                               -5 
              нормативные документы.                                                                                                                           -6 

 

а) характеристика земельного участка, представленного для 
размещения объекта капитального строительства; 

Площадка под строительство жилого дома расположена в микрорайоне 

“Солнечный” Советского района  г. Красноярска. 

Участок, отведенный под строительство жилого дома, свободен от 

застройки. 

Участок ограничен: на севере – проспектом 60 лет образования СССР, на 

востоке- Внутриквартальный проезд и территория, свободная от застройки, на 

юге расположено общественное здание, на западе- территория, свободная от 

застройки.  

  Поверхность участка имеет уклон в северном направлении с абсолютными 

отметками  316,35- 314,60.  

Тип грунтовых условий принят в соответствии с отчетом об инженерно-

геологических изысканиях, выполненных ООО ПКФ «Поларис» в2019г.  

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
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строительства в пределах границ земельного участка; 
 Проектируемый объект относится к классу объектов, не требующих 

санитарно-защитной зоны (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).  

На проектируемой площадке не предусматривается вынос сетей инженерно-

технического обеспечения. 

Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия народов, на участке отсутствуют. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка; 
В соответствии с градостроительным регламентом участок строительства 

относится к территориальной зоне «Многофункциональная зона(МФ)». 

Планировочная организация участка строительства выполнена в пределах 

отведенной территории, в соответствии с требованиями градостроительного плана 

земельного участка (№ Градостроительного плана RU24308000-20256 

от14.02.2020г., кадастровый номер земельного участка 24:50:0400015:1866) и 

существующей градостроительной ситуации, а также с учетом перспективы 

развития района. 

Планировочная организация участка выполнена на основании 

«Технического отчета о выполнении инженерно-геодезических изысканий», ООО 

ПКФ «Попарис», 2020г. 

На отведенной площадке предусматривается размещение– 17-ти этажного 

жилого дома со встроенными нежилыми помещениями и трансформаторной 

подстанции.  

Размещение и ориентация проектируемого жилого дома  обоснованы 

архитектурно-планировочными  решениями  по кварталу жилых домов, проектом 

планировки улично-дорожной сети и территорий общественного пользования 

городского округа г.Красноярска (Постановление Администрации города №833 

от 25.12.15г.), а также  необходимостью обеспечения требуемой инсоляции всех 

жилых помещений квартир. 

Проектируемое здание жилого дома имеет в плане следующие размеры: 

 в осях 1-11 —51,0м; в осях А-Г — 13,95м; 

Входы в лифтовые холлы и лестничные клетки в обеих секциях 

предусмотрены с уровня земли.  

Количество жителей в жилом доме принято 272человека.  

Внешний подъезд к участку жилого дома осуществляется  с 

межквартального автопроезда, примыкающего к пр.60лет образования СССР в 

восточной части участка. 

Расчет количества парковочных мест на открытой а/стоянке произведен 

в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования 

городского округа город Красноярск» (Утверждены решением Красноярского 

городского Совета депутатов от 09.06.2015).Потребность в парковках 

определяется из расчета не менее одного места на одну квартиру. На территории 

земельного участка жилого дома размещается не менее 50% м/мест от 

потребности (п.3.1.2 таблица 1), т.е. 176х 0,5=88м/мест – необходимо для жителей 

проектируемого дома. Потребность в парковках для работников офисов 
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определяется как не менее1м/места на 50м2 общей площади, т.е.419,39:50=8,38; 

принимается 8 мест. С учетом предыдущего пункта 8х0,5 = 4м/места. Всего 

необходимо 88+4=92 м/места.  

Парковочные места располагаются на территории жилого дома с северо-

западной стороны в количестве 92 шт, в т.ч. - 5  мест  для транспорта инвалидов. 

Ширина проездов для автотранспорта    4,2-6,0 м. 

 Движение пешеходов осуществляется  по тротуарам шириной 1,0-2,0м. 

Для парковки гостевого а/транспорта предусмотрены места во дворе дома.  

 Проезды для пожарных  машин  шириной 4,2- 6,0 м  расположены вдоль  

западного и восточного фасадов жилого дома. Вдоль западного фасада проезд 

имеет ширину 4,2м, т.к. здесь высота дома относительно уровня а/проезда менее  

46 м (высота до низа подоконника верхнего этажа 45,67м : 

уровень проезда минимальный около западного фасада 316,30м, уровень 

подоконника верхнего этажа 362,02м.  

362,02-316,30=45,72, т.е. меньше46м).  Проезды заканчиваются разворотными 

площадками и имеют длину не более 150м. 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, 
представленного для размещения объекта капитального строительства; 
Площадь участка в пределах отведенных границ по   -6598,00 м2 

градостроительному плану 

Площадь застройки         -789,80 м2 

в т.ч.    жилого здания        -748,71 м2 

             трансформаторной подстанцией     -41,09 м2 

Площадь автопроездов       -3548,12м2 

Площадь тротуаров и лестниц     -225,00м2 

Площадь отмосток       -356,00 м2 

Площадь: 

 площадки для отдыха взрослых    -100,00м2 

 площадки детской игровой     -260,00м2 

 площадки для  занятий физкультурой   -300,0м2 

 площадки для хозяйственных целей    -30,00м2* 

Площадь подпорных стен и лотков     -8,0м2 

Площадь площадки для мусоросборного контейнера  -4,0м2 

Площадь озеленения       -1007,08 м2 

 

*площадка расположена на озелененной территории 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 для обеспечения нормальных условий для движения транспорта приняты 

нормативные уклоны от 0,5% до 5,6%, 
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 -для предотвращения размыва территории жилого дома организован отвод 

поверхностных вод с территории по лоткам проезжей части с дальнейшим 

сбросом на внутриквартальный  автопроезд 

-отвод поверхностных вод по бетонным лоткам 

 -в проектной документации не предусмотрено снятие верхнего слоя почвы, 

т.к. по результатам исследования загрязнения почвы на площадке строительства 

жилого дома, проведенных ФБУ  “ Красноярский ЦСМ”(протокол  № 2600 от 

12.05.20) почва оценивается по категории “чистая”(в соответствии  с СанПиН 

2.1.7.1287-03 и  МУ 2.1.7.730-99).  

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
Вертикальная планировка выполнена из условий рационального исполь -

зования существующего рельефа. Система планировки сплошная. Отвод 

поверхностных вод осуществляется по лоткам а/проездов со сбросом на 

существующий а/проезд..Абсолютные проектные отметки планируемой 

поверхности колеблются от 314,80 до 316,80 м. 

 

ж) описание решений по благоустройству территории; 
 Для создания благоприятных условий для жизни людей на площадке 

проектируемого жилого дома предусматриваются мероприятия по 

благоустройству и озеленению территории. Благоустройство включает в себя 

устройство проездов, отмосток, тротуаров, лестниц и площадок.    

 При размещении площадок выполнено условие нормативной инсоляции. 

Все площадки,  предназначенные  для жителей оборудуются малыми 

архитектурными формами и переносными изделиями. На детской площадке 

предполагается разместить детский игровой комплекс, песочницу и др., на 

физкультурной- спортивный комплекс, тренажеры и др. 

Хозяйственная  площадка предназначена для сушки белья, расположена на 

газоне, укрепленном георешеткой.  

На проектируемой площадке предусматривается посадка саженцев 

деревьев: рябины, ели, вяза мелколистного, кустарника рядового, устройство 

цветников из однолетников и газонов  засевом многолетними травами. На 

площадках благоустройства устанавливаются вазоны для цветов, скамейки и 

урны. 

С западной стороны от жилого дома устраивается бетонная площадка для 

мусоросборного контейнера. Площадка огораживается бетонным ограждением с 

3-х сторон.  Контейнер предусмотрен для мусора из помещений офисов и 

уличного смета. 

Пешеходное движение осуществляется по тротуарам с брусчатым 

покрытием. 

 Для удобного перехода инвалидов через проезжую часть на тротуарах 

предусматриваются съезды с допустимыми уклонами(5%). 

,Покрытие проездов принято бетонное.  

 В целом, для жителей дома созданы благоприятные условия для 

проживания. 
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 Расположение проектируемого дома не приведет к ухудшению условий 

инсоляции и естественной освещенности близлежащих домов. 

 Проектная документация жилого дома разработана в соответствии с 

действующими нормами, правилами и стандартами. 

 

з) зонирование территории земельного участка, представленного для 
размещения объекта капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 
подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 
строительства – для объектов производственного назначения; 

Объекты капитального строительства  производственного назначения 

отсутствуют; 

 
и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние грузоперевозки, - для объектов производственного 
назначения; 

Объекты капитального строительства  производственного назначения 

отсутствуют; 

 
к) характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для объектов 
производственного назначения; 

Объекты капитального строительства  производственного назначения 

отсутствуют; 

 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства; 
Подъезд к проектируемому дому осуществляется со стороны 

существующей улицы пр. 60 лет Образования СССР. Имеется возможность 

подъезда к дому по внутридомовому проезду с северной стороны территории, 

который соединяется с улицей 60 лет СССР. Согласно ПЗУ ГЧ обеспечивается 

автомобильный подъезд ко всем входам жилого дома. 
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      Нормативные документы 

СП 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

СП59.13330.2016. Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 

СП113.13330-2012. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-

02-99 

ГОСТ 21.204-93. Условные графические обозначения и изображения элементов 

генеральных планов и сооружений транспорта. 

ГОСТ 6665-91.Камни бетонные и железобетонные бортовые. 

ГОСТ 21.508-93. Правила выполнения рабочей документации генеральных планов 

предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов. 

ГОСТ Р21.1101-2013. Основные требования к проектной и рабочей документации. 

Постановление Правительства Российской Федерации от 16февраля 2008г. №87 

г.Москва “О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию.” 

СанПиН 42-128-4690-88.Санитарные правила содержания территорий населенных 

мест. 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов. 

СанПиН 2.1.7.1287-03. Санитарно-эпидемиологические требования к качеству 

почвы. 
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Брусчатка 
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Песок среднезернистый

1

2

Щебень М-600 кгс/см  

2

по ГОСТ 8267-99  h =0.15 м

3

  h =0.07 м

Травмобезопасное покрытие"Мастер" - 0,015 м

мелкозернистый тип марки III по ГОСТ 9128-97 - 0,05м

Щебень рядовой М300-400 по ГОСТ 8269-97 - 0,10 м

Горячий щебеночный плотный асфальтобетон

Уплотненный грунт К=0.98
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Уплотненный грунт

Щебень М-600 кгс/см  

по ГОСТ 8267-93  h =0.15 м
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