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СОДЕРЖАНИЕ 

Обозначение Наименование 
 

Стр. 

537-19-ПЗУ.СГ Подтверждение соответствия проектной документации 

нормативным требованиям 

1 

537-19-ПЗУ.СИ Состав исполнителей 2 

537-19-ПЗУ.СД Содержание 3 

537-19-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка 4 

         Пояснительная записка  

 1.Исходные данные для проектирования раздела 4 

 2.Характеристика земельного участка, 5 

 предоставленного  для размещения объекта  

 капитального строительства  

 3. Обоснование границы санитарно-защитной зоны 6 

 4.Обоснование планировочной организации 6 

 земельного участка  

 5.Технико-экономические показатели земельного 7 

 участка, предоставленного для размещения объекта  

 капитального строительства  

 6.Обоснование решение по инженерной  8 

 подготовке территории  

 7.Решения по благоустройству 9 

 8.Зонирование территории земельного 10 

 9.Обоснование схем транспортных коммуникаций 11 

 10.Характеристики и технические показатели 11 

 транспортных коммуникаций  

 11.Расчет количества автостоянок и площадок 11 

 Приложение 1 16 

           Графические материалы  

533/18-2-ПЗУ Лист 1 Общие данные  

533/18-2-ПЗУ Лист 2 Ведомость объемов работ   

533/18-2-ПЗУ Лист 3 Схема планировочной организации земельного участка 

М1:500 

 

537-19-ПЗУ Лист 4 Разбивочный план осей М1:500  

537-19-ПЗУ Лист 5 План организации рельефа М1:500  

537-19-ПЗУ Лист 6 План земляных масс М1:500  

537-19-ПЗУ Лист 7 Сводный план инженерных сетей М1:500  

537-19-ПЗУ Лист 8 Разбивочный план благоустройства М1:500  

537-19-ПЗУ Лист 9 План дорожных покрытий М1:500.  

План озеленения М1:500 

 

537-19-ПЗУ Лист 10 Конструкции проездов, тротуаров и площадок   

537-19-ПЗУ Лист 11 План организации движения М1:500  
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  (23-этажный дом) – 6 .;
   (8-этажный дом) – 6 .; 

  (офисный центр) – 530  ;
Количество мест в кафе(23-этажный дом+8-этажный дом) - 58 мест.

  -  
 -

   
 

 -
-

MIN MAX MIN MAX 

 
542 100 6 9 33 49 

Кол-во мест 
в кафе 9

: 42

 я бщественных   : я 42 / .  
 я  42 / ,  . . 4  /  я .
:

  я  я    29 / ,  . . 2 
/   .   15 /    , 

расположенные в подземном паркинге,  . . 2 /   . Оставшиеся 14 м/
мест расположены на автостоянке "Северная" по адресу ул. К. Маркса, 312а, 
находящейся в радиусе пешеходной доступности(270м) (Приложение1).

я я  я я    72 / а. 
   72 /  на автостоянке "Северная" 

по адресу ул. К. Маркса, 312а, находящейся в радиусе пешеходной доступности 
(270м) (Приложение 1) .

я   и кафе (1 , 3 )    42 
/ . 21 м/место проектом предусматривается на открытой гостевой 

автостоянке, в т.ч. 4 м/места для МГН.  Оставшиеся 21 м/место расположено на 
автостоянке "Северная" по адресу ул. К. Маркса, 312а, находящейся в радиусе 
пешеходной доступности (270м) (Приложение 1).

58 100 13 18 11

60
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Ведомость объемов работ
Номер Наименование Примечание

Насыпь/выемка ( см.лист 6)1

Планировка насыпи2

Планировка выемки3

1

п/п
Коли-
чество

Земляные работы

Конструкции автодорог

Бортовой камень БР 100.30.15

Бортовой камень БР 100.20.8

2

Благоустройство и озеленение
1

2

3

5

9

Устройство газона с добавлением растительного

грунта h=0.15м

760м 3

1345м2

813м2

2

560пм

165пм

10
11

12

8

4

Устройство тротуара: Брусчатка-0.06м; 

1109м2

сухая цементно-песчаная смесь-0.15; ПГС-0.12м.

Устройство резинового покрытия

Устройство автодорог тип 1: м/з а/б -0.04м;
к/з а/б-0.06м; щебень-0.20м; песок-0.20м.

8 шт

Устройство укрепленного газона7

Установка дорожного знака 6.4

Устройство дорожной разметки 1.1

Устройство дорожной разметки 1.24.3

Формат А3

Устройство брусчатки для транспорта и пешеходов:
брусчатка-0.10; песок-0.20м; щебень -0.20-0.25м.

По
дп

ис
ь 

и 
Да

та
Ин

в. 
N 

по
дл

.
Вз

ам
. и

нв
. N

1660м
2

827м2
Устройство отмостки

5шт

165пм
4шт

240м

6

Ведомость объемов работ
Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"
Н.контр.

Векшина

Векшина
Ефремова

М1:500

ППлан земельного участка

Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
ограниченном улицами Пушкинской, Красноармейской и пер.

Северным в Октябрьском р-не г. Ижевска

537-19-ПЗУ

Тухлин

2

12391м3

67м 2

Контейнеры ТБО с крышкой, расположенные в
мусорокамерах (см раздел АР)

Установка дорожного знака 8.17 4шт
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 23-этажный жилой дом Проектируем.

2
3
4

Проектируем.8-этажный жилой дом

Офисный центр

Паркинг

Проектируем.

Проектируем.

Автостоянка на 2м/места для МГН для офисных помещений
Автостоянка на 19 м/мест для офисных помещений

5
6 и посетителей кафе, в т.ч. 2 м/места для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Дп Детская площадка
Фп Физкультурная площадка
По Площадка для отдыха
Пч Площадка для чистки

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Условные обозначения

Граница расположения подземного паркинга

Граница отвода
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Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"
Н.контр.

Векшина

Векшина
Ефремова

М1:500

ППлан земельного участка

Разбивочный план осей

Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
ограниченном улицами Пушкинской, Красноармейской и пер.

Северным в Октябрьском р-не г. Ижевска
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 23-этажный жилой дом Проектируем.

2
3
4

Проектируем.8-этажный жилой дом

Офисный центр

Паркинг

Проектируем.

Проектируем.

Автостоянка на 2м/места для МГН для офисных помещений
Автостоянка на 19 м/мест для офисных помещений

5
6 и посетителей кафе, в т.ч. 2 м/места для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Дп Детская площадка
Фп Физкультурная площадка
По Площадка для отдыха
Пч Площадка для чистки

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.
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Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
ограниченном улицами Пушкинской, Красноармейской и пер.

Северным в Октябрьском р-не г. Ижевска

537-19-ПЗУ

Тухлин

5

По
дп

ис
ь 

и 
Да

та
Ин

в. 
N 

по
дл

.
Вз

ам
. и

нв
. N



156.49 157.15 157.25

156.67 156.95
157.57157.10

157.15 157.63 157.79

157.78 157.76

157.82

157.84157.52157.32157.20

157.85157.40157.32157.30157.30

156.60

157.85157.40

157.41 157.76

157.01157.32157.31

157.13 157.60 157.82

157.58157.66

158.16158.02

158.22158.06

158.27157.95

158.34157.99

158.27 158.25

158.15 158.10

158.20158.20

158.40 158.40

158.50

158.40

+0.52+0.49

+0.04+0.18

+0.18+0.34

+0.23

+0.45

+86

+52

+97

158.55

158.70153.40

153.40

153.40

-4.87

-4.59

-4.55

+0.21

158.60
+0.33

158.45
+0.46

+78

156.90 157.20

+0.45

+78-157

-157

157.40

157.15 157.40

-0.23

-0.16 -0.08

-0.40

-57
157.65

-0.42

+0.64

157.40 157.70+0.10 +0.40

15

158.00 158.00
+0.80

+71

153.40 153.40

153.40153.40

-4.01
-4.36

-4.45-4.00

-1057

153.40153.40
-4.00 -4.45

-951

153.40153.40
-4.12 -4.44

-957

153.40153.40
-4.39 -4.42

-977

153.40153.40
-4.36-4.38

-987
153.40

153.40

-4.23

-4.17

-966

153.40
-3.75

153.40
-3.70
-624

153.40
-3.92

153.40
-3.80

-601

153.40
-3.92

-1092

-937

153.40-3.55

153.40153.40-3.75

153.40-3.27

153.40-3.09 -3.85

-1112-929

153.40
-3.61

-776

158.05
+0.65

+52
+65

+42
-36

-18
+38

+101

Насыпь, м3

Выемка, м3 Ит
ог

о,
 м

3

+109 +52
-1004 -2373

+208
-3771

- +391
-4929 -314

+760
-12391

А2

760

Ведомость объемов земляных масс

Насыпь

Количество, м3

Выемка
(+) (-)

Приме-
чаниеНасыпь

(+)
Выемка

(-)

Наименование 
грунта

1. Вертикальная планировка

2. Грунты, вытесняемые:

- дорожными покрытиями 

- растительным слоем на газонах

3. Поправка на уплотнение грунта

8. Итого перерабатываемого грунта

114

1030

72

4. Поправка на остаточное разрыхление -

-

-

-

Купл.=0.092

Ко.р.=1.03405

12391

5. Всего пригодного грунта 874 13898

6. Избыток пригодного грунта 13024

7. Плодородный грунт, в т.ч.:

- используемый для озеленения

72- недостаток плодородного грунта

h=0.15 

13970

72

13970
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2

Выпуск(дом№2)
К1.1-1Øн160 L=5,8
в футляре Ø377х8,0

34
1

Выпуск(дом№2)
К3-1Øн160 L=3,5
в футляре
Ø377х8,0

Жироуловитель

Выпуск(дом№2
К1-1Øн160 L=5,1
в футляре
Ø377х8,0

 К1  К1  К1 Ø200
 Ø200

Выпуск(офис.центр)
К1.1-1Øн160L=5,40
в футляре
Ø377х8,0

11.65.4

3.4

Выпуск(дом№2)
К2-1Øн160
в футляре
Ø377х8,0

 К2

 К
2
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2

 К2

 К2

 К2

5,0

13.4
 Øн315
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н2

50
 Ø

н2
50

 Øн315
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4

5

Выпуск(дом№1)
К3-1Øн160 L=3,5
в футляре
Ø377х8,0

Жироуловитель

3,50

4,20

Выпуск(дом№1)
К1-1Øн160 L=4,15 в
футляре Ø377х8,0

4,15

Выпуск(дом№1)
К1.1-1Øн160 L=4,15
в футляре Ø377х8,0

 Ксущ-1

4

5

Выпуск(дом№1)
К2-1Øн160
в футляре
Ø377х8,0

21,20

9,
40

8.6 14,70

23.4
21.6

5.2

5.2

2

Выпуск(офисный центр )
К2-1Øн160
в футляре Ø377х8,0

Выпуск(офисный центр )
К2-2Øн160
в футляре Ø377х8,0

7.3

5.2 7.7 2.2

14,0

проектируемые сети
см. Проект планировки
территории
инв№АР1/17-ПП.ОЧ Øн315

26.51.3

Вводы В1-1,В1-2
Ø159х8,0
в футлярах
Ø377х8,0

ПГсущ-1

Выпуск(дом№2)
К1.1-1Øн160
в футляре
Ø377х8,0

ПГсущ-2

Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 23-этажный жилой дом Проектируем.

2
3
4

Проектируем.8-этажный жилой дом

Офисный центр

Паркинг

Проектируем.

Проектируем.

Автостоянка на 2м/места для МГН для офисных помещений
Автостоянка на 19 м/мест для офисных помещений

5
6 и посетителей кафе, в т.ч. 2 м/места для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Дп Детская площадка
Фп Физкультурная площадка
По Площадка для отдыха
Пч Площадка для чистки

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

А2

Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"
Н.контр.

Векшина

Векшина
Ефремова

М1:500

ППлан земельного участка

Сводный план инженерных
коммуникаций

Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
ограниченном улицами Пушкинской, Красноармейской и пер.

Северным в Октябрьском р-не г. Ижевска

537-19-ПЗУ

Тухлин

7
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. N

Граница отвода
Граница благоустройства

Условные обозначения

Граница расположения
подземного паркинга
Стояночное место для
инвалидов

Проектируемая бытовая канализация
Проектируемая дождевая канализацияК2

К1

  1 Проектируемые колодцы на сети
Ксущ1 Существующий колодец на сети

Проектируемые вводы водопроводаВ1
Существующий водопроводВ

ПГсущ Существующая водопроводная камера
с пожарным гидрантом

Точка ввода проект разрабатывается в соотв. с договором 
№181018796 (проект ПАО "МРСК Центра и Приволжья")

Точка ввода проект разрабатывается в 
соотв. с договором 
№3800-FA051/01-013/0062-2019 (ООО 
УКС)

n.kuznetsova
Карандаш

n.kuznetsova
Карандаш

n.kuznetsova
Линия

n.kuznetsova
Линия

n.kuznetsova
Линия

n.kuznetsova
Овал

n.kuznetsova
Линия

n.kuznetsova
Линия
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 23-этажный жилой дом Проектируем.

2
3
4

Проектируем.8-этажный жилой дом

Офисный центр

Паркинг

Проектируем.

Проектируем.

Автостоянка на 2м/места для МГН для офисных помещений
Автостоянка на 19 м/мест для офисных помещений

5
6 и посетителей кафе, в т.ч. 2 м/места для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Дп Детская площадка
Фп Физкультурная площадка
По Площадка для отдыха
Пч Площадка для чистки

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

А2

Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"
Н.контр.

Векшина

Векшина
Ефремова

М1:500

ППлан земельного участка

Разбивочный план
благоустройства

Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
ограниченном улицами Пушкинской, Красноармейской и пер.

Северным в Октябрьском р-не г. Ижевска

537-19-ПЗУ

Тухлин
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Фп

158.10
0.000

Дп

По
Пч

158.41
0.000

I=17,2%

I=17,2%

+1,000

0,000

-0,020
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-0,050
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0.000
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0.000

158.41
0.000
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2

3
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Дп

По
Пч

1

2

3

5

4

Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 23-этажный жилой дом Проектируем.

2
3
4

Проектируем.8-этажный жилой дом

Офисный центр

Паркинг

Проектируем.

Проектируем.

Автостоянка на 2м/места для МГН для офисных помещений
Автостоянка на 19 м/мест для офисных помещений

5
6 и посетителей кафе, в т.ч. 2 м/места для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Дп Детская площадка
Фп Физкультурная площадка
По Площадка для отдыха
Пч Площадка для чистки

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

А2

Граница отвода
Граница благоустройства

Условные обозначения

Тротуар по брусчатке

Бортовой камень 100х30х15
Бортовой камень 100х20х8

Ведомость дорог, тротуаров и площадок

Наименование Площадь покрытия,Позиция

Площадь благоустройства

Площадь проездов по брусчатке

Площадь  застройки:
9076

Бортовой камень 100х30х15
Бортовой камень 100х20х8

2

3

8

1

4

23-этажный жилой дом

м²

7
Площадь озеленения, в т.ч.:

6
Резиновое покрытие площадок
Площадь тротуаров по брусчатке

5

Асфальтобетонный проезд

-

-

14

-

747.32

-

124

-
8-этажный жилой дом 590.90 -
Офисный центр
Подземный паркинг 6216.00 -

Площадь а/б проездов 1297
Площадь отмостки 48 --

260
228
483
464

9
10

15 п.м.150 п.м.
275 п.м.

Проезд по брусчатке

Резиновое покрытие
Отмостка
Газон
Укрепленный газон

Граница расположения
подземного паркинга
Стояночное место для
инвалидов

- Газон
- Укрепленный газон 99 11

1980.20

365 3

110

-

В границе За границейВ границе, на
кровле паркинга

-
-
-
-

19
48
1290

участка участка

585
626

459
130

589

-
285 п.м.

* Конструкции дорожных покрытий на кровле паркинга см. раздел
537/19-4-КР.ГЧ

Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"
Н.контр.

Векшина

Векшина
Ефремова

М1:500

ППлан земельного участка

План дорожных покрытий.
План озеленения

Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
ограниченном улицами Пушкинской, Красноармейской и пер.

Северным в Октябрьском р-не г. Ижевска

537-19-ПЗУ
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Отмостка

Стена
здания

Щебень по ГОСТ8267-93*          -0.12
ГОСТ 9128-97                      -0.05

Уплотненный грунт

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа А марки I по

30%о

Бетон кл.В22 F100                 - 0.10м
Песок крупный или средний        - 0.10м
Уплотненный грунт

  крошки и пигмента                 -0.01м

Покрытие Teping Sport на основе
 полиуретанового связующего, резиновой 

Грунтовка Teping  для твердых оснований

Резиновая крошка 
на площадках

Уклон <10%

Газон

Тротуар

Понижение бортового камня

Песок по ГОСТ 8736-93               -0.20м

0,05

0,
10

0,
10

Местный

мелкозернистый типа А марки I по
Горячий щебеночный плотный а/бетон

ГОСТ 9128-97                        -0,04м

Уплотненный грунт

Щебень по ГОСТ8267-93*             -0.20м
крупнозернистый  по ГОСТ 9128-97  -0.06м
Горячий щебеночный пористый а/бетон

Бортовой камень БР 100.30.15

ГОСТ 26633-93
Бетон В15 (по F-100) 

по ГОСТ 6665-91

0,05

1:0.5

Плодородный
 слой почвы

0,
10

уплотненный

0,
20

 грунт

0,
10 0,15 0,
10

0,
15

Проезжая часть тип 1

Проезжая и пешеходная часть тип 2

0,05

0,
10

0,
10

Местный

Уплотненный грунт

Бортовой камень БР 100.30.15

ГОСТ 26633-2015
Бетон В15 (по F-100) 

по ГОСТ 6665-91

0,05

уплотненный

0,
20

 грунт

0,
10 0,15 0,
10

0,
15

Геотекстиль
Щебень по ГОСТ 8267-93* -0.20-0.25м
Песок по ГОСТ 8736-2014              -0.20м
Брусчатка морозостойкая             -0.10м

Тротуары

Уплотненный грунт

Брусчатка морозостойкая     -0.06м

 по ВСН 15-95                   -0.15
ПГС по ГОСТ8736-93            -0.12

Сухая цем.песчаная смесь 

*

1. Предупреждающую информацию для людей с полной и частичной потерей зрения о
приближении к препятствиям (лестнице, пешеходному переходу и пр.) слудует обеспечить
изменением фактуры поверхностного слоя покрятия дорожек и тротуаров.

2. В местах пересечения пешеходных путей с проезжей частью высота бортовых камней,
отделяющих проезжую часть от тротуара, должна быть равна нулю.

3. Ширина пониженного бордюра равна ширине тротуара.
4. Конструкцию дорожных покрытий на кровле паркинга см. раздел 537/19-4-КР.ГЧ

А3

Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"
Н.контр.

Векшина

Векшина
Ефремова

М1:500

ППлан земельного участка

Конструкции проездов,
тротуаров и площадок

Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
ограниченном улицами Пушкинской, Красноармейской и пер.

Северным в Октябрьском р-не г. Ижевска

537-19-ПЗУ

Тухлин
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 23-этажный жилой дом Проектируем.

2
3
4

Проектируем.8-этажный жилой дом

Офисный центр

Паркинг

Проектируем.

Проектируем.

Автостоянка на 2м/места для МГН для офисных помещений
Автостоянка на 19 м/мест для офисных помещений

5
6 и посетителей кафе, в т.ч. 2 м/места для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Дп Детская площадка
Фп Физкультурная площадка
По Площадка для отдыха
Пч Площадка для чистки

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

А2

Граница отвода
Граница благоустройства
Граница расположения
подземного паркинга
Стояночное место для
инвалидов

Ведомость дорожных знаков

Наименование
Количество,шт.№№

знаков
ГОСТ Р
52289-
2004

Преду-
прежда-
ющие

Приори-
тета

Запреща-
ющие

Информа-
ционно-
указате-
льные

Сервиса

№№
п/п

1 Место стоянки
2 Инвалиды

6.4

8.17

5
4

Ведомость дорожной разметки

Номер Наименование Ед.изм. Кол-во

Место стоянки для транспортных

1.1
Разделение транспортных потоков
противоположных направлений.
Обозначение границ мест стоянки
транспортных средств.

1.24.3

пм 165

шт 4

Предпи-
сываю-
щие

средств, управляемых или перевозящих
инвалидов

Условные обозначения

Движение транспорта

Движение пешеходов

Проектируемый дорожный знак
Место установки проектируемого
дорожного знака

Движение МГН

Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"
Н.контр.

Векшина

Векшина
Ефремова

М1:500

ППлан земельного участка

План организации движения

Многофункциональный комлекс, расположенный на участке
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