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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

О БУХГАЛТЕРСКОЙ ОТЧЁТНОСТИ

ооо (спЕциАлизировднныЙ здстроЙщик (грАФстроЙ> зА 2023 год



F
il
d
d
d
d
il
il
d
il
il
il
il
d
il
il
il
LJ
ilL

Участнику Общества с ограниченной ответственностью

к Специализированный застройщик кГраф Строй>

Мненuе

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с
ОгРаниченноЙ <СпециализированныЙ застройщик кГрафСтрой> (ОГРН ||97847|04586,
ИНДеКС 198096, г. Санкт-Петербург, дорога на Турухтанные острова, дом б литер Д пом. 32),
СОСТОящеЙ из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 202З года, отчета о
финансовых результат€ж за 202З год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о
фИнансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капиталаза2О2З год и отчета о
ДВИЖении Денежных средств за2O2З год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о
финансовых результатахза2O2З год, включ€ш основные поло}кения учетной политики.

ПО нашему мнению, прилагаемuI годовtul бухгалтерская отчетность отражает
ДОсТоВерно во всех существенных аспектах финансовое положение Общества с
ОГРаНиЧенноЙ ответственностью <<Специализированньй застройщик кГрафСтрой> по
СОСТОЯНиЮ на 31 декабря 202З года, финансовые результаты его деятельности и движение
ДеНеЖНЫХ СРеДств за 202З год в соответствии с правилами составления бухгалтерской
отчетности, установленными в Российской Федерации.

Основанuе dля вьrраJtсенuя мненая

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА).
Harrla оТветственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе
<ОТВетственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности)) настоящего
заключения. Мы явJUIемся независимыми по отношениЮ к аудируемому лицу в
СООТВетстВии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организациЙ и
КОДеКСОм профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному
КОДеКСУ ЭТики профессиональных бухгалтеров (включая международные стандарты
НеЗаВИСИМОСти), разработанному Советом по международным стандартам этики дJuI
профессионu}льных бухгалтеров, и нами выполнены прочие обязанности в соответствии с
ЭТИМи требованиями профессиончlльноЙ этики. Мы полагаем, что полученные нами
аУДиТорские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения.

О mв е mс mв е нн о с mь ру ко в о d сmв а ауd uру елtо zo л u ца з а zo d о вую бухzалmер ску ю
опrчеmносmь

РУководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
УказанноЙ годовоЙ бухга-птерскоЙ отчетности в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
Внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой
бУхгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие
недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою
деятельность, за раскрытие в соответствующих случаl{х сведений, относящихся к
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается
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ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководства
отсутствует какая-либо иная реальная iIльтернатива, кроме ликвидацииили прекращения
деятельности. Лицо, отвечающее за корпоративное управление - генерirльный директор,
несет ответственность за надзор за rrодготовкой годовой бухгалтерской отчетности
аудируемого лица.

Оmвеmсmвенносmь ауdumора за ауdum zоdовой бухzалmерской оmчеmносmu

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая
бУхгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствие
недобросовестных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского заключения,
содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень
уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА,
ВСегда выявляет существенные искажения при их наJIичии. Искажения могут быть
результатом недобросовестных действий или ошибок и считаются существенными, если
МОЖНО Обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
профессионalльное суя(дение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении
всего аудита. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские
доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием
для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в
результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать
сГовор, подлог, умышленный пропуск, исках(енное представление информации или
действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для
аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но
не с целью выра}кения мнения об эффективности системы внутреннего контроля
аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащиЙ характер применяемой учетной политики, обоснованность
оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрытия информации;

г) делаем вывод о rrравомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существеннаrI неопроделенность в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения
в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы
приходим к выводу о наJIичии существенной неопределенности, мы должны привлечь
внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации
в годовоЙ бухга-птерскоЙ отчетности или, если такое раскрытие информации является
ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских
доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. Однако будущие
события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
продоЛ)кать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее
структуры и содержания, включая раскрытие информации, а таюке того, представляет ли
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годовая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобьт было
обеспечено их достоверное представление.

мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого
лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и
сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы вьUIвляем в
процессе аудита.

Генеральный директор ООО
кЩжетта-аудит),

Руководитель аудита, по
результатам которого составлено
аудиторское заключение

Попова Евгения Александровна

орнз 2170бOIз924

Общество с ограниченной ответственностью кЩхсетта-аудит>.
огрн 1161847414019,
1982|6, Санкт-Петербург, пр. Народного ополчения д. 10 литер А пом, 245-Н,
Член саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация <Содружество)) (сро ддс),
орнз 12006010484

к27> марта 2024года
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r_lffi Б},хгалтерский баланс

I на 31 декабря 2023 r.

l-
l- Форма по OKYfl

l обчlество с ограниченной ответственностью "специализиr"Н;#"'" ':::;:
l - Организация застройщик "ГрафСтроiп""

Ч ИлентисРикацr"*"й;;;"о,,*r..""r"r*rr* Иl,|Н

r J Вид экономи,lеской flеятельность заказчика-застройшика, генерального по
I деятельносги подрядчика ОКВЭI_1 2

t__ Организационtло-правов

| Общества с огранлtченной
l J оr""r"r""""остью / Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

1_ Е^rr*";.r"р"rr"-*;;rб"* по ОКЕИ

I lИестонахощцение (адрес)

I J 198096] Саlrкт-Петербург г, На Турухтанные Острова дор, доNt Nч 6, литер А, помещение 32! - f:_oUY} Чqi$Ifj9rgР9Уеi_ГJ Цq lУЦ/_._I_Т_?ЦЦЭý*

а_.' Бухгалтерская отчетнос'ь подлежит обязательному аудиту ["] оо [ нвт

] ilаимеttование аудиторской организации/фамилия, и,мя, отчество (при наличии) индивидуального аулитораl ' ооо "джЕттА-Аудит,,

r-_ И;,;;Ы;;;rrйr*"р-""*";"-*-""r^r-;;"r,*Ы r*,Г-^*;r*r;r* 
"-T

i аудитора | i

l_ :J;"J}жffiilf;ffifi:::т"нт,т;iъ"'"" 
й номер аудиторской 

".Bffi[_j.:r,:rT.T:"l
lrra

Коды
**I

07,1000,|

31 12 2023

39334295

7805750249

71.12.2

1 2300 16

зв4
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l
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Поясtlеtlия l Наиh,lеllование показателя Код l"{a 31 декабря
2022 г,

;;;;;;аЁ;,l
2о21 г. l

1,1

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Н uЧ"]9.рl9п 

ч I ч| ?:" *rt{ u*чl. 
....

tезу|т?тч 199ле4о
Неп,латериаль}{ые поисковые активы

1110 76 вв ,100

1120
11з0

| 
Материальные поисковые активы-*z *lO*"*.rr*.*;r*

-** ^* 
Шоходные вложени;в п,,lатеЁиайlью
ценнос,It4
йБ..сс;вы; вло)кения

1140

1150

1160

1170
отложенные налоговь,е активы 1180 62 ,16

16
Прочие внеоборотные активы 1190

того по разделу l 1100 ,1зв ,104
1,16

-,*J__"
ll. оБоротныЕ Активы

Запасы 1210 3 081 640 3 747 в02 1 476 799
в Tot\,1 числе:
Гот,овая продуl(ция 12101 з35 754
Oct.toBHoe производство 12i02 7 206
Незавершенное строительство, в т.ч. по
доrоворам участия ts долевом
строительстве

1210з
2 411 о69 2 655 12.5 7з0 9вв

Земельные участки под объектами
незаверценного с,гроительства 12-104

61 9 605 61 9 665
HflC по строительству, в т,ч. по договорам
участия в долевом строи,гельстве 12105

з27 611 47з 01,) 126 146
Налог на добавленную ст,оиlчlость по
приобретенным ценностям

1220

c-l ,Щеби,rорская зэýол)(€ll11остtr 1 2з0 46з в74 229 о31
в том числе:

.J
пц|J tJ

,i97 ,l29



Расчеты с поставщиками и

наl-|совые вложения (за исключением

5 179 617

тLr
ilI

1240

Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1250

1 634 036 10 7
Трочие оборотные активы 1 260 оь 4 4
итого по разделу ll 12оо з 976 в47 1 673 9з9
БАлАнс 1 600 5 179 755 3 976 951 1 674 055
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Форма 0710001 с,2

пояснения наименование показателя Код
На З1 декабря

2023 г.

На 31 декабря
2022 г.

На 31 декабря
2021 г.

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарич_lей)

1310
10 0,i0 10 010 10 010

Собственные акции, вtэlк!пленные !
акционеров 1з20

Переоценка внеоборотных активов 1 340

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 з50
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 з70
1 675 0в5 (6з) (64)

Итого по разделу lll 1 з00 1 бв5 095 9 947 9 946

5.3
lv. долгосрочны Е оБязАтЕл ьствА

Заемные средства 1410 460 669 1 710 661 1 45в в94
отложенные налоговые обязательства 1420 34
Оценочные обязател ьства 1 4з0
Прочие обязательства 1 450 743 1 352 2 106

Итого по разделу lV 1 400 461 445 1 712 013 1 461 000

5.3
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛ ЬСТВА

3аемные средства 1510 1 586 672 1 906 04,1 1 668

5.3 Кредиторская задолженность 1 520 1 381 79з 348 950 201 440
в том числе:
обязательства по договорам участия в

долевом строительстве 15201
в87 в47

Доходы будуцих периодов 1 5з0
Оценоч ные обязательства 1 540 64 749
Прочие обязательства 1 550

Итого по разделу V 1 500 3 033 214 2 254 991 203 10в
БАлАнс 1 700 5 179 755 3 976 951 1 674 055
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Коды
07,10002

31 l lz lzоzз

39334295

7805750249

71.12.2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2023 г.

За Январь - flекабрь
2022 г.

Выручка 2110 2 з45 76в 1

в том числе:
Услуги застройцика 21101 1 797 494
Продажа недвижимости 21102 54в 274
Прочее 1

^
Себестоимость продаж 2120 (324 603)

в том числе:
Услуги застройщика 21201 (25 041)
Продажа недвижимости 2120з (299 562)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 2021 165 1

6 Коммерческие расходы 2210 (26 133)
Управленческие расходы 2220

Прибыль (убыток) от продаж 2200 1 995 0з2 1

,Щоходы от участия в других организациях 231 0
5.1 Проценты к получению 2320 100 857

Проценты к уплате 23з0
Прочие доходы 2340 1 504
Прочие расходы 2350 (3 454)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 2 093 939 1

Налог на прибыль 2410 (418 790)
в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (41 в в02)
отложенный налог на прибыль 2412 12

Прочее 2460
Чистая прибыль (убыток) 2400 1 675 149 1

08
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Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2023 г.

За Январь - flекабрь
2022 г,

Реэультат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (уб!lток) периода 251 0

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
ц9 вц!рчается в чц!iтую прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 1 675 149 1

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 29] 0

,ж

-\*lи, /3
r /9l

к$;т#й
"ГрафFЬой,,

27 марта 2а24 г.
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rI

ffi Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2023 г.

l J Фопма по ОКУД

l ,Щата (число, месяц, год)_ri бщество с ограниченной ответственностью "Специализированный 
по оКПо] Организация застройчик ГраФСтрой-

I - Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

l Вид экономической flеятельность заказчика-застройщика, генерального по

-'J деятельности подрядчика ОКВЭД 2

J Организационно-правовfr$ffiЁ?ýФ

1] :r'+Ы;Ш;::-* / частная co9cl?gHHocTb , по ОКОПФ / ОКФС

l Единица измереLiия: в тыс, рублей по ОКЕИ

-)l-
il
(r
L'
dt
dt
il
d
с

Li
d
L,
L,

Коды
071 0005

зl*Г1, *Гrол-

39334295

7в05750249

71.12.2

1 2300 16

384

наимеtlование показателя Код За Январь - Декабрь
2023 r,

За Январь - Декабрь
2022 г,

flенежные потоки от текущих операций
ления - всего 4110 2927 169

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 з26 655 4

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
о,i перепродажи финансовых вложен ий 411з
поступIlения по договорам участия в долевом
строительстве 4114 2507 вв7
прочие поступления 4119 92 627

['lлате>ки - всего 4120 (2 509 349) (1 90з 12в)
в том числе:
поставщикам (подряд.lцкам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (1 в12 1зв) (1 611 972)
в связt4 с оплатой труда работников 4122 (219) (247)
процентов по долговым обязательствам 4123 (147 197)
налога на прибыль организаций 4124 (260 225)
ндс 4125 (286 678) (2в9 165)
прочие пIlате)(и 4129 (2 892) (1744)

Сальдо дене)кных потоков от текуц{их операций 41 00 417 в20 (1 90з 12з)
,Щенежные потоки от инвестиционных операций

Гlосl,упления - всего 4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
ol*lppдgT и зк ч,1I. д ру_ги х ор га 

|t_лз 
а ц и й (дол e]Lж*yl ) 4212

о,г возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных буrulаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213
дивидендов, процентов по долговым финансовыгл
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других оргаllизациях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, сфданием, модернизацией,
рекоFlструкцией и подготовкой к использоваl{ию
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акций других организаций (долей
участия) 4222
в связи с гlриобретением долговых ценных буплаг (прав
требования дене)кllых средств к другим лиLlам),
предостаtsление займов другим J,l ицам 4223
прсLlентов по долговым обязательствам, включаег/lым в
стои ttJlocTb инвестиционного актива 4224
прочLlе платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операцийl 420а

11
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Форма 0710005 с,2

наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
2о23 г.

3а Январь - flекабрь
2022 г,

flенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4з1 0 1 755 79в 1 90з ,126

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 1 755 798 1 90з 126
денежных вкладов собственников (участни ков) 4з12
от выпуска акций, увеличения долей участия 4зlз
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4314
прочие поступления 431 9

платежи - всего 4320 (539 592)
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участн иков 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
лр!,,9y|{ в пользу соQ_ственников (участников) 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других

_д9шое9|I,це|1ых бумqг, ат кредитов и займов 4з2з (539 592)
прочие платежи 4з29

L;альдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 1 216 206 1 90з 126
Са.гlьдо де}lежных потоков за отчетныЙ период 440а 1 634 026 с
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начаJIо отчетного периода 4450 10 7
остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 1 634 0зб 10
шел{ичи1-1а влияния уlзменений курса !lностранной валюты по
отноlfiению к рчблю 4490
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Ц Россtlйская Феdерацllлt, 198096, z, Санкm-Пеmербурz, dopoza на Турухmанные оспrрова, dом 6,

1 лumер А, полt. 32
|-
|-i
I 
J Раздел 10 Пояснений к Бухгалтерскому балансу и Отчету о финансовых результагах за 2023 год

ILr l. Сведения об общес,гве с tlграниченной oTBeTcTBeHHocTbIo:
.J

1 .1 . Полное наименование фирмы в момент регистрации (с 29.о4.19 г.) - ()бщество с ограни.Iенной,] ответственностью <ГрафСтрой>>, после переименования (с 01.10.19 г.) - Общество с ограниченной
J ответствеНностьЮ <<СпециалИзированнЫй застройщик ''ГрафСтрой>.

-] 1.2. ЮриДическиЙ адрес: 19809б, Санкт-Петербург г, На Турухтанные OcTpoB.t дор, дом -}{о 6,J ли,гер А, помещение 32,

-,] l.З. Фактический адрес: 19809б, Санкт-Петербург г, На ТурухтанIIые Острова лор, дом ЛЬ б, литерi А, помеlценис 32.

l 1.4. /laTa государственной регистрации: 29 апреля 2019 г.2 основной государствсI{ныр-1,' 
регистрациоltный N ll97847l04586.

l 1,5, Уставltый капитал предпрLIятия на 01.01.23г. составляеТ l0 0l0 000 (!сся1ь N,ll4JlJIиO}lOl] ЛеСЯ.ГI)
' ,rr,Iс:яч) 

рублей. Уставrlый капитал rra З 1, \2,2З r. оплаLIен участнL{ко]\4 поJIностью.

-l Учредитель компании и единственный уLIастник - ооо (МдВИС)) ИI-Iн 78054боlб2 кllп- 7tl0501001, oI,PH l089847tб8267.
99,9 О/о долеЙ ооО " мАвиС" владеет российская оргаFIизация - ооО ,,уFlр,' иI-iFll т805б5 I 2з0;дl 0,1О% долейr ооо (МАВИС>> вlIадеет российская орI,анизаlIия - ооо кТЕ;1ЛоЭНЕРГо)
I4I-1H 7805308993.

l Коuечными бенефициарами Ооо <специализированный застройщик "графстрой> являю1ся
' гражланс РФ:

l :"'rъН.";#;3in1l лиIIа - менее 20оlо каtкдый,

_-l [.б, ЕДИriОЛИ.IНЫЙ ИСПОЛнИТельныЙ opгaн ООО <Специализироваттный застройщик ''Графстрсlй,, -

J геIlеральный дlиректор Шматков Роман Rитальевич.

-l 2. ФИIIАIIСОВО-ХОЗrIЙСтвЕIIнАя двятЕлъностъ в 202з году.

'l f}снова сосI-аRлсIIия.
--l
j Бухга"ltтеРская oTtIeT}IOcTb Обu{ества сформировапir исхол.я из действуIощLIх в Российской

ФслерациИ правиЛ бухгаrгеРскогО учета I4 отчет}Iости, в частIIости Федералт,ного закона <о
-1 бухгалтерСI(ом учете)> от 0б.12.2011 г. NЬ 402-ФЗ и llолоrкения по ведению бl.хгалтерского учета и

J бl,хгалтерской отчетI{ости в Россиi.rской Федерации утверждеrIного приказом Минисiерс,гва

__ з:
-j
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фИНаНСОВ РФ от 29.01.1998г. No 34н, а также иных делiствующих rIормативных актов, вхолящих в
СИСТеМУ реГУлирования бухгалтерского учета и отчет}Iости оргаFI}IзациЙ в РоссиЙсtсоЙ Федерации.

БУхгалтерская отчетIIость за 202З год составлена, исходя из допущения о том, что
организация осуществляет непрерывно свою деятельность и будет продолжать осуществлять
свою деяТельностЬ в обозримом булущем (не менее 12 месяцев, следующих за отчётным
периодом).

Щанные бухгалтерской отчетности приводятся в .гысячах 
рублей.

Щля оценки сущестI]енI{ости информации с целью детализаIIии показателей бухгал,герсксlй
ОТчеТности, а также с целью раскрытия информачии в бухгалтерской отLIетности избран
количественный критерий существенности - 5% от соответствуIощего показателя баланса, 1.акже
ИНфОрмация подлежит раокрытию в случае существенностLI качественных характеристик
показателя

Показатели и информация, которые являются суIцествеI{ными по качественным признакам,
раскрыты независимо от их суммового вырах(ения.

Раскрытие с)rщественных показателей.

2. l. Запасьт

Информация по р€вделу <<Запасьu дополняется таблицами 4,1 <<IIаrичие и лви}кение
запасов)), 4.2 <<Запасы в залоге)> пояснений к бухгалтерскому балансу и отче.гу о финансовых
результатах.

В овязи с TelvI, что строительство обществом как застройщиком многоквартирного дома на
основании заключенных договоров долевого участия в строительстве осуществляется в рамках
одногО операционного цикла, затраты, связанные со строрI:гельством дома, квалифицируюl,ся
обществоМ как оборотный.актив и отражаIотся в разделе кОборотные активы)) бухгалтерского
ба-панса по строке 1210 <Запасьт>.

В строке <Запасы> отражены:
- затраты застройщика по строительству жилых домов и прочих объектов недвижимого

имущества, строящихся в рамках заключенньгх !ущс, а также за счет собственных средств:
Затраты в незавершенноМ сlроительстве жк (ГРАФI4кА) (земельный участок Nb

47:07:0722001:б14) на31 .|2.23 -2 411 069 тыс, руб.
- НДС, ОТНОСящийся к расходам на строительство I'{ногоквартирньж жилых домов,

встроенно-пристроенных помещений к ним, отдельно-строящих паркингов и прочих зданий
(сооружений), входяшIих в состав МЖК -З27 611 тыс. руб.;

- стоимость земельных участков, IIо которым на отчетную дату не получено разрешение на
ввод В эксплуатацию объектов иlили не сформирована себестоимость вновь построенного объекта.

Земельный участок Nэ 41:07:0722001:614 балансовой стоимостью 619 665 тыс. руб.
переведен в 202З году в состав затрат в незавершенном строитеJIьстве в связи с вводом в
эксплуатацию первого Kopllyca ЖК <Графика)>.

Затраты в незавершенцом производстве на з|.12.2з -7 2Об тыс. руб.

ЗапасЫ готовоЙ продукции (недвижимость) на 3|.т2.23 г. - 335 754 тыс, руб.В связи с ростом цен на недвижимость, резерв под обесценение TMI] в соответствии с
требованИями ФСБУ 512019 <Запасы>> по состоянию на З 1.12.23 г. создавать не требовалось.

2.2. Состав вьrручк_и и затрат на производство (издерrкки обращения).

основным видом деятельности ооО кСпециализированный застройщик <ГрафСтрой>
является осуществление функций Застройщика.

В июне 2019 годУ бьтл приобретен земельный rIасток общей площадью З4 Оgб кв. м. во
Всеволожском районе Ленинградской области (земли сАозТ "Ручьи"), кадастровый номер
47:07:0722001:6l4 с разрецIенныМ использоВаниеI\{ ((для комплексного освоения в целя,..
пшлищного строительства>>. Разрешение на строитеJIьство RU47504301-129 от з0.12.14 г, было
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-t переоформлено на ООО <ГрафСтрой> решением от 27.06.19 г., срок действия - до 31.\2.2О26 г.
На земельном участке ведется строительство жилого комплекса <ГРАФИКА>.

На этапе строительства с физическими и юридитIескими лицами заключаются договоры
долевого участия в сlроительстве по ФедераJIьному Закону J\Ъ 214-ФЗ с использованием ЭСКРОУ-
СЧЕТОВ. На 31 ,12.23 г. открыты эскроу-счета в количестве 461 rп,г, FIa которые внесено 2 6|2 40З
тыс. руб. (зарегистрированы договоры долевого участия в строительстве на общую сумму 2924
451 тыс. руб.)

В 202З году было получено разрешение на ввод корпуса 1 ЖК <Графика) и начаJIась
передача недвия(имости дольщикам.

Не реализованные в период строительства квартиры и нежилые помещения в первом
КОРПУсе ЖК кГрафика> были оформлены в собственность и реализовывались по договорам купJIи-
продая(и.

Выручка по основному виду деятельно сти в 202З году tsсего "-- 2 З45 7б8 тыс. руб., в т,.ч.:
- от услуг Застройщика - l 797 494,гыс. руб.
- от продажи Ilедвижимости - 548 274 тьлс. руб.

В составе прочих доходов за 2023 год:
- проценты к получению (депозиты) * 100 857 тыс. руб.
- прочие - 1 50З тыс, руб.

В сос,гаве прочих расходов за 2023 год:
башковские услуги, наJIоги и прочие расходы, всего на сумму 3 454 тыс. руб.

2.3. Наличие на начало и конец отчетного периода о.гдельньгх видов дФиторской _ц

СУМма дебиторской задолженности предприятия по состояниIо на 3i декабря 202З г,
0оставила 46з 8,74 тыс. руб., в т.ч. долгосрочная дебиторская задолженнооть в размере 1з"7 ззб
'ГЫС, РУб., СВяЗанная с авансироваIIием работ энергоснабжающих организаций по
технологИческомУ присоелинениЮ строящихся объектов к сетям. 11росроченная деби,горская
задолженнос,l,ь отсутствует.

СУмма кредиторскоЙ задолженности предприятия по состояниIо на 31 декабря 2О23 г,
составила З 429 877 тыс. руб.:

- целевые заliмы и кредит на строительство мжК 2 047 з41 тыс. руб. (из них
долгосрочные - 4б0 669 тыс. руб., краткосрочные -. 1 58б 672 Tblc. руб.).

- обязательства перед доJIьщиками в рамках заключенньгх договоров долевогtl участия --
887 847 тыс. руб. (долгосрочные отсуtствуют)

Просроченной кредиторской задоJIженности организация не имеет,
По состоянию на 3т.|22022 г. дебиторскаlI задолженность составляла 229 озl тыс. руб.,

креди]]орскаJI задолженность по состоянию на 3l.|2.2022 г. составляла3 967 004.тьтс. руб.

Z4-]r.rs:_pac:g]oB ]Io нал о гу дадццб!rдь.

Условный расход по налогу на прибыль за2O2З гол: 418 790 ,гыс. 
руб.

Сумма наJIога на прибыль: 418 802 тыо. руб.
Отложенный налог на прибыль: 12 тыс. руб.

3. Основные fлемеIIты учетIIоl"i полиr.икII прсдпрIIятип

l
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3.1. Учетная политикадJIя целей бухгалтерского учета,
3.1.1, Бухгtt"птерский учет в организации осуtrlествляется, и

формируется силами привлеченной организации (ооО (МАВИС)
оказаIlия услуг J\Ъ 01/Б от 01,10.19 г).

бухга-liт,ерская отчетносгь
на основании договора

I
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I 3.1.2. Срок полезного использования по основIIым средствам опродоляется на основании
Кзlассификации основных средств, включаемых в амортизационные группы, утвержденной
Постановлением Правительства РФ от 01 января2002 г. N 1

Руководствуясь исклIочительно требованием рациональности л,7.4 Приказа Минфина
России от 06.10.2008 N 10611 "Об утверждении положений по бухгалтерскому ytleTy" (вместе с
"Положением по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" (ПБУ 1/2008)",
"llоло}кением lrо бухгаrrтерскоА{у учету "Изменения оценочных значений" (ПБУ 2112008)") в
следствии того, что от опособа отражения учета основIlых средств и арендных обязатеJIьств, в
бУхГалтерской отчетности оргаI{изации, не зависят экономические решения пользователей этой
отЧетности (информация несущественная) ФСБУ б1202О <<Основные средства> и ФСБУ 2512018
<Бухгалтерский учет аренды) не применяется.

В случае, если Общество принимает реIпение не признавать в соответствии с нормами
ФСБУ 25l20I8 право пользования активом и обязательство по аренде, то аренлные плаlтежи оно
УчиТывает в качестве расхода (либо вклIочает в стоимость другого актива) paBнoМepl{o в l,ечеЕlие
срока действия договора аренды.

АРендованные объекты осFIовных средств отражаются за балансом по стOрIмос,tи,

устанOвJ]еlllrой в договоре аренды.
3.1.3. Начисление а]чIортизации по основным средствам велется линерiным сllособопл.
З,L4. Малоцеitные объекты основных средств стоимостью не более 100 000 руб., а также

КНИГI4, бРошюры и другие издания списываются в расходы по мере их отпуска ]з :)ксплуатацию и

),читываIотся в составе МПЗ.
З.1.5. Ежегодная переоценка основных средств не проводи.tся.
3.1.б. К запасам относятся активы, соответствующIrе требованиям Федералы{ого стандарта

бухгалтерского учета ФСБУ 5120|9 <Запасы>>.

В составе запасов учитываются:
- Земельные участки, предназначенные для осуществле}IиrI на них строитеJIьотtsа в рамках,

закJ,tIоtIенньж Организациелi ДУДС ;

- ЗеМеЛЬные Участки, прltобретаемые ОрганизациеЙ для дальнеЙшеЙ перепродалси;
- себестоимость строительства многоквартирных жильIх домов и прочих объектttв

недвижимого имущества (комплексов апартаментов, многоярусных автостоянок и т.д.), при
строительстве KoTopblx Организация выстуПает застройщикопл на основании заключенных с
дольщиками договоров долевого участия в строительстве;

НДС, ОТнОсяlцийся к расходам на строительство ]\{ногоквартирных хtилых домов,
встроеннО-пристроеНных помещениЙ к ним, отдельно-Строящих паркингов и прочих зланлtli
(сооружений), входящих в состав МЖК;

- ГОТОВаЯ ПроДУкция (rкилые и нех(илые помещения) на которые в установленном порядке
зарегистрировано право собственности) предназначенные для дальнейшей продах(и. В MoMellT
гOсударственной регистрации права собственности Органlлзации на созданный объект
}Iе,щвижимостИ (тсилые и нежилые помещения, машиноместа и пр.), предназначенный для
ПРОДаЖИ, СТОИI\{ОСТЬ УКаЗаFIFIого объекта отражается в бухгалтерском уче,ге в составе готовоl,i
ПРОДУКЦИИ по себестоимост,и, включающеЙ все фактические затраты на создание данного объекта
(без учета управленческих расходов).

учет расходов на строительство многоквартирных ломов ведется на счете 08.03 в разрезе
объектов строительства и видов расходов.

Учет расходов на содержание застройщика tsедется на cLIeTe 08.03 в разрезе объектов
строительства и видоВ расходов до момента перелачи квартир и нежилых помеIцений лольщикам
обособленно от расходов на строительство мI{огоквартирньtх домов.

ЗапасЫ (магериа_шьно-проLIзводственные запасы) готовая продукция, товары) IIризнаю.гся в
бухгалтерском yLIeTe по фактической себестоимости. В фактическую себестоtамость заIlасов,
вIшIочаюТся фактические затраты IIа приобретение (созданлrе) запасов, прLIведение их ts состояние
и п,{естопоJIожение, пеобходимые для потребления, продажиипи LIспользования,

Общество не исполЬзует счеТ 15 <Заготовление и приобретеI{ие N.IaTep]{aJIbl]b]X ценностей>!
дJIя учета оuераций заготовления и rrрисlбретения материально-IIроизводственных запасов,
отI{осящихся к средствад{ в обороте, в тоМ числе лля учета транспортно-заготOВиТеЛI)нЬIх
расходов.
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Общество не применяет ФСБУ 5l20l9 <<Запасы>> в отноIпеЕиII загtасов, предназначенных дJIя
уITравленческих нужд.

Организация в отноtuении стоиIuости запасов, предназначенньж для управленческих нужд,
признаsт расходами периода, в котором были понесены.

Резерв пол обесценение создается только если есть признаки обесценения. Признаками
обесценения запасов MoгyT быть, в частности, п{оральное устаревание запасов, потеря ими cBoplx
ПеРtsОначальных качеств, снижение их рыночной стоимости, сужеIше рынков сбыта запасов.

3.I.'7, Выручка от оказания услуг застройщика признается по мере передачи квартир в
ЗаВершенном строительством МЖК дольщикам. Выручка определяется отдельно по каждому
дольщику.

3.1.8.,Щолгосрочные лепозиты (срок размещения свыше 180 дней) учитываIотся в составе
финансовых вложений.

3.1.9. Краткосрочные депозIлты (срок размещения менее 180 дней) учитываются в составе
деuежных средств,

З.1.10. Оплата услуг) товаров и работ, связанIIых
недвижимости в соответствии с законом J\Ъ 2I4-ФЗ в отчете
отражаются в разделе <Щенежные потоки от текущих операций>,
уLIастки, прелназначенIIые для возведения МЖК,

3.1.11. Уче'г отложе}tных tIалоговых активов и обязательсl-в по ПБУ 18/02 <Y.reT pzlctIeToB
по налогУ lIa прибыль)) ведется балансовым методом с отражеI{ием поотояtlньж и BpeMeIIIIbi](

раз}IиI1

4. Информация о связанных сторонах.

4Дýязанныq сторонь

Связанная стOрона У.lредлtтель/учре,цитеJlи связанIl oli ст,ор<ltлы

(другое)
ооо <Максима>) ИFIН 7805469б23 ооо (МАВИС) ИI-IН 7805460|62
ооо "мАвис-БЕl,он,, инн 780577зб09 ооо (УНР> ИНН 7805б51230
ООО <<Специаrизированный

<НоваГрад)) ИНН 7805780405
Ооо кНевский-54> ИtIН 7805'765|64

ооо (РИМП) ИFiН 78з9506062

ООО <Сфера> ИНН 7805697250

ооо (УНР> ИFIН 7805б5l230

застроищик ооо (МАВИС)) ИНIJ 78054б0lб2

со строительством объектов
о лвижении денех(ных средств
в т.ч. приобретеt{IIыс земель[Iые

ООО <СтройАльянс>) ИFIН 7805312580, гр.РФ:
Коробов FI.B., Франус Д.В., Франус С.R.
ооо <Невский-54> ИНН 1805765164
ооо (УНР) ИIlН 7805б5l230
ооо (УНР)) ИГIFI 7805б5l2З0
ооо (УНР) ИНFI 7805б5 1 230

ооо кУНР)) ИI-IН 7805б51230

,D

ооо (УНР) ИНН 7805б5l2З0,
(ТЕПJIоЭFIЕРГо) ИНН78053 08993

ООО <СтройАльянс>) ИI{Н 7805З 1 2580,
Коробов Н.В., Франус Д.В., Франус С.В,
ооо (YFIP) ИFIFI 7805б5 12з0
ООО <СтройАльянс>) ИНН 78053 12580,
Коробов Н.В., Франус Д.В., Франус С.В,
ООО <С,rроIlАльянс>) ИНI{ 78053 1 2580,
Коробов Н.В., Франус Щ,В., Казакова
Франус С.В.

ооо

оOо "мАвис-монтАж,, инн 78057]0з12
ооО (МАВИС-МогrолLlт)) l{[{H 780544б048
ООО <Сtrециализированный застройцик
кмАвис-строЙ> иFIн 1807з1 1 1 80
ООО <СтройАрсенал) ИI]Н 1 805651 512
ооо (МАВИС> ИНН 7805460162

ооо <Альянс> ИFIН 7805б5O9б7

ооо (ТЕПЛоЭНЕРГо) ИНFI 7805З 08993

ООО <СтройСтандарт> ИLIН 7 8057 07 5] | ооо (УНР)> ИнН 7805б51230
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ООО <Стройтек>> ИНН 4'70ЗlЗ6066
ооо (Ук <<BоТоНя) ИI{}] 7805807671

ооо (ВоТоНЯ) ИНН 7805б62916

ооо (МАВИС) ИFIН 78054б0162
ООО <СтройА:tьянс>
Коробов LI.В., Франус
ООО кСтройАльянс>
Коробов Н.В., Франус

инн 7805312580,
,Д,В., Франус С.В.
ИНI] 78053 1 2580, гр.РФ:

!.В., Франус С,В.
ООО <СтройАльянс>) ИНН 7805312580 Гр. РФ Франl,с Т.fl.
ооо <Специалtлзированный застройщlлк ооо (МАВИС) ИНН 7805460\62
(П й>> инн 7805б89812

ООО <Специализировtrнный застройщик
sДцrqащФДЦЦ 7 8051 1 9041
ООО <Соцстрой> ИНН 7805788387
ООО (МАВИС-ГРАД) ИНН 780511'7lЗ8
шматков Роман Витальевич

flолгос чные займы от связанных с

__--]

-]
---l

]

ооо 
l

а.Z,ХарактеР отнош

В 202з гоДУ оОо <Специализированный застройщик кГрафСтрой" не вылаваJIо
краткосрочных }I долгосрочllых займов сt}язаIIIIым сторонам.

Зал"lмодавеt1

ооо
мдвис

ооо
мАвис

ооо
мАвис

ооо
млвис

/(оговор,
ставка

Nl 08/LlЗ о,г

1 5.05.20l 9,
9%

Jф 09 от
1 6.05.201 9,

0%

Np 24l07l22-
Мот

24,06.22,0%
м 29l07lцз

от
29,07.20|9,

з%

Вид,
особенности

Щолгосрочrlый
(не ранее

_*!_l!1зý
,Щолгосрочный

(ltc 1lанее
01,04.26

Що;tгосро.tный
(ло З0.12.27)

Получеt-tо
lначисленьl yо

в 202З

-ll9 665,5

l27 561,5l

512,0l9 945,3

залолtженшость
на 31. 12.23 осн.

долг /'%

155 992,6l
1 154,з

кГрафСтрой>"

ооо "А"цьянс"

<Г'рzrфСтрой>>"

441 691,|/
зв 8з7,2

228 825,4/
45 501,5

Все займы суборлинированы под обязательстRа по кредитному договору с ГIдо Багrк В'ГБ.в 2023 г. других краткосрочных и долгосрочных займов от овязанных сторон ооо
кспециализированный застройщик <г'рафстрой'' не получало.

Услуги, оказанные сЕtязанным сторонам в 202З году:

qо_Qrсдддцý2ь
l

l

,ЗадолrкеНностЬ ооо "Альянс" перед ооо "Специализированный застройщик
за оказанные услуги на 01.01 ,2З г. - отсутствует.

задолrкенность ооо "специализированный застройщик <графстрой>>'' перед
по выданным авансам на 01.01.2З г. - отсутствует.

оказано услуг -24З 868 тыс. руб, (продажанедвияtимости);
Задолженность ооО "Альянс" шеред ооо "СпециiUIизированный застройщик

за оказанные услуги наЗlt.|2.2З г. -24З 8б8 тыс. руб.

\

?с,

ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС) ИНН 1 8145597 85

Задолхtснность на
01.01.2З г.: осн.

долг l о/о

Возвращено/
погашено 9/о в

Д23__щду_

121 469,9l
101 695,7

28з 462,5l
89 l84,5

202 з10,4l-

,Щолгосрочllый
(не ранее
01,04.26)

l

-t

_I

J

--

--

-
D

ъ

ооо кУНР) ИI]Н ]8056512з0 - 80%
ооо (МАВИС) ИНН 7805460162

ооо (УНР) ИНН 7805б51230
ооо кУНР) ИI]Н 7805б51230

L

L

a

100,2l l00,2/-

74 802,9l-

219 4з7,8l
з 28l,0



н

р
Нпоlr

Задолженность ооо "Специализ2Iрованный заотройщик <ГрафСтрой>" перед ооо ''дльяtlс''
выданным авансам на 31,12.23 г, - отсутсl,вуе.г,

Оказано услуг связанными сторонаNли в 202З году:

ооо ''МАВИС'':

ЗаДОЛХtеНность ООО <Специализированный застроIlщик "ГрафСтрой" перел ООо ''мАвис,,
за оказанные услуги на 01.01 .2З г. - 49 I94 тыс. руб.

ЗаДОЛrКеННОСТЬ ООО "МАВИС" перед ООО "СпециалI{зирова.нный застройшlик кГрафСгротi>
по выланIIым авансашт на 01 ,01.2З г. - отсутстгJует.

оказано )/слуг * 181 815 тыс, руб. (в,г. II.: агентск]4е усJIуглI по продаже недRижLI]\4ости l78
977 ,Tblc, 

руб., соrrровожление -- 2 бЗ8 тыс. руб., аренда офиса - 200 тыс. руб,),
ЗаДОЛltетtность ООО <Специализированный застройщик "ГрафСrрой'' перед ооо ''мдвис,,

за ок€гJаIlные услуги наЗ1r.12.2З г. - 28 419 тыс. руб.
ЗаДОЛЖеННОСТЬ ООО "МАВИС" перед ООО <Специzlлизироваrrный застройtrliлк

по выданныN{ авансам на 31.|2.2З г. - отсутствует.

а Р О _Ц{ВЦС:ЦgлtрJlцm " ;

"ГраtРС,грой"

ЗаДОЛЖеННОсть ООО <Специализированный застройщик "ГрафСтрой'' перед ооо ,'мАвис-
МoнoлиТ''заoкaЗaннЬIeyслyГинa01.01.2Зг.-29855тьrс.pyб.

Задошкенность ооО !,мАвис-Монолит" перед ООО "Специализированньй зас.т,ройщик
<ГрафСтрой>> по выданным авансам на 01.01.23 г. - отсутствует.

оказатlО услуГ - 72 з31 тыс. руб. (в т. II.: проектирование _ з7 0о0 тыс. руб.. услуги
техничесКого заказЧика - 29 095 тыс. руб., передача квартир - 5 ]44 тыс. руб., авторскилi на/tз()р --

492,Tblc. руб.).
ЗаДОЛrКеННОСть ООО <Специаrизированный застройщик "ГllафСrрой'' перед ооо ,,мдвис-

I\4оноллtт" за оказанные услуги на 31,|2.2З г. - 15 474 Tblc, ру6.
ЗадолrкенНость ооО "N4Авис-Монолит" переД ооо <СпециаJIизированный застройшдик

"ГрафСтрой!' по выданныNt aBaI{caM на 31.12.23 г, - отсутствует.

_,

!

-,

l

_a

Задолженность ооО ''Специализированный застройщик
<Сгtециализированный застройщик " МАВИс-стро Й'' за оказа.нные
тыс. руб.

ЗаДолженност'ь ооо <СпециализrIрованный застройщик "мАвI,1с-с,грой,, IIерел ооо
"Специа.ltИзированныЙ застройщик <ГрафСrрой> по выданным аваноа1\4 н1] 01.01.2з l,.
о],0утствует.

Усrrуги не оказывались.
ЗаДОЛlСеННОСТЬ ООО <<Специализированный застройщlтtс "I-рафСтроt1'' перед ооо

<Специа^пИзированный застройщик "МАВИс-строЙ" за оказанные услуги rIa з1 .12,2з г. -.'/ 99з
тыс. руб.

ЗаДОЛlСеННОсть ООО <Специализированный зас,rройщик "IИАВИС-СтроЙ,, перел ооо
<СпециалИзированныЙ застройщик "ГрафСтрой" по выданFIым авансам на з1,12.2з г.
отсутствует.

о О о'' МАВ ИС -Мо Н'ГдЖ'' ;

ЗаДОЛТСеННостr, ООО "Сltециаллtзированный застройщик кГрафстрой> 1Iеред ооо ,,мдвис_
монтАЖ" :]а оказанные )/сJIуI,и на 01.01 .2З г. - 258 б2З тыс. рlzб.

Задолженность ооо "МдВИС-Моt{Тд}К'' перед ооб ''СпециаJIизированный застрrэйщик
<ГрафСтрой>> по выданныI\4 авансам на 01.01 ,2З г. * отс)/тствуе.г.

<ГрафСтрой> перед ООО
усJIуги на 01.01 ,2З г, - 10 0б8

?о



_.. оказанО услуг* l з67 777 Tblc, руб. (в т. ч. по д(ого]]ора]чI генерального ]lодряда * 1 о721з5
тыс. руб., отделка -295 582 тыс. руб,).' ЗаДОЛЖеННОСть ООО <СпециализированныЙ застройщик "['рафСтрой" перед ООо ''мдвис

, МОНТАЖ" за оказанные услуги на З l,\2,23 г. - 24З 541 тыс. руб.
Задо.ltхtенНость ооО "мАвис-монтдЖ'' перед ооо <СпецLIализированный застройцик, "ГрафСтрой" по выданFIым авансам на 3I.12.2З г, -- отсутствует.

,
в 2023 году отсутствовали операции со следующими связанными сторонами:

, ооо ,,мАвис-БЕ,гон,,инн 7805773б09
ооо <Невскlтй-54> ИFIН 78057б51б4= ооо кРИМП) ИНI-I 78З95ОбО62

, ООО <СтроliАрсенап> ИНН 7805б51512
ооо (ТЕПЛоЭFIЕРГо) ИНН 7805З0899З: ооо <сфера> инн 7805697250

, ооо (УНР)) ИНН 7805б51230
ООО <СтройС.гандарт> ИНН 7 8057 07 57 1

Ооо <<BоТоНЯ) ИН}{ 780566291б
, QOO (УК ((ВоТоНЯ)) ИНН 7805807б71

: ООО <СтройАльянс>) ИFIН 7805312580
ооо (НЕВА-РЕМСЕРВИС> ИНН 7814 5597S5

- ООО <Соцстрой>> IzIHH 7805788З87
} ООО (МАВИС-ГРАД) ИНН 78057771З8

ООО <Стройтек>> ИНН 410313бOбб
- ооо <Маlссима> ИНI] 180546962З
! ооо <Специализированный застройпlик <[{оваГрад> ИНI-I 7805780405

ооо <СпецI4аJIизироваl,rный зас,гройщик <ЛигаСтрой> ИI{FI ] 8о57 7 9 о47

: 
ооо кСrrециаJIизированный застроЁтщик <ПетергофСтрой> инн 7805689812

- ВыцЛаТц-q/]l4I]ц_ц-с_црgfцЕцQ:JдIрацдеlдцqц_аддLдедqадqдLв fQ2З дрд1,;

Состави,ци _ 18З тыс. руб., налоги - 79 тыс. руб.(в т.ч. Н/{ФJI _ 24 Tblc. рчб,, страховые- взIIосы - 55 тыс. руб.).
L

_ 5. Учет расходов по займам и кредIIта\{.

! R 2023 голу былИ полученЫ заемные средства от связанных сторон (информачия раскрытав л. 4.2. Пояснений). Заемные денежные средства, полученные у сторо"п"* организацlтй
о1 суl ствуют.

&

_ для фtlнансированItя строительотва 1*го корпуса ЖК <Графика>> бы;rи закJIюченL1 2 (два)
кредитI{ых l{оговора Nр 23122 и 59120 о ПАо Бапк В]'Б. Размер совокупной кредlи,гн tlii ttиниуl *- 2,(lL млРД. руб. Объемы финансl,rрования строительства обеслечены эскро)1. в 2023 го/lу креlllлты бы.llлt

_ IIогаIпеньI l] связи с завершением строительс,гва корпуса 1 }кК <Графика>.

l- ФтlнаrlсиРованI{е строI,I1,елЬства 2-гО корпуса жК <Графика>> обесгtеченО КРеДИТItЫtчlИ
лоl,овораМи Np 24122 и 60120 с ПАО Банк ВТБ. Размер кредитнол-I JIинирI -- 2,5 млlрд. руб., ставка гIо
договору варьируIотся в зависимости о,г ocTaTкot] /{еIJе}кных средс1.1] на эскроу-счетаlх. ()ба\ крелItтI{ых договора бУд)"l погашеIIы во 2-3 кварталах 2024 rода.

По состояНию на 3 1.12,2З г. заемные средства отражены в составе краткосрочных.
L

i{редит обеспе,теll независимой банковской гарантией АО <<Корпорация МСII>,

\
,rсt{,

:.1



тл

-,

-,

,

,

,

,

,

L

L

l-

\-

\-

На 31 ,I2.2З г. у Общества заключены
общую сумму 2,4млрл. руб., финансирование

с Банком ВТБ заключены 2
по которым не поступа.цо.

кредитных логовора на

l-

L

l-

\

}

б. Учет фиrIаrrсовых в.lrожений

б.1, Займы в oTLIeTHoM периоде обществом не выдавались.

7. Щенежные средства и их эквлIваленты.

По состоЯнию на з1.\2.2з г. средства, размещенные на расчетных счетах Обt,тlества,
сOставляли ] б34 03б тыс, руб., в т. ч. на краткосроLIных {епозитных счетах - | бз2 900тыс. руб,

[i. Социальные показатели.

среднесписоtlна.я численность работников составrrла 1 человек.

9. СвелениЯ о ЧIIСТIrIх активах и уставном капIIтале Общества.

Чистые активы: 1 б85 095 тыс. руб.
Уставlлый каI]итаJI: 10 0l0 тыс. руб.
IIераспределенная прибыль: 1 б75 0В5 тыс. руб.

l 0. Оценочные обязательства

ИнформациЯ об оце[IочныХ обязательстваХ представлена в таблице '/ <<Оцено.лllые
обязательства)) lIоrIснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах.

общество призIIает в бухгаrrтерском учете следующие оцоночные обязательства:
- резерВ IIредстояIцих расходов. Сумма резерва по состоянию на З1,12.2Зг. сформирована в

размере 64 149 тыс. руб. И представляеТ собой зап"шаitированные в соо,tt]е,гстI]ии с
проектt,tойlсметной документацией расходы, которые оказываIо,г влияние на формированиесебестоимостИ завершенныХ строительотtsоМ }i(иJIыХ поплепlеttий, расходы tIо ко.горыд,1
IIроизведены не в полноN{ объеме (резервируются следующие вилы строитеJIьно-N,lонта}кtlых рабо.г:
отделка х(илых помещений, благоустройство, подкJIIоIIение к сетям).

резерв по предстоящей опJIате отпускных работникам Общества не формируется исходя из
реыIизации iIриIIципа рационаJIьности п.7.4 Приказа Минфиrrа России от 0б.10.2008 N l об 1 1 ,,об

утверждеrIии полоЖений гtО бухгалтерскому учету" (вместе с "ПоложеIлием tlo бухга,пr:с:рсttому
учет}' "УчетнаЯ политика оргаIiизаЦии" (ПБУ 1/2008)", "Ilолоllсением по бухгалтЬрспоr1, yu*.1y
"Изменсния оценочных знатtений" (ПБУ 211200в)") в сJIедствI,Jи ToI,o, что исхо/lя из велиtl}l1{ы
фонда оплатЫ труда и коJтичества персонаllа дlанFIая Iлнфорьлация oT}Ieceцa Обrцеством к
несущественной.

4:

ыс.

зайп,rодавец Щоговор
Вид

задолженностLI
задолrкенность
на 01 .0 l .23 г,:
осн. Щолг i 0%

Получено
/начислены о/о

в 2023 голу

Возвращено/погаlпено
Yо в 202З году

Задолженност,ь
на З1,12.2.З

осн. Лолг / %,
пАо БАнк

втБ
59/20 от

l9. 10,20 г.
краткосрочный 1 90з 120/

2 920
96 880/

978
2 000 000/

3 898

пАо БАFIк
вт,Б

60120 от
19.10.20 г.

краткосрочный
бз8 548/
10 466

880 452l
8 2.10

12з 000l
654

1 з96 0с0/
18 082

IlAo БАнк
втБ

2З122 ol,
24.06.22 г.

краткосрочный 605 з18/
1,022

605 318/
1,022

гIАо БАtIк
в,I,Б

24122 от
24.06.22 r.

I<раткосрtl.tный 172 577l
lз

1,72, 5,7,1l

1J
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. l тыс, руб.

1 1. обеспечение обязательств.

В обеспечение обязате,цьств по действующим крелитным соглашеI{иям Ns 24122, 25122,
60120, 61120 с банком ВТБ iтередан в залог земельный участок под строительством ЖК <Графика>>
(КаД. NЪ 41:01:072200i:б14, расположенный по адресу: Ленинградска.я область, Всевололсский
раЙон, земли САОЗТ <<Ручьи>. Стоиплость залогового имуIJIества, определенная соглаrпением -- 1

,

,

,

,

,

I

,

L

L

l-

L

l-

l.

L

L

l

.l

12. Информация о потенциальных существенных рисках хозяйственной деятеJIьности.

общество считает незначительным возможность влияния финансовых, правовых и т,п.
рисков на хозяйственную деятельность.

ОбЩеСтВО считает rIезначительным влияние валIотного риска на хозяйственную
деятельность, поскольку осуЩествляеТ операции исключительЕIо В валюте РФ. Операции в валю.ге
Обществом в 202З году не осуществлялись.

Общество осуществляет управленLIе риском ликвIIдIIости посредством выбора
оптимального соотношения собственного и заемного капита-iа в сооlве,гствии с IIJIаIIад{и

РУКОВОДСТВа. ТаКОЙ ПоДход позволяет Обществу поддерживать необходимт,Iй }poBeHIl JIиквиl{ностi,I
и ресурсов финансирования, чтобы минимрIзировать раоходы по заемным срс,цO,гвам, а также
оптимизировать структуру задолжен}Iости и сроки ее [огаIпеFIия,

ОбЩеСТВО располагает достаточными источниками флtнансирсlваtlия, имеет как
ЗаДеЙСтвованные, так и незадеЙствованные кредитные ресурсы, которые позRоJIят удовлетворить
ожидаемые потребности в заемных средствах.

13. Информация об экологической деятеJrьности

Общество в своей деятельности
состояние окружающей среды.

не оказывает сущеотвеI{ного негативFIого I]JlиянItя на

14. СОбытия после отчетной даты. Условные обязательства (активы).

В связИ с наII€LпоМ обязагельНого применениЯ ФсБУ \412022 <НематериаJIьные актиRы)),
начиная с отт{етности за 2024 год, в межотчетный период бы;та списана остаточная стоимость
FIMA <Товарный знак ГРАФикА> и <Товарный знак ЖI,IлоЙ комплЕкс I,рдФИкд) на 84
счет (совокупной первоначальной стоимостью - 111 тыс. руб., накопленная амортизация - 34 .rыс.

руб.).
l]ругие событрIя Irосле отчетной даты, которые оказали или могли оказа-Iь в.lIиянLlе на

финансовое состояние, движение леFIеI<ных средсТв I-{лI{ результаты деятельности Обrцестl]а PI

которые имелИ N,IестО в периоД междУ отчетноЙ датоЙ и датоЙ подпLIсания бухгалтерсltсlй
отчетности за отчетный год, отсутствуют.

События после отчетной даты, которые оказаJIи или N{оглI{ оказать вJIияние на финансt,lвое
состояние, движение депе>rtныХ средстВ или резулЬтаты деятельности Общес.гва и которые имели
мест{) в периоД междУ отчетноЙ датоЙ и датой подписания бухг,алтерской (флrнансовrэй)
отчетности за отчетный год, отсутствуют.

15. Прочие сведенрIя.

15.1, В соответстВиr.r новой редакциеI1 учетной политики для целей бухгаrrгерского уче-l.zi
(на,lало действия с 01.01.2023г.) пересмотреII порядок отражения в бухгалтерском бirлагtсе
информации о накопленньж затратах по объектам капитального строитеJIьотва многоI(вартирIIы,\
жилых домов в рамках закJIюченных договоров долевоI,о участI.]я r] строительотве и сIJязанFiьlх с
этими затратами сумм НДС.

РуководствуясЬ положениями п. 15 tlБУ 1/2008 <Учетная полиT,ика)> в бухгалтерской
отчеl,}{осl]и, сос,Iавленной по состояниIо IIа З1 .12,2Зг. сравни,l,ельные показатели cTpgl(
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бухгалтерского балаirса и с]]язанных с
по состоянию на З1 .12,22г. и З|.72.2|r.

данными строками соответствующих разделов Пояснений
отражены ретроспективно :

,

Строка
баланса

наименование показателя

Бухгалтерский баланс,
составленный по состоянию на

З1.12.22г.

Бухгалтерский баланс,
составленный по состоянию

на31.12.2Зг.
(сопоставимые показателлr)

l1a Зl,l2.22г. На 31.12.2|r НаЗ1.12.22г, На З1.1,2.2lг,
1 150 Основные средства в организации 619 665 619 665
1 151 Незавершенное строительство,

т.ч. по , договорам участия
долевом строит9д]ьстве

в

в 2 655 125 730 988

1 152 Н,ЩС гrо строительству, в T.t{. по
договораN,I участия в долевом
строитсльстl]с _

41з 0l2 1,26 146

l2I0 Запасы, в т.ч.: 3 147 802 l 476 799
l2103 Незавершенное стро}iтельсl,во, в

T.tI. по договорам участия в

лолевом строительстве
2 655 |25 730 в98

12104 Зеьtельн1,1е )лIастIiи под объектамрt
незавершенtIого строительства бl9 665 619 665

12105 НЩС по строительству, в т.ч. по
договорам участия в долевом
строительстве

4-]з 0l2 |26 146

1 5.2. ПрочаrI информация

, ГеополитLIческчш напряженность, а также пакеты санкций, принятые в отношении
Российской Федерации, в течение 2О22-2023 годов не оказали сущест,венного влияния на
ДеяТеЛЬность Общества: текущая деятельность осуществлялась в плановом режиме, ухудшения
финансовых показателей тrо итогам 202З годане произошло.

Общество полагает, что совокупное влияние указанных обстоятельств не влияет на
способность Организации продолжать свою деятельность в течение обозримого будущего и на
правомерность IIрименения принципа непрерывности при составлении настOящей бухгалтерской
отчетности

В течение 2023 т,, и надату предоставления отчетности никаких крупных 0делок, связанньж
С приобретением и выбытием осIIовных средств и фlлнансовых вложений (за исключением
указанных в данньIх пояснениях), Организацией не осуществлялось.

Решения о прекраI]{ении деятельности (ее части) Общесr]ва его ччастникаN4и I]e
принималось.

l'енеральный директор
ООО <Сrrециализированный
<ГрафСтрой>
27 ,0З.2024 г.
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