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10 
Гарантийная запись 

 

Проектная документация разработана в соответствии с государственными 

нормами, правилами, стандартами, градостроительным планом земельного 

участка, заданием на проектирование, техническими регламентами, в том числе 

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации 

зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 

территорий, и с соблюдением технических условий. 

 

Главный инженер проекта                                                                  Иванов П.А. 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 
Раздел выполнен на основании следующих нормативных и справочных 

документов: 
СП 50.13330.2012 ТЕПЛОВАЯ ЗАЩИТА ЗДАНИЙ [1] 
СП 23-101-2004 ПРОЕКТИРОВАНИЕ ТЕПЛОВОЙ ЗАЩИТЫ ЗДАНИЙ [2] 
СП 131.13330.2012 СТРОИТЕЛЬНАЯ КЛИМАТОЛОГИЯ [3] 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РФ № 87 ОТ 16.02.2008 [4] 
ИЗМЕНЕНИЕ №1 К СП 50.13330.2012 ТЕПЛОВАЯ ЗАЩИТА ЗДАНИЙ [5] 

 
 

1. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
 
а) сведения о типе и количестве установок, потребляющих топливо, 

тепловую энергию, воду, горячую воду для нужд горячего водоснабжения и 
электрическую энергию, параметрах и режимах их работы, характеристиках 
отдельных параметров технологических процессов; 

Потребителями тепловой энергии являются системы водяного отопления с 
теплоснабжения приточных установок.  
Системы отопления: 
(раздельно для: 
• жилой части, 
• ЛЛУ; 
• технических 
помещений;  
• помещения 
общественного назначения; 
• автостоянки;) 
 

подключение по независимой схеме через 
пластинчатые подогреватели; теплоноситель - 
вода 85/60ºС 
Отопление и вентиляция для жилых помещений, 
н/жилых помещений общественного назначения и 
автостоянки принято по независимой схеме, ГВС по 
2-х ступенчатой схеме. 
После теплообменника отопления в секционных 
узлах для каждого корпуса установлены 
распределительные гребенки, от которых 
выполняются разводки отопления жилых, н/жилых, 
технических помещений, лестничных клеток.  
На каждом ответвлении предусмотрена установка 
балансировочных клапанов.  
Для отопления жилой части проектируются 
вертикальные стояки для каждого корпуса (на все 
этажи) с выходом на коридорный коллектор.  От 
коридорного коллектора проектируются штуцеры 
на каждую квартиру с установкой квартирных 
счетчиков. 
Для отопления каждого н/жилого помещения 
общественного назначения проектируется 
коллектор со шкафчиком с возможностью 
установки счетчиков Для каждого корпуса 
предусмотрена двухтрубная система отопления с 
горизонтальной поквартирной разводкой труб. 
 

Тип нагревательных приборов 
в квартирах  
 

Стальные панельные радиаторы “ PRADO ” 
или аналог, с нижней подводкой и ручными 
терморегуляторами  
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В лестничных клетках, 
технических помещениях  в 
электрощитовых в автостоянке 

- конвекторы Универсал ТБ;- регистры из гладких 
труб;  
- электрические конвекторы фирмы «Noirot» или 
аналог. 
воздушно-отопительными агрегатами с 
температурами теплоносителя 85/60ºС. 

Регулирующие приборы для 
системы отопления 

На коридорных коллекторах предусмотрена 
установка запорной арматуры, контрольно-
измерительных приборов, балансировочного 
клапана (выход на этаж) 

Трубопроводы отопления 
 

Горизонтальная поквартирная разводка выполнена 
из труб сшитого полиэтилена с рабочим давлением 
PN 10 атм. в защитной гофротрубе. Стояки и 
магистральные  трубопроводы Dу ≤ 50мм  
выполнены из стальных  водогазопроводных труб 
ГОСТ 3262-75,  Dу> 50мм – из  стальных 
электросварных труб ГОСТ 10704-91. 

Системы вентиляции  
жилая часть:  
 
 
электрощитовые, ИТП, 
насосные: 
помещения общественного 
назначения: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
автостоянка: 

 
- приточно-вытяжная с естественным 
естественным  и механическим побуждением с 
выпуском воздуха в пространство «теплого» 
чердака; 
- приточно-вытяжная с механическим 
побуждением;  
 
предусматривается возможность устройства 
систем приточной и вытяжной механической 
вентиляции автономной от вентиляции жилой 
части здания; Над входными дверями в офисные 
помещения и магазин установить водяные ВТЗ 
(воздушно-тепловые завесы) фирмы «Тепломаш» 
или аналог. 
 
Теплоснабжение приточных установок 
обеспечивается от распределительной гребенки, 
расположенной в секционных узлах с установкой 
контрольно-измерительных приборов, 
балансировочной арматуры и счетчика 
приточно-вытяжная с механическим побуждением; 
Въездные ворота,  рампа, а также эвакуационные 
выходы из автостоянки оборудованы ВТЗ. 

Основными потребителями 
электроэнергии являются: 
 

- светоограждение; 
- аварийное и эвакуационное освещение; 
- лифты; 
- системы охранно-пожарной сигнализации и 
видеонаблюдения, сети связи; 
- системы автоматизации и диспетчеризации; 
- водопроводные насосные станции; 
- системы дымоудаления и подпора воздуха; 
- насосные станции пожаротушения; 
- ИТП; 
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 - электрическое освещение; 

- электрооборудование жилых квартир; 
- электроприемники системы охранно-пожарной 
сигнализации и оповещения о 
пожаре; 
- слаботочные системы; 
- системы автоматизации и диспетчеризации; 
- лифты; 
- бытовые электроприборы; 
- системы дымоудаления и подпора воздуха; 
- насосные станции пожаротушения; 
- сантехническое оборудование; 

 
б) сведения о потребности (расчетные (проектные) значения нагрузок и 

расхода) объекта капитального строительства в топливе, тепловой энергии, 
воде, горячей воде для нужд горячего водоснабжения и электрической 
энергии, в том числе на производственные нужды, и существующих лимитах 
их потребления; 

Теплопотребление зданий составляет 
Наименование 
 

Периоды 
года 
tн град 

Расход тепла Гкал/ч 
Отопл. 
жилья 

Отопл. 
н/ж 

Вентил. Общий 

Корпус 1 (Зона1) -23 0,414 0,026 0,030 0,470 
Корпус 1 (Зона2) 0,106   0,106 
Корпус 2 0,360 0,026 0,033 0,419 
Корпус 3 0,290 0,025 0,033 0,348 
Автостоянка 0,093 0,343 0,436 
ВТЗ 0,210 0,210 
ГВС  0,598 0,5968 
ИТОГО  2,586 

 
Потребность в водоснабжении  

Наименование системы 
Расчетные расходы Примечание 
м3/сут м3/ч л/с 

: I зона (206кв.) 

Жилая часть 

Общий расход, в 
том числе: 

72,03 7,58 3,14  

- холодный 46,3 4,25 1,81  
- горячий 25,73 4,48 1,88  

Нежилая 
часть 

Общий расход, в 
том числе: 

1,38 0,93 0,57  

- холодный 0,91 0,60 0,38  
- горячий 0,47 0,50 0,33  

II зона (158кв.) 
Жилая часть Общий расход, в 55,23 6,29 2,66  
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 том числе: 

- холодный 35,5 3,12 1,38 3х2,9л/с 
- горячий 19,73 3,68 1,58  

III зона  

Жилая часть 

Общий расход, в 
том числе: 

8,82 1,899 0,97  

- холодный 5,67 1,0 0,53 3х2,9л/с 
- горячий 3,15 1,14 0,60  

 
Потребность в электроэнергии: 

Основные потребители: Годовой расход электроэнергии –кВт*ч 
Корпус 1 ВРУ1.1 832000 
Корпус 1 ВРУ1.2 754560 
Корпус 1 ВРУ1.3 476800 
Корпус 2 ВРУ2.1 1130240 
Корпус 2 ВРУ2.2 458880 
Корпус 3 ВРУ3.1 984000 
Корпус 3 ВРУ3.2 477440 
Автостоянка ВРУ3 286720 

Установленная мощность электроприемников: 
Наименование Ру, кВт 
Квартиры 1 комн 870 
Квартиры 2 комн 2592 
Квартиры 3 комн 2538 
Квартиры 4 комн 900 
Квартиры 5 комн 22 
Квартиры 8 комн 25 
Лифтыпассажирские 37,8 
Лифты грузопассажирские 30 
Насосная станция 1шт. 14,9 
ИТП 1шт. 17,0 
офисные помещения 349,4 
Нежилые (магазин) помещения 80.0 
Оборудование СС 55,9 
Сети домоуправления 26,4 
Автостоянка 113,4 
Наружное освещение 1,2 
Итого 7672,9 

 
в) сведения об источниках энергетических ресурсов, их характеристиках 

(в соответствии с техническими условиями), о параметрах энергоносителей, 
требованиях к надежности и качеству поставляемых энергетических ресурсов; 
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 Источник теплоснабжения  ИТП, расположенный  на -2 этаже  в осях 1-3, Г-Ж, 

ввод трубопроводов 2Ø219 с параметрами 
теплоносителя Т1/Т2=130/70,Р1/Р2=89/38. 

Источник электроэнергии 
 
 

Питание электропотребителей проектируемого 
жилого дома с подземной автостоянкой 
осуществляется от проектируемой ТП по 
отдельному проекту.  

Водоснабжение Водоснабжение предусматривается от 
существующего наружного водопровода. Ввод 
водопровода в здание осуществляется двумя 
вводами 2Ø150мм. На вводе 
водопровода устанавливается водомерный узел со 
счетчиком и двумя обводными линиями. 
Ответвление трубопроводов в систему 
пожаротушения запроектировано после 
водомерного узла. 
Горячее  водоснабжение  предусматривается по 2х 
ступенчатой схеме, 

 
г) перечень мероприятий по резервированию электроэнергии и описание 

решений по обеспечению электроэнергией электроприемников в соответствии 
с установленной классификацией в рабочем и аварийном режимах; 

Вводно-распределительные устройства (ВРУ) для жилой части 
запроектированы (ВРУ1),  нежилой части (ВРУ2) и автостоянки (ВРУ) отдельные. 

Электроприемники I категории по надежности электроснабжения 
подключаются к ВРУ с устройством АВР на вводе или имеют технологический резерв, 
включающийся  автоматически. Распределение электроэнергии по зданию 
осуществляется от  ВРУ1.1, ВРУ1.2,  ВРУ1.3,  ВРУ2.1, ВРУ2.2,  ВРУ3.1,  ВРУ3.2  
корпусов 1, 2, 3 и  ВРУ3  автостоянки , расположенных в электрощитовых на   -1 этаже 
и далее до проектируемых распределительных шкафов, расположенных в 
электрощитовых помещениях и в технических помещениях. Щитки квартирные 
устанавливаются в прихожих квартир скрытого исполнения. 

Питание электроэнергией ИТП осуществляется по двум вводам от 
распределительных панелей ВРУ3 автостоянки. 

Электрические щиты для питания инженерного оборудования 
устанавливаются в технических помещениях, в которых расположено оборудование. 

Распределительные сети 380В – пятипроводные, с медными жилами и 
выполняются кабелями марки ВВГнг(А)-LS (ВВГнг(А)-FRLS – для противопожарных 
систем). 

Все электрооборудование должно иметь сертификат соответствия стандартам 
РФ.  

К осветительным и распределительным щитам питающие линии 
прокладываются по магистральным и радиальным схемам. Выбор пусковой и 
защитной аппаратуры выполнен в соответствии с ПУЭ, СП 256.1325800.2016  и 
ГОСТ. 

Сечения кабелей  питающих линий к щитам выбраны по номинальному току, 
проверены по длительно допустимому току в аварийном режиме, по допустимому 
падению напряжения и устойчивости к току однофазного короткого замыкания в 
соответствии с ПУЭ, СП 256.1325800.2016  , ГОСТами. Проектом обеспечивается 
автоматическое отключение питания в соответствии с ПУЭ, п. 1.7.79. 
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 Каждый распределительный щит имеет вводной разъединитель с нагрузочной 

способностью, соответствующей номинальному току автоматического выключателя,  
защищающего данную питающую линию. Автоматические выключатели для 
распределения электрической энергии выбраны в соответствии с величиной тока 
нагрузки и с учетом отключающей способности, имеют  комбинированные  
термомагнитные или электронные расцепители. Щиты изготавливаются как НКУ, в 
соответствии со схемами. Используются коммутационное оборудование и элементы 
корпусов щитов производства Шнайдер Электрик. 

Степень защиты применяемого электрооборудования соответствует 
требованиям нормативных документов к оборудованию, размещаемому в 
помещениях, категорированных по взрыво-  и пожарной опасности. Категории 
помещений указаны на планах расположения оборудования.  

Степень защиты оборудования и технические характеристики примененной в 
проекте электроаппаратуры отвечают требованиям СНиП, Российских ГОСТов, 
сертифицированы РОССТАНДАРТом.  

Для управления электродвигателями вытяжных вентиляторов предусмотрены 
шкафы управления, на которых располагаются аппараты защиты и управления, по 
месту устанавливаются кнопки управления  “Пуск-Стоп” и выключатели 
безопасности. 

Управление электропроводами: 
-местное (опробование) кнопками управления; 
-автоматическое или дистанционное (по заданиям).  
Все помещения относятся к нормальным помещениям по взрыво-

пожароопасности. 
Автостоянка относится к пожароопасному класса П-I. 
В здании все электродвигатели выбраны асинхронными с короткозамкнутым 

ротором с пуском от полного напряжения сети. Двигатели поставляются комплектно 
с технологическим оборудованием. Напряжение питания электродвигателей 
~380/220В. 

Выбор пусковой и защитной аппаратуры, сечений проводов и кабелей 
выполняется в соответствии с требованиями ПУЭ и ГОСТов. 

Проектом предусматривается отключение системы приточно-вытяжной 
вентиляции в режиме пожаротушения по сигналу от станции пожарной сигнализации 
на щите. Для отключения вентиляции при пожаре на фидере установлен 
автоматический выключатель с независимым расцепителем и контактом. Контроль 
напряжения осуществляется на приборе ПС (основное питание и от встроенного в 
прибор аккумулятора). Кабель от прибора пожарной сигнализации до блока 
независимого расцепителя контролируется прибором пожарной сигнализации 
соответствующим сигналом о неисправности. 

Коммерческий учет потребляемой абонентами электроэнергии предусмотрен 
в РУ-0,4кВ ТП. На ВРУ осуществляется технический учет электроэнергии. Приборы 
учета в ВРУ приняты многотарифные марки Меркурий 234ART классом  точности  
0,5S с интерфейсом RS-485, подключаемые через трансформаторы тока и  прямого 
включения Меркурий 234ART классом точности 0,5S. В этажных щитах УЭРМ  для 
учета электроэнергии квартир предусмотрены многотарифные  приборы учета 
прямого включения Меркурий 234 ART-01 ORL1,  5-60А/220В кл.т.1/2,0 с 
интерфейсом RS-485 c функцией (О) контроля и управления нагрузкой через 
встроенное реле отключения нагрузки.  Трансформаторы тока для подключения 
счётчиков индивидуальные и выбираются в соответствии с ПУЭ гл.1.5.17 и РМ2559. 
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 д) сведения о показателях энергетической эффективности объекта 

капитального строительства, в том числе о показателях, характеризующих 
годовую удельную величину расхода энергетических ресурсов в объекте 
капитального строительства; 

Расчет соответствующих показателей см. ниже в расчетной части и в 
энергопаспорте раздельно для корпусов №1,2,3. Для автостоянки расчет данных 
показателей не выполняется согласно согласно СП 50.13330.2012 Тепловая защита, 
т.к. в автостоянке внутренняя температура воздуха менее +12°С.  

 
е) сведения о нормируемых показателях удельных годовых расходов 

энергетических ресурсов и максимально допустимых величинах отклонений от 
таких нормируемых показателей (за исключением зданий, строений, 
сооружений, на которые требования энергетической эффективности не 
распространяются); 

Расчет соответствующих показателей см. ниже в расчетной части и в 
энергопаспорте раздельно для корпусов №1,2,3. Для автостоянки расчет данных 
показателей не выполняется согласно СП 50.13330.2012 Тепловая защита, т.к. в 
автостоянке внутренняя температура воздуха менее +12°С.  

 
ж) сведения о классе энергетической эффективности (в случае если 

присвоение класса энергетической эффективности объекту капитального 
строительства является обязательным в соответствии с законодательством 
Российской Федерации об энергосбережении) и о повышении энергетической 
эффективности; 

Расчет соответствующих показателей см. ниже в расчетной части и в 
энергопаспорте раздельно для корпусов №1,2,3. Для автостоянки расчет данных 
показателей не выполняется согласно СП 50.13330.2012 Тепловая защита, т.к. в 
автостоянке внутренняя температура воздуха менее +12°С.  

 
з) перечень требований энергетической эффективности, которым 

здание, строение и сооружение должны соответствовать при вводе в 
эксплуатацию и в процессе эксплуатации, и сроки, в течение которых в 
процессе эксплуатации должно быть обеспечено выполнение указанных 
требований энергетической эффективности (за исключением зданий, 
строений, сооружений, на которые требования энергетической эффективности 
не распространяются); 

Проектируемые здания при вводе в эксплуатацию должны соответствовать 
следующим требованиям энергетической эффективности: величины сопротивлений 
теплопередаче ограждающих конструкций должны быть не менее расчетных 
приведенных сопротивлений, указанных в проекте; величина расчетной удельной 
характеристики расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания – не 
более нормируемого значения; а также указанных мероприятий по 
энергосбережению.  

При строительстве применять материалы ограждающих конструкций, 
принятые в проекте. Перед монтажом утеплителя стен и кровли произвести проверку 
степени увлажнения. Допустимая степень увлажненности в соответствии с ГОСТ на 
применяемый материал. 

При эксплуатации приборов учета электроэнергии, водоснабжения и 
отопления производить поверку в соответствии с требованиями завода-
изготовителя. Производить очистку (промывку) системы отопления с 
периодичностью 1 раз в 5 лет. Применять для нужд освещения энергосберегающие 
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 лампы. Монтаж систем отопления выполнить в соответствии с проектом с 

применением регулирующей арматуры и тепловой изоляции трубопроводов.  
По окончании строительства объекта и ввода его в эксплуатацию, необходимо 

провести энергоаудит с соблюдением установленных методик обследования, 
использованием установленного оборудования (тепловизор, расходомеры), с 
отображением фактических показателей в энергетическом паспорте объекта 
обследования.  

Вводимые в эксплуатацию при строительстве, реконструкции, капитальном 
ремонте здания должны быть оборудованы: 

• отопительными приборами, используемыми в местах общего 
пользования, с классом энергетической эффективности не ниже первых двух (в 
случае, если классы установлены); 

• лифтами с классом энергетической эффективности не ниже первых двух 
(в случае, если классы установлены); 

• устройствами автоматического регулирования подачи теплоты на 
отопление, установленными на вводе в здание, строение, сооружение; 

• теплообменниками для нагрева воды на горячее водоснабжение с 
устройством автоматического регулирования ее температуры, установленными на 
вводе в здание или части здания; 

• приборами учета энергетических и водных ресурсов, установленными на 
вводе в здание; − устройствами, оптимизирующими работу вентсистем (воздухо-
пропускные клапаны в окнах или стенах, автоматически обеспечивающие подачу 
наружного воздуха по потребности); 

• регуляторами давления воды в системах холодного и горячего 
водоснабжения на вводе в здание; 

• энергосберегающими осветительными приборами в местах общего 
пользования. 

Срок, в течение которого выполнение требований расхода тепловой энергии 
на отопление и вентиляцию обеспечивается застройщиком, должен составлять не 
менее десяти лет с момента ввода их в эксплуатацию. При этом на застройщике 
лежит обязанность проведения обязательного расчетно-инструментального 
контроля нормируемых энергетических показателей дома как при вводе дома в 
эксплуатацию, так и последующего их подтверждения не реже, чем один раз в пять 
лет. 

 
и) перечень технических требований, обеспечивающих достижение 

показателей, характеризующих выполнение требований энергетической 
эффективности для зданий, строений и сооружений (за исключением зданий, 
строений, сооружений, на которые требования энергетической эффективности 
и требования оснащенности их приборами учета используемых энергетических 
ресурсов не распространяются), в том числе: 

Требования к влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений, 
сооружений архитектурным, функционально-технологическим, конструктивным и 
инженерно-техническим решениям.  

Архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и 
инженерно-технологические решения должны быть выполнены в соответствии с 
требованиями СП 50.13330.2012 «СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий»  

К обязательным техническим требованиям относятся поэлементные, 
комплексное и санитарно- гигиеническое требования к теплозащитной оболочке 
здания Основные требования, влияющие на энергетическую эффективность зданий, 
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 строений, сооружений архитектурным, функционально-технологическим, 

конструктивным и инженерно-техническим решениям: 
- применение энергосберегающих светопрозрачных конструкций; 
- применение утепленных дверных заполнений и ворот (при наличии); 

невысокий коэффициент компактности здания с целью уменьшения расчетной 
величины удельной теплозащитной характеристики здания по сравнению с 
нормируемым значением. 

- применение доводчиков на входной группе; 
- применение в планировочных решениях тамбуров с целью уменьшения 

теплопотерь основного объема; 
- утепление многослойных ограждающих конструкций (стены, покрытие, 

перекрытие над проездом или выступающими частями здания (при их наличии); 
- приведенные сопротивление теплопередаче ограждающих конструкций 

здания должны быть не меньше, чем нормируемые величины (достаточность 
утепления конструкций); 

- ограничение минимальной температуры и недопущению конденсации влаги 
на внутренней поверхности ограждающих конструкций в холодный период года - 
выполнения требований по теплоустойчивости ограждающих конструкций в теплый 
период года; 

- выполнение требований по воздухопроницаемости ограждающих 
конструкций; 

- выполнение требований по влажностному состоянию ограждающих 
конструкций; 

- выполнение требований по теплоусвоению поверхности полов; 
- выполнение требований по расходу тепловой энергии на отопление и 

вентиляцию зданий. 
Требования к отдельным элементам и конструкциям зданий, строений, 

сооружений и к их эксплуатационным свойствам. 
Проектирование здания осуществляется с учетом требований к ограждающим 

конструкциям в целях обеспечения: 
-заданных параметров микроклимата, необходимых для жизнедеятельности 

людей и работы технологического или бытового оборудования; 
- тепловой защиты; 
- защиты от переувлажнения ограждающих конструкций; 
- эффективности расхода тепловой энергии на отопление и вентиляцию; 
- необходимой надежности и долговечности конструкций. 
В целях обеспечения соблюдения требований энергетической эффективности 

проектной документацией предусматриваются следующие мероприятия: 
1) Использование в качестве утеплителя ограждающих конструкций 

эффективных теплоизоляционных материалов: 
-устройство наружных ограждающих конструкций с теплозащитой из 

каменноватного утеплителя 150мм в составе вентфасада; 
-устройство утепления наружных стен выходов на кровлю плитами из 

минеральной ваты толщиной 150мм; 
-утепление кровли здания экструзионным пенопилистиролом толщиной 150мм; 
-предусматривается утепление перекрытия между автостоянкой и первым 

этажом со стороны автостоянки минераловатным утеплителем -120мм, а также в 
пироге пола 1 этажа каменноватным утеплителем -30мм. 

 2) Устройство за входными дверями в жилую часть утепленных тамбурных 
помещений, устройство тепловых завес на входах в офисные помещения, устройство 
тамбуров на выходах на эвакуационные переходные балконы; 
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 3) Применение энергоэффективных стеклопакетов с высоким сопротивлением 

теплопередаче: 
-окна квартир со 2по 20 этажи оборудуются двухкамерными стеклопакетами из 

алюминиевого профиля с мягким селективным покрытием 
- витражные блоки на входах в здание, витражи первого этажа выполнены из 

блоков витражной конструкции в профилях из алюминиевых сплавов с двухкамерным 
стеклопакетом с мягким селективным покрытием. 

4) Использование уплотняющих прокладок из силиконовых материалов и 
морозостойкой резины для уплотнения стыков и притворов открывающихся 
элементов наружных ограждений. На дверях используются доводчики, что 
прозволяет уменьшить воздухопроницаемость через входные двери. 

5) Предусматривается утепление полы технического пространства, 
расположенного над верхним жилым этажом, каменноватным утеплителем толщиной 
30мм. 

Требования к используемым в зданиях, строениях, сооружениях устройствам 
и технологиям (в том числе применяемым системам внутреннего освещения и 
теплоснабжения), включая инженерные системы. 

- применение энергосберегающего оборудования; 
- установка приборов учета потребляемых энергетических ресурсов; 
- выполнение норм по коэффициенту естественной освещенности (КЕО); 
- недопущение применения максимально допустимой удельной установленной 

мощности общего искусственного освещения помещений, т.е. максимальное 
снижение нагрузки на освещение за счет энергосберегающих осветительных 
приборов и ламп; 

- допустимые сочетания показателей ослепленности и коэффициента 
пульсации освещенности; 

- установка закрытых системы теплоснабжения; 
- обеспечение надежности теплоснабжения в соответствии с требованиями 

технических регламентов; 
- обеспечение энергетической эффективности теплоснабжения и потребления 

тепловой энергии с учетом требований, установленных федеральными законами; 
- обеспечение приоритетного использования комбинированной выработки 

электрической и тепловой энергии для организации теплоснабжения; 
- обеспечение экологической безопасности теплоснабжения; 
- обеспечение безопасной эксплуатации объектов теплоснабжения; 
- установка приборов авторегулирования отопления здания и индивидуальных 

регуляторов температуры в отдельных помещениях; 
- обеспечение  требуемого качества  воды хозяйственно-питьевого назначения 

и воды, идущей на технические цели (технической воды); 
- требования к соблюдению напоров воды; 
- проведение испытаний на стойкость к внутреннему гидростатическому 

давлению при повышенной температуре; качественное изготовление труб и 
соединительных деталей; 

-обеспечение качества монтажа труб между собой и с арматурой; 
- проведение сертифицированных испытаний систем. 
Требования к включаемым в проектную документацию и применяемым при 

строительстве, реконструкции, капитальном ремонте зданий, строений, сооружений 
технологиям и материалам, позволяющих исключить нерациональный расход 
энергетических ресурсов как в процессе строительства, реконструкции, капитального 
ремонта, так и в процессе эксплуатации  
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 Проектные решения  по  применяемым  системам теплоснабжения, 

внутреннего освещения, включая инженерные системы, обеспечивающим 
достижение показателей, характеризующих выполнение требований энергетической 
эффективности для зданий, соответствуют  техническим требованиям. 

Согласно Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ (ред. от 29.07.2017) 
"Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" в данной 
проектной документации отражены технологии и материалы, позволяющих 
исключить нерациональный расход энергетических ресурсов, а именно: 

Для экономии энергоресурсов в проекте применены  конструкции 
выполняющие требования СП 50.11130.2012 «Тепловая защита зданий».  

При проектировании теплозащиты  зданий различного назначения следует 
применять, как правило, типовые технические решения и изделия полной заводской 
готовности, в том числе конструкции комплектной поставки, со стабильными 
теплоизоляционными свойствами, достигаемыми применением эффективных 
теплоизоляционных материалов с минимумом теплопроводных включений и 
стыковых соединений в сочетании с надежной гидроизоляцией, не допускающей 
проникновения влаги в жидкой фазе и максимально сокращающей проникновение 
водяных паров в толщу теплоизоляции. 

Взаимное расположение отдельных слоев ограждающих конструкций 
способствует высыханию конструкций и исключает возможность накопления влаги в 
ограждении в процессе эксплуатации. 

Ограждающие конструкции обладают необходимой прочностью, жесткостью, 
устойчивостью, долговечностью, удовлетворяют общим архитектурным, 
эксплуатационным, санитарно-гигиеническим требованиям соответствующих 
нормативных документов и СанПиН.  

Требуемая степень долговечности ограждающих конструкций обеспечивается 
применением материалов, имеющим  надлежащую стойкость (морозостойкость, 
влагостойкость, биостойкость, стойкость против коррозии, высокой температуры, 
циклических температурных колебаний и других разрушающих воздействий 
окружающей среды), а также соответствующими конструктивными решениями, 
предусматривающими в случае необходимости специальную защиту элементов 
конструкций, выполняемых из недостаточно стойких материалов. 

Выбор теплоизоляционного материала производится  только из материалов, 
предназначенных для ограждающих конструкций, удовлетворяющих требованиям 
экологической и пожарной безопасности, деструкционной стойкости. 

Для обеспечения лучших эксплуатационных характеристик в многослойных 
конструкциях зданий с теплой стороны располагаются  слои с  большей 
теплопроводности и с большим сопротивлением паропроницанию, чем наружные 
слои. 

При проектировании зданий для повышения пределов огнестойкости и 
снижения пожарной опасности внутренней и наружной поверхностей стен 
предусматривается  устройство облицовки из негорючих материалов или штукатурки, 
а для защиты от воздействия влаги и атмосферных осадков - дополнительно окраска  
водоустойчивыми составами, выбираемыми в зависимости от материала стен и 
условий эксплуатации. Ограждающие конструкции, контактирующие с грунтом,  
предохраняются  от грунтовой влаги путем устройства гидроизоляции. 

Долговечность теплоизоляционных конструкций и материалов должна быть 
более 25 лет; долговечность сменяемых уплотнителей - более 15 лет. 
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 к) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных 

требований энергетической эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов (за исключением зданий, ...., на которые требования 
... не распространяются), включающий мероприятия по обеспечению 
соблюдения установленных требований энергетической эффективности к 
архитектурным, конструктивным, функционально-технологическим и 
инженерно-техническим решениям, влияющим на энергетическую 
эффективность зданий, строений и сооружений....; 

Согласно Федеральному закону N 261-ФЗ "Об энергосбережении и о 
повышении энергетической эффективности» собственники зданий, строений, 
сооружений, собственники помещений обязаны обеспечивать соответствие зданий, 
строений, сооружений, установленным требованиям энергетической эффективности 
и требованиям их оснащенности приборами учета используемых энергетических 
ресурсов (за исключением требований, обеспечение выполнения которых в 
соответствии с настоящим Федеральным законом возложено на других лиц) в 
течение всего срока их службы путем организации их надлежащей эксплуатации и 
своевременного устранения выявленных несоответствий. 

Решения, направленные на эффективное использования тепловой энергии: 
-применение теплообменного и насосного оборудование с использованием 

автоматики, предусматривающей количественно качественное регулирование; 
-установка электро- и водосчётков; 
-применение отопительных приборов с максимальной теплоотдающей 

способностью и оснащенных термостатами для автоматического регулирования 
температуры. 

-изоляция узла управления, трубопроводов системы теплоснабжения 
приточных вентиляционных систем современными теплоизоляционными 
материалами с низким коэффициентом теплопроводности и низким коэффициентом 
влагопоглощения; 

-применение современных изоляционных материалов; 
Решения, направленные на эффективное использования электроэнергии: 
-применение энергоэффективного электротехнического и светотехнического 

оборудования; вентиляторов, укомплектованных электродвигателями с частотным 
регулированием; оборудования, имеющего высокий КПД; отопительного и 
вентиляционного оборудования с продолжительным сроком службы; 

-снижение до минимально возможного уровня потерь мощности при передаче 
электроэнергии; исключение нерационального расхода электроэнергии; 

-оснащение электроустановок приборами учета электрической энергии; 
-применением люминесцентных светильников с повышенным световым 

потоком и меньшей мощностью; 
-современное оборудование имеет улучшенные светотехнические 

характеристики и более длительные сроки службы; 
-снижение потерь напряжения и мощности при передаче электроэнергии 

предусматривается за счет рационального построения схемы электроснабжения, 
размещения оборудования и сетей; 

-местное, дистанционное с помощью оперативного персонала или 
автоматическое управления - в зависимости от требуемых параметров; 

-учёт электроэнергии организуется счётчиком Меркурий. 
Решения, направленные на эффективное использования водных ресурсов: 
-применение запорной арматуры, обеспечивающей герметичность класса «А» 

в течение всего срока эксплуатации (50-70 лет); 
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 -подбор диаметров подающих трубопроводов произведён с учетом норм и 

правил, необходимых для оптимальной работы системы холодного водоснабжения. 
Архитектурно-планировочные мероприятия: 
-приведенное сопротивление теплопередаче отдельных ограждающих 

конструкций не меньше нормируемых значений; 
-температура на внутренних поверхностях ограждающих конструкций не ниже 

минимально допустимых значений; 
-заполнение светопроемов, установленных в наружных ограждающих 

конструкциях, конструкциями с теплозащитными характеристиками не хуже 
требуемых. 

Обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения 
соответствия установленным требованиям энергетической эффективности 
представлено теплотехническим расчетом. Утепление наружных ограждающих 
конструкций предусмотрено проектом с обеспечением нормативного требуемого 
сопротивления теплопередаче, на основании теплотехнического расчета. 

 
 
л) перечень мероприятий по учету и контролю расходования 

используемых энергетических ресурсов; 
Учет тепловой энергии: 
От коридорного коллектора проектируются штуцеры на каждую квартиру с 

установкой квартирных счетчиков SonoSelect10. 
Для отопления каждого н/жилого помещения общественного назначения 

проектируется коллектор со шкафчиком с возможностью установки счетчиков. 
На площадях арендуемых помещений 1–ого этажа установлены 

распределительные коллекторы со счетчиками. Установка счетчиков обеспечивается 
собственником арендуемых площадей. 

 
Учет электроэнергии: 
Коммерческий учет потребляемой абонентами электроэнергии предусмотрен 

на границе балансовой и эксплуатационной принадлежности - на кабельных 
наконечниках на вводных панелях в РУ-0,4кВ. Приборы учета приняты 
многотарифные марки Меркурий 234ART классом точности 1, с интерфейсом RS-485, 
подключаемые через трансформаторы тока и прямого включения Меркурий234ART 
классом точности 1. В этажных УЭРМ для учета электроэнергии квартир 
предусмотрены многотарифные приборы учета прямого включения Меркурий 234 
ART-01 ORL1, 5-60А/220Вкл.т.1/2,0 с интерфейсом RS-485 c функцией (О) контроля 
и управления нагрузкой через встроенное  реле отключения нагрузки. 
Трансформаторы тока для подключения счётчиков индивидуальные и выбираются в 
соответствии с ПУЭ гл.1.5.17 и РМ2559. 

 
Учет водопотребления: 
Водопроводный ввод и водомерный узел располагаются на -3 этаже в корпусе 

№2. Для учёта потребления горячей воды, на трубопроводе подачи воды в ИТП 
предусматривается водомерный узел, размещаемый в помещении насосной станции 
водоснабжения. Водомерный узел принят со счётчиком типа ВМГи-50 калибром 50мм 
с импульсным выходом сигнала. На вводах в санузлах каждой квартиры 
устанавливаются узлы учета. Узлы учета в составе: ˗ запорная арматура; - 
механический фильтр; - регулятор давления с манометром для снижения 
избыточного давления у сантехприборов (только на этажах, где давление может 
превышать допустимое); - квартирный водосчетчик Ø15 с импульсным выходом; - 
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 обратный клапан. На ответвлениях трубопроводов к нежилым помещениям 

общественного назначения на 1 этаже: ПУИ, помещение консьержа, в каждом с/у 
устанавливается запорная арматура, узел учета ХВС, регулятор давления, обратный 
клапан 

 
м) обоснование выбора оптимальных архитектурных, функционально-

технологических, конструктивных и инженерно-технических решений и их 
надлежащей реализации при осуществлении строительства, реконструкции и 
капитального ремонта с целью обеспечения соответствия зданий, строений и 
сооружений требованиям энергетической эффективности и требованиям 
оснащенности их приборами учета используемых энергетических ресурсов (с 
учетом требований энергетической эффективности в отношении товаров, 
используемых для создания элементов конструкций зданий, строений, 
сооружений, в том числе инженерных систем ресурсоснабжения, влияющих на 
энергетическую эффективность зданий, строений, сооружений); 

Проектная документация разработана на основании технического задания на 
проектирование и с учётом требований нормативно-регламентирующих документов. 

Проектная документация содержит основные принципиальные архитектурные, 
функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические 
решения. 

Обоснованием  выбора оптимальных архитектурных, функционально 
технологических, конструктивных и инженерно-технических решений, принятых в 
проекте, является соответствие  требованиям экологических , санитарно-
технических, противопожарных и других норм, действующих на территории 
Российской Федерации в соответствии с Постановлением правительства РФ от 26 
декабря 2014года № 1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и 
сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения 
которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований 
Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений"  
и в соответствии с частью 1 статьи 6 Федерального закона "Технический регламент 
о безопасности зданий и сооружений" Правительство Российской Федерации  , и 
обеспечение  безопасной для жизни и здоровья людей  в процессе эксплуатации 
объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий. 

Обоснованием функционально-технологических, конструктивных и инженерно- 
технологических решений направленных на повышение энергетической 
эффективности, является соблюдение норм и требований нормативной 
документации:  

для теплозащиты здания - СП 50.13330.2012 (поэлементные требования, 
комплексные требования, санитарно-гигиенические требования);  

для электроснабжения выполнением СП и ГОСТов и  расчетами по 
оптимальному потреблению и снабжению электроэнергией приведены в разделе 
проектной документации    138-У-19-012-ИОС1.1; 

для системы  горячего водоснабжения  соблюдением требований СП 
61.13330.2012;  

для  системы снабжения водой согласно расчетам,  изложенным в разделе 
проектной документации    138-У-19-012-ИОС2;  

для систем отопления и вентиляции соблюдением норм СП 60.13330.2012 , 
расчетами и оптимальной расстановкой приборов по отоплению и вентиляции; 

Раздел «Мероприятия по обеспечению требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов»  выполняется на основании: 
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 -ФЗ-261 от 23 ноября 2009 г. «Об энергосбережении и о повышении 

энергетической эффективности.» 
Оценка теплозащиты здания проводится в соответствии с требованиями п. 

5.1.СП 50.13330.2012 для зданий производственного назначения с принятой средней 
расчетной температурой внутреннего воздуха +5°С  (менее +12°С). 

 
 
н) описание и обоснование принятых архитектурных, конструктивных, 

функционально-технологических и инженерно-технических решений, 
направленных на повышение энергетической эффективности объекта 
капитального строительства, в том числе в отношении наружных и внутренних 
систем электроснабжения, отопления, вентиляции, кондиционирования 
воздуха помещений (включая обоснование оптимальности размещения 
отопительного оборудования, решений в отношении тепловой изоляции 
теплопроводов, характеристик материалов для изготовления воздуховодов), 
горячего водоснабжения, оборотного водоснабжения и повторного 
использования тепла подогретой воды, решений по отделке помещений, 
решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с постоянным 
пребыванием людей; 

Проектируемое сооружение представляет собой три односекционных 
многоквартирных корпуса, расположенных на едином стилобате, в который встроена 
трехуровневая подземная автостоянка. Над верхним жилым этажом каждого корпуса 
предусмотрено техническое пространство высотой 1,79м для прокладки инженерных 
коммуникаций. Первые этажи корпусов нежилые и предназначены для размещения: 
входных групп в жилую часть; офисных помещений класса функциональной 
пожарной опасности Ф4.3; магазина класса функциональной пожарной опасности 
Ф3.1. 

В стилобате располагается трехуровневая подземная автостоянка. 
Автостоянка запроектирована под корпусами и дворовой территорией в границах 
отведенного земельного участка. Форма автостоянки многоугольная, общий 
максимальный габарит – 77,15 х 95,2м. Автостоянка имеет переменную этажность. 
Минус первый уровень на отм. -4,500м и минус второй уровень на отм. -8,100м имеют 
большую площадь и расположены под всеми тремя корпусами. Минус третий уровень 
на отм. -11,700м имеет меньшую площадь и не распространяется под Корпус 3.  

Количество этажей по корпусам 1/2/3– 30/ 23/ 17 этажей соответственно. 
Этажность по корпусам 1/2/3 – 27/ 20/15 этажей соответственно 
Высота подземных этажей – от 3,2 м до 3,3 м (от ур.ч.п. до потолка) 
Высота 1 этажа первого корпуса- 4,05м (от ур.ч.п. до потолка), высота первого 
этажа 2,3 корпусов- 4,5 м (от ур. ч.п. до потолка). 
Высота жилых этажей для корпусов 2,3 – 3 м (от ур.ч.п. до потолка), высота 

жилых этажей корпуса №1, этаж 2-21 -3,0 м (от ур. ч.п. до потолка), этаж 22-23 -3,3 м 
(от ур. ч.п. до потолка), этаж 24-26 - 3,15м (от ур. ч.п. до потолка) ,27 этажа -3,6 м (от 
ур. ч.п. до потолка). 

Высота технического пространства для прокладки инженерных коммуникаций 
1,79 м (от ур.ч.п. до потолка) Высота отметки пола верхнего жилого этажа 

(15,20,30 эт.) +47,700м; +64,200 м;+87,900 м. 
Верхняя отметка зданий (лестнично-лифтового узла) (15,20,30 эт.) +57,820м; 
+74,316м; +98,620м. Отметка здания по парапету (15,20,30 эт.) +54,760м; 

+71,260 м; +95,920м. 
Отметка низа окна последнего жилого этажа (15,20,30 эт.) +48,530м; +65,050м; 

+87,900м. 
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 Пожарно-техническая высота здания, определенная в соответствии с п. 3.1 

СП1.13130.2009, для корпуса №1 составляет 87,9 м, для корпусов № 2,3 составляет 
не более 75 м. 

Площадь застройки – 4776,9 кв.м. 
Общая площадь комплекса – 49965,61 кв.м., в т.ч. общая площадь подземной 
части – 12779,9 кв.м., общая площадь наземной части – 36412,11,0 кв.м., 

площадь эксплуатируемой кровли стилобата (с коэф 0,3) – 773,6 кв.м. 
Строительный объем комплекса – 204707,9 куб.м. в т.ч. подземный – 52464,1 
куб.м., наземный – 152243,8 куб.м. 
Количество квартир – 390 кв. 
Количество жильцов – 660 чел.  
Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 0,5) – 26411,05 кв.м 
Общая площадь квартир – 27181,1 кв.м. 
Общая площадь нежилых помещений первого этажа – 1238,1 кв.м. в т.ч. 

площадь офисов-1003,7 кв.м; площадь магазина – 234,4 кв.м.(площадь торгового 
зала – 101,7 кв.м.) 

• описание и обоснование принятых архитектурных, конструктивных см. 
раздел КР.  

• Экономия электроэнергии данного объекта достигается в проекте 
следующими мерами: при проектировании линий выбрано оптимальное сечение, 
которое обеспечивает уменьшение потерь электроэнергии. Выбрана рациональная 
схема электроснабжения, обеспечено равномерное распределение нагрузки по 
фазам. Применены двигатели с частотным регулированием. В целях экономии 
электроэнергии ответственному за электрохозяйство лицу необходимо включать 
наружное освещение только в темное время суток, следить за тем, чтобы 
оборудование не работало вхолостую, регулярно проводить ревизию 
электрооборудования. В осветительных установках зданий используются 
энергоэкономичные источники света (светодиодные). Управление рабочим 
освещением лестничных площадок, коридоров и лифтовых холлов выполняется в 
двух режимах: дистанционном - из ОДС (основной режим управления) и 
автоматическом - от фотореле (резервный режим управления - на время проведения 
ремонтных работ по восстановлению дистанционного управления из ОДС в случае 
выхода его из строя) с возможностью переключения с одного режима на другой). 

• применение насосного оборудования с частотным регулированием;-  
установка приборов учета на вводе в здание и у каждого потребителя;-  изоляция  
магистральных трубопроводов и стояков горячего водоснабжения;-  применение 
водосберегающей водоразборной арматуры;-  установка регуляторов давления для 
снятия избыточного напора у приборов. 

• предусматривается возможность поквартирного учета тепла; 
• нагревательные приборы снабжаются термостатическими клапанами; 
• применены системы автоматизации ИТП, позволяющие оптимизировать 

работу технологических систем; 
• дистанционный контроль работы насосного оборудования из помещения 

диспетчерской; 
• изоляция трубопроводов от теплопотерь; 
• предусматривается установка водосберегающей сантехнической 

арматуры; 
 
о) спецификация предполагаемого к применению оборудования, 

изделий, материалов, позволяющих исключить нерациональный расход 
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 энергии и ресурсов, в том числе основные их характеристики, сведения о типе 

и классе предусмотренных проектом проводов и осветительной арматуры; 
Спецификации приведены в смежных инженерных разделах №5. 

Электропроводки выполняются в соответствии с требованиями ПУЭ и ГОСТ 
50571.5.52-2009. Питающие, распределительные и групповые сети, отходящие от 
ВРУ, выполняются кабелями с медными жилами с ПВХ изоляцией пониженной 
горючести и негорючей оболочкой с пониженным дымо-газовыделением (ВВГнг-LS) 
и проводами ПуВнг(А)-LS. Для систем противопожарной защиты и сетей связи 
отходящие от ВРУ линии, выполняются кабелем силовым огнестойким не 
распространяющим горение, с низким дымо- и газовыделением (ВВГнг -FRLS).. 

Проектируемая групповая сеть рабочего освещения выполняется кабелями с 
медными жилами, с ПВХ изоляцией в исполнении ВВГнг(А)-LS, сеть аварийного и 
эвакуационного освещения кабелями в исполнении ВВГнг(А)-FRLS. Трехфазные сети 
выполняются 5-ти жильными кабелями, однофазные – 3-х жильными. 

 
п) описание мест расположения приборов учета используемых 

энергетических ресурсов, устройств сбора и передачи данных от таких 
приборов; 

Учет тепла: 
• На коридорных коллекторах предусмотрен индивидуальный счетчик 

тепла для каждой квартиры “SonoSelect10 (фирма “Danfoss”) или аналог;  
• На площадях арендуемых помещений 1–ого этажа установлены 

распределительные коллекторы со счетчиками; 
• Теплоснабжение приточных установок обеспечивается от 

распределительной гребенки в подвале в ИТП с установкой контрольно-
измерительных приборов, балансировочной арматуры и счетчика. Установка 
счетчика реализуется за счет собственника арендуемых площадей 

Учет электроэнергии 
• Коммерческий учет потребляемой абонентами электроэнергии 

предусмотрен на границе балансовой и эксплуатационной принадлежности - на 
кабельных наконечниках на вводных панелях в РУ-0,4кВ.  Приборы учета приняты 
марки Меркурий 234ART классом точности 1, подключаемые через трансформаторы 
тока и прямого включения Меркурий 234ART классом точности 1. В этажных УЭРМ 
для учета электроэнергии квартир предусмотрены приборы учета прямого включения 
Меркурий 200.02, 5-60А/220В кл.т.2,0..  На вводно-распределительном устройстве 
(ВРУ) ИТП устанавливаются трехфазные 2-х тарифные электронные счетчики типа 
Меркурий-234 АRTМ-02-РВ;  

Учет воды 
• Водоснабжение дома осуществляется от проектируемого 

водопроводного ввода 2 Ø150. Водопроводный ввод и водомерный узел 
располагаются на -3 этаже в корпусе №2.Для учёта потребления горячей воды, на 
трубопроводе подачи воды в ИТП предусматривается водомерный узел, 
размещаемый в помещении насосной станции водоснабжения. Водомерный узел 
принят со счётчиком типа ВМГи-50 калибром 50мм с импульсным выходом сигнала. 
На вводах в санузлах каждой квартиры устанавливаются узлы учета. Узлы учета в 
составе: ˗ запорная арматура; - механический фильтр; - регулятор давления с 
манометром для снижения избыточного давления у сантехприборов (только на 
этажах, где давление может превышать допустимое); - квартирный водосчетчик Ø15 
с импульсным выходом; - обратный клапан. На ответвлениях трубопроводов к 
нежилым помещениям общественного назначения на 1 этаже: ПУИ, помещение 
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 консьержа, в каждом с/у устанавливается запорная арматура, узел учета ХВС, 

регулятор давления, обратный клапан. 
 
р) описание и обоснование применяемых систем автоматизации и 

диспетчеризации и контроля тепловых процессов (для объектов 
производственного назначения) и процессов регулирования отопления, 
вентиляции и кондиционирования воздуха; 

Для автоматизации систем общеобменной вентиляции предусматривается 
использование комплектно поставляемых щитов управления, контрольно-
измерительных приборов (датчики температуры, перепада давления, 
электроприводы и др.), обеспечивающих автоматическое регулирование и 
управление данными системами.  

Вентиляция помещений общественного назначения принята
 приточно-вытяжная с механическим побуждением и воздухонагревателем 
водяного типа. 

Управление системой приточной установки осуществляется: 
• местно со щита управления данной системой; 
• автоматическое отключение по сигналу «Пожар» от релейного блока, 

предусмотренного проектом пожарной сигнализации с сохранением электропитания 
цепей защиты от замораживания; 

Управление системой вытяжных установок осуществляется: 
• местно  со щитов управления данными системами, предусмотренными 

разделом электроснабжения; 
• дистанционно с пульта управления, расположенного в обслуживаемом 

помещении; 
• автоматическое выключение по сигналу «Пожар» 
 
Система автоматизации вентустановок обеспечивает: 
• автоматическое регулирование температуры приточного воздуха; 
• контроль температуры обратного теплоносителя; 
• контроль температуры приточного воздуха; 
• контроль температуры наружного воздуха; 
• контроль засорения фильтра по датчику - реле перепада давления 

воздуха; 
• контроль сигнала от датчика концентрации СО вытяжных систем 

автостоянки;  
• автоматическое включение вытяжной вентиляции при превышении 

допустимого уровня загазованности. 
• управление электроприводом воздушной заслонки сблокированное с 

электродвигателем вентилятора; 
• управление регулирующим клапаном на теплоносителе; 
• управление работой циркуляционного насоса на теплоносителе; 
• сблокированную работу приточной и вытяжной установок; 
• сигнализация работы и аварии вентиляционных установок; 
• выключение вентилятора при пожаре. 
• автоматическое отключение неисправного вентилятора и включение 

резервного вытяжных и приточных систем подземного этажа; 
• включении систем ВТЗ при открывании ворот и от датчика температуры 

в тамбуре(<+5 С); 
• поддержание заданной температуры воздуха в помещениях. 
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 Автоматизация и блокировка систем вентиляции при пожаре включает в себя: 

• при срабатывании систем пожарной сигнализации все установки 
общеобменной приточно-вытяжной вентиляции отключаются (автоматически, 
дистанционно, вручную, с поста охраны или кнопками в шкафах пожарных кранов). 

• открываются дымовые клапаны. 
• закрываются огнезадерживающие клапаны приточно-вытяжной системы 

вентиляции.. 
• включаются системы противодымной защиты на 20 сек. ранее систем 

подпорной вентиляции и через 10 сек. после выключения общеобменной вентиляции. 
• при включении систем противодымной защиты на этаже пожара 

включаются подпоры в лестничные клетки и в тамбур -шлюзы лестничных клеток,  
подпоры в  лифты с перетеканием в лифт. холл и лифтовые холлы, включаются 
подпоры в зону безопасности  для инвалидов  через огнезадерживающие клапаны. 

Пуск в действие систем противодымной защиты осуществляется 
автоматически – от установок пожаротушения и пожарной сигнализации (в т.ч. от 
ручных пожарных извещателей) и дистанционно – с пульта управления СПЗ, а также 
от кнопок, устанавливаемых в шкафах пожарных кранов или у эвакуационных 
выходов 

 
Автоматизация систем водоснабжения предусматривает: 
• применение насосного оборудования с частотным регулированием; 
• открытие задвижки с электроприводом, установленной на обводной 

линии водомерного узла, по сигналу «пожар»; 
• включение резервных хозяйственных насосов при аварийной остановке 

рабочих; 
• включение резервного противопожарного насоса при аварийной 

остановке рабочего; 
• дистанционный контроль работы насосного оборудования из помещения 

диспетчерской. 
Дистанционный пуск пожарной насосной установки осуществляется от кнопок 

, размещенных в шкафах около пожарных кранов (или от датчиков положения 
пожарного крана). Системой автоматического управления предусматривается пуск 
пожарных насосов после автоматической проверки давления во внутренней 
водопроводной сети. При давлении у диктующего (самого высокорасположенного  и 
удаленного) пожарного крана более 10 м пуск пожарного насоса автоматически 
откладывается до момента снижения давления ниже указанного значения. 

При пуске пожарного насоса предусматривается автоматическое отключение 
насосной установки хозяйственно-питьевого водоснабжения II зоны и 
автоматическое открытие задвижки с электроприводом на обводной линии 
водомерного узла на водопроводном вводе в здание.  

 
с) описание схемы прокладки наружного противопожарного 

водопровода; 
На основании п.8.6.СП 8.13130-2009 наружное пожаротушение каждой част 

издания будет осуществляться минимум от двух гидрантов, установленных на 
внеплощадочных сетях водопровода. 

Водопроводные колодцы выполнить из железобетонных элементов по сери 
и901-09-11.84, а также индивидуально из монолитного железобетона. 

Наружные сети водопровода прокладываются из напорных высокопрочных 
чугунных труб с шаровидным графитом (ВЧШГ) с наружным цинковым покрытием  и 
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 внутренним цементно-песчаным покрытием по ГОСТ ISO 2531-2012 и укладываются 

на плоское бетонное основание согласно СК 2104-86.. 
 
т) сведения об инженерных сетях и источниках обеспечения 

строительной площадки водой, электроэнергией, тепловой энергией. 
Теплоснабжение объекта проектируется от ИТП, которое расположено на -2 

этаже в осях 1-3, Г-Ж, ввод трубопроводов 2Ø219; 
Питание электроэнергией потребителей проектируемого многоквартирного 

жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой 
осуществляется от проектируемой ТП c автоматическими выключателями по 
отдельному проекту. Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих 
устройств заявителя составляет 1309,0 кВт. 

Ввод воды осуществляется двумя линиями 2150 ВЧШГ длиной L=50м от 
существующей водопроводной сети. 

 
2. РАСЧЕТНАЯ ЧАСТЬ. 
2.1. основные положения, принятые для расчета теплозащиты; 
1. Выбор теплозащиты здания производится на соответствие нормам СП 

50.13330.2012 (“Тепловая защита зданий” Актуализированная редакция)  п.п.5.1 
а),б),в) с выполнением необходимых расчетов;  

2. требования к теплозащитным характеристикам конструкций приняты как 
для жилого здания; (климатические показатели холодного периода и расчетные 
температуры указаны на первой странице энергопаспорта);  

3. принятый в расчет отапливаемый объем включает 1 этаж 
жилых/нежилых помещений и всю жилую часть (выше 1 этажа); в расчетную оболочку 
не входит автостоянка (часть здания ниже уровня пола 1 этажа);  

4. конструкция покрытия помимо участков над жилыми помещениями 
учитывается в расчете теплопотребления путем понижающих температурных 
коэффициентов (ф-ла 5.3[1]): для участков покрытия ЛЛУ (tв=+16°С), для участков 
покрытия технического этажа (tв=+14°С);  

5. температура в автостоянке для расчета теплозащиты и годового 
теплопотребления принята не менее +5°С ;  
 

2.2. сведения о показателях энергетической эффективности объекта, (в 
том числе удельный годовой расход, нормируемые показатели, сведения о 
классе энергетической эффективности); 

Удельные характеристики (по табл.15 [1] отклонение от базового значения 
составляет более -15%, что соответствует классу энергосбережения B для 
корпуса 1 и более -30%, что соответствует классу энергосбережения B+ для 
корпусов 2 и 3): 

корпус 1 расчетное значение удельной характеристики расхода 
тепловой энергии на отопление и вентиляцию, Вт/(м3·°) 
при нормируемом, 0,232 Вт/(м3·°) 

отклонение от 
базового 
значения,% 

корпус 1 0,163 -30 
корпус 2 0,156 -33 
корпус 3 0,153 -34 

 
(см. ниже расчет энергетических показателей) 
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 Автостоянка 

-покрытие автостоянки 
3 типа конструкции, различающиеся последними слоями покрытия в соответствии 
с назначением: проезды/газон/детская площадка. 
- Железобетон γ2500 (№199 в СП): λ(Б)=2,04, γ=2500, δ=300; 
-пленка пароизоляционная универсальная Технониколь (или аналог); 
уклонообразующий слой 50÷500мм: 
- Керамзитобетон беспесчаный γ700 (№118 в СП): λ(Б)=0,155, γ=700, δ=250; 
- Раствор цементно-песчаный γ1800 (№201 в СП): λ(Б)=0,93, γ=1800, δ=50; 
-битумный праймер Технониколь №1 (или аналог); 
-рулонная гидроизоляция Техноэласт ЭПП 4мм; 
-рулонная гидроизоляция Техноэласт ЭПП 4мм; 
-геотекстиль игллопробивной Технониколь 300г/м2 (или аналог); 
- Экструдированный пенополистирол γ35-45 (№14 в СП): λ(Б)=0,032, γ=35-45, 
δ=160; 
-геотекстиль термообработанный Технониколь 300г/м2 (или аналог) 1,6мм; 
-Песок КФ не менее 3м/сут 42мм; 
-геотекстиль термообработанный Технониколь 250г/м2 (или аналог) 1,6мм; 
-гравий (фр.5-20мм., фр.20-40мм, фр.40-80мм) 150мм; 
-горячий плотный асфальтобетон, тип Д 40мм; 
-покрытие из резиновой крошки TOPPLAY 2 слоя 45мм; 
Rпр=1▪( 1/8,7+0,3/2,04 + 0,25/0,155 + 0,05/0,93 + 0,16/0,032 + 1/23)=6,97 
(производственные (сух)) Rотр=0,00025▪[(5-(-4,3))▪198]+1,5=1,96; mр=1,00 (д/б не 
менее 0,8) 
 (при tв=5˚ nt=1, tн=-23˚ в условиях экспл. Б); 
Rонорм=1,96▪1,00=1,96 принимается в зависимости от ГСОП (таб.3) 
-стена автостоянки в грунте 1 зоны 
основная периметральная конструкция 
- Железобетон γ2500 (№199 в СП): λ(Б)=2,04, γ=2500, δ=600; 
-грунтовочный слой - битумный праймер - 1 слой; 
-оклеечная гидроизоляция - 2 слоя; 
- Экструдированный пенополистирол γ25-33 (№13 в СП): λ(Б)=0,031, γ=25-33, 
δ=100; 
-техническая защитная стенка из профилированной мембраны; 
Rпр=0,85▪(2,1+0,6/2,04 + 0,1/0,031)=4,78 
(производственные (сух)) Rотр=0,0002▪[(5-(-4,3))▪198]+1=1,37; mр=1,00 (д/б не 
менее 0,63) 
 (при tв=5˚ nt=1, tн=-23˚ в условиях экспл. Б); 
Rонорм=1,37▪1,00=1,37 принимается в зависимости от ГСОП (таб.3) 
-перекрытие автостоянки 
между помещениями 1 этажа и автостоянкой (в автостоянке  t=+5 градусов) 
керамогранитная плитка на плиточном клее: 
- Гранит, гнейс и базальт γ2800 (№204 в СП): λ(Б)=3,49, γ=2800, δ=20; 
- Раствор цементно-песчаный γ1800 (№201 в СП): λ(Б)=0,93, γ=1800, δ=50; 
полиэтиленовая пленка; 
- Технофлор Стандарт γ99-121: λ(Б)=0,044, γ=99-121, δ=30; 
- Железобетон γ2500 (№199 в СП): λ(Б)=2,04, γ=2500, δ=1000; 
Rпр=0,9▪( 1/8,7+0,02/3,49 + 0,05/0,93 + 0,03/0,044 + 1/2,04 + 1/17)=1,26 
(жилые) Rонорм=(20-5)/(2,0▪8,7)=0,86 (ф-ла 5.4[1]) 
 (при tв=20˚ , tот*=5˚,tн=-23˚ в условиях экспл. Б) 
по Rонорм допустимо не менее 0,86 
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