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СПРАВКА О ВНЕСЕННЫХ ИЗМЕНЕНИЯХ 

в    проектную    документацию    шифр    19-02-01(К1) корректировка 1, получившую положительное заключение экспертизы №25-2-1-2-
040041-2021 от 22.07.2021г., выданного ООО «Эксперт-Проект» 

в связи с изменением технических решений, связанных с исключением технического пространства на верхних этажах жилых Корпусов 1,2,3, 
добавлением кладовых индивидуального хранения (в подземной автостоянке) объекта капитального строительства «Многоквартирный жилой 
дом (корпус 1-3) со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой, расположенный в районе ул. Алеутская, 65а в г. Владивостоке» 

 

Обозначение откорректированной проектной документации: «Многоквартирный жилой дом (корпус 1-3) со встроенно-пристроенными 
помещениями и автостоянкой, расположенный в районе ул. Алеутская, 65а в г. Владивостоке», приведено в составе проектной документации, 
в шифр добавлен индекс (К2) – корректировка 2. 

 
№ 
п/п 

Наименование раздела, 
вид внесенных  изменений 

Обоснование внесения изменений, краткое описание 
изменений 

Ссылка по внесенным 
изменениям на состав 

проектной документации 

1 Раздел 1 «Пояснительная 
записка», том 1.1 «Состав 
проектной документации» 
шифр 19-02-01 (К2)- СП. 

В составе проектной документации Раздел 1 
«Пояснительная записка» том 1.1 «Состав проектной 
документации» указаны тома, в которые внесены 
корректировки. К шифрам добавлен индекс (К2) 

Выпущен том – шифр 19-02-01(К2)-
СП. 

2 Раздел 1 «Пояснительная 
записка» шифр 19-02-01 
(К2)- ПЗ. 

1. В соответствии с корректировками раздела АР 
откорректированы технико- экономические показатели по 
объекту проектирования. 
2. В разделе «в» пояснительной записки откорректировано 
описание объекта; 
3. Откорректированы технико-экономические показатели 
по объекту и площади помещений. 

Вновь разработанные текстовые 
материалы раздела 1 шифр 19-02-
01(К2)-ПЗ частично заменяют 
решения, ранее принятые в 
проектной документации. 

3 Раздел 3 «Архитектурные 
решения» шифр 19-02-
01(К2)- АР. 

Изменены текстовая и графическая части раздела АР: 

- Текстовая часть раздела АР приведена в соответствие с 
техническими решениями, поправлены ТЭП, в части 
площадей МОП. (Количество жильцов не изменялось) 

- уточнены указания по устройству перегородок в 
квартирах и санузлах жилых помещений; 

-В графической части: 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 3 
шифр 19-02-01(К2)-АР частично 
заменяют решения, ранее принятые  
в проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-АР. 



- откорректированы планировки этажей, исключены 
технические пространства; 

- на кровлях добавлены помещения «Венткамеры»; 

- откорректированы планировки этажей подземной 
автостоянки (добавлены кладовые индивидуального 
хранения, помещения хранения инвентаря (на отм. -4,500; 
– 8.100; -11.700); 

- в Корпусе 2 на первом этаже (отм. 0,000) помещение 
(номер 11)-колясочная, пом. 12- умывальная (для мойки 
лап питомцев). Входы в помещения выполнены 
отдельными из вестибюля. 

 Исключен один тамбур на входе в жилье. 

- в Корпусе 3 на первом этаже (отм. 0,000) помещение 
(номер 11) – умывальная (для мойки лап питомцев), пом. 9 
–колясочная. Вход в помещение выполнен отдельным из 
вестибюля. 

Добавлено помещение консьержа (пом.12). 

Исключен один тамбур на входе в жилье. 

5 
Раздел 4 «Конструктивные 
и объемно-планировочные 
решения». 
Книга 2. Конструктивные и 
объемно-планировочные 
решения стилобатной части  
здания, шифр 19-02-01(К2)-
КР2 

1.Планировки приведены в соответствие с разделом АР 
(добавлены помещения кладовых в паркинге). 

2. На отм. -11.700  в осях «2»-«П» добавлен проем для 
сообщения кладовых с паркингом;  

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 4 
шифр 19-02-01(К2)-КР2 частично 
заменяют решения, ранее принятые  
в проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-КР2, стилобатной части. 

6 
Раздел 4 «Конструктивные 
и объемно-планировочные 
решения». 
Книга 3. Конструктивные и 
объемно-планировочные 
решения Корпус 1, шифр 
19-02-01(К2)-КР3 

В связи с изменением решений по разделу АР (для Корпуса 
1): 

1.  Исключено техническое пространство над верхним 
жилым этажом с отм. +91,730 по отм. +93,800; 

2.  Изменены габариты и конструктивная схема кровельной 
надстройки на отм. +91,730; 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 4 
шифр 19-02-01(К2)-КР3 заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-КР3. 



3.  Уменьшена высота парапета кровли Пр-2; 

4.  Изменены (увеличен проем на 80 мм) габариты проемов 
в стене (входы) в грузовой лифт на всех этажах. 

7 Раздел 4 «Конструктивные 
и объемно-планировочные 
решения». 
Книга 4. Конструктивные и 
объемно-планировочные 
решения Корпус 2, шифр 
19-02-01(К2)-КР4 

В связи с изменением решений по разделу АР (для Корпуса 
2): 

1.  Исключено техническое пространство над верхним 
жилым этажом с отм. +67,400 по отм. +69,500; 

2.  Изменены габариты и конструктивная схема кровельной 
надстройки на отм.+67,400; 

3.  Уменьшена высота парапета кровли Пр-2; 

4.  Изменены (увеличен проем на 80 мм) габариты проемов 
в стене (входы) в грузовой лифт на всех этажах. 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 4 
шифр 19-02-01(К2)-КР4 заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-КР4. 

8 Раздел 4 «Конструктивные 
и объемно-планировочные 
решения». 
Книга 5. Конструктивные и 
объемно-планировочные 
решения Корпус 3, шифр 
19-02-01(К2)-КР5 

В связи с изменением решений по разделу АР (для Корпуса 
3): 

1.  Исключено техническое пространство над верхним 
жилым этажом с отм. +50,900 по отм. +53,000; 

2.  Изменены габариты и конструктивная схема кровельной 
надстройки на отм. +50,900; 

3.  Уменьшена высота парапета кровли Пр-2; 

4.  Изменены (увеличен проем на 80 мм) габариты проемов 
в стене (входы) в грузовой лифт на всех этажах. 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 4 
шифр 19-02-01(К2)-КР5 заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-КР5. 

9 Раздел 5. «Сведения об 
инженерном 
оборудовании, о сетях             
инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-              
технических мероприятий 
и решений»  

Подраздел 5.1. Система 
электроснабжения 
Книга 5.1.1 Силовое 

Текстовая часть раздела приведена в соответствие с 
техническими решениями. 
Листы планов силовых и осветительных сетей на 1 этаже 
для корпуса 2,3 заменены на новые (в связи с 
изменениями в части АР) 
Убраны планы силовых и осветительных сетей тех.этажа 
для всех корпусов (в связи с изменениями в части АР) 
 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 5, 
подраздела 1 шифр 19-02-01(К2)-
ИОС5.1.1 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-ИОС5.1.1 



электрооборудование и 
электрическое освещение 

11 Книга 5.1.3 
Электроснабжение. 
Трансформаторная 
подстанция 

Текстовая часть раздела приведена в соответствие с 
техническими решениями графической части. 
По замечаниям ВПЭС изменена компановка, габаритные 
размеры ячеек, расположение шинного моста, типы 
измерительных трансформаторов в РУ-6кВ 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 5, 
подраздела 1 шифр 19-02-01(К2)-
ИОС5.1.3 частично изменяют 
решения (по замечаниям ВПЭС). 
ранее принятые  в проектной 
документации шифр 19-02-01(К1)-
ИОС5.1.3 

14 Раздел 5. «Сведения об 
инженерном 
оборудовании, о сетях             
инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-              
технических мероприятий 
и решений»  
Подраздел 2. Система 
водоснабжения. 
Книга 5.2.1 Система 
внутреннего 
водоснабжения 

Раздел откорректирован в части: 
1. В корпусах 2 и 3 добавлены подключения в 
помещениях «умывальных» (для мойки лап питомцев) 
2. Трубопроводы пожаротушения изменены со 
стальных оцинкованных на стальные электросварные 
трубы прямошовные по ГОСТ 10704-91. 
3. Насосы фирмы Willo заменены на насосы фирмы 
Antarus 

4. Измена трассировка трассы АПТ в  паркинге в 
связи с добавлением помещений кладовых 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 5, 
подраздела 2 шифр 19-02-01(К2)-
ИОС5.2.1 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-ИОС5.2.1 

15 Раздел 5. «Сведения об 
инженерном 
оборудовании, о сетях             
инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-              
технических мероприятий 
и решений»  
Подраздел 3. Система 
водоотведения. 
Книга 5.3.1 Система 
внутреннего 
водоотведения 

Раздел откорректирован в части: 
1. В корпусах 2 и 3 добавлены подключения в 
помещениях «умывальных» (для мойки лап питомцев) 
2. В связи с тем, что убрано чердачное пространство, 
изменена расстановка воронок 

3. Вентиляция канализационных стояков выполнена 
отдельно без объединения. 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 5, 
подраздела 3 шифр 19-02-01(К2)-
ИОС5.3.1 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-ИОС5.3.1 

20 Раздел 5. «Сведения об 
инженерном 
оборудовании, о сетях             

В текстовую и графическую часть внесены изменения, в 
соответствии с решениями раздела «Архитектурные 
решения» 

 



инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-              
технических мероприятий 
и решений»  
Подраздел 4. Отопление, 
вентиляция и 
кондиционирование, 
тепловые сети. 
Книга 5.4.1 Отопление, 
вентиляция и 
кондиционирование 

Уточнено размещение оборудования на кровле – все 
оборудование и воздуховоды размещены в помещении 
«венткамеры»; 

В помещении паркинга в кладовых индивидуального 
хранения добавлены вентиляторы общеобменной 
вентиляции для групп кладовых 

 
 

21 Раздел 5. «Сведения об 
инженерном 
оборудовании, о сетях             
инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-              
технических мероприятий 
и решений»  
Подраздел 4. Отопление, 
вентиляция и 
кондиционирование, 
тепловые сети. 
Книга 5.4.3 Тепловые сети 

Изменена трасса прокладки сети по паркингу. Тепловая 
сеть по паркингу (после ввода в здание) поднимается 
наверх, на отм. – 8.100 и проходит через помещение 
АУПТ и далее до ИТП. 

Вновь разработанные текстовые и 
графические материалы раздела 5, 
подраздела 4 шифр 19-02-01(К2)-
ИОС5.4.3 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-ИОС5.4.3 

22 Раздел 9. «Мероприятия по 
обеспечению пожарной 
безопасности» 

Текстовая и графическая части раздела приведены в 
соответствии с планировками раздела 3 «Архитектурные 
решения»: 
- исключения технических пространств над верхними 
этажами Корпусов 1,2,3 
- добавлением кладовых индивидуального хранения в 
стилобатной части; 

 

23 Раздел 9. «Мероприятия по 
обеспечению пожарной 
безопасности» 
Книга 9.2.1 Корпус 1 
«АПС.АПВ» 

Структурные схемы приведены в соответствие с 
этажностью объекта (Корпус 1) 
Размещение оборудование на планировках Корпуса 1 
приведено в соответствии с планировками в АР. 

Вновь разработанные текстовые 
материалы раздела 9, шифр 19-02-
01(К2)-АПС.1 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-АПС.1 

24 Раздел 9. «Мероприятия по Структурные схемы приведены в соответствие с Вновь разработанные текстовые 



обеспечению пожарной 
безопасности» 
Книга 9.2.5 Подземная 
автопарковка. «АПС.АПВ» 

изменениями в планировках и АР и в соответствии с 
изменениями в смежных инженерных системах (ОВ). 
Предусмотрено оснащение помещений кладовых 
дымовыми извещателями системы пожарной 
сигнализации.  
Планы расположения оборудования СПС и СОУЭ 
приведены в соответствие с изменениями в архитектурных 
планировках и смежных разделах 

материалы раздела 9, шифр 19-02-
01(К2)-АПС.5 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-АПС.5

Раздел 9. «Мероприятия по 
обеспечению пожарной 
безопасности» 
Книга 9.4.1 «Система 
оповещения и управления 
эвакуацией» 

Структурные схемы приведены в соответствие с 
этажностью объекта (Корпус 1). 
Откорректирован тип извещателей на этажах. Звуковые 
извещатели заменены на речевые. 
Размещение оборудование на планировках Корпуса 1 
приведено в соответствии с планировками в АР. 

Вновь разработанные текстовые 
материалы раздела 9, шифр 19-02-
01(К2)-СОУЭ.1 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01(К1)-СОУЭ.1

Раздел 9. «Мероприятия по 
обеспечению пожарной 
безопасности» 
Книга 9.4.5 Подземная 
автопарковка. «Система 
оповещения и управления 
эвакуацией» 

Структурные схемы приведены в соответствие с 
изменениями в планировках и АР. 
Размещение оборудование на планировках приведено в 
соответствии с планировками в АР. 

Вновь разработанные текстовые 
материалы раздела 9, шифр 19-02-
01(К2)-СОУЭ.5 частично заменяют 
решения, ранее принятые  в 
проектной документации шифр 19-
02-01)К1)-СОУЭ.5

ООО «ПБ «Жуков и партнеры» 

 Главный инженер проекта П.А.Иванов 

30.08.2022г. 
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р) Обоснование выделения этапов 

строительства 

с) 
Сведения о предполагаемых затратах, 
связанных со сносом зданий и сооружений, 
переселением людей, переносом сетей 
инженерно-технического обеспечения 
Заверение проектной организации 
ПРИЛОЖЕНИЯ 18 

1 Задание на корректировку проектной 
документации 

2 Градостроительный план земельного участка 
№РФ-25-2-04-0-00-2020-0188 

3 Условия подключения к системе холодного 
водоснабжения (№УП-117 от 04.03.2020) 

4 Условия подключения к системе 
водоотведения (№УП-118 от 04.03.2020) 

5 Справка о размещении существующих 
гидрантах (№11-17/149 от 13.01.2020) 

6 ТУ на выпуск сети ливневой канализации 
(УДиБ №12451/20 от 31.07.2019) 

7 ТУ на присоединение к сетям 
электроснабжения 

8 Условия подключения к сетям 
теплоснабжения (№05.7-15-2099) 

9 ТУ на проектирование, установку узла учета 
тепловой энергии 

10 Дополнительное соглашение №1 от 
21.10.2020г. к договору о подключении к 
тепловым сетям. (увеличение тепловой 
мощности до 2,668 Гкал) 

11 ТУ на подключение к сетям ПАО 
«Ростелеком» 

12 Письмо инспекции по охране объектов 
культурного наследия (№65-02-17/2877 от 
06.12.2018г) 

13 Письмо АО «ДРСК» (№01-133-08-673/6281 
от 21.11.2019) о размещении объекта в 
охранной зоне ВЛ 110 кВ 

14 Письмо АО «ДРСК» о рассмотрении раздела 
ПОС 

15 КГУП «Примоводоканал» ТУ на работу в 
зоне сетей канализации (ТУ-№44 от 
06.08.2019) 

16 КГУП «Примоводоканал» ТУ на работу в 
зоне водопровода (ТУ-№43 от 06.08.2019) 
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17 Письмо ГУ МЧС по Приморскому краю 

№4205-4-2 от 13.08.2019г «о выдаче 
исходных данных для разработки раздела 
ПМ ГОЧС» 

18 ТУ от ООО «Подряд» №35 от 18.07.2019 на 
комплекс телекоммуникационных услуг 

19 

20 

Письмо от В\Ч 77994 №741 от 14.04.2021г. 
о согласовании строительства высотного 
здания) объекта 

Постановление Главы города 
Владивостока №1314 от 09.04.2021г.       
«о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства объекта» 
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 ГИП Иванов 07.22 ООО «ПБ «Жуков и 

партнеры» 
Г.Владивосток 
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Р 

 Состав проектной документации по объекту: «Многоквартирный жилой дом 
(корпус 1-3) со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой, 

расположенный в районе ул. Алеутская, 65а в г. Владивостоке» приведен в 
томе 1.1, шифр 19-02-01(К2)-СП. 
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Раздел 1. Пояснительная записка. 
а) Основания для разработки проектной документации 

Проектная документация по объекту «Многоквартирный жилой дом (корпус 1-3) 
со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой, расположенный в районе 
ул. Алеутская, 65а в г. Владивостоке», получившая положительное заключение 
экспертизы №25-2-1-2-040041-2021 от 22.07.2021г., выданного ООО «Эксперт-Проект» 
откорректирована на основании: 

- Решения Заказчика 
- Договора на корректировку проектной документации №NVT 22/05-16 от 

17.05.2022г.  
- Исходных данных, предоставленных Заказчиком 
 
Заказчик: ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «АРЕАЛ-

ДЕВЕЛОПМЕНТ», Россия, 690090, г. Владивосток, ул. Пологая, д.3, Эт.4, пом.16;  

Проектная организация: ООО «Проектное Бюро «ЖУКОВ И ПАРТНЕРЫ», 
адрес: 690001, г. Владивосток, ул. Пушкинская, д.109, оф. 501 

Субподрядные организации:  

1. ООО «ДАЛЬИНЖСТРОЙ», адрес: 690091, г. Владивосток, ул. Прапорщика 
Комарова, д. 15, оф. 203 

2. ООО «Архводпроект-ДВ», адрес 690002 г. Владивосток, пр. Океанский, д. 135 
офис 1 

б) Исходные данные 

1.Задание на корректировку проектной документации по объекту: 
«Многоквартирный жилой дом (корпус 1-3) со встроенно-пристроенными помещениями 
и автостоянкой, расположенный в районе ул. Алеутская, 65а в г. Владивостоке» 
Приложение №1 к Договору №NVT 22/05-16 от 17.05.2021г., утвержденное Заказчиком; 

2.Градостроительный план земельного участка №РФ-25-2-04-0-00-2022-0101; 
3.Проектная документация, (шифр 19-02-01), разработанная ООО «Студио-ТА» 

г. Москва, ООО «ПБ «Жуков и Партнеры» и получившая положительное заключение 
экспертизы № 25-2-1-3-042787-2020 от 04 сентября 2020г, откорректированная ООО 
«ПБ «Жуков и партнеры» в 2021г.(корректировка 1) и получившая положительное 
заключение экспертизы №25-2-1-2-040041-2021 от 22.07.2021г., выданного ООО 
«Эксперт-Проект» 

4.Технические условия и договора технологического присоединения городских 
эксплуатационных служб г. Владивостока (см. приложение); 
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5.Постановление Главы города Владивостока №1314 от 09.04.2021г о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства на земельном участке с кадастровым номером 25:28:020011:993; 

6. Специальные технические условия (изм.1) Разработчик ООО "НИЭЦ 
Пожарной Безопасности" г.Москва, 2022г. 

 
в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства 

Проектируемое сооружение представляет собой три односекционных 
многоквартирных корпуса, расположенных на едином стилобате, в который встроена 
подземная автостоянка переменной этажности. Характеристики сооружения: 

Степень огнестойкости – I (подземная часть) 
Степень огнестойкости – I (надземная часть) 
Класс конструктивной пожарной опасности – С0 
Класс функциональной пожарной опасности: Ф1.3, Ф3.1, Ф4.3, Ф5.2 
Уровень ответственности – нормальный (в соотв. с табл. 2 ГОСТ Р 27751-2014 
И требованиями ФЗ от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»). 
Количество этажей по корпусам 1/2/3– 30/ 23/ 17 этажей соответственно, в том 

числе: 

Этажность по корпусам 1/2/3 – 27/ 20/15 этажей соответственно 

Первые этажи корпусов нежилые и предназначены для размещения: входных 
групп в жилую часть; офисных помещений класса функциональной пожарной опасности 
Ф4.3; магазина класса функциональной пожарной опасности Ф3.1.На первом этаже на 
отм. 0,000 располагаются следующие функциональные группы помещений: входные 
группы жилой части (Ф1.3), помещения диспетчерской и связи (СС), электрощитовые 
(ЭОМ), офисные помещения (Ф4.3), помещения магазина (Ф3.1). Каждая группа 
помещений имеет свои входы.  

В стилобате располагается подземная автостоянка переменной этажности. 
Автостоянка запроектирована под корпусами и дворовой территорией в границах 
отведенного земельного участка.  

     В автостоянке запроектированы помещения: венткамер, электрощитовых, 
технических помещений СС, секционных узлов ОВ, ГРЩ, ТП, ИТП, насосных АПТ и хоз. 
питьевого водопровода, водомерного узла, КПП, мусорокамера (на отм. -8.100), 
помещения хранения инвентаря, кладовые индивидуального хранения. Помещения, 
относящиеся к жилой части на первом этаже, включают в себя: вестибюль с 
устройством группы лифтов и местами для размещения почтовых ящиков, 
велосипедную, колясочную, умывальную (помещение для мойки лап питомцев), 
помещение консьержа с санузлом, помещения уборочного инвентаря, тамбуры, 
лестничную клетку. 

Помещение управляющей компании и диспетчерской службы, расположенное на 
первом этаже корпуса №2, решает весь спектр задач, связанных с эксплуатацией 
зданий и техническим обслуживанием оборудования инженерных систем, 
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подключенных к автоматизированной системе диспетчерского контроля и управления 
инженерным оборудованием зданий, а также сетей связи. 

В помещениях офисов и управляющей компании предусмотрены санузлы и ПУИ. 
В данных помещениях запроектирован универсальный санузел габаритами не менее 
2200х2250мм. 

Внутренняя планировка жилых и административных помещений носит 
рекомендательный характер. Необходимость возведения перегородок указанных 
помещений с точки зрения конструктивной и пожарной безопасности отсутствует. 
Планировка может быть изменена собственниками данных помещений по отдельному 
проекту с последующим согласованием в установленном порядке. 

 

г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, 
газе, воде и электрической энергии. 

Проектируемый объект, согласно полученным техническим условиям 
подключается к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения по 
электричеству, теплу, воде и водоотведению. 

Использование газа для обеспечения функционирования объекта проектом не 
предусматривается. 

Расчетные нагрузки (потребности) объекта в обеспечение энергоресурсами 
приведена в таблице 1.                                                                                        Таблица 1. 

Потребность объекта в инженерном 
обеспечении 

Обозначение Количество 

Общее Водопотребление  м3/сутки 165,84  (в т.ч на 
полив 25,84 м.куб.) 

Водоотведение м3/сутки 140,0 

Наружное пожаротушение л/сек 70,0 

Расчетный расход тепла, в том числе:                                                                               
отопление / ГВС                                                                                   
вентиляция 

Гкал/ч                                             
Гкал/ч      
Гкал/ч 

2,586                  
1,3416/0,5968 

0,6476 

Максимальная  мощность присоединяемых 
энергопринимающих устройств  

кВт 1309,0 

Газоснабжение м куб. Отсутствует 

 

д) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства 

Устанавливаются для объектов производственного назначения. 

е) Сведения и сырьевой базе, и требуемых ресурсах 
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Устанавливаются для объектов производственного назначения. 

ж) Сведения о комплексном использовании сырья, об использовании 
отходов производства 

Устанавливаются для объектов производственного назначения. 

з) Сведения о земельных участках, изымаемых во временное или 
постоянное пользование под объекты строительства 

Земельные участки вне предоставляемого для строительства не используются 

и) Сведения о земельном участке 

Проектируемый участок с кадастровым номером 25:28:02001:993 расположен в 
Центральном районе города Владивостока. Участок общей площадью 0,9868 Га, 
относится к землям населенных пунктов и находится на территории общественно-
жилой зоны (ОЖ1), что позволяет осуществить строительство многоэтажного жилого 
дома. Участок расположен поблизости от территории бывшего Дальневосточного 
федерального университета, за пределами ЗУ располагается в основном 
административная застройка, а также поблизости расположен жилой дом. С запада 
участок граничит с ул. Авроровской. На данный момент участок не благоустроен, на 
нем имеется незначительное количество зеленых насаждений. Земельный участок 
относится к категории "земли населённых пунктов". 

В соответствии с п.3.2 ГПЗУ №РФ-25-2-04-0-00-2022-0101 на участке отсутствуют 
объекты, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

В границах ГПЗУ №РФ-25-2-04-0-00-2022-0101 присутствуют объекты 
капитального строительства-инженерные сети. Существующие временные постройки 
подлежат сносу и демонтажу. См. соответствующий раздел проекта. Коммуникации на 
участке также подлежат выносу, и выполняются отдельным проектом.  

Участок в границах земельного участка ограничен: - с запада ул. Авроровская, по 
которой будет осуществляться один из подъездов к проектируемому объекту; - с севера 
расположена существующая застройка общественными и социальными объектами; - с 
востока располагается существующий Гидрометеорологический техникум и 
реконструируемая дорога, которая предполагается к использованию жителей 
комплекса; с юга – жилая застройка и гаражи. 

На участке имеется значительный уклон в направлении с юго-востока на северо-
запад. Одним из важнейших факторов, характеризующих местоположение земельного 
участка, является хорошая пешеходная и транспортная доступность. Инфраструктура 
района также хорошо развита. 

 

Охранная зона линии электропередач 110 кВ проходящая по северной части 
участка учтена при организации архитектурно-планировочных решений. Также в 
соответствии с письмом-согласованием «О размещении объекта в охранной зоне ВЛ 
110 кВ» АО «ДРСК»-«ПЭС» №01-133-08-673/6281 от 21.11.2019г. 
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Земельный участок находится в собственности; 

При проектировании предусматривается благоустройство всех зон ЗУ: 
озеленение территории, мощение тротуарной плиткой, асфальтовое покрытие 
проездов, при этом часть покрытий тротуаров выполнена с укреплением и по ним 
возможен проезд пожарных машин с нагрузкой 16 тонн. Устройство площадок для игр 
детей, отдыха взрослых и спортивных занятий, разбивку газонов, посадку кустарников 
и деревьев, освещение территории, установку малых архитектурных форм. 

 

к) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 
правообладателям земельных участков, в случае их изъятия во временное и 
постоянное пользование 

Сведения отсутствуют 

л) Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах, 
проведенных патентных исследований. 

При выполнении проектной документации для данного объекта патентные 
исследования не проводились, так как не использовались изобретения, защищенные 
патентами. 

м) Технико-экономические показатели проектируемого объекта 

Основные технико-экономические показатели объекта приведены в таблицах 2,3, 
при этом в таблице 2 приведены показатели по земельному участку, а в таблице 3 по 
объектам строительства. 

Таблица 2. 

Наименование Ед. изм. Количество 

Площадь земельного участка, всего: Га 0,9868 

Площадь застройки, всего: кв.м. 4776,9 

Плотность застройки % 48,4 

Площадь твердых покрытий, всего: кв.м. 3923,6 

- в том числе площадь асфальтобетонных покрытий кв.м. 1032,4 

- в том числе площадь тротуаров и отмосток кв.м. 2891,2 

Площадь благоустройства и озеленения, всего: кв.м. 3792,2 

- в том числе площадь газонов* кв.м. 2809,4 
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- том числе площадь детских площадок кв.м. 230,0 

- том числе площадь спортивных площадок кв.м. 699,2 

- том числе площадь площадок для отдыха взрослого 
населения кв.м. 53,5 

Процент озеленения % 38,4 

Таблица 3. 

Технико-экономические показатели объекта. 

№ п/п Наименование Ед. изм. Количество 
1. Жилые корпуса   
1.1. Корпус 1   
1.1.1 Площадь жилого здания в т.ч.(по СП 54.13330.201 

п. А.1.2): 
кв.м. 16549,21 

 - площадь жилых этажей (с отм. +4,350 до 
+10,950), 2,3,4 этаж 

кв.м. 1864,98 

 - площадь жилых этажей (с отм. +14,250 до 
+70,350), 5-22 этажи 

кв.м. 11211,2 

 - площадь жилых этажей (с отм. +73,950 до 
+87,900), 23-27 этажи. 

кв.м. 2756,87 

 - площадь 1-го нежилого этажа на отм. 0,000 кв.м. 669,76 
 - площадь венткамеры на отм. +91,840 кв.м. 33,5 
 - площадь ЛК на отм. +92,400 кв.м. 12.9 

1.1.2 Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 0,5 
и с коэф. для террас 0,3) 

кв.м. 12175,25 

1.1.3. Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 1 и с 
коэф. для террас 1) 

кв.м. 12521,5 

1.1.4.  Площадь квартир (без учета лоджий и террас) кв.м. 11829,0 
1.1.5. Площадь МОП жилой части в т.ч.: кв.м. 2758,57 

 - площадь МОП жилых этажей (с отм. +4,350 до 
+87,900) 

кв.м. 2610 

 - площадь МОП 1-го нежилого этажа на отм. 0,000 кв.м. 135,67 
 -площадь ЛК на отм. +92,400 кв.м. 12.9 

1.1.6. Площадь технических помещений 1-го этажа кв.м. 12,6 
1.1.7.  Строительный объем куб.м. 66092,1 
1.1.8. Количество квартир , в т.ч. шт. 181 

 - однокомнатные  (студии) шт. 13 
 - двухкомнатные (евро) шт. 76 
 - трехкомнатные (евро) шт. 64 
 - четырехкомнатные (евро) шт. 26 
 - пятикомнатные (евро) шт. 1 
 - восьмикомнатные (евро) шт. 1 

1.1.9. Количество жильцов чел. 304 
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1.1.10. Этажность эт. 27 
1.1.11. Количество жилых этажей эт. 26 
1.2. Корпус 2   
1.2.1 Площадь жилого здания в т.ч. (по СП 54.13330.201 

п. А.1.2): 
кв.м. 10784,37 

 - площадь жилых этажей (с отм. +4,800 до 
+64,200) 

кв.м. 10147,2 

 - площадь 1-го нежилого этажа на отм. 0,000 кв.м. 584,1 
 - площадь венткамеры  на отм. +67,510 кв.м. 40,17 
 - площадь ЛК на отм. +68,700 кв.м. 12,9 

1.2.2. Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 0,5) кв.м 7725.5 
1.2.3. Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 1) кв.м. 7968,1 
1.2.4.  Площадь квартир (без учета лоджий) кв.м. 7482,9 
1.2.5. Площадь МОП жилой части в т.ч.: кв.м. 1494,8 

 - площадь МОП жилых этажей (с отм. +4,800 до 
+64,200) 

кв.м. 1389,5 

 - площадь МОП 1-го нежилого этажа на отм. 0,000 кв.м. 105,3 
1.2.6. Площадь технических помещений 1-го этажа кв.м. 5,6 
1.2.7.  Строительный объем куб.м. 44479,9 
1.2.8. Количество квартир , в т.ч. шт. 114 

 - однокомнатные шт. 31 
 - евро-двухкомнатные шт. 19 
 - двухкомнатные шт. 13 
 - евро-трехкомнатные шт. 32 
 - четырехкомнатные шт. 19 

1.2.9. Количество жильцов чел. 193 
1.2.10. Этажность эт. 20 
1.2.11. Количество жилых этажей эт. 19 
1.3. Корпус 3   
1.3.1 Площадь жилого здания в т.ч. (по СП 54.13330.201 

п. А.1.2): 
кв.м. 9150,3 

 - площадь жилых этажей (с отм. +4,800 до 
+47,700) 

кв.м. 8464,5 

 - площадь 1-го нежилого этажа на отм. 0,000 кв.м. 635,5 
 - площадь венткамеры  на отм. +51,010 кв.м. 37.4 
 - площадь ЛК на отм. +53,700 кв.м. 12,9 

1.3.2 Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 0,5) кв.м. 6510,3 
1.3.3. Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 1) кв.м. 6691,5 
1.3.4.  Площадь квартир (без учета лоджий) кв.м. 6329,1 
1.3.5. Площадь МОП жилой части в т.ч.: кв.м. 977,8 

 - площадь МОП жилых этажей (с отм. +4,800 до 
+47,700) 

кв.м. 860,7 

 -площадь ЛК на отм. +53,700 кв.м. 12,9 
 - площадь МОП 1-го нежилого этажа на отм. 0,000 кв.м. 104,2 

1.3.6. Площадь технических помещений 1-го этажа кв.м. 6,1 
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1.3.7.  Строительный объем куб.м. 37945,7 
1.3.8. Количество квартир , в т.ч. шт. 95 

 - однокомнатные шт. 14 
 - евро-двухкомнатные шт. 28 
 - двухкомнатные шт. 12 
 - евро-трехкомнатные шт. 27 
 - трехкомнатные шт. 13 
 - евро-четырехкомнатные шт. 1 

1.3.9. Количество жильцов чел. 163 
1.3.10. Этажность эт. 15 
1.3.11. Количество жилых этажей эт. 14 

    
2.1 Общая площадь  квартир (с коэф для лоджий 0,5 

и с коэф. для террас 0,3) 
кв.м 26411,05 

2.2. Общая площадь квартир (с коэф. для лоджий 1 и с 
коэф. для террас 1) 

кв.м. 27181,1 

2.3. Площадь квартир (без учета лоджий и террас) кв.м. 25641,0 
3. Общее количество квартир всего, в т.ч. шт. 390 

 - однокомнатные (студии) шт. 13 
 - однокомнатные шт. 45 
 - евро-двухкомнатные шт. 123 
 - двухкомнатные шт. 25 
 - евро-трехкомнатные шт. 123 
 - трехкомнатные шт. 13 
 - евро-четырехкомнатные шт. 27 
 - четырехкомнатные шт. 19 
 - пятикомнатные (евро) шт 1 
 - восьмикомнатные (евро) шт 1 

4.  Количество жильцов всего чел. 660 
5. Встроенные помещения 1-го этажа на отм. 

0,000 
  

5.1. Корпус 1   
5.1.1. Общая площадь встроенных помещений 

административного назначения 
кв.м. 411,2 

5.1.2. Полезная площадь встроенных помещений 
административного назначения 

кв.м. 411,2 

5.1.3. Расчетная площадь встроенных помещений 
административного назначения 

кв.м. 350,9 

5.2. Корпус 2   
5.2.1. Общая площадь встроенных помещений 

административного назначения 
кв.м. 367,6 

5.2.2. Полезная площадь встроенных помещений 
административного назначения 

кв.м. 367,6 

5.2.3. Расчетная площадь встроенных помещений 
административного назначения 

кв.м. 335,2 
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5.3. Корпус 3   
5.3.1. Общая площадь встроенных помещений 

административного назначения 
кв.м. 218,1 

5.3.2. Полезная площадь встроенных помещений 
административного назначения 

кв.м. 218,1 

5.3.3. Расчетная площадь встроенных помещений 
административного назначения 

кв.м. 190,2 

5.3.4. Общая площадь встроенных помещений магазина кв.м. 228,5 
5.3.5. Полезная площадь встроенных помещений 

магазина 
кв.м. 228,5 

5.3.6. Расчетная площадь встроенных помещений 
магазина 

кв.м. 197,7 

6. Общая площадь встроенных помещений 1-го 
этажа (административного назначения и 
магазина), в т.ч.: 

кв.м. 1225,4 

 - общая площадь встроенных помещений 
административного назначения, всего 

кв.м. 996,9 

 - общая площадь встроенных помещений 
магазина, всего 

кв.м. 228,5 

7.  Полезная площадь встроенных помещений, всего кв.м. 1262,0 
8. Расчетная площадь встроенных помещений, всего кв.м. 1074,0 
9. Подземная автостоянка в стилобате   
9.1. Общая площадь -1-го этажа на отм. -4,500 кв.м. 4479,7 
9.2. Полезная площадь -1-го этажа кв.м. 4253,3 
9.3. Расчетная площадь -1-го этажа кв.м. 3795,6 
9.4. Общая площадь -2-го этажа на отм. -8,100 кв.м. 4495,1 
9.5. Полезная площадь -2-го этажа кв.м. 4245,6 
9.6. Расчетная площадь -2-го этажа кв.м. 3776 
9.7. Общая площадь -3-го этажа на отм. -11,700 кв.м. 3805,1 
9.8 Полезная площадь -3-го этажа кв.м. 3607,7 
9.9. Расчетная площадь -3-го этажа кв.м. 3529,5 
9.10 Площадь МОП жилья в стилобате кв.м. 179,9 
9.11 Площадь кладовых в стилобате кв.м. 535,77 
10. Общая площадь автостоянки в стилобате кв.м. 12779,9 
11. Полезная площадь автостоянки кв.м. 12106,6 
12. Расчетная площадь автостоянки кв.м. 11101,1 
13.  Количество подземных этажей переменное эт. 2-3 
14. Площадь жилого здания (с учетом 

эксплуатируемой кровли стилобата с коэф. 
для террас 0,3), в т.ч. 

кв.м. 50037,38 

 - подземная кв.м. 12779,9 
 - наземная кв.м. 36483,88 
 - эксплуатируемой кровли (стилобата) кв.м. 773,6 

14.1 Площадь жилого здания (без учета 
эксплуатируемой кровли стилобата), в т.ч. 

кв.м. 49263,78 
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 - подземная кв.м. 12779,9 
 - наземная кв.м. 36483.88 

15. Площадь эксплуатируемой кровли стилобата (с 
коэф. 1) 

кв.м. 2578,8 

16. Площадь эксплуатируемой кровли стилобата (с 
коэф. для террас 0,3) 

кв.м. 773,64 

17. Площадь застройки кв.м. 4776,9 
18. Количество машиномест во встроенной 

автостоянке 
шт. 294 

19. Этажность комплекса по корпусам 1/2/3  эт. 27/ 20/15 
20. Количество этажей по корпусам 1/2/3 эт. 30/ 23/ 17 
21. Строительный объем, в.т.ч.: куб.м. 200981,8 

 - подземный куб.м. 52464,1 
 - наземный куб.м. 148517,7 

 

 

н) Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 
технических условий. 

В связи с увеличением высоты жилого Корпуса 1 (высота выше 75 метров) для 
объекта были разработаны и утверждены специальные технические условия. 
Разработчик ООО "НИЭЦ Пожарной Безопасности" г.Москва, 2021г. 

В разработанные ранее СТУ внесены изменения 1, в 2022г. 
 
 
о) Данные о численности работников, числе рабочих мест 
Списочная численность персонала, обслуживающего жилой дом – 4 

Явочная численность – 2 

Списочная численность работников в офисе управляющей компании – 13 

Явочная численность – 7 

Списочная численность работников магазина – 9 

Явочная численность – 7 

Всего сотрудников в жилом комплексе – 77 человек, включая обслуживающий 

персонал. 

 

п) Сведения о компьютерных программах, которые использовались при 
выполнении расчетов конструктивных элементов здания 

Расчет несущих конструктивных элементов здания выполнялся с 

использованием программного комплекса «STARK ES» версии 2020 года, по СП 52-

103-2007 с требованиями раздела 6.2. 

 

р) Обоснование выделения этапов строительства 
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Выделение этапов строительства не предусмотрено 
 

с) Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 
сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 
обеспечения 

Затраты на демонтаж существующих сооружений, будут определены сметной 

документацией по отдельному договору. 

 

т) Заверение проектной организации 
Проектная документация разработана в соответствии с нормами, правилами, 

стандартами, действующими на территории Российской Федерации, исходными 

данными, техническими условиями и требованиями, выданными органами 

государственного надзора (контроля), ведомственными организациями и 

заинтересованными организациями при согласовании места размещения объекта. 

Технические решения, принятые в проектной документации, предусматривают 

мероприятия, которые обеспечивают взрывную, взрывопожарную и пожарную 

безопасность объекта, а также безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию, защиту населения и территорий, устойчивость работы объекта в 

чрезвычайных ситуациях и охрану окружающей природной среды, экологическую 

безопасность при соблюдении предусмотренных проектной документацией 

мероприятий. 

 

                    Главный инженер проекта                                     П. А. Иванов 
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ИНСПЕКЦИЯ 
ПО ОХРАНЕ ОБЪЕКТОВ 

КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
ПРИМОРСКОГО КРАЯ 

ул. 1-я Морская, 2, г. Владивосток, 690007 
Телефон (факс): (423) 221-52-61 
E-mail: cultlegacy@primorsky.ru  

ОГРН 1162536099087 
ИНН/КПП 2540225637/254001001 

 06.12.2018 № 65-02-17/2877_____. 

На №  _____________________ от _________________________ 

Судьиной Н.Г. 

E-mail: natalya_sudina@mail.ru 

Уважаемая Наталья Григорьевна! 

Инспекция по охране объектов культурного наследия Приморского края 

(далее – Инспекция), рассмотрев Ваше обращение о предоставлении 

информации о наличии объектов культурного наследия, включенных в реестр, 

выявленных объектов культурного наследия, зон охраны объектов культурного 

наследия, защитных зон на земельных участках с кадастровыми номерами 

25:28:040003:1780; 25:28:040003:1791; 25:28:040003:1792; 25:28:020028:13, 

25:28:000000:564; 25:28:020011:930; расположенных в г. Владивостоке, 

сообщает. 

На земельных участках с кадастровыми номерами 25:28:040003:1780; 

25:28:040003:1791; 25:28:040003:1792, расположенных в районе ул. Иртышская, 

19 в г. Владивостоке, объекты культурного наследия, включенные в реестр, 

выявленные объекты культурного наследия, отсутствуют, зоны охраны 

объектов культурного наследия, защитные зоны объектов культурного 

наследия не установлены. 

На земельных участках с кадастровыми номерами 25:28:020028:13, 

25:28:000000:564, расположенными по адресу: г. Владивосток, ул. 

Верхнепортовая, 38, объекты культурного наследия, включенные в реестр, 

выявленные объекты культурного наследия, отсутствуют. 



2 

Вместе с тем, на указанные земельные участки распространяется 

действие 200 – метровой защитной зоны объектов культурного наследия 

регионального значения: 

«Здание первой радиотелеграфной станции», включенного в реестр 

(регистрационный номер 251410221760005), расположенного по адресу: г. 

Владивосток, ул. Верхнепортовая, д. 40. Памятник принят на государственную 

охрану решением исполкома Приморского краевого Совета народных 

депутатов от 27.02.1987 № 125; 

«Жилой дом военного ведомства», включенного в реестр 

(регистрационный номер 251410148820005), расположенного по адресу: г. 

Владивосток, ул. Станюковича, 53. Памятник принят на государственную 

охрану постановлением Думы Приморского края от 27.03.1996 № 314; 

«Здание переселенческой больницы», включенного в реестр 

(регистрационный номер 251410222660005), расположенного по адресу: г. 

Владивосток, ул. Верхнепортовая, 27. Памятник принят на государственную 

охрану постановлением Думы Приморского края от 27.03.1996 № 314; 

«Жилой дом» включенного в реестр (регистрационный номер 

251410111750005), расположенного по адресу: г. Владивосток, ул. 

Верхнепортовая, 29. Памятник принят на государственную охрану 

постановлением Думы Приморского края от 27.03.1996 № 314. 

На земельном участке с кадастровым номером 25:28:020011:930, 

расположенном по адресу: г. Владивосток, ул. Алеутская 65а, объекты 

культурного наследия, включенные в реестр, выявленные объекты культурного 

наследия, отсутствуют, защитные зоны объектов культурного наследия не 

установлены.  

Вместе с тем, указанный земельный участок находится в зоне 

регулирования застройки памятников исторического центра г. Владивостока, 

схема и режим использования которой утверждены постановлением 

Губернатора Приморского края от 02.02.1998 № 34. До разработки зон охраны 

памятников исторического центра г. Владивостока в полном объеме схема 
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временных зон охраны с режимами их использования является документом, 

регулирующим градостроительную и хозяйственную деятельность на 

территории в указанных границах. 

Режимом использования зоны регулирования застройки памятников 

исторического центра г. Владивостока запрещается строительство новых 

объектов, нарушающих сохранившуюся историческую планировочную 

структуру; строительство новых объектов, нарушающих условия визуального 

восприятия охраняемого ландшафта, исторической городской среды и 

памятников, панорамы исторического центра города с ближних, а также 

дальних точек восприятия: акваторий Амурского залива и бухты Золотой Рог, 

полуостровов Голдобина и Шкота, южных склонов водораздела, 

ограничивающего исторический центр города с севера; строительство новых 

объектов, искажающих раскрытия планировочных направлений на природные 

ориентиры, искажающих и закрывающих трассы и направления видовых 

раскрытий. 

В соответствии со статьей 34.1. Федерального закона от 25 июня 2002 

года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 73-

ФЗ) защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, 

которые прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям (за 

исключением указанных в пункте 2 указанной статьи объектов культурного 

наследия) и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов 

культурного наследия и композиционно-видовых связей (панорам) 

запрещаются строительство объектов капитального строительства и их 

реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества 

этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных 

объектов. 

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование 

со дня внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о 
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зонах охраны такого объекта культурного наследия, установленных в 

соответствии со статьей 34 Федерального закона № 73-ФЗ. 

Руководитель инспекции    В.В. Осецкий 

Чугаев Александр Евгеньевич 
2411 308 
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