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0.2. Состав  проектной  документации 

№ 

тома Обозначение Наименование 
Приме-

чание 

1 1-19-ПЗ Пояснительная записка»Раздел 1 «  

2 1-19-ПЗУ Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка»  

3 1-19-АР Раздел 3 «Архитектурные решения»  

4 1-19-КР Раздел 4 «Конструктивные и объёмно-планировочные решения»  

5 1-19-ИОС 5.1 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий» 

Подраздел «Система электроснабжения» 

 

6 
1-19-ИОС 5.2 

1-19-ИОС 5.3 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий» 

Подраздел «Система водоснабжения» 

Подраздел «Система водоотведения» 

 

7 1-19-ИОС 5.4 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий» 

Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

 

8 1-19-ИОС5.5 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий» 

Подраздел «Сети связи» 

 

9 1-19-ИОС.АК 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий» 

Подраздел «Автоматизация комплексная» 

 

10 1-19-ПОС Раздел 6 «Проект организации строительства»  

11 1-19-ООС Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды»  

12 1-19-ПБ Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности»  

13 1-19-ОДИ Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов»  

14 1-19-ЭФ 

Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов» 

 

15 1-19-ТХ 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий» 

Подраздел «Технологические решения» 
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0.3. Соответствие  действующим  нормам  и  правилам. 
Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

документами об использовании земельного участка для строительства, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 

ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

Главный инженер проекта                                                           И.Г. Самусенко 

 

 

Разработка проекта выполнена с учетом требований основных ниже перечисленных 

технических регламентов, норм и правил (СП, СНиП): 

Федеральный закон № 123-ФЗ 

от 22 июля 2008 г. 

«Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности» 

Федеральный закон № 384-ФЗ 

от 30 декабря 2009 г. 

СНиП 2.07.01-89* 

Актуализированная редакция 

 

СНиП  23-01-99       

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

 

№6920 от 31.12.2010г. 

 

«Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений» 

 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» 

 

«Строительная  климатология» 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация  предприятий, сооружений и иных 

объектов» 

«Местные нормативы градостроительного 

проектирования г. Новосибирска»  

СНиП 35-01-2001 

Актуализированная 

редакция 

«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения» 

СНиП 21-02-99* 

Актуализированная 

редакция 

«Стоянки автомобилей» 

СНиП 23-05- 95* 

Актуализированная 

редакция 

«Естественное и искусственное освещение» 

  

  

  

 



   5 

 
В

за
м

. 
и
н

в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а

та
 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

       

1-19–ПЗ 

Лист 

      
2 

Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 

 

 

 

0.4. Общая часть. 
 

 

Проектируемый объект – многоквартирный многоэтажный жилой дом с подземной 

автостоянкой, ТП по ул. Добролюбова в Октябрьском районе г. Новосибирска. 

МНОГОКВАРТИРНЫЙ ДОМ 
Здание запроектировано двухсекционным 25 этажным и включает в себя подвал, 

25 жилых этажа и технический чердак высотой в свету менее 1,8м. 

Здание относится к: 

- КС-2 (нормальному) уровню ответственности; 

- I степени огнестойкости; 

- классу конструктивной пожарной опасности - С0; 

- классу функциональной пожарной опасности - Ф1.3 (жилая часть) и Ф5.2 

(встроенная автостоянка). 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола 1 этажа секции 1.1, 

что соответствует абсолютной отметке +148,55. 

Проектируемый жилой дом в плане представляет собой условный прямоугольник с 

размерами в крайних осях по длине 60,70 м (две секции по 30,20м и расстояние между 

смежными осями секций 0,30), по ширине 15,00 м в центральной части и 17,70 м по 

торцевым частям здания. Здание решено в монолитном железобетонном каркасе с 

прямоугольными колоннами, диафрагмами жесткости и горизонтальными безбалочными 

дисками перекрытий в виде гладкой сплошной плиты. Наружные стены здания кирпичные 

ненесущие с поэтажным опиранием на перекрытия с утеплением минераловатными 

плитами, вентилируемым воздушным зазором и декоративно-защитной стенкой из 

лицевого кирпича. 

Высота здания (от проезда для пожарных машин до нижней границы оконного 

проема верхнего этажа) не превышает 75 метров. Общая площадь квартир на типовом 

этаже секции не превышает 345 м2. 

Высота жилого этажа принята 3,0 м, высота подвала секции 1.1 – 3,05м, подвала 

секции 1.2 – 3,55м (разница высот подвала обусловлена разницей отметок чистого пола 

первого этажа секций). Высота технического чердака в свету – 1,79 м. 

В центральной части здания размещены 3 пассажирских лифта: два 

грузоподъемностью 400 и один - 630 кг (последний – с возможностью перевозки 

пожарных подразделений), лифтовый холл, незадымляемая лестничная клетка типа Н1. 

Квартиры соединены с центральной частью здания межквартирным коридором. 

Планировки и ориентация квартир по сторонам света обеспечивают нормативную 

продолжительность инсоляции жилых помещений. 

Здание имеет входы с юго-восточной стороны. Входные группы организованы в 

центральной части 1-го этажа каждой секции. При входе размещен вестибюль, помещение 

консьержа с санузлом (в первой секции помещение консьержа выполняет функцию 
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пожарного поста), помещение уборочного инвентаря. Абонентские ящики жильцов дома 

располагаются в вестибюле и лифтовом холле. 

На первом этаже в каждой секции расположено по 8 квартир: студии, 

однокомнатные и двухкомнатные. Площадь квартир варьируется от 24,89 до 63,44 м2. 

На типовом (2-25) этаже проектом предусмотрено расположение 7 квартир в первой 

секции и 9 квартир во второй, в том числе 6 квартир-студий, 5 однокомнатных, 3 

двухкомнатные, одна трехкомнатная и одна трехкомнатная студия. Площадь квартир 

варьируется от 24,89 до 89,57 м2. Также на каждом этаже секции предусмотрены по две 

индивидуальные колясочные. 

В подвале дома расположены помещения для размещения инженерного 

оборудования, в том числе насосная пожаротушения, имеющая непосредственный выход 

наружу, две электрощитовые, ИТП, насосная, узел ввода. Подвал каждой секции имеет 

выход непосредственно наружу и выход в соседнюю секцию. Для подачи огнетушащего 

вещества и дымоудаления предусмотрено два окна с габаритами 0,9х1,2 м и приямками, 

оборудованными стремянками. Вентиляция подвала предусмотрена через продухи (с 

заполнением открывающимися окнами) в наружных стенах. В подвале первой секции 

размещено помещение ТСЖ площадью 43,63 м2 с санузлом и отдельным выходом наружу. 

Технический чердак запроектирован теплым с размещением инженерных 

коммуникаций. В уровне чердака также расположены машинные помещения лифтов с 

входом с кровли. 

Выходы на кровлю каждой секции предусмотрен из лестничной клетки. 

Кровля – плоская с организованным внутренним водостоком. 

ПОДЗЕМНАЯ АВТОСТОЯНКА 
С южной стороны к дому пристроена двухэтажная подземная автостоянка. Она 

примыкает к жилому дому по двум сторонам (длинной -  с юго-востока и короткой - с юго-

запада). 

Проектируемая стоянка для автомобилей в плане имеет сложную форму. Ее самый 

большой габарит составляет 100,05м в осях. Высота этажей 3,15 м, помещений в свету - 

2,88 м. 

Здание автостоянки относится к: 

- КС-2 (нормальному) уровню ответственности; 

- I степени огнестойкости; 

- классу конструктивной пожарной опасности - С0; 

- классу функциональной пожарной опасности - Ф5.2. 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола 1 этажа секции 1.1 

жилого дома, которая соответствует абсолютной отметке +148,55. 

Здание автостоянки решено в монолитном железобетонном каркасе с колоннами 

квадратного и прямоугольного сечения с капителями под покрытием, диафрагмами 

жесткости и горизонтальными дисками перекрытий в виде гладкой сплошной плиты. 

Наружные стены: монолитные железобетонные. 
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Въезд в автостоянку расположен с южной стороны участка, с улицы Декабристов. 

Каждый уровень стоянки обеспечен собственным въездом: верхний – непосредственно с 

земли, нижний – по прямолинейной неизолированной рампе. 

На верхнем уровне размещено помещения для хранения 61 автомобиля, две 

приточных и одна вытяжная венткамеры, две венткамеры подпора и электрощитовая. Этот 

уровень автостоянки расположен в одном уровне с подвалом жилого дома и частично 

входит в объем жилого дома. Лифты жилого дома, опускаясь на уровень стоянки,  

обеспечивают функциональную связь данного уровня автостоянки и всех этажей обоих 

секций жилого дома. Выход из лифтов в автостоянку организован через двойной тамбур с 

подпором воздуха. 

Нижний уровень вмещает в себя 55 машин. Также на нижнем уровне размещена одна 

вытяжная венткамера лестничные клетки. Этот уровень располагается вне габаритов 

жилого дома и не имеет непосредственно функциональной связи с жилыми этажами. 

Связь с верхним уровнем автостоянки организована посредством двух общих лестничных 

клеток с тамбур-шлюзами с подпором воздуха при входах на обоих уровнях автостоянки. 

Автостоянка имеет 5 рассосредоточеных выходов наружу, два из них по общим для 

двух уровней лестничным клеткам, один – по обособленной лестничной клетки с нижнего 

уровня и два – обособленных с верхнего уровня. 

Подавляющее большинство площади кровли автостоянки расположено ниже уровня 

земли, сверху расположены проезды, наземные стоянки и элементы благоустройства. 

Часть наружных стен автостоянки возвышаются выше кровли и выше планировочной 

отметки участка и служат подпорными стенами для организации рельефа. Юго-западная 

часть стоянки частично выходит выше рельефа участка, оголяя не полностью три стены 

верхнего уровня. На кровле этой части размещены детские площадки и площадки для 

отдыха и физкультуры. Доступ на площадки организован в одном уровне с окружающей 

дом территорией. 
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0.5. Основные технико-экономические показатели 
 

 
 

Жилой дом ИТОГО 
по 

жилому 
дому 

Авто- 
стоянка 

Трансфор-
маторная 
подстан-

ция 

ВСЕГО 
по 

объекту Секция 
1.1 

Секция 
1.2 

Этажность 

(надземные этажи) 
25 25 25  1  

Количество этажей 

(этажность + подвал) 
26 26 26 2 1  

Строительный объем, м3, 

в том числе: 

 ниже отм. 0,000 

выше отм. 0,000 

41768,7 

 

1136,3 

40632,4 

42024,4 

 

1392,0 

40632,4 

83793,1 

 

2528,3 

81264,8 

16909,1 

 

16683,2 

225,9 

92,7 

 

0 

92,7 

100794,9 

 

19211,5 

81583,4 

Площадь застройки, м2 574,5 567,8 1142,3 78,5 26,5 1247,3 

Площадь здания, м2 12909,44 12953,28 25844,72 4949,13 19,0 30812,85 

Общая площадь всех 

помещений, м2 
12079,99 12022,04 24102,03 4802,13  28904,16 

Количество квартир, 

 в том числе: 

студий 

1 – комнатных 

2 – комнатных 

3 – комнатных студий 

3 - комнатных 

176 

 

52 

50 

26 

24 

24 

224 

 

99 

75 

50 

 

 

400 

 

151 

125 

76 

24 

24 

   

Общая площадь квартир, 

м2 
8961,11 8898,53 17859,64    

Площадь квартир, м2  8550,34 8487,76 17038,10    

Жилая площадь квартир, 

м2 
4752,37 4337,83 9090,20    

Количество 

индивидуальных 

колясочных, шт.  

49 48 97    

Общая площадь индиви- 

дуальных колясочных, м2 
136,96 133,68 270,64    

Общая площадь мест 

общего пользования, м2 
2569,88 2577,79 5147,67    

Общая площадь нежилых 

помещений 

(МОП+колясочные), м2 

2706,84 2711,47 5418,31    
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1-19–ПЗ 

Лист 

      
6 

Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 

 

 

 

Количество машиномест, 

шт. 
   116   

Общая площадь 

машиномест, м2 
   2147,24   

 
 

РАЗДЕЛ 1. «ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА». 

1.1. ПЕРЕЧЕНЬ ИСХОДНЫХ ДАННЫХ. 

1. Задание на проектирование 

2. Градостроительный план земельного участка № RU5430300010661 от 2.12.2019 

3. ТУ МУП «Горводоканал» №5-19.1616  от 04.10.2019г.на подключение к системе 

холодного водоснабжения. 

4. ТУ МУП «Горводоканал» № 5-19.1617 от 4.10.2019 г. на подключение к системе 

водоотведения. 

5. АО «Сибэко» ТУ №07/99236 от 25.06.2019г. о теплоснабжении жилого дома. 

6. МУП «УЗС ПТС» № ТУ-Л-613/19 от 11.07.2019г. на отвод и подключение поверхностных 

ливневых стоков. 

7. ТУ Мэрии г. Новосибирска Департамент транспорта и дорожно-благоустроительного 

комплекса № ТУ-153 от 09.07.2019 г. на присоединение земельного участка к 

автомобильным дорогам местного значения. 

8. АО «РЭС» ТУ № 53-13//159054 от 29.12.2018г. на присоединение к электрическим сетям. 

9. Справка о фоновых концентрациях загрязняющих веществ № 01-375 от 04.07.2019г. 

10. Заключение о возможности размещения объекта ОАО «Аэропорт Толмачево» № 35-19/57 

от 10.07.2019г. 

11. Новосибирский авиационный завод имени Чкалова №3/3/509 от 10.07.2019 

12. ТУ ООО «Сибирская лифтовая компания»  на диспетчеризацию лифтов № 25/06/2019 от 

25.06.2019г. 

13. РОСАВИАЦИЯ Согласование о размещение объекта № 149/ГУ/СТ/3СМГУ от 19.07.2019 

14. Экспертное заключение по результатам лабораторных испытаний №238-п, №237-п, 

№236-п  от 30.07.2019  

15. Протокол лабораторных испытаний №17855, 17856, 1758 от 29.07.2019 

16. Протокол радиационного обследования № 51-РО 505/19 от 04.07.2019 

17. ТУ Новотелеком № 87 от 16.01.2020 на телефонизацию 
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