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 2. Текстовая часть 

 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; 

 

Земельный участок с кадастровым № 02:55:020614:245  располагается на пересечении улиц Лесотехникума и 
Энтузиастов, на территории микрорайона Глумилино г.Уфа. Конфигурация участка неправильной формы 
площадью 36 817 м2. Земельный участок граничит с участками 02:55:020614:246 и 02:55:020614:26.  
На участке 02:55:020614:246 располагается штрафстоянка при МВД России  
(два ангара по 50 м/м каждый - СЗЗ 15 метров до фасадов жилых домов «СП 42 п.11.25 таблица 10»).  
На участке 02:55:020614:26 расположена электроподстанция «РВ-1»  
(СЗЗ подстанции не попадает на ЗУ №02:55:020614:245) 

Поверхность площадки относительно ровная с небольшим уклоном на юго-восток. Абсолютные высоты 
колеблются в пределах 182,05 – 190,63 м. Участок свободен от застройки.  

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в 
соответствии с законодательством Российской Федерации; 
 

не требуется  
 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и 

техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент); 
 

Земельный участок расположен в территориальной зоне ОД-2 (общественно-деловая зона) на пересечении улиц 
Лесотехникума и Энтузиастов. Схема планировочной организации земельного участка и параметры дома (общая 
площадь, площадь застройки) разработаны на основании технического задания заказчика и ГПЗУ. Застройка 
разбита на три  этапа строительства. 
Проектом разрабатывается третий этап, состоящий из двух многоэтажных секций: С-11 (31эт.), С-12 (32эт). 
Жилые дома объединены стилобатом в уровне первого этажа. Стилобат третьего и второго этапов объединены 
переходом габаритами 12,7 м * 8,75 м в уровне эксплуатируемой кровли.   
Въезд на внутреннюю территорию  жилой застройки ограничен, за исключением пожарной техники, скорой 
помощи и другого спецтранспорта (на стилобат заезд автотранспорта не предусматривается). Управление доступа 
осуществляется с поста охраны, расположенной в диспетчерской. Основной подъезд  к входным группам жилых 
секций осуществляется с дублера с односторонним движением с улицы  Энтузиастов, шириной 4.5 и 6 метра. 
Ширина пожарного проезда и расстояния от внутреннего края проезда до здания (не далее 16,0 м) выбраны в 
соответствии со специальными техническими условиями на противопожарную защиту объекта. Абсолютная 
отметка нуля корпуса составляет 186.20, что обеспечивает беспрепятственный доступ всех категорий граждан, 
включая МГН.  
Площадки для детей, отдыха взрослых располагаются на эксплуатируемой кровле, выход осуществляется через 
жилые секции со второго этажа.  

Площадки хозяйственного назначения и гостевые парковки предусмотрены непосредственно на самой территории. 

Часть инфраструктуры объекта (парковки, проезды) расположены  за границами земельного участка,  
прилегающего к основным улицам. 

Общее количество жильцов — 2158, из них в третьем этапе — 830.   

Количество машиномест принято на основании проекта Градостроительного обоснования и протоколу 
Градсовета по градобоснованию Генпроекта 391-ГО. 
Требуемое количество автостоянок по нормам составит: 
- 578 м/мест расчетного парка; 
- 86 м/мест – гостевого хранения, общее число требуемых к размещению автостоянок для 

нужд жителей квартала составит – 664 м/место. 
По проекту в стилобатной части размещается – 431 м/место, 2 мотоместа и на открытой автостоянке – 114 м/мест.  
Итого общее число автостоянок в границах участка – 545 м/мест и 2 мотоместа.  
Так же за границами участка располагается 10 дополнительных м/мест для МГН. 
Для МГН 10% от общего количества 66 м/мест (664*10%) из них 16 м/мест (14 м/мест + 2 (1% от 164) 
специализированных для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 
Автостоянки для предприятий обслуживания предлагаются двойного использования – в дневное время для 
посетителей, а вечернее и ночное – для жителей. Недостающие 119 м/мест определены в радиусе доступности 
800 метров на парковке ТРЦ «Планета» и автостоянке УВМД Уфы (ГИБДД) на смежном участке. 
На третьем этапе предусмотрено: 
- в крытом паркинге 115 м/м, из которых 17 двухуровневые места хранения механизированного типа  
и 4 м/м для МГН, а так же 2 мотоместа; 
- на открытых парковках 57 м/м, из которых 23 м/м для МГН, из них 6 м/мест для инвалидов, передвигающихся на 
кресле-коляске. 
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Размер машиноместа на открытых паркингах 2,5*5,3 м (параллельное машиноместо 2,5*6,3 м) и для 
специализированных мест для автотранспорта инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске 3,6*6,0 м 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной 
защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

Проектом предусматривается защита фундаментов от разрушения путем устройства гидроизоляции, 
подземные этажи проектом не предусматриваются.  

В пятне застройки расположены существующие электросети, сети водопровода, подлежащие выносу или 
сохранению во время производства работ.   

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
 

В проекте применен метод сплошной вертикальной планировки, позволяющей обеспечить отвод поверхностных 
сточных вод с территории открытым способом до дождеприёмных решеток закрытой ливневой канализации.  

Проектируемый рельеф участка решён в увязке с прилегающими территориями: с запада и юга с  
существующими проездами. С востока с проектируемым проездом.  

Проектные отметки, продольные и поперечные уклоны проездов и автостоянок соответствуют действующим 

нормам и правилам. Проектные отметки относятся к верху покрытия проездов. На перепадах рельефа устраиваются 
откосы.  

Отвод воды с эксплуатируемой кровли обеспечен через внутренний водосток с обогреваемыми воронками. 
 

ж) описание решений по благоустройству территории; 
 

В проекте предусмотрено четкое функциональное зонирование, с разделением на общественную зону и на 
территорию внутреннего двора, в котором выделяются также -детская зона, детская спортивная зона, зона досуга 
взрослого населения. В жилом комплексе предусмотрено размещение открытых парковок по периметру застройки. 

Площадки отдыха для взрослого населения, детского дошкольного и младшего школьного возраста расположены 
на кровле стилобата. На площадках устанавливается спец. оборудование, лавочки, урны. Так же предусмотрено 
освещение. 

Проектом предусматриваются следующие покрытия: 
- Проезды - асфальтобетон 

- Мощение тротуаров – бетонная брусчатка (ГОСТ 17608-91) – толщиной 60 мм 

- Пожарный проезд - бетонная брусчатка (ГОСТ 17608-91) толщиной 80 мм и усиленным основанием 

- Детские площадки - резиновое и травмобезопасное покрытие 

- Спортивные площадки – резиновое покрытие, гранитный отсев 

- Озеленение участка - посев газона, организацией цветников из многолетников, высадкой лиственных 

кустарников, формованных деревьев и хвойных. 
 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 
обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного 
назначения; 

 

не требуется 
 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения; 

 

не требуется 
 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

 

не требуется 
 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения; 

 

Подъезд к территории жилого дома осуществляется с  двух сторон с запада с ул. Лесотехникума и юга 

с улицы Энтузиастов. Дополнительно предусмотрен дублер с односторонним движением (выполняющий также 
функцию пожарного проезда).   
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1. Графическая часть 

 

м) схему планировочной организации земельного участка с отображением: 
 

- Схема планировочной организации земельного участка. М1:500 

- План организации рельефа. М 1:500 

- План благоустройства территории. М 1:500 

 

н) план земляных масс; 
 

- План земляных масс. М1:500 

 

о) сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения 
проектируемого объекта капитального строительства к существующим сетям инженерно-технического 
обеспечения; 

 

- Сводный план инженерных сетей. М1:500 

 

п) ситуационный план размещения объекта капитального строительства в границах земельного участка, 
предоставленного для размещения этого объекта, с указанием границ населенных пунктов, непосредственно 
примыкающих к границам указанного земельного участка, границ зон с особыми условиями их 
использования, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, границ территорий, 
подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а 
также с отображением проектируемых транспортных и инженерных коммуникаций с обозначением мест их 
присоединения к существующим транспортным и инженерным коммуникациям - для объектов 
производственного назначения. 

 

- Ситуационный план. М1:5000 
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Условное 
обозначение

Номер на 
плане

Наименование Изображение
Единица 

измерения
Кол-во 
единиц

4.2

Рябина обыкновенная Sorbus aucuparia.L. Высота 
посадочного материала: 300-350 см.  Основные хар-ки: Высота 
10-12 метров в высоту и 4-6 метров в ширину. Цветение с мая по 
июнь, листья чередующиеся, непраноперестые до 20 сантиметров в 
длину, зеленые.окраска осенью желто-оранжевая. Коралловые  
плоды округлые, толщиной 0.8 са, каждый годпоявляются 
визобилии с августа по октябрь

шт 10

4.3

Malus Яблоня декоративная "Rudolph". Высота посадочного 
материала: 250-300 см. Основные хар-ки: Небольшое дерево ( 4-
5 м. в высоту и 3-4 в ширину) с широкой, вертикальной кроной. 
Листья сначала бронзово-красные, затем темно-бронзово-зеленые. 
Цветки средние обильно цветущие, простые розово-красные. Плоды 
многочисленные, продолговатые, оранжево-желтые долго не 
опадают.  

шт 9

4.4

Береза плакучая   Betula Pendula "Youngii". Высота 
посадочного материала: 250-300 см.  Основные хар-ки: Очень 
изящная, густо разветвленная с зонтиковидной кроной и 
вертикально свисающими ветвями. Не имеет центрального побега и 
достигает в высоту 5-7 метров и 4-6 в ширину.Листья треугольные, 
вытянутые, рано распускаются и долго не опадают, с желтой 
осенней окраской

шт 5

4.5

Сирень венгерская Syringa Josikaea.  Высота посадочного 
материала: 200-250 см  Основные хар-ки: Многоствольный куст 
до 4 метров  в высоту с темно-зелеными листьями. Цветки темно-
фиолетовые, в узких метелках до 20 сантиметров длиной. Цветет с 
конца мая по июнь. Листья очень долго не опадают.

шт 20

4.6

Ольха серая Laciniata Alnus incana. Высота посадочного 
материала: 400-450 см   Основные хар-ки: - достигает в высоту  
12-15 и ширину 6 метров. Листья крупные, длинноостроконечные. 
Молодые побеги серые, не липкие, немного волосистоопушенные. 
Предпочитает сухую или влажную, карбонатную почву.

шт 15

5.2

Жимолость красная Lonicera xylosteum.L.  Высота 
посадочного материала: 150-200 см. Основные хар-ки: 
Пряморастущий кустарник, нетребовательный тенелюбивый, 
достигающий 3-5 метров в высоту. Цветки желтовато-белые с мая 
по июнь. Плоды величиной с горошину, темно-красные, с августа по 
сентябрь.

шт 30

4.6

Ольха серая Laciniata Alnus incana. Высота посадочного 
материала: 400-450 см   Основные хар-ки: - достигает в высоту  
12-15 и ширину 6 метров. Листья крупные, длинноостроконечные. 
Молодые побеги серые, не липкие, немного волосистоопушенные. 
Предпочитает сухую или влажную, карбонатную почву.

шт 15

5.2

Жимолость красная Lonicera xylosteum.L.  Высота 
посадочного материала: 150-200 см. Основные хар-ки: 
Пряморастущий кустарник, нетребовательный тенелюбивый, 
достигающий 3-5 метров в высоту. Цветки желтовато-белые с мая 
по июнь. Плоды величиной с горошину, темно-красные, с августа по 
сентябрь.

шт 30

5.3

Рябинник рябинолистный, низкий Sorbaria Sorbifolia (L.) 
A.Br.   Высота посадочного материала: 100-120 см.  
Основные хар-ки: Высота взрослого растения до 2м, с прямым 
габитусом и крупными до 25 см перистыми, светло-зелеными  
листьями. Цветы белые в прямых метелках, цветение с июня по 
июль.

шт 20

5.4

Дерен белый Cornus alba "Elegantissima". Высота 
посадочного материала:  90-120 см. Основные хар-ки: Высота 
взрослого растения до 3м. Молодые побеги кроваов-красного или 
кораллового цвета. Листья серо-зеленые со сливочно-белым 
окаймлением. Цветет в мае-июня, соцветия желтовато-белые, 
осення окраска желтая.

шт 50

5.5

Водяника черная Empetrum nignum. Высота посадочного 
материала: 10-20 см. Основные хар-ки: вечнозеленый 
стелющийся кустарник до 25 см в высоту с множеством тонких 
побегов и продолговатыми глянцевито-зелеными листьями.

шт 60

5.6

Лапчатка кустраниковая Potentilla fruticosa "Princess". 
Высота посадочного материала: 20-40 см.  Основные хар-ки: 
Низкорастущий, широкораскидистый сорт достигает высоты 40-70 
см. Цветет с мая по октябрь многочисленными розоввыми или 
светло-розовыми цветками.  

шт 60

5.7

Лапчатка кустраниковая Potentilla fruticosa "Abbotswood". 
Высота посадочного материала: 20-40 см . Основные хар-ки: 
невысокая, широкорастущая форма до 1м, листья сине-зеленые. 
Обильное цветение крупными чисто-белыми одиночными до 4 см в 
диаметре цветами. 

шт 60

Номер на 

плане
Наименование Изображение

Единица 

измерения

Кол-во 

единиц
Примечание

2.17 Качалка шт 1

2.18 Качалка шт 2

2.19 Вертушка шт 1

2.20 Качалка шт 1

2.21 Домик с горокой шт 1

2.24
Скамья. Материал: Сталь с порошковой покраской (Цвет: 

темно-серый), дерево (цвет - Серый). 
шт 10

Оборудование детской спортивно-игровой площадки возраст 4-8

Городская мебель и оборудование

4.1 Воркаут шт 1

4.2 Вращающийся тренажер шт 1

4.3 Тренажер с колоколами шт 1

4.4 Перекрестный тренажер шт 1

4.5 Велотренажер шт 1

2.26
Урна. Материал: Сталь с порошковой покраской, Цвет: 

темно-серый Ral 7021. Пр. Аданат
шт 10

2.27
Скамья. Материал: Сталь с порошковой покраской (Цвет: 

темно-серый), дерево (цвет - Серый). 
шт 4

3.1

Опора с диаметром 14.6 см у основания. Светильник 

Светодиодный, Цветовая температура 4000К. Световой 

поток светильника: 6000лМ. Степень защиты IP66. Цвет 

Графит

шт 5

Urban Glow BPS367 GRN30/830 MDW GF/ Высота 4,37 м, 

3000К

Опора для светильника Auriga P 60- 4,0 м.

3.3
Periskop/Прожектор | 1 x powerLED 6 W 500 mA | CRI 

80/черный RAL 9005/IP66
шт 27

3.4

Опора с диаметром 14.6 см у основания. Светильник 

Светодиодный, Цветовая температура 4000К. Световой 

поток светильника: 6000лМ. Степень защиты IP66. Цвет 

Графит

шт 4

4.1 Воркаут шт 1

Спортивная площадка

34

Освещение уличное

3.2 шт

6.1

Ель обыкновенная Picea abies "Virgata (змеевидная). 
Высота посадочного материала: 300-350 см. Основные хар-ки:  
Середних размеров необычное дерево со сквозным стволом и 
длинными тонкими ветвями. В высоту может достигать 12-15 
метров, а вширину 4-6. очень толстые ,острые, темно-зеленые иголки 
расположены радиально. предпочитает солнечные места. 

шт 3

6.2

Ель Обыкновенная Picea abies "Ohlendorffii". Высота 
посадочного материала: 150-200 см. Основные хар-ки: Высота 
взрослого растения до 4м, ширина около 2-3м. Карликовая форма, 
растущая вначале округло, затем поздней приобретает широкий, 
конусовидный гибискус. Иголки зеленого цвета острые, глянцевые.

шт 4

6.3

Ель Обыкновенная Picea abies "Pumila glauca". Высота 
посадочного материала: 50-80 см.  Основные хар-ки: Высота 
взрослого растения до 1м в высоту с приземистым широким 
габитусом. Ветки горизонтальные, иголки зеленые, с нижней 
стороны зелено-голубые

шт 3

6.4

Можжевельник обыкновенный стелющийся Juniperus 
communis "Hornibrookii". Высота посадочного материала: 20-
40 см, диаметр 90 - 120 см.  Основные хар-ки: Высота взрослого 
растения 50 см, ширина 2-3 метра. Густо растущий, светло-зеленые 
в серебристо-белую полоску иголками.

шт 25

6.5

Можжевельник обыкновенный стелющийся Juniperus 
communis "Repanda". Высота посадочного материала: 20-40 
см, диаметр 90 - 120 см . Основные хар-ки: Растущий во все 
строны до 2.5 м. шириной и до 50 см высотой низко лежащий на 
земле с многочисленными серо-зелеными иголками.     

шт 25

6.6
Сосна обыкновенная. Высота посадочного материала: 350-
400 мм, диаметр 250 мм.

шт 5
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