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СОСТАВ   ПРОЕКТНОЙ   ДОКУМЕНТАЦИИ 
 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

Раздел 1 Пояснительная записка 

1 28004-107-113-П-ПЗ Пояснительная записка 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «АйДи» 

1 28004-107-113-корр1-П-ПЗ Пояснительная записка 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

1 28004-107-113-корр2-П-ПЗ Пояснительная записка 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

1 28004-107-113-корр3-П-ПЗ Пояснительная записка 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

1 28004-107-113-корр4-П-ПЗ Пояснительная записка 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 
Раздел 2 Схема планировочной организации земельного участка 

2 28004-107-113-П-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 
участка 

ООО «АйДи» 

2 28004-107-113-корр1-П-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 
участка 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

2 28004-107-113-корр2-П-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 
участка 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

2 28004-107-113-корр4-П-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 
участка 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

Раздел 3 Архитектурные решения 

3.1 28004-107-113-П-АР Архитектурные решения 
ООО «Архитектур-

ное бюро А2» 

3.1 28004-107-113-корр1-П-АР Архитектурные решения 
ООО «Бонава 

Санкт-Петербург» 

3.1 28004-107-113-корр2-П-АР Архитектурные решения 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

3.1 28004-107-113-корр4-П-АР Архитектурные решения 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

3.2 28004-107-113-П-КЕО 
Расчет инсоляции и коэффициента естественной 
освещенности 

ООО «Архитектур-
ное бюро А2» 

3.2 28004-107-113-корр2-П-КЕО 
Расчет инсоляции и коэффициента естественной 
освещенности 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

3.2 28004-107-113-корр4-П-КЕО 
Расчет инсоляции и коэффициента естественной 
освещенности 

АО «НИИ Экологи-
ческого и Генераль-
ного проектирова-

ния» 
Раздел 4 Конструктивные и объемно-планировочные решения 

4.1.1 28004-107-113-П-КР Текстовая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «Вертикаль» 

4.1.1 28004-107-113-корр2-П-КР Текстовая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

4.1.1 28004-107-113-корр3-П-КР Текстовая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

4.1.1 28004-107-113-корр4-П-КР Текстовая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

4.2.1 28004-107-113-П-КР Графическая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «Вертикаль» 
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4.2.1 28004-107-113-корр2-П-КР Графическая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

4.2.1 28004-107-113-корр3-П-КР Графическая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

4.2.1 28004-107-113-корр4-П-КР Графическая часть. Корпуса 3.5, 4.6 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

4.1.2 28004-107-113-П-КР 
Текстовая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 4.7-
4.9 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 

ООО «Вертикаль» 

4.1.2 28004-107-113-корр2-П-КР 
Текстовая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 4.7-
4.9 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

4.1.2 28004-107-113-корр3-П-КР 
Текстовая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 4.7-
4.9 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

4.1.2 28004-107-113-корр4-П-КР 
Текстовая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 4.7-
4.9 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

4.2.2 28004-107-113-П-КР 
Графическая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 
4.7-4.9 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 

ООО «Вертикаль» 

4.2.2 28004-107-113-корр2-П-КР 
Графическая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 
4.7-4.9 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

4.2.2 28004-107-113-корр3-П-КР 
Графическая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 
4.7-4.9 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

4.2.2 28004-107-113-корр4-П-КР 
Графическая часть. Корпуса 3.1-3.4, 3.6, 3.7, 4.1-4.5, 
4.7-4.9 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

4.3 28004-107-113-корр1-П-КР 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. 
Корпуса 3.1 – 3.7, 4.1-4.9 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

 
Раздел 5 Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно- технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 
Подраздел 5.1 Система электроснабжения 

5.1.1 28004-107-113-П-ЭОМ1 
Внутреннее электроснабжение и 

Электроосвещение (корп. 3.5, 4.6) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.1.2 28004-107-113-П-ЭОМ2 
Внутреннее электроснабжение и 
Электроосвещение (корп. 3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 
4.9) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.1.3 28004-107-113-корр1-П-ЭОМ3 
Внутреннее электроснабжение и 
Электроосвещение. Корпуса 3.1 – 3.7, 4.1-4.9  

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.1.3.1 28004-107-113-корр2-П-ЭОМ3 
Внутреннее электроснабжение и 
Электроосвещение (корп. 3.1-3.7,4.1-4.9) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.1.3.1 28004-107-113-корр4-П-ЭОМ3 
Внутреннее электроснабжение и 
Электроосвещение (корп. 3.1-3.7,4.1-4.9) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.1.3 28004-107-113-П-ЭК Внутриплощадочные сети электроснабжения ООО СП«Интар» 
5.1.3 28004-107-113-корр1-П-ЭК Внутриплощадочные сети электроснабжения ООО СП«Интар» 

5.1.3 28004-107-113-корр2-П-ЭК Внутриплощадочные сети электроснабжения 
ООО «СИГНИ 

КОНСАЛТ» 
5.1.3 28004-107-113-корр4-П-ЭК Внутриплощадочные сети электроснабжения ООО СП«Интар» 
5.1.4 28004-107-113 -П-ЭН Наружное электроосвещение ООО СП«Интар» 
5.1.4 28004-107-113- корр1-П-ЭН Внутриплощадочные сети электроснабжения ООО СП«Интар» 

5.1.4 28004-107-113-корр2-П-ЭН Наружное электроосвещение 
ООО «СИГНИ 

КОНСАЛТ» 
5.1.4 28004-107-113-корр4-П-ЭН Наружное электроосвещение ООО СП«Интар» 

Подраздел 5.2 Система водоснабжения 

5.2.1 28004-107-113-П-ВК1 Система внутреннего водоснабжения 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «АйДи» 

5.2.1 28004-107-113-корр2-П-ВК1 Система внутреннего водоснабжения 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

5.2.1 28004-107-113-корр4-П-ВК1 Система внутреннего водоснабжения 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 
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5.2.2 28004-107-113-П-НВК 
Внутриплощадочные сети водоснабжения и водоот-
ведения 

ООО СП«Интар» 

5.2.2 28004-107-113-корр1-П-НВК 
Внутриплощадочные сети водоснабжения и водоот-
ведения 

ООО СП«Интар» 

5.2.2 28004-107-113-корр2-П-НВК 
Внутриплощадочные сети водоснабжения и водоот-
ведения 

ООО «СИГНИ 
КОНСАЛТ» 

5.2.2 28004-107-113-корр4-П-НВК 
Внутриплощадочные сети водоснабжения и водоот-
ведения 

ООО СП«Интар» 

Подраздел 5.3 Система водоотведения 

5.3.1 28004-107-113-П-ВК2 Система внутреннего водоотведения 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «АйДи» 

5.3.1 28004-107-113-корр2-П-ВК2 Система внутреннего водоотведения 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

5.3.1 28004-107-113-корр4-П-ВК2 Система внутреннего водоотведения 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

5.3.2.1 28004-107-113-П-АВК1 
Автоматизация систем водоснабжения и водоотведе-
ния 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.3.2.1 28004-107-113-корр2-П-АВК1 
Автоматизация систем водоснабжения и водоотведе-
ния (корп. 3.5, 4.6) 

ООО «Проинж  
Северо-запад» 

5.3.2.2 28004-107-113-П-АВК2 
Автоматизация систем водоснабжения и водоотведе-
ния 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.3.2.2 28004-107-113-П-корр2-АВК2 
Автоматизация систем водоснабжения и водоотведе-
ния (корп. 3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж  
Северо-запад» 

Подраздел 5.4 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.4.1.1 28004-107-113-П-ОВ1 Система отопления и вентиляции. (корп. 3.5, 4.6) 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «АйДи» 

5.4.1.1 28004-107-113-корр2-П-ОВ1 Система отопления и вентиляции. (корп. 3.5, 4.6) 
ООО «Бонава 

Санкт-Петербург» 

5.4.1.1 28004-107-113-корр4-П-ОВ1 Система отопления и вентиляции. (корп. 3.5, 4.6) 
ООО «Бонава 

Санкт-Петербург» 

5.4.1.2 28004-107-113-П-ОВ2 
Система отопления и вентиляции. (корп. 3.1-
3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.4.1.2 28004-107-113-корр2-П-ОВ2 
Система отопления и вентиляции. (корп. 3.1 
-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.4.1.2 28004-107-113-корр4-П-ОВ2 
Система отопления и вентиляции. (корп. 3.1 
-3.4, 3.6, 3.7) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.4.1.3 28004-107-113-корр2-П-ОВ3 Система отопления и вентиляции. (корп. 3.4.1) 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

5.4.1.3 28004-107-113-корр4-П-ОВ3 Система отопления и вентиляции. (корп. 3.4.1) 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

5.4.1.4 28004-107-113-корр4-П-ОВ4 
Система отопления и вентиляции. (корп. 4.1- 4.5, 4.7- 
4.9) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.4.2.1 28004-107-113-П-АОВ1 Автоматизация систем отопления вентиляции 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «АйДи» 

5.4.2.1 28004-107-113-корр2-П-АОВ1 
Автоматизация систем отопления вентиляции 
(корп.3.5, 4.6) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.4.2.2 28004-107-113-П-АОВ2 Автоматизация систем отопления вентиляции 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «АйДи» 

5.4.2.2 28004-107-113-корр2-П-АОВ2 
Автоматизация систем отопления вентиляции (корп. 
3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.4.2.3 28004-107-113-корр2-П-АОВ3 
Автоматизация систем отопления вентиляции 
(корп.3.4.1) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.4.3 28004-107-113-П-ТМ 
Автоматизированный индивидуальный тепловой 
пункт с коммерческим узлом учёта тепловой энергии 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
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5.4.3 28004-107-113-корр2-П-ТМ 
Автоматизированный индивидуальный тепловой 
пункт с коммерческим узлом учёта тепловой энергии 

ООО «ТЭК» 

5.4.3 28004-107-113-корр4-П-ТМ 
Автоматизированный индивидуальный тепловой 
пункт с коммерческим узлом учёта тепловой энергии 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

5.4.4 28004-107-113-П-ТС Внутриплощадочные тепловые сети ООО СП«Интар» 
5.4.4 28004-107-113-корр1-П-ТС Внутриплощадочные тепловые сети ООО СП«Интар» 

5.4.4 28004-107-113-корр2-П-ТС Внутриплощадочные тепловые сети 
ООО «СИГНИ 

КОНСАЛТ» 
5.4.4 28004-107-113-корр4-П-ТС Внутриплощадочные тепловые сети ЗАО «ГАЛАКС» 

Подаздел 5.5 Сети связи 

5.5.1.1 28004-107-113-П-ПВ1 
Система проводного радиовещания и РАСЦО 
(корп.3.5, 4.6) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.5.1.1 28004-107-113-корр2-П-ПВ1 
Система проводного радиовещания и РАСЦО 
(корп.3.5, 4.6) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.1.2 28004-107-113-П-ПВ2 
Система проводного радиовещания и РАСЦО 
(корп.3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.5.1.2 28004-107-113-корр2-П-ПВ2 
Система проводного радиовещания и РАСЦО 
(корп.3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.2.1 28004-107-113-П-СКТ1 
Система коллективного приема эфирного телевиде-
ния  (корп. 3.5, 4.6) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.5.2.1 28004-107-113-корр2-П-СКТ1 
Система коллективного приема эфирного телевиде-
ния  (корп. 3.5, 4.6) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.2.2 28004-107-113-П-СКТ2 
Система коллективного приема эфирного телевиде-
ния (корп. 3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.5.2.2 28004-107-113-корр2-П-СКТ2 
Система коллективного приема эфирного телевиде-
ния (корп. 3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.3.1 28004-107-113-П-ТФ1 
Система телефонной связи и доступа в Интернет 
(корп.3.5, 4.6) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.5.3.1 28004-107-113-корр2-П-ТФ1 
Система телефонной связи и доступа в Интернет 
(корп.3.5, 4.6) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.3.2 28004-107-113-П-ТФ2 
Система телефонной связи и доступа в Интернет 
(корп.3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

5.5.3.2 28004-107-113-корр2-П-ТФ2 
Система телефонной связи и доступа в Интернет 
(корп.3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.4.1 28004-107-113-П-СОТ1 Система охранного телевидения 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость»  

5.5.4.1 28004-107-113-корр2-П-СОТ1 Система охранного телевидения (корп.3.5, 4.6) 
ООО «Проинж Се-

веро-запад» 

5.5.4.2 28004-107-113-П-СОТ2 Система охранного телевидения 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость»  

5.5.4.2 28004-107-113-корр2-П-СОТ2 
Система охранного телевидения (корп.3.1-
3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.5.1 28004-107-113-П-СКУД1 Система контроля и управления доступом 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 

5.5.5.1 
28004-107-113-корр2-П-

СКУД1 
Система контроля и управления доступом (корп.3.5, 
4.6) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.5.2 28004-107-113-П-СКУД2 Система контроля и управления доступом 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 

5.5.5.2 
28004-107-113-корр2-П-

СКУД2 
Система контроля и управления доступом (корп.3.1-
3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.6.1 28004-107-113-П-СД1 Система диспетчеризации 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 

5.5.6.1 28004-107-113-корр2-П-СД1 Система диспетчеризации (корп.3.5, 4.6) 
ООО «Проинж Се-

веро-запад» 

5.5.6.2 28004-107-113-П-СД2 Система диспетчеризации 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
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5.5.6.2 28004-107-113-корр2-П-СД2 
Система диспетчеризации (корп.3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 
4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

5.5.7 28004-107-113-П-НСС 
Кабельная канализация внутриплощадочных сетей 
связи 

ООО СП«Интар» 

5.5.7 28004-107-113-корр1-П-НСС 
Кабельная канализация внутриплощадочных сетей 
связи 

ООО СП«Интар» 

5.5.7 28004-107-113-корр2-П-НСС 
Кабельная канализация внутриплощадочных сетей 
связи 

ООО «СИГНИ 
КОНСАЛТ» 

5.5.7 28004-107-113-корр4-П-НСС 
Кабельная канализация внутриплощадочных сетей 
связи 

ООО СП«Интар» 

Раздел 6 Проект организации строительства 
6 28004-107-113-П-ПОС Проект организации строительства ООО «АйДи» 

6 28004-107-113-корр1-П-ПОС Проект организации строительства 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

6 28004-107-113-корр4-П-ПОС Проект организации строительства 
ООО «Проект-

Монтаж» 
Раздел 8 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

8.1 28004-107-113-П-ООС1 
Перечень мероприятий по охране окружающей сре-
ды на период эксплуатации 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 

8.1 28004-107-113-корр2-П-ООС1 
Перечень мероприятий по охране окружающей сре-
ды на период эксплуатации 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

8.1 28004-107-113-корр4-П-ООС1 
Перечень мероприятий по охране окружающей сре-
ды на период эксплуатации 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

8.2 28004-107-113-П-ООС2 
Перечень мероприятий по охране окружающей сре-
ды на период строительства 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 

8.2 28004-107-113-корр1-П-ООС2 
Перечень мероприятий по охране окружающей сре-
ды на период строительства 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

8.2 28004-107-113-корр2-П-ООС2 
Перечень мероприятий по охране окружающей сре-
ды на период строительства 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

8.2 28004-107-113-корр4-П-ООС2 
Перечень мероприятий по охране окружающей сре-
ды на период строительства 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

8.3 28004-107-113-корр2-П-ООС3 Защита от шума 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

8.3 28004-107-113-корр4-П-ООС3 Защита от шума 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 
Раздел 9 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

9.1 28004-107-113-П-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасно-
сти 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

9.1 28004-107-113-корр1-П-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасно-
сти 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

9.1 28004-107-113-корр2-П-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасно-
сти 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

9.1 28004-107-113-корр4-П-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасно-
сти 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

9.2.1 28004-107-113-П-АУПС1 
Система пожарной сигнализации и оповещения лю-
дей при пожаре. Автоматизация систем противопо-
жарной защиты 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

9.2.1 
28004-107-113-корр2-П-

АУПС1 

Система пожарной сигнализации и оповещения лю-
дей при пожаре. Автоматизация систем противопо-
жарной защиты (корп.3.5, 4.6) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

9.2.2 28004-107-113-П-АУПС2 
Система пожарной сигнализации и оповещения лю-
дей при пожаре. Автоматизация систем противопо-
жарной защиты 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

9.2.2 
28004-107-113-корр2-П-

АУПС2 

Система пожарной сигнализации и оповещения лю-
дей при пожаре. Автоматизация систем противопо-
жарной защиты (корп.3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Проинж Се-
веро-запад» 

9.2.2 
28004-107-113-корр4-П-

АУПС2 

Система пожарной сигнализации и оповещения лю-
дей при пожаре. Автоматизация систем противопо-
жарной защиты (корп.3.1-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 
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9.1.1 28004-107-113-корр2-П-РР Отчет расчета пожарного риска (корп. 3.5, 4.6) 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

9.1.2 28004-107-113-корр2-П-РР 
Отчет расчета пожарного риска (корп. 3.1 
-3.4,3.6,3.7,4.1- 4.5, 4.7- 4.9) 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

9.1.3 28004-107-113-корр2-П-РР Отчет расчета пожарного риска (корп. 3.4.1) 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 
Раздел 10 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

10 28004-107-113-П-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
ООО «ЭнСиСи Не-

движимость» 
ООО «АйДи» 

10 28004-107-113-корр1-П-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

10 28004-107-113-корр2-П-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 

10 28004-107-113-корр4-П-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 
Раздел 10.1 Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов 

10.1 28004-107-113-П-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требова-
ний энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений при-
борами учета используемых энергетических ресурсов 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 

10.1 28004-107-113-корр2-П-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требова-
ний энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений при-
борами учета используемых энергетических ресурсов 

ООО «Бонава Санкт-
Петербург» 

Раздел 12 Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объекта капитального строительства 

12 28004-107-113-П-ТБЭ 
Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объекта капитального строительства 

ООО «ЭнСиСи Не-
движимость» 
ООО «АйДи» 

 
 























































 

 

 

В
за

м
. И

нв
.№

  

П
о

д
пи

сь
 и

 д
а

та
 

 

И
н

в.
 №

 п
о

д
л

. 

 

 

      

28004-107-113-корр4-П-ПЗ        

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

    

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 
    П 1 27 
Н.контр. Лапина  04.20 ООО «Бонава Санкт-

Петербург» 
 

ГИП Лапина  04.20 

Разработал Лапина  04.20 
 

 
 

 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 
обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 
использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

 
 

 

ООО «Бонава Санкт-Петербург»  

 

ГИП          Лапина О.А. 
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Общая часть 
 

Проектируемый объект располагается по адресу: Ленинградская область, Всеволожский 
район, ЗАО "Щеглово", кадастровые номера земельных участков 47:07:0957004:196 и 
47:07:0957004:245. 

Проектом предусматривается изменение проектной документации для объекта:  
«Жилой комплекс со встроенными помещениями.7.1-13.2 этапы строительства» 

 
Заказчик: ООО  «Бонава Санкт-Петербург» 
Генпроектировщик: ООО «Бонава Санкт-Петербург» 
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Исходные данные и условия для подготовки проектной документации: 
 

1. Задание на изменение проектной документации для строительства объекта: Жилой 
комплекс со встроенными помещениями. 7.1-13.2 этапы строительства по адресу: 
Ленинградская область, Всеволожский район, ЗАО «Щеглово», уч. 4 кадастровый номер 
земельного участка 47:07:0957004:196, уч.16 кадастровый номер земельного участка 
47:07:0957004:245, утвержденное «Бонава Санкт-Петербург» 05 марта 2021 г. 

2. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 12.07.2018 № 99/2018/132024371 на участок кадастровый номер: 47:07:0957004:196 

3. Градостроительный план земельного участка № RU 47504101-0178/11-14 кадастровый 
номер: 47:07:0957004:196 

4. Постановление администрации МО «Город Всеволожск» Всеволожского 
муниципального района Ленинградской области от 31.12.2014 № 1695 «О внесении 
изменений в градостроительный план земельного участка, утвержденный 
постановлением администрации МО «Город Всеволожск» от 30.12.2011 №1142» 

5. Кадастровый паспорт ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области 
от 14.12.2010 №4707/202/10-1361 на земельный участок кадастровый номер: 
47:07:0957004:196 

6. Постановление администрации МО «Город Всеволожск» Всеволожского 
муниципального района Ленинградской области от 30.12.2011 №1142 «Об утверждении 
градостроительного плана земельного участка для размещения многоэтажной жилой 
застройки с кадастровым номером: 47:07:0957004:196» 

7. Свидетельство о государственной регистрации права от 05.08.2011 №47-АБ 196916 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:196 выданное управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

8. Распоряжение от 28 мая 2019 года № 148 «О предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 
47:07:0957004:196» 

9. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 12.07.2018 № 99/2018/132024756 на участок кадастровый номер: 47:07:0957004:245 

10. Градостроительный план земельного участка № RU 47504101-0067/11-14 кадастровый 
номер: 47:07:0957004:245 

11. Распоряжение Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области 
администрации Ленинградской области от 11.06.2015 №2035 «Об утверждении 
градостроительного плана земельного участка» 

12. Кадастровый паспорт ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области 
от 07.11.2012 №47/201/12-203380 на земельный участок кадастровый номер: 
47:07:0957004:245 

13. Свидетельство о государственной регистрации права от 08.02.2013 №47 АБ 660126 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:245 выданное управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

14. Распоряжение от 28 мая 2019 года № 149 «О предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства земельного участка с кадастровым номером 
47:07:0957004:245» 

15. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 11.02.2018 № 99/2018/78526121 на участок кадастровый номер: 47:07:0957004:198 
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16. Градостроительный план земельного участка № RU 47504101-0177/11-14 кадастровый 
номер: 47:07:0957004:198 

17. Постановление администрации МО «Город Всеволожск» Всеволожского 
муниципального района Ленинградской области от 30.12.2011 №1145 «Об утверждении 
градостроительного плана земельного участка для размещения многоэтажной жилой 
застройки с кадастровым номером: 47:07:0957004:198» 

18. Кадастровый паспорт ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области 
от 14.12.2010 №4707/202/10-1364 на земельный участок кадастровый номер: 
47:07:0957004:198 

19. Свидетельство о государственной регистрации права от 05.08.2011 №47-АБ 196917 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:198 выданное управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

20. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 11.02.2018 № 99/2018/78526216 на участок кадастровый номер: 47:07:0957004:223 

21. Кадастровый паспорт ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области 
от 12.03.2012 №47/201/12-34930 на земельный участок кадастровый номер: 
47:07:0957004:223 

22. Свидетельство о государственной регистрации права от 12.05.2012 №47-АБ 357289 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:223 выданное управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

23. Градостроительный план земельного участка № RU 47504101-0182/11-14 кадастровый 
номер: 47:07:0957004:197 

24. Постановление администрации МО «Город Всеволожск» Всеволожского 
муниципального района Ленинградской области от 30.12.2011 №1137 «Об утверждении 
градостроительного плана земельного участка для размещения многоэтажной жилой 
застройки с кадастровым номером: 47:07:0957004:197» 

25. Кадастровый паспорт ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области 
от 14.12.2010 №4707/202/10-1363 на земельный участок кадастровый номер: 
47:07:0957004:197 

26. Свидетельство о государственной регистрации права от 05.08.2011 №47-АБ 196919 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:197 выданное управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

27. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 11.02.2018 № 99/2018/78526211 на участок кадастровый номер: 47:07:0957004:203 

28. Градостроительный план земельного участка № RU 47504101-0175/11-14 кадастровый 
номер: 47:07:0957004:203 

29. Постановление администрации МО «Город Всеволожск» Всеволожского 
муниципального района Ленинградской области от 30.12.2011 №1143 «Об утверждении 
градостроительного плана земельного участка для размещения многоэтажной жилой 
застройки с кадастровым номером: 47:07:0957004:203» 

30. Кадастровый паспорт ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области 
от 14.12.2010 №4707/202/10-1370 на земельный участок кадастровый номер: 
47:07:0957004:203 

31. Свидетельство о государственной регистрации права от 05.08.2011 №47-АБ 196913 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:203 выданное управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

32. Свидетельство о государственной регистрации права от 08.02.2013 №47 АБ 660127 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:246 выданное управлением 
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Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

33. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
от 11.02.2018 № 99/2018/78526180 на участок кадастровый номер: 47:07:0957004:204 

34. Градостроительный план земельного участка № RU 47504101-0004/11-14 кадастровый 
номер: 47:07:0957004:204 

35. Распоряжение Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области 
администрации Ленинградской области от 27.05.2016 №410 «Об утверждении 
градостроительного плана земельного участка» 

36. Кадастровый паспорт ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Ленинградской области 
от 07.11.2012 №4707/202/10-1371 на земельный участок кадастровый номер: 
47:07:0957004:204 

37. Свидетельство о государственной регистрации права от 05.08.2011 №47-АБ 196912 на 
земельный участок с кадастровым номером: 47:07:0957004:204выданное управлением 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по 
Ленинградской области. 

38. Листы записи ЕГРН о реорганизации ООО «Бонава Девелопмент» в ООО «Бонава 
Санкт-Петербург» 

39. Лист записи ЕГРН о реорганизации ООО «Бонава Девелопмент»  
40. Решение №02/2016 от 06 мая 2016 г. об изменении наименования ООО «ЭнСиСи 

Вилладж» в ООО «Бонава Девелопмент» 
41. Решение №01/2017 от 16 января 2017 г. о реорганизации в форме присоединения к ООО 

«Бонава Санкт-Петербург». 
42. Письмо Комитета по культуре Ленинградской области от 29.04.2011№ 550 «О земельном 

участке с кадастровым номером 47:07:09-57-004:0065, расположенном по адресу: 
Ленинградская область, Всеволожский район, ЗАО «Щеглово», не являющимся частью 
территории объекта культурного наследия, не состоящем на учете в департаменте 
государственной охраны сохранения и использования объектов культурного наследия и 
не имеющем ограничений по охранным зонам». 

43. Технические условия ОАО «Всеволожские тепловые сети» от 07.10.2014 № 3201 на 
присоединение к централизованным системам водоснабжения и канализации г. 
Всеволожска.  

44. Корректировка технических условий ОАО «Всеволожские тепловые сети» от 06.04.2015 
№ 1194 на присоединение к централизованным системам водоснабжения и канализации 
г. Всеволожска. 

45. Письмо ОАО «ОАО «Всеволожские тепловые сети» от 19.07.2018 № 3176 «О продлении 
технических условий № 3201 от 07.10.2014 на присоединение к централизованным 
системам водоснабжения и канализации г. Всеволожска». 

46. Корректировка технических условий ОАО «Всеволожские тепловые сети» от 26.12.2018 
№ 5965 на присоединение к централизованным системам водоснабжения и канализации 
г. Всеволожска. 

47. Корректировка технических условий ОАО «Всеволожские тепловые сети» от 06.05.2019 
№ 1973 на присоединение к централизованным системам водоснабжения и канализации 
г. Всеволожска. 

48. Технические условий администрации МО «Город Всеволожск» № 1193/01-06 от 
11.06.2014 на проектирование и строительство ливневой канализации для 
проектируемого жилого комплекса со встроенными помещениями;  

49. Письмо администрации МО «Город Всеволожск» Всеволожского муниципального 
района Ленинградской области от 31.05.2018 № 1174/01-06 «О продлении срока 
действий технических условий от 11.06.2014 № 1193/01-06 на проектирование и 
строительство ливневой канализации для проектируемого объекта». 

50. Технические условия ООО «Теплоэнерго» от 02.07.2019 № 02/1569 подключения 
объекта капитального строительства к тепловым сетям ООО «Теплоэнерго». 
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51. Договор от 28.12.2010 № 04-1415/005-ПС-10 об оказании услуги по технологическому 
присоединению к электрическим сетям, заключенный между ОАО «ЛОЭСК» и ООО 
«ЭнСиСи Вилладж». 

52. Дополнительное соглашение от 26.09.2019 № 12 к договору от 28.12.2010 № 04-
1415/005-ПС-10 об оказании услуги по технологическому присоединению к 
электрическим сетям. 

53. Технические условия для выноса сетей из пятна застройки от МП ВПЭС №2562 от 
28.09.2019 

54. Письмо АО ЛОЭСК №00-03/6625 от 23.11.2015 «О подтверждении соответствия ТУ 
ПУЭ» 

55. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 563ИВ-22.04.2019 на 
предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (7.1 этап строительства: корпус 3.7). 

56. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 564ИВ-22.04.2019 на 
предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (7.2 этап строительства: корпус 3.6). 

57. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 565ИВ-22.04.2019 на 
предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (7.3 этап строительства: корпус 3.1). 

58. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №837ИВ от 14.05.2021 г. № 565ИВ 
59. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 566ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (8.1 этап строительства: корпус 3.5). 

60. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №838ИВ от 14.05.2021 г. № 566ИВ 
61. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 567ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (8.2 этап строительства: корпус 3.4). 

62. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №839ИВ от 14.05.2021 г. №567ИВ 
63. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 568ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (8.3 этап строительства: корпус 3.4.1). 

64. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №840ИВ от 14.05.2021 г. №568ИВ 
65. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 569ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (9.1 этап строительства: корпус 3.2). 
Продление технических условий ООО «ОБИТ» №841ИВ от 14.05.2021 г. №569ИВ 

66. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 570ИВ-22.04.2019 на 
предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (9.2 этап строительства: корпус 3.3). 

67. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №842ИВ от 14.05.2021 г. №570ИВ 
68. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 571ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (10.1 этап строительства: корпус 4.6). 

69. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №843ИВ от 14.05.2021 г. №571ИВ 
70. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 572ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (10.2 этап строительства: корпус 4.7). 

71. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №844ИВ от 14.05.2021 г. №572ИВ 
72. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 573ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (10.3 этап строительства: корпус 4.5). 

73. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №845ИВ от 14.05.2021 г. №573ИВ 
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74. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 574ИВ-22.04.2019 на 
предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (11.1 этап строительства: корпус 4.4.1). 

75. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №848ИВ от 27.05.2021 г. №574ИВ 
76. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 575ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (11.2 этап строительства: корпус 4.1). 

77. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №849ИВ от 27.05.2021 г. №575ИВ 
78. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 576ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (11.3 этап строительства: корпус 4.3). 

79. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №850ИВ от 27.05.2021 г. №576ИВ 
80. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 577ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (12.1 этап строительства: корпус 4.4). 

81. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №851ИВ от 27.05.2021 г. №577ИВ 
82. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 578ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (12.2 этап строительства: корпус 4.3). 

83. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №852ИВ от 27.05.2021 г. №578ИВ 
84. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 579ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (13.1 этап строительства: корпус 4.8). 

85. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №853ИВ от 27.05.2021 г. №579ИВ 
86. Технические условия ООО «ОБИТ» от 22.04.2019 № 580ИВ-22.04.2019 на 

предоставление телекоммуникационных услуг для жилого комплекса со встроенными 
помещениями (13.2 этап строительства: корпус 4.9). 

87. Продление технических условий ООО «ОБИТ» №854ИВ от 27.05.2021 г. №580ИВ 
88. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 132 (исх. № 10-02/279 от 

11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (11.1 этап строительства: корпус 4.4.1). 

89. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 133 (исх. № 10-02/278 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (12.2 этап строительства: корпус 4.3). 

90. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 134 (исх. № 10-02/277 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (11.3 этап строительства: корпус 4.2). 

91. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 135 (исх. № 10-02/276 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (8.3 этап строительства: корпус 3.4.1). 

92. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 136 (исх. № 10-02/275 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (10.2 этап строительства: корпус 4.7). 

93. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 137 (исх. № 10-02/274 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (9.2 этап строительства: корпус 3.3). 



 

 

 

В
за

м
. И

нв
 №

  

П
о

д
пи

сь
 и

 д
а

та
  

И
н

в.
 №

 п
о

д
л

. 

 

 

      

28004-107-113-корр4-П-ПЗ 
Лист 

      
8 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

 

94. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 138 (исх. № 10-02/274 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (13.2 этап строительства: корпус 4.9). 

95. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 139 (исх. № 10-02/273 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (13.1 этап строительства: корпус 4.8). 

96. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 140 (исх. № 10-02/272 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (12.1 этап строительства: корпус 4.4). 

97. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 141 (исх. № 10-02/271 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (11.2 этап строительства: корпус 4.1). 

98. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 142 (исх. № 10-02/270 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (10.3 этап строительства: корпус 4.5). 

99. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 143 (исх. № 10-02/269 от 
11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (10.1 этап строительства: корпус 4.6). 

100. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 144 (исх. № 10-02/268 
от 11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (9.1 этап строительства: корпус 3.2). 

101. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 145 (исх. № 10-02/267 
от 11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (8.2 этап строительства: корпус 3.4). 

102. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 146 (исх. № 10-02/266 
от 11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (7.3 этап строительства: корпус 3.1). 

103. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 147 (исх. № 10-02/265 
от 11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (7.1 этап строительства: корпус 3.7). 

104. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 148 (исх. № 10-02/264 
от 11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (8.1 этап строительства: корпус 3.5). 

105. Технические условия ГКУ «Объект № 58» от 12.04.2019 № 151 (исх. № 10-02/263 
от 11.04.2019) на присоединение объектовой системы оповещения к региональной 
автоматизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области 
(РАСЦО ЛО) (7.2 этап строительства: корпус 3.6). 

106. Письмо №87/2016 от 02.06.2016 о мусоросборных контейнерах 
107. Письмо ООО «Бонава Санкт-Петербург» от 29.04.2021 №430-BSP-GL-2021 «О сроках 

строительства объекта» 
108. Письмо ООО «Бонава Санкт-Петербург» от 27.05.2021 №511-BSP-GL-2021 «О 

согласовании использования участка для временной дороги» 
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109. Письмо ООО «Бонава Санкт-Петербург» от 08.06.2021  №558-BSP-GL-2021 «О 
состоянии дел с системой теплоснабжения" 

110. Письмо ООО «Теплоэнерго» № 02/1778 от 09.06.21 
111. Письмо ООО «Теплоэнерго» № 05/1782 от 09.06.21 
112. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации №1069 от 15.05.2018, 

выданная СРО Ассоциация «Объединение проектировщиков» (дата регистрации в 
реестре 05.03.2013 №532) 

113. Уведомление ООО «Бонава Санкт-Петербург» от 17.05.2016 №504/2016 «О 
переименовании ООО «ЭнСиСи Недвижимость» в ООО «Бонава Санкт-Петербург» 

114. Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 
28004-000-VI-130/2015/272-15 

115. Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 
28004-000-VI-130/2015/272-15; 28004-000-VI-46/2016/64-16 

116. Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 
64-16ДС1-ИГИ 

117. Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 
87-21-ИГИ 

118. Технический отчет по результатам инженерно-экологическим изысканиям, шифр 
11-14 

119. Технический отчет по производству топографической съемки (шифр инв.№ 469 
по книге 01-3) 
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1. СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА 

Проектируемые жилые здания – корпуса 3.1 - 4.9 – расположены по адресу: 
Ленинградская область, Всеволожский район, ЗАО "Щеглово", кадастровые номера 
земельных участков 47:07:0957004:196 и 47:07:0957004:245. 

Работы по возведению зданий выполняются в восемнадцать этапов:  
 

Этап строительства 7.1.Корпус 3.7 – завершен строительством, введен в эксплуатацию 

Этап строительства 7.2 Корпус 3.6 - завершен строительством, введен в эксплуатацию 

(РНВ №47-RU47504101-115К-2016 от 16.10.2020 г., от 02.12.2020 г.) 

Этап строительства 7.3 Корпус 3.1 

Этап строительства 8.1 Корпус 3.5 

Этап строительства 8.2 Корпус 3.4 

Этап строительства 8.3 Корпус 3.4.1 

Этап строительства 9.1 Корпус 3.2 

Этап строительства 9.2 Корпус 3.3 

Этап строительства 10.1 Корпус 4.6 

Этап строительства 10.2 Корпус 4.7 

Этап строительства 10.3 Корпус 4.5 

Этап строительства 11.1 Корпус 4.4.1 

Этап строительства 11.2 Корпус 4.1 

Этап строительства 11.3 Корпус 4.2 

Этап строительства 12.1 Корпус 4.4 

Этап строительства 12.2 Корпус 4.3 

Этап строительства 13.1 Корпус 4.8 

Этап строительства 13.2 Корпус 4.9 

 
Корпуса 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.6, 3.7, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.7, 4.8, 4.9, 4.4.1 – шестиэтажное 

отдельно стоящее жилое здание с подземным этажом (тип Б), с первого по шестой этаж 
располагаются квартиры. 

 
Корпуса 3.5, 4.6 - шестиэтажное отдельно стоящее жилое здание с подземным этажом 

(тип А), с первого по шестой этаж располагаются квартиры. 
 
Корпус 3.4.1 - шестиэтажное отдельно стоящее жилое здание с подземным этажом (тип 

Б), на первом этаже располагаются квартиры, два коммерческих помещения и досуговый 
центр. Встроенные помещения имеют отдельные входы. 
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2. СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА В ЭНЕРГОРЕСУРСАХ 

2.1 Электроснабжение 
 
Электроснабжение жилого комплекса предусматривается согласно требованиям 

технических условий для присоединения к электрическим сетям АО «ЛОЭСК» - 
приложение № 10 к Договору № О4-1415/005-ПС-10 от 28.12.2010 (в редакции 
Дополнительного соглашения № 12 от 26.09.2019). Категория надежности 
электроснабжения – II, III. Источник электроснабжения ГТ ТЭЦ. Потребляемая 
мощность представлена в таблице: 

 

Этап 
строительства 

№ ВРУ 
(корпус)  

P, кВт S, кВА P, кВт S, кВА 
2 категория 1 категория 

7.1 3.7 129.71 136.16 13.52 17.99 
7.2 3.6 120.11 125.57 12.52 16.83 
7.3 3.1 120.11 125.57 12.52 16.83 

9.1 3.2 120.11 125.57 12.52 16.83 

9.2 3.3 120.11 125.57 12.52 16.83 

8.1 3.5 100,43 105,38 12.53 16.85 

8.2 3.4 120.11 125.57 12.52 16.83 

8.3 3.4.1 139.4 147.16 12.52 16.83 

10.1 4.6 109.15 114.96 12.53 16.85 

10.2 4.7 120.11 125.57 12.52 16.83 

10.3 4.5 120.11 125.57 12.52 16.83 

11.1 4.4.1 120.11 125.57 12.52 16.83 

11.2 4.1 120.11 125.57 12.52 16.83 

11.3 4.2 120.11 125.57 12.52 16.83 

13.1 4.8 120.11 125.57 12.52 16.83 

13.2 4.9 120.11 125.57 12.52 16.83 

12.1 4.4 120.11 125.57 12.52 16.83 

12.2 4.3 120.11 125.57 12.52 16.83 

Итого: 2160.23 2237.60 212.49 284.38 

  
Остальные проектные решения сохранены в соответствии с положительным заключением 

ГАУ «Леноблгосэкспертиза» № 47-2-1-3-0033-16 от 29.07.2016 г., АО «ЛОЭКСП» №47-1-

014743-2019 от 14.06.2019 г., АО «ЛОЭКСП» № 47-2-1-3-035589-2019 от 13.12.2019 г. 

2.2 Водоснабжение и водоотведение 
 

Проектные решения выполнены согласно Техническим условиям ОАО «Всеволожские 

тепловые сети» от 07.10.2014 № 3201 и Техническим условим администрации МО «Город 

Всеволожск» № 1193/01-06 от 11.06.2014. с соответствующими корректировками. В 
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соответствии с техническими условиями выделенные лимиты водопотребления составляют 

1205,23 м3/сут. Выделенный лимит на наружное пожаротушение - 15,0 л/с; внутреннее 

пожаротушение отсутствует. 

На вводах водопровода диаметром 63 мм в здание предусмотрены водомерные узлы по 

типовой серии ЦИРВ 02А.00.00.00. Схема хозяйственно-питьевого водопровода – тупиковая. 

Приготовление горячей воды предусмотрено в ИТП. Схема присоединения горячего 

водоснабжения к тепловым сетям - закрытая. 

В соответствии с техническими условиями выделенные лимиты водоотведения 

составляют 987,49 м3/сут. На сетях бытовой, производственной и дождевой канализации 

здания жилого дома предусмотрена установка: ревизий, прочисток, воздушных клапанов; 

при переходе через перекрытия – противопожарных манжет. 

 

Остальные проектные решения сохранены в соответствии с положительным заключением 

ГАУ «Леноблгосэкспертиза» № 47-2-1-3-0033-16 от 29.07.2016 г., АО «ЛОЭКСП» №47-1-

014743-2019 от 14.06.2019 г., АО «ЛОЭКСП» № 47-2-1-3-035589-2019 от 13.12.2019 г. 

 

 

2.3. Тепловые сети 
 
 Проектные решения по тепловым сетям выполнены в соответствии с техническими 

условиями подключения ООО «ТЕПЛОЭНЕРГО» от 02.07.2019 № 02/1569.   

Система теплоснабжения – закрытая с независимым присоединением теплопотребляющих 
установок. Категория потребителей по надежности теплоснабжения – вторая. 

Схема теплосети – двухтрубная. Теплоноситель – вода.  
Разрешенная максимальная тепловая нагрузка составляет 5,37 Гкал/ч. (на восемнадцать 

этапов) 

Остальные проектные решения сохранены в соответствии с положительным заключением 

ГАУ «Леноблгосэкспертиза» № 47-2-1-3-0033-16 от 29.07.2016 г., АО «ЛОЭКСП» №47-1-

014743-2019 от 14.06.2019 г., АО «ЛОЭКСП» № 47-2-1-3-035589-2019 от 13.12.2019 г. 

 

3. СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ. 

Жилой комплекс со встроенными помещениями: 7.1-13.2 этапы строительства, 

расположен на земельном участке № 4, с кадастровым номером земельного участка 

47:07:0957004:196 в соответствии с ГПЗУ № RU 47504101-0178/11-14, утвержденным 

Постановлением администрации МО «Город Всеволожск» Всеволожского муниципального 

района Ленинградской области №1142 от 30.12.2011г., категория земель – земли населенных 
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пунктов, разрешенное использование – многоэтажный жилой комплекс со встроенными 

помещениями, зона среднеэтажной жилой застройки ТЖ-3; 

 и на земельном участке №16 с кадастровым номером земельного участка 

47:07:0957004:245, в соответствии с ГПЗУ № RU 47504101-0067/11-14 утвержденным 

Распоряжением комитета по градостроительству и архитектуре Ленинградской области 

№2035 от 11.06.2015 г., категория земель – земли населенных пунктов, разрешенное 

использование – среднеэтажные многоквартирные жилые дома со встроенными помещениями 

коммерческого и социального назначения на первом этаже. 

Элементы благоустройства, парковки, проезды, сети инженерно-технического 

обеспечения этапов жилого комплекса расположены так же на земельных участках с 

кадастровыми номерами 47:07:0957004:198, 47:07:0957004:197, 47:07:0957004:203, 

47:07:0957004:204, 47:07:0957004:223 принадлежащих на праве собственности ООО «Бонава 

Санкт-Петербург». 

 

4. СВЕДЕНИЯ О ПРОГРАММЕ КОТОРАЯ ИСПОЛЬЗОВАЛАСЬ ПРИ 

ВЫПОЛНЕНИИ РАСЧЕТОВ КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЯ 

 
Расчет конструктивной системы здания выполнен с использованием 

сертифицированного в РФ программных комплексов «Autodesk Robot Structural Analysis», 
Лира и Мономах. 

Конструктивная схема здания – перекрёстно-стеновая. 
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Проектные решения сохранены в соответствии с положительным заключением ГАУ 
«Леноблгосэкспертиза» № 47-2-1-3-0033-16 от 29.07.2016 г., АО «ЛОЭКСП» №47-1-
014743-2019 от 14.06.2019 г., АО «ЛОЭКСП» № 47-2-1-3-035589-2019 от 13.12.2019 г. за 
исключением: 

1. Изменен показатель «площадь территории в границах этапа строительства» для 
каждого этапа строительства согласно изменениям границ этапов в разделе 
СПОЗУ. 

2. Изменено количество машиномест в границах этапов согласно раздела СПОЗУ 
3. Исправлена техническая ошибка в показателе «Общая площадь» для каждого 

корпуса: 
Для корпусов 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.4.1, 4.5, 4.7, 4.8, 4.9 значение 
4401,23 кв. м. исправлено на 4620 кв. м. 
Для корпусов 3.5 и 4.6 значение 3396,1 кв. м. исправлено на 3536,26 кв. м. 
Ошибка в показателе связана с неверным расчетом выполненном в проекте с 
шифром 28004-107-113-П-АР 

Для этапов 7.1 и 7.2 технико-экономические показатели представлены справочно, т.к. 
объекты завершены строительством и введены в эксплуатацию. 

 

7.1 этап строительства (корпус 3.7) 

Площадь территории в границах 7.1 этапа строительства 6730,43 м2 

Площадь застройки 7.1 этапа строительства 888,11 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

49 
5 

шт. 
шт. 

Корпус 3.7 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 23,00 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4401,23 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 191,85 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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7.2 этап строительства (корпус 3.6) 

Площадь территории в границах 7.2 этапа строительства 5055,12 м2 
Площадь застройки 7.2 этапа строительства 888,11 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

58 
14 

шт. 
шт. 

корпус 3.6 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 23,01 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4401,23 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 191,85 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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7.3 этап строительства (корпус 3.1) 

Площадь территории в границах 7.3 этапа строительства 5729,55 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

49 
5 

шт. 
шт. 

корпус 3.1 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 23,06 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 128,57 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 

 



 

 

 

В
за

м
. И

нв
 №

  

П
о

д
пи

сь
 и

 д
а

та
  

И
н

в.
 №

 п
о

д
л

. 

 

 

      

28004-107-113-корр4-П-ПЗ 
Лист 

      
5 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

 

 
 

8.1 этап строительства (корпус 3.5) 

Площадь территории в границах 8.1 этапа строительства 4368,55 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

18 
0 

шт. 
шт. 

корпус 3.5 
Площадь застройки 716,77 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 23,09 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 36 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт 
двухкомнатных 12 шт 
трехкомнатных 12 шт 
Общая площадь 3536,26 м2 
Строительный объем 9604,64 м3 
в том числе: подземной части 1338,42 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 2338,15 м2 
В том числе: количество террас 3 шт 
общая площадь открытых террас 173,65 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2195,22 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 29 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 173,14 м2 
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8.2 этап строительства (корпус 3.4) 

Площадь территории в границах 8.2 этапа строительства 3141,28 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

49 
5 

шт. 
шт. 

корпус 3.4 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,76 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 191,85 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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8.3 этап строительства (корпус 3.4.1) 

Площадь территории в границах 8.3 этапа строительства 6106,59 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

46 
0 

шт. 
шт. 

корпус 3.4.1 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,85 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 46 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт 
двухкомнатных 18 шт 
трехкомнатных 16 шт 
Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 2932,66 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 131,26 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2780,39 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
Количество встроенных помещений 3 шт 
Общая площадь встроенных помещений 144 м2 
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9.1 этап строительства (корпус 3.2) 

Площадь территории в границах 9.1 этапа строительства 4522,82 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

58 
14 

шт. 
шт. 

корпус 3.2 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 23,06 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 155,41 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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9.2 этап строительства (корпус 3.3) 

Площадь территории в границах 9.2 этапа строительства 5255,07 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

59 
0 

шт. 
шт. 

корпус 3.3 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,92 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 128,57 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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10.1 этап строительства (корпус 4.6) 

Площадь территории в границах 10.1 этапа строительства 3688,61 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

33 
0 

шт. 
шт. 

корпус 4.6 
Площадь застройки 716,77 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,90 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 36 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт 
двухкомнатных 12 шт 
трехкомнатных 12 шт 
Общая площадь 3536,26 м2 
Строительный объем 9604,64 м3 
в том числе: подземной части 1338,42 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 2338,15 м2 
В том числе: количество террас 3 шт 
общая площадь открытых террас 173,65 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2195,22 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 29 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 173,14 м2 
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10.2 этап строительства (корпус 4.7) 

Площадь территории в границах 10.2 этапа строительства 4728,33 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

54 
10 

шт. 
шт. 

корпус 4.7 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,62 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 155,41 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 

 



 

 

 

В
за

м
. И

нв
 №

  

П
о

д
пи

сь
 и

 д
а

та
  

И
н

в.
 №

 п
о

д
л

. 

 

 

      

28004-107-113-корр4-П-ПЗ 
Лист 

      
12 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата 

 

 
 

10.3 этап строительства (корпус 4.5) 

Площадь территории в границах 10.3 этапа строительства 4431,79 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

26 
0 

шт. 
шт. 

корпус 4.5 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,77 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 128,57 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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11.1 этап строительства (корпус 4.4.1) 

Площадь территории в границах 11.1 этапа строительства 2466,68 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

0 
0 

шт. 
шт. 

корпус 4.4.1 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,75 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 160,87 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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11.2 этап строительства (корпус 4.1) 

Площадь территории в границах 11.2 этапа строительства 5284,39 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

97 
5 

шт. 
шт. 

корпус 4.1 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,80 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 128,57 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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11.3 этап строительства (корпус 4.2) 

Площадь территории в границах 11.3 этапа строительства 5143,85 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

79 
17 

шт. 
шт. 

корпус 4.2 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,72 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 160,87 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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12.1 этап строительства (корпус 4.4) 

Площадь территории в границах 12.1 этапа строительства 6069,95 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

78 
5 

шт. 
шт. 

корпус 4.4 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,71 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 128,57 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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12.2 этап строительства (корпус 4.3) 

Площадь территории в границах 12.2 этапа строительства 4016,84 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

51 
3 

шт. 
шт. 

корпус 4.3 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,31 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 128,57 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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13.1 этап строительства (корпус 4.8) 

Площадь территории в границах 13.1 этапа строительства 3049,08 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

43 
0 

шт. 
шт. 

корпус 4.8 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,71 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 160,87 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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13.2 этап строительства (корпус 4.9) 

Площадь территории в границах 13.2 этапа строительства 8967,17 м2 
Количество машино-мест 
В том числе для МГН 

53 
5 

шт. 
шт. 

корпус 4.9 
Площадь застройки 888,11 м2 
Количество этажей 7 шт. 
в том числе подземных 1 шт. 
Высота здания архитектурная 22,64 м 
Количество лифтов 1 шт. 
Количество секций 1 шт. 
Количество квартир 48 шт. 
в том числе:   
однокомнатных 12 шт. 

двухкомнатных 18 шт. 

трехкомнатных 18 шт. 

Общая площадь 4620 м2 
Строительный объем 12725,7 м3 
в том числе: подземной части 1758,4 м3 
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий, веранд и 
террас) 3055,12 м2 
В том числе: количество террас 4 шт 
общая площадь открытых террас 123,43 м2 
Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, 
веранд и террас) 2899,11 м2 
Количество нежилых помещений (кладовых) 41 шт 
Общая площадь нежилых помещений (кладовых) 233,33 м2 
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ПРИЛОЖЕНИЯ: 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





































































































































































































































































































































































































































Приведение к шинам ТП

Согласно СП31-110-2003  п.6.2 выполнен расчет нагрузок на шинах ТП, учтен коэффициент одновременности согласно формуле (2) для

квартир и формуле (5) для лифтого оборудования, для остальных электроприемников коэффициенты не вводятся

Мощность ВРУ, кВт
Мощность 

ВРУ, кВА

II категория II категория

3.1 121,22 125,55

3.6 121,22 125,55

3.7 129,92 134,92

3.4.1 121,22 125,55

3.4 121,22 125,55

3.5 91,79 94,99

3.2 121,22 124,97

3.3 121,22 124,97

4.8 121,22 124,97

4.9 121,22 124,97

1191,47 1231,99

4.5 121,22 125,55

4.6 99,84 103,65

4.7 121,22 125,55

4.1 121,22 125,55

4.2 121,22 125,55

4.3 121,22 125,55

4.1.1 121,22 125,55

4.4 121,22 125,55

948,38 982,51

Расчет загрузки трансформаторов трансформаторных подстанций в 
аварийном режиме 

ТП 5 - трансформаторы ТМГ21-1000
ТП 6 - трансформаторы ТМГ21-1000

№ 

очереди 

строите

льства

Трансформаторная

 подстанция
№ ВРУ

7

ТП6

13

12

Итого в аварийном режиме по ТП5:

Согласно техническим характеристикам масляныхтрансформаторов ТМГ21 

трансформаторы способны выдерживать от 60 до 30% в зависимости от 

температуры в помещении. Согласно данным расчетам, требвования 

эксплуатации выполнены

ТП5

8

Итого в аварийном режиме по ТП6:

10

11

9

Установл.
мощн. кВт

АктивнаяРеактивная Полная

Ко общая cosφ tgφ Рр, кВт Qp,кВАР Sp, кВА Ip, A

Квартирные потребители 372
Квартиры  (12,5кВт) 235 2937,5 0,80 0,98 0,20 2350,00 477,19 2397,96
Квартиры  (15кВт) 137 2055 0,80 0,98 0,20 1644,00 333,83 1677,55

Итого с Ко=0,13 4992,5 0,98 0,20 495,72 97,32 505,18

Водомерный узел 8,90 1 0,83 0,67 8,90 5,98 10,72
Обогрев воронок 0,29 1 0,90 0,48 0,29 0,14 0,32
Вентиляция 11,35 1 0,8 0,75 11,35 8,51 14,19

Лифт пассажирский 49,60 0,50 0,65 1,17 24,80 28,99 38,15

ИТП (ГВС+тепло) 23,66 0,90 0,80 0,75 21,29 15,97 26,62
аварийное освещение 1,68 1 0,92 0,43 1,68 0,72 1,83

Слаботочные системы 1 кат 12,25 1 0,95 0,33 12,25 4,03 12,89
87,19 0,77 0,64 60,02 49,71 77,93

ОЗК 21,42 1 0,80 0,75 21,42 16,07 26,78

Расчет нагрузок на шинах ТП5

Исходные данные
коэф.мощности

Расчетн. 
ток№ гр Наименование Кол-во

Площадь

, м2

Коэф. 
спроса, 
Кс/Кнм.

Нагрузки противопожарных устройств (ППУ)

Нагрузки 2 категории надежности

Общедомовые потребители

Нагрузки 1 категории надежности, работающие постоянно

Итого по нагрузкам I категории, раб.постоянно



ОЗК 21,42 1 0,80 0,75 21,42 16,07 26,78

21,42 1 0,80 0,75 21,42 16,07 26,78

Итого по 1 кат (ППУ + нагрузки раб пост) 108,61 0,78 0,63 81,44 65,77 104,67 159,0

5096,03 0,96 0,28 572,08 161,06 594,32 903,0

для корпуса 4.6
ЩНО 8,05 1 0,92 0,43 8,05 3,43 8,75

Итого по нагрузкам ППУ:

ИТОГО по ТП без ППУ:

Установл.
мощн. кВт

АктивнаяРеактивная Полная

Ко общая cosφ tgφ Рр, кВт Qp,кВАР Sp, кВА Ip, A

Квартирные потребители 468
Квартиры  (12,5кВт) 295 3687,5 0,80 0,98 0,20 2950,00 599,02 3010,20
Квартиры  (15кВт) 173 2595 0,80 0,98 0,20 2076,00 421,55 2118,37
Итого с Ко=0,12 6282,5 0,98 0,20 603,12 122,47 615,43

Водомерный узел 9,90 1 0,83 0,67 9,90 6,65 11,93
Обогрев воронок 0,32 1 0,90 0,48 0,32 0,15 0,36
Вентиляция 12,65 1 0,8 0,75 12,65 9,49 15,81

Лифт пассажирский 55,30 0,50 0,65 1,17 27,65 32,33 42,54

ИТП (ГВС+тепло) 26,38 0,90 0,65 1,17 23,74 27,76 36,53
аварийное освещение 1,87 1 0,65 1,17 1,87 2,19 2,88
Слаботочные системы 1 кат 13,65 1 0,65 1,17 13,65 15,96 21,00

97,20 0,65 0,76 66,91 78,23 102,94

ОЗК 23,80 1 0,80 0,75 23,80 17,85 29,75

23,80 1 0,80 0,75 23,80 17,85 29,75

Итого по 1 кат (ППУ + нагрузки раб пост) 121,00 0,69 0,73 90,71 96,08 132,12 200,7

6397,62 0,96 0,30 687,95 204,74 717,77 1090,5

для корпуса 4.6

ЩНО 8,70 1 0,92 0,43 8,70 3,71 9,46

Расчет нагрузок на шинах ТП6
Исходные данные

коэф.мощности Расчетн. 
ток№ гр Наименование Кол-во

Площадь

, м2

Коэф. 
спроса, 
Кс/Кнм.

Нагрузки противопожарных устройств (ППУ)

Итого по нагрузкам ППУ:

ИТОГО по ТП без ППУ:

Нагрузки 2 категории надежности

Общедомовые потребители

Нагрузки 1 категории надежности, работающие постоянно

Итого по нагрузкам I категории, раб.постоянно









































 
 
           № 571ИВ- 22.04.2019 
 

И.О. Главного инженера проекта 
    ООО «Бонава Санкт-Петербург» 

                                                                             О.А. Лапиной 
 
 

Технические условия 
 
 

На предоставление телекоммуникационных услуг объекту строительства 
«Жилой комплекс со встроенными помещениями. 7.1 -13.2 этапы 
строительства. 10.1 этап строительства: корпус 4.6. по адресу: Ленинградская 
область, Всеволожский район, ЗАО «Щеглово», уч.4 кадастровый номер 
47:07:0957004:196. 
Предоставление услуг связи обеспечить с использованием существующих 
ресурсов сети ООО «ОБИТ» в объеме: 
− телефония по VoIP; 
− телевидение по технологии IP TV; 
− радиофикация; 
− канал доступа к ресурсам сети интернет пропускной способностью 

1Гбит/с. 
1. Предусмотреть: 
− комплекс работ по прокладке волоконно-оптического кабеля по 

существующей и проектируемой канализации от ближайшей точки 
доступа ООО «ОБИТ» в корпусе 2.5 (5 этап строительства) и корпусом 
4.6, количество каналов определить на этапе проектирования; 

− в каждом корпусе (секции) возможность размещения 
телекоммуникационных шкафов под слаботочными стояками; 

− на этажах - размещение оборудования передачи данных и кроссов в 
слаботочных отсеках поэтажных электротехнических 
распределительных шкафов. 

2. Для радиофикации объекта (трехпрограммное радиовещание) по 
«медной» технологии (строительство медной сети радиофикации с 
организацией радиоточек) необходимо: 
− предусмотреть установку каналообразующего оборудования для 

сопряжения канала с объектовым оборудованием РТС -2000 ОК 
(устанавливается согласно ТУ 565ИВ от 22.04.2019); 

− застройщику произвести проектирование и строительство 
распределительной сети радиофикации на объекте с использованием 
медножильных кабелей (ПРППМ 2*1.2; ТРВ 2*0,5 или аналоги) в 
соответствии с нормативными документами (ВСН 60-89, СП 
133.133330.2012, СП 134.133330.2012 и др.); 

− вывод кабелей распределительной сети радиофикации выполнить в 
точке присоединения к оборудованию РТС -2000 ПВК; 



граница зоны ответственности системы радиофикации ООО «ОБИТ» 
на объекте – цифровые интерфейсы оконечного оборудования (РТС-
2000 ОК). 

3. Предусмотреть возможность установки у абонентов блоков STB 
(телевидение по технологии IPTV) и подключение их к сети оператора. 

4. Для расположения распределительных коробок и предотвращения 
случаев несанкционированного доступа предусмотреть размещение на 
лестничных клетках распределительных этажных шкафов и 
предусмотреть закладные устройства скрытой проводки от этажного 
шкафа до каждой квартиры. В местах отсутствия скрытой проводки 
необходимо предусмотреть установку кабельных каналов по стенам от 
этажного шкафа до каждой квартиры этажа.  

5. Для осуществления кабельных прокладок между этажами в каждой 
парадной предусмотреть строительство слаботочных вертикальных 
каналов в необходимом объёме (размер каналов определить на этапе 
проектирования). Каналы выводить в этажные шкафы. 

6. Предусмотреть в подвальных помещениях оборудование лотков 300*50 
мм для прокладки слаботочных сетей между парадными (подъездами) с 
подводом лотков к кабельному вводу в здание и помещению узла. 

7. До начала разработки проекта заключить договор на оказание услуг 
связи с ООО «ОБИТ». 

8. В соответствии с техническими условиями разработать проект силами 
проектной организации, имеющей соответствующую лицензию и 
согласовать его с ООО «ОБИТ». 

9. Срок действия технических условий 1 год. 
 
 
 
 
 

 
 

             Генеральный директор                                                 А.А. Гук 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Исполнитель: В.Н. Иванов, т.+7(812)622-0000 



























































































































































 
 
 
 
 

ООО «Бонава Санкт-Петербург» 
191025, г. Санкт-Петербург, Невский пр., дом 114-116, лит. А 

T: +7 812 329 92 25 F: +7 812 329 92 23 
ИНН 7841322136  КПП 783450001  ОГРН 1057812480131 БИК 044030868 

 
info@bonava.ru, bonava.ru 

 

 
 

Исх. № 511-BSP-GL-2021 По запросу 
От 27.05.2021 г. 
 
 
Жилой комлекс совстроенными 
помещениямию 7.1-13.2 этапы 
строительства по адресу: 
Ленинградская область, Всеволожский 
район, ЗАО Щеглово, уч.4,16 

 

 
 
 

Информационное письмо 
 

                  ООО «Бонава Санкт-Петербург» является собственником земельного участка с 
кад. номером 47:07:0957004:198 и не возражает против устройства на его территории 
временной строительной дороги для этапов 10.1-13.2 объекта: Жилой комплекс со 
встроенными помещениями. 7.1-13.2 этапы строительства, расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Всеволожский район, ЗАО «Щеглово», уч.4, 16. 
 
Приложения:  

 схема границ участков,  
 выписка из ЕГРН от 11.02.2018 №99/2018/78526121 

 
 
 
 
 

 
Главный инженер проекта 
ООО «Бонава Санкт-Петербург» 

 

 
 
Лапина О.А. 

                  
 
 

 






































































































