
ДОГОВОР №  ДДУ/_______

долевого участия в строительстве многоэтажного дома

Московская область г. Ступино




             «19» ноября 2015г.

           Общество  с  ограниченной  ответственностью «Аско», зарегистрированное в ИФНС по г. Ступино Московской области 18.05.2007г. за основным государственным регистрационным номером 1075045000986, ИНН 5045039511, КПП 504501001, находящееся по адресу: 142800, Московская область, г.Ступино, ул.Куйбышева, д.61б, корпус 1, именуемое в дальнейшем Застройщик, в лице Генерального  директора  Лебедева  Виктора  Александровича, действующего на основании Устава, 05 августа 1956 года рождения, пол: мужской, гражданство: Российской Федерации, паспорт 4501 №120228, выдан ОВД «Черемушки» г.Москвы 20 сентября 2001 года, код подразделения 772-076, зарегистрированного по адресу: г. Москва, ул. Новаторов, дом 8, корпус 2, квартира 157, 

и ФИО, ______________ года рождения, пол: мужской, гражданство: Российской Федерации, паспорт __________ №_____________, выдан _______________ ________________года, код подразделения ______________, зарегистрированного по адресу: _______________________, именуемый в дальнейшем Участник или Участник долевого строительства заключили Договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ  И  ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1.1. Застройщик - юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок по адресу: Московская область, Ступинский район, г. Ступино, микрорайон Центральный, кадастровый номер: 50:33:0040152:1009, категория земельного участка – земли населенных пунктов; вид разрешенного  использования – для размещения дома многоэтажной жилой застройки с подземной автостоянкой и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями, принадлежащий ему на основании договора аренды земельного участка № 497 от «25» апреля 2014г. о чем 03.06.2014г., в Единый государственный реестр прав была внесена запись государственной регистрации договора аренды N 50-50-33/028/2014-133, и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом 214-ФЗ от 30.12.2004г. (со всеми изменениями и дополнениями), именуемый далее по тексту Федеральный закон, Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства  на этом земельном участке многоэтажного дома на основании полученного разрешения на строительство.

1.2. Участник долевого строительства – лицо, вносящее Застройщику денежные средства для строительства (создания) Многоэтажного дома на условиях настоящего Договора, включая затраты по подготовке документации по планировке территории (на которой расположен земельный участок под строящимся Многоэтажным домом) и выполнения работ по обустройству прилегающей к строящемуся Многоэтажному дому территории и необходимых для его жизнеобеспечения объектов инженерной инфраструктуры.

1.3. Право Застройщика на привлечение денежных средств участников долевого строительства для строительства многоэтажного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения, которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на помещение в строящемся многоэтажном доме, подтверждают следующие документы:

а) устав Застройщика;

б) свидетельство о государственной регистрации Застройщика от "18" мая 2007г. серия 50 N 009529357, выданное ИФНС по г.Ступино Московской  области ;

в) свидетельство о постановке на учет от "18" мая 2007г. серия 50 N 010012704, выданное ИФНС по г.Ступино Московской  области;

г) договор о развитии  застроенной  территории от 30 октября 2007г.;

д) разрешение на строительство от "19" декабря 2014г. N RU 50528104-082/14, выданное  Администрацией городского поселения Ступино Ступинского  муниципального  района  Московской  области;

е) проектная декларация  размещена  на страницах сайта www.slavynsky.ru;

ж) зарегистрированный договор аренды земельного участка  от «25» апреля 2014г. N 497;

з) согласованная надлежащим образом проектная документация на строительство многоэтажных жилых домов с подземной автостоянкой и встроено-пристроенными нежилыми помещениями общественно-делового назначения по адресу: Московская область, г. Ступино, мкр. «Центральный» пересечение улиц Андропова, Горького, Куйбышева и Маяковского (II-й этап строительства); 

и) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации от "16" декабря 2014г. N 50-1-4-1344-14;

1.4. Проектная декларация - информация о Застройщике и о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик.
1.5. По желанию Участника долевого строительства Застройщик обязан представить ему для ознакомления в подлинниках или в форме надлежащим образом заверенных копий свои:

1) Устав;

2) свидетельство о государственной регистрации;

3) свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

4) ежеквартальную отчетность об осуществлении деятельности, связанной с привлечением денежных средств участников долевого строительства.

1.6. По требованию Участника долевого строительства Застройщик обязан представить для ознакомления:

1) разрешение на строительство от"19" декабря 2014г. N RU 50528104-082/14;

2) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации от "16" декабря 2014г. N 50-1-4-1344-14;

3) проектную документацию;

4) документы, подтверждающие права Застройщика на земельный участок.

1.7. Многоэтажный дом – жилой дом №7, 15 этажей, включая цокольный и верхний технический этаж, со встроенно-пристроенной 2-х этажной частью и стилобатом (автостоянкой), в составе объекта капитального строительства «многоэтажных жилых домов с автостоянкой и встроено-пристроенными нежилыми помещениями общественно-делового назначения по адресу: Московская область, г. Ступино, микрорайон «Центральный» в границах улиц Андропова, Горького, Куйбышева и Маяковского (2-й этап строительства) - 1-я очередь строительства».
1.8. Объект долевого строительства -  квартира, подлежащая передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоэтажного дома, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
1.9. Общая площадь – площадь квартиры, состоящая из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
1.10. Продаваемая площадь — площадь квартиры, состоящая из общей площади и площади неотапливаемых помещений (лоджий /балконов), по проекту.
1.11. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоэтажном жилом доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими и (или)  привлеченными силами, в том числе с привлечением средств Участника долевого строительства  построить  многоэтажный жилой дом № 7, расположенный по адресу: Московская область, г. Ступино, микрорайон «Центральный» пересечение улиц Андропова, Горького, Куйбышева и Маяковского (2-й этап строительства) -1-я очередь строительства, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Многоэтажного  дома, передать соответствующий Объект долевого строительства: _____комнатную квартиру,  продаваемой площадью по проекту ______ (________) кв.м., № _____ на площадке, на _____ (_____) этаже (далее – «Объект» или «Объект долевого строительства») (Выкопировка квартиры из проекта жилой дом № 7, указана в Приложении №2 настоящего договора) Участнику долевого строительства, 

а также реализовать необходимую обеспеченность Многоэтажного дома инженерными сетями, объектами инфраструктуры, благоустройством прилегающей территории,  в объеме, предусмотренном проектной документацией, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоэтажного дома.


2.2. Технические характеристики Объекта долевого строительства указаны в Приложении №1 к настоящему Договору.

2.3. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента регистрации.
Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – в течение шести месяцев с момента получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию, но не позднее 30 июня 2018 года, при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств по Договору в полном объеме. 
Данный срок может быть изменен в случае наступления обстоятельств или событий, не зависящих от Застройщика. В случае, если строительство дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик, не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства по Договору путем подписания и государственной регистрации Сторонами Дополнительного соглашения к Договору.
Стороны пришли к соглашению, что в случае не подписания Участником Дополнительного соглашения к Договору в течение тридцати календарных дней с даты отправки Застройщиком предложения в адрес Участника, изменение Застройщиком срока передачи Объекта Участнику считается согласованным Сторонами.

Обязательства Застройщика перед Участником по настоящему Договору считаются выполненными в полном объеме и прекращаются с момента оформления Акта приема-передачи Объекта.

2.4. Обязательства Участника перед Застройщиком считаются выполненными с момента внесения в полном объеме денежных средств по Договору (в т.ч. 100% оплаты цены Договора, (при необходимости) неустойки (пени, штраф), предусмотренные ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» и/или условиями настоящего Договора) и подписания Акта приема-передачи Объекта. 
Застройщик имеет право досрочно исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства.

2.5. Указанный в пункте 2.1 настоящего Договора адрес жилого дома является строительным адресом Объекта долевого строительства. После сдачи в эксплуатацию многоэтажному дому присваивается почтовый адрес.

2.6. В проект Многоэтажного дома могут быть внесены изменения и дополнения, в результате чего может быть изменено конструктивное решение, конфигурация, площадь мест общего пользования и нежилых помещений, при условии сохранения количества комнат и проектной площади Объекта долевого строительства. Стороны пришли к соглашению не признавать такие изменения существенными изменениями Объекта долевого строительства.

О факте изменения проекта, в соответствии с которым осуществляется строительство Многоэтажного дома, Застройщик проинформирует Участника путем размещения данной информации в сети интернет и/или иных средствах массовой информации.
2.7. Право собственности Участника на Объект долевого строительства подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

В указанных целях Участник долевого строительства самостоятельно оформляет в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области право собственности на Объект.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА

3.1. Цена настоящего Договора состоит из суммы денежных средств:
3.1.1. по возмещению затрат на строительство (создание) и выполнение работ по обустройству территории Многоэтажного дома, в том числе затрат, согласно п.п.1.1., 1.2., 2.1. Договора, относящихся к Объекту долевого строительства;
3.1.2. на оплату услуг Застройщика, которая используется Застройщиком в т.ч. на подготовку документации по планировке территории земельного участка, отведенного под строительство Многоэтажного дома и выполнение работ по строительству необходимых для его жизнеобеспечения инженерной инфраструктуры, транспортных объектов (дорог, стоянок и т.д.) и др.;
3.1.3. услуг Застройщика, связанных с передачей Объекта долевого строительства, включая, но не ограничиваясь, привлечением кадастровых инженеров, осуществляющих техническую инвентаризацию Многоэтажного дома в целом, постановку Многоэтажного дома и Объекта на кадастровый учет, извещением Участника долевого строительства о завершении строительства и готовности Объекта к передаче, фактической и юридической передачей Объекта, предоставлением в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним документов Застройщика, размер которых составит 300,00 (Триста) рублей за кв.м.
, НДС не облагается.
Сумма, рассчитанная в соответствии с подпунктом 3.1.3. подлежит оплате Участником до подписания Акта приема-передачи Объекта.

3.2. На дату подписания настоящего Договора Цена Договора определена Сторонами в размере _______________________________________________________ DOCVARIABLE  ЦенаДоговора  \* MERGEFORMAT 
, НДС не облагается. Цена одного квадратного метра продаваемой площади Объекта долевого строительства составляет ________ (_____________________) рублей.
Стороны пришли к соглашению, что Цена Договора может быть изменена только в случаях, указанных в п. 3.1.3, и п. 3.6. Договора.

Цена настоящего Договора определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство Объекта в составе Многоэтажного дома (далее – «возмещение затрат на строительство») с учетом всех проектных площадей (жилой, вспомогательного назначения и площадей лоджий/ балконов с понижающим коэффициентом) Объекта долевого строительства, указанного в п. 2.1. Договора и выполнение работ по обустройству территории Многоэтажного дома, в том числе затрат, согласно п.п. 1.1., 1.2., 2.1. настоящего Договора, относящихся к Объекту долевого строительства и суммы денежных средств на оплату услуг Застройщика (п.3.1.2. настоящего Договора).

3.3.  Экономия (перерасход) денежных средств, возникающая по окончанию строительства (разница между суммой денежных средств по возмещению затрат на строительство и ценой настоящего договора), возврату Участнику долевого строительства не подлежит. Участник долевого строительства не компенсирует Застройщику дополнительные затраты на строительство в случае перерасхода средств.

Указанная экономия признается дополнительным вознаграждением Застройщика за оказанные им услуги и определяется согласно учетной политике Застройщика.

3.4.  Факт оказания услуг Застройщика подтверждается Актом приема-передачи Объекта долевого строительства.
3.5. Цена, указанная в п. 3.2. настоящего Договора, оплачивается Участником долевого строительства в полном объеме в течение  5 банковских  дней  с  даты государственной  регистрации настоящего Договора.
3.6. В  случае, если в результате обмера  Объекта долевого  строительства после ввода дома в эксплуатацию произошло увеличение  площади Объекта долевого строительства, указанной в техническом (кадастровом)  паспорте БТИ, включая  площади помещений  вспомогательного  назначения  и неотапливаемых помещений, по сравнению с площадью квартиры или нежилого помещения, указанной  в п. 2.1. Договора, Участник долевого  строительства  обязан оплатить разницу площадей из расчета стоимости 1 кв. м, указанной в п. 3.2 настоящего Договора в течение 7 (семи) рабочих  дней с момента  его  уведомления путем перечисления  денежных средств на расчетный счет Застройщика.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

4.1.2.  Содействовать осуществлению государственной регистрации настоящего Договора в установленном законом порядке.

4.1.3. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, исключительно для строительства им многоэтажного дома в соответствии с проектной документацией. Расходы на строительство  многоэтажного   дома включают  в  себя расходы, связанные с привлечением  на  цели  строительства  кредитов и займов, погашением  процентов по кредитам и займам, оплату  услуг  риэлтеров и прочих  других  услуг, необходимых для осуществления Застройщиком  своей  хозяйственной  деятельности по ведению  строительства, строительства инженерных сетей и систем, необходимых для обеспечения  жизнедеятельности вновь  строящегося дома, возмещения затрат Застройщика в связи с внесением платы за подключение дома к сетям инженерно-технического  обеспечения, возмещения  затрат в связи с исполнением обязательств по договору о развитии  застроенной  территории и выполнению работ по обустройству застроенной  территории, в том числе затраты на объекты, передаваемые по окончанию их  строительства в муниципальную собственность, а также вознаграждение Застройщика.  Разница   между суммой средств, полученных по договору долевого участия и фактическими затратами  на  строительство, является  дополнительным вознаграждением  (экономией) Застройщика, которое  Застройщик  расходует по своему усмотрению.

4.1.4. Вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

4.1.5. Опубликовать изменения, указанные в подпункте 4.1.4 в порядке, установленном для опубликования проектной декларации, в течение десяти дней со дня внесения изменений в проектную декларацию.

4.1.6. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоэтажного дома направить Участнику долевого строительства уведомление о готовности к передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства не позднее срока, предусмотренного Договором.

4.1.7. В случае если Объект долевого строительства не может быть передан Участнику долевого строительства в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.

4.1.8. Передать Участнику Объект по Акту приема-передачи после получения разрешения на ввод Многоэтажного дома в эксплуатацию, не позднее срока, указанного в п.2.3 Договора, при условии выполнения Участником своих обязательств по настоящему Договору надлежащим образом (в том числе внесение в полном объеме денежных средств по Договору, включая 100% оплату цены Договора, (при необходимости) пеней/штрафов, предусмотренных ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004г. и/или условиями настоящего Договора).

Невнесение Участником долевого строительства в полном объеме денежных средств по Договору (в т.ч. неоплата 100% цены Договора и/или (при необходимости) пеней/штрафов, предусмотренных ФЗ № 214-ФЗ и/или условиями настоящего Договора), является основанием для Застройщика не передавать Участнику долевого строительства Объект и не подписывать Акт приема-передачи или иной документ о передаче Объекта до момента исполнения Участником долевого строительства обязанности по внесению в полном объеме денежных средств по Договору. В случае невнесения Участником долевого строительства в полном объеме денежных средств по договору на Застройщика не распространяются положения настоящего Договора и законодательства РФ об ответственности за нарушение сроков передачи Застройщиком Объекта.

4.1.9. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Многоэтажного дома.

4.1.10. После передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, Застройщик обязуется предоставить в органы государственной регистрации все документы, необходимые для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

 4.1.11. Способом обеспечения обязательств Застройщика является страхование гражданской ответственности Застройщика в соответствии со ст. 15.2 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости». 

Страхование осуществляется в соответствии с генеральным договором страхования гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение Застройщиком по договору долевого участи в строительстве по передачи жилого помещения, расположенного по адресу: Московская область, г. Ступино, микрорайон «Центральный» пересечение улиц Андропова, Горького, Куйбышева и Маяковского (2-й этап строительства) - 1-я очередь строительства, заключенного между ООО «ПРОМИНСТРАХ» и «Застройщиком».

Договор страхования считается заключенным со дня государственной регистрации договора долевого участия и действует в соответствии с полисом (договор страхования) № __________ от ___________ 2015г.

Страхование осуществляется также в соответствии с правилами страхования.

4.1.12.Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

4.2. Участник долевого строительства обязуется:

4.2.1. Внести в полном объеме денежные средства, предусмотренные Договором (включая 100% оплату цены Договора, а также (при необходимости) неустойку (пени, штрафы), предусмотренные Законом № 214-ФЗ и/или условиями настоящего Договора) в размере, сроке и порядке, установленные настоящим Договором и/или Законом № 214-ФЗ.

4.2.2. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в течение семи рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.

4.2.3. Участник долевого  строительства  дает  согласие после завершения строительства объектов, не относящихся к составу общего имущества  собственников многоквартирного  дома, в том числе объектов  инженерной инфраструктуры и т.д., предусмотренных  проектом  планировки и условиями договора о развитии  застроенной территории, создаваемых за счет средств, оплачиваемых Участником  долевого строительства в виде вознаграждения  Застройщика, оставить в собственности Застройщика или передать в собственность органам  местного  самоуправления.

4.2.4. Не проводить ремонтные работы до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
4.2.5. После подписания акта приема-передачи Объекта Участник вправе осуществлять строительно-ремонтные работы в Объекте только в соответствии с требованиями законодательства РФ и проектом многоэтажного дома (включая перепланировку, возведение внутриквартирных перегородок, разводку инженерных коммуникаций, электрики, пробивку проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.п.) и при условии согласования данных работ в т.ч. с эксплуатирующей Многоэтажный дом организацией.
В случае нарушения вышеуказанного обязательства, Застройщик вправе потребовать от Участника уплаты штрафа в размере 20% (двадцати процентов) от стоимости Объекта, а также приведения Объекта в состояние, в котором он находился до проведения Участником работ. В любом случае затраты по производству таких работ в полном объеме несет Участник. Кроме того, Застройщик вправе потребовать возместить причиненные ему такими изменениями убытки. 

Убытки, штрафы, пени возмещаются Участником в полном объеме в сроки, указанные Застройщиком в соответствующей претензии.

4.2.6. Без согласования с Застройщиком не проводить на Объекте долевого строительства и в самом здании многоэтажного дома работы, которые затрагивают фасад здания и его элементы, в том числе любое остекление лоджий, установку устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию здания до момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

4.2.7. Зарегистрировать право собственности на Объект в соответствии с п. 2.7, настоящего Договора.

Одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект долевого строительства у Участника долевого строительства возникает право общей долевой собственности на общее имущество дома и земельный участок, на котором расположен дом с элементами благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

4.2.8. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства немедленно заявить об этом Застройщику.

4.2.9. Обязательства Участника перед Застройщиком считаются выполненными с момента внесения в полном объеме денежных средств по Договору (в т.ч. 100% оплаты цены Договора, (при необходимости) неустойки (пени, штраф), предусмотренные ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» и/или условиями настоящего Договора) и подписания Акта приема-передачи Объекта.


4.2.10. Оплатить денежные средства в случае увеличения продаваемой площади квартиры, указанной в п. 2.1 настоящего Договора по результатам проведения обмеров БТИ согласно п.3.6 настоящего Договора.

4.2.11. Участник долевого строительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию Многоквартирный дом эксплуатируется организацией, осуществляющей функции управления жилым фондом, определяемой Застройщиком при вводе Многоквартирного дома в эксплуатацию, до даты определения (выбора) управляющей компании и/или до изменения способа управления Многоквартирным домом собственниками в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Участник заключает договор с указанной Застройщиком управляющей компанией одновременно с подписанием Акта приема-передачи Объекта и перечисляет на счет управляющей компании денежные средства (аванс) в размере не менее чем за четыре месяца вперед на оплату расходов по техническому обслуживанию Многоквартирного дома и коммунальных услуг, если иное не предусмотрено условиями договора с управляющей компанией.  Тарифы на коммунальные, эксплуатационные и иные услуги на содержание, обслуживание, ремонт и управление общим имуществом дома и квартиры начисляются в соответствии с действующими ставками оплаты услуг, утвержденными органами местного самоуправления и калькуляцией затрат организации, осуществляющей функции управления жилым фондом.

4.2.12 Участник предупрежден и дает свое согласие на последующие (до и после ввода Многоэтажного дома в эксплуатацию) раздел, межевания (размежевания) и иное изменение границ земельного участка, указанного в п.1.1. Договора (далее «Земельный участок»).

4.2.13 Участник предупрежден и согласен с тем, что границы и размер земельного участка, которые будут установлены под законченный строительством Многоэтажный дом определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности РФ. 

4.2.14 Участник настоящим дает согласие на осуществление Застройщиком всех юридических и фактических действий для формирования/разделения Земельного участка таким образом, чтобы земельный участок, необходимый для строительства и последующей эксплуатации Многоэтажного дома представлял собой самостоятельный объект права, включая согласие на оформление Застройщиком прав собственности/аренды на все земельные участки, образованные в результате разделения Земельного участка. Земельные участки, образованные после разделения Земельного участка, и не занятые под строительство Многоэтажного дома, не будут находиться в залоге у Участника в соответствии с п.1. ст.13 Закона № 214-ФЗ.

4.2.15. Настоящим Участник дает свое согласие   на изменение предмета залога, то есть на замену залога Земельного участка, на котором ведется строительство Многоэтажного дома,  на залог земельных участков, образованных в результате раздела Земельного участка под строящимся  Многоэтажным домом или на части Земельного участка под строящимся  Многоэтажным домом, а также подтверждает свое согласие на осуществление всех необходимых регистрационных действий, связанных с внесением указанных изменений в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним и Государственный кадастр недвижимости.

4.2.16 При необходимости в целях раздела и/или образования частей Земельного участка, государственной регистрации указанных изменений, в том числе изменения предмета залога Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику необходимые документы для раздела и/или образования частей Земельного участка, государственной регистрации указанных изменений, в том числе нотариально заверенное согласие/заявление либо доверенность Участника долевого строительства на внесение изменений, а также при необходимости подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору в течение 10 (Десяти) дней с момента получения письменного запроса

5. ПРАВА СТОРОН

5.1. Застройщик вправе:

5.1.1. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на общую площадь Объекта долевого строительства.

5.1.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

5.2. Участник долевого строительства вправе:

5.2.1. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на общую площадь Объекта долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта.

5.2.2. Заключить с Застройщиком, либо указанным им третьим лицом, возмездный договор об оказании содействия в регистрации права собственности на Объект, а также предоставить Застройщику документы, необходимые в соответствии с требованиями действующего законодательства для регистрации права собственности Участника на Объект.

В случае отказа Участника от заключения такого договора Застройщик не несет ответственности за обстоятельства, которые могут возникнуть при самостоятельной регистрации Участником права собственности на Объект.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения денежных  средств в  соответствии с п.3.5 Участник долевого  строительства  уплачивает  Застройщику  штраф  в  размере 0,3% от суммы  платежа за каждый  день просрочки, но не более 15% от суммы  платежа, указанного в п.3.2.
6.3. Просрочка внесения платежа Участником долевого строительства более чем на три месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном ст. 9 Федерального закона.

6.4. В случае нарушения Участником  долевого  строительства  п. 4.2.6  Участник  долевого  строительства  в безусловном  порядке уплачивает  Застройщику  штраф  в  размере 15%  от  общей  цены  договора, указанной  в п.3.2  настоящего  Договора.

6.5. Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом, законодательством Российской Федерации о защите прав потребителей.

6.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.

7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1. Объект долевого строительства должен соответствовать условиям настоящего Договора и проектной документации.

 7.2. Гарантийный срок на Объект, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта, составляет 5 (Пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с даты разрешения на ввод Многоэтажного дома в эксплуатацию, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта, составляет 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта в Многоэтажном доме.

7.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта до его передачи Участнику по Акту приема-передачи несет Застройщик.

7.4. Участник вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного Участником или привлеченными им третьими лицами.

7.6. Застройщик гарантирует, что к моменту заключения настоящего Договора права на квартиру, указанную в пункте 2.1 настоящего Договора никому не переданы, не заложены, не уступлены, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, другими правами третьих лиц не обременены.

8. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту.

8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоэтажного дома.

8.3. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (в том числе, но не ограничиваясь: не подписание акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта без мотивированного отказа, неявка для подписания акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта), по истечении двух месяцев со дня предусмотренного Договором срока для передачи Объекта Участнику, Застройщик  вправе составить односторонний акт или иной  документ о передаче Объекта долевого строительства.

При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренного одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

9. ОСНОВАНИЯ И ПОРЯДОК ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон и в иных случаях, в соответствии с законодательством РФ. Расторжение (прекращение) настоящего Договора влечет прекращение обязательств Сторон по нему, за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с его расторжением.

9.1.1. В случае расторжения Договора по соглашению Сторон, но по инициативе Участника долевого строительства и в отсутствие вины Застройщика, Застройщик вправе начислить, а Участник долевого строительства, в указанном случае, обязан оплатить штраф в размере 10 (десяти) процентов от Цены Договора, указанной в п. 3.2. Договора (в сумму штрафа включается стоимость услуг Застройщика, оказанных за период с даты заключения настоящего договора до даты расторжения). При этом Застройщик вправе при возврате денежных средств Участнику долевого строительства удержать сумму штрафных санкций.

9.1.2. В случае расторжения Договора по соглашению Сторон возврат Участнику долевого строительства денежных средств осуществляется в течение 30 (тридцати) рабочих дней, с момента государственной регистрации соглашения о расторжении Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а так же предоставления Участником заявления с указанием реквизитов для возврата денежных средств.
10. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

10.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены Договора.

10.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику, так и (при необходимости) неустойки (пени, штрафы), предусмотренные Законом № 214-ФЗ   и/или условиями настоящего Договора в размере, сроке и порядке, установленные настоящим Договором и/или Законом № 214-ФЗ, уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несет Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.

10.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта.
Один оригинальный экземпляр договора (соглашения) уступки со штампом регистрирующего органа, должен быть передан Застройщику Участником или третьим лицом, которому совершена уступка права требования по Договору (новый участник), в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты регистрации уступки. Вся ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на Участнике долевого строительства.
11. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

11.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени.

11.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны Договора отнесли такие: природные явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень, порывы ветра и т.п.) и неблагоприятные погодные условия в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, взрывы, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты, гражданские беспорядки, эпидемии, падения небесных тел, реквизиция, национализация и другие обстоятельства, препятствующие исполнению Сторонами своих обязательств, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

11.3. Также к обстоятельствам непреодолимой силы относятся вносимые  в процессе  строительства изменения технических условий на подключение вновь строящегося Объекта долевого строительства к инженерным сетям, выданных ресурсоснабжающими  организациями,  которые  связаны с  произошедшими в процессе строительства авариями, порывами сетей, неучтенными  дополнительными ресурсами, необходимыми для  обслуживания строящегося Объекта  долевого строительства, невозможностью прокладки сетей в условиях города  или другими изменениями в инженерной  инфраструктуре.

11.4.  При возникновении обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

11.5.  Если форс-мажорные обстоятельства длятся более девяти месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11.6.  Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня прекращения обстоятельств непреодолимой силы или бедствий известить другую Сторону в письменной форме о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора.

11.7.  Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному торговой палатой Российской Федерации

12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
12.1. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.

12.2. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.

12.3. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет Участник долевого строительства и (или) новые участники долевого строительства.

12.4. Участник долевого строительства уведомлен о том, что  имущественные  права Застройщика на земельные участки, объекты  строительства, в том числе на земельный участок, указанный в п. 1.1 настоящего договора, могут являться  предметом залога перед банком, в качестве обеспечения исполнения обязательства по инвестиционному кредитованию на строительство  многоэтажного  дома.

12.5. В случае если Объект долевого строительства будет являться предметом залога по договору залога имущественных прав, заключенному между Застройщиком и банком, Застройщик обязуется вывести Объект долевого строительства из-под залога по договору залога имущественных прав в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней с даты внесения Участником долевого строительства цены Договора, в соответствии с п. 3.5 настоящего Договора.

13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.1. Стороны обязуются обратиться (лично либо через представителей) в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлениями о государственной регистрации Договора, в течение 15 (Пятнадцати) календарных дней с момента подписания Договора.

13.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

13.3. В случае недостижения согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.

13.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые после государственной регистрации являются неотъемлемой частью Договора.

13.5. Приложения к настоящему Договору составляются в письменной форме, подписываются уполномоченными представителями Сторон и являются неотъемлемой частью Договора.

13.6. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.


Настоящий Договор выражает полное согласие Сторон и аннулирует результаты предыдущих переговоров и договоренностей, как в устной, так и в письменной форме в отношении содержания настоящего Договора. 

 В случае возникновения изменений в паспортных данных Участников долевого строительства или смены фактического адреса, Участники долевого строительства обязуются в течение десяти рабочих дней в письменном виде известить Застройщика об этих изменениях. В случае неисполнения Участниками долевого строительства своих обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, Участники долевого строительства принимают на себя все риски, связанные с любыми последствиями, которые могут возникнуть в результате неисполнения им обязательств, предусмотренных настоящим пунктом.

13.7.  Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства.

13.8.  Договор подписан в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр – для органа, осуществляющего государственную регистрацию недвижимого имущества и сделок с ним.

14. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	
Застройщик

ООО «Аско»

Юридический адрес: 142800, Московская область, г.Ступино, ул. Куйбышева, д. 61 б, корпус 1

Почтовый адрес: 142800, Московская область, г.Ступино, ул. Калинина, д. 34а
ИНН 5045039511   КПП 504 501 001

ОГРН 1075045000986

Р/с 407 028 1004 042 0100 877

ПАО «Сбербанк России»

БИК - 044525225

к/счет 30101810400000000225

_______________________________________

М.П.   Генеральный директор 

                    Лебедев В.А.
	Участник долевого строительства

__________________________________



	
	


� Расчёты будут произведены исходя из площади Объекта по данным органа технической/кадастровой инвентаризации, которая включает в себя жилую площадь, площадь помещений вспомогательного назначения, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в Квартире, без учета площади балконов, лоджий, веранд и террас


� 	без учета услуг Застройщика по подп. 3.1.3. Договора







