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1. Общие положения 
1.1. Основания для проведения экспертизы (перечень поданных 

документов, реквизиты договора о проведении экспертизы) 
- Заявление от 29.06.2018 № 322-2018 на проведение экспертизы. 

- Договор от 29.06.2018 № 0450-ВВНЭПД-2018 о проведении 

экспертизы. 

1.2. Сведения об объекте экспертизы – проектная документация и 

результаты инженерных изысканий объекта капитального строительства 

Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями (поз. 22 по ППТ) по 

адресу: Рязанская область, Рязанский район, Дядьковское сельское поселение. 

Перечень документации, представленной на экспертизу, 

идентификационные сведения о лицах, осуществивших подготовку 

документации: 

Номер 

тома 

Обозначение Наименование Сведения об 

организации, 

осуществившей 

подготовку 

документации 

  Результаты 

инженерных изысканий 

 

  Инженерно-

геодезические изыскания 

ООО «Кадастр земли» 

Юридический адрес: 

390047, г.Рязань, 

Куйбышевское шоссе, 

д.31А. 

Выписка из реестра 

членов 

саморегулируемой 

организации от 13 июня 

2018года №2, выдана 

саморегулируемой 

организацией: АС 

«Инженерная подготовка 

нефтегазовых 

комплексов». Адрес: РФ, 

192012, г. Санкт –

Петербург, пер. 3-й 

Рабфаковский, д. 5, 

корп.4, литер А, оф. 4.11, 

сайт www.ingneft.ru, 

регистрационный номер 

в государственном 

реестре 

http://www.ingneft.ru/
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саморегулируемых 

организаций СРО - И-

032-22122011. 

  Инженерно-

геологические изыскания 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

Юридический адрес: 

150000, г. Ярославль, ул. 

Чайковского, д. 30, оф. 24 

Выписка из реестра 

членов 

саморегулируемой 

организации от 

09.01.2018 № 1. 

  Инженерно-

экологические изыскания 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

Юридический адрес: 

150000, г. Ярославль, ул. 

Чайковского, д. 30, оф. 24 

Выписка из реестра 

членов 

саморегулируемой 

организации от 

09.01.2018 № 1. 

  Проектная 

документация 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

Юридический адрес: 

150000, г. Ярославль, ул. 

Чайковского, д. 30, оф. 24 

Выписка из реестра 

членов 

саморегулируемой 

организации от 

04.12.2018 № 9. 

1 0042-КАСП-

2016-ПЗ 

Раздел 1 «Пояснительная 

записка» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

2 0042-КАСП-

2016-ПЗУ 

Раздел 2 «Схема 

планировочной 

организации земельного 

участка» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

3 0042-КАСП-

2016-АР 

Раздел 3 «Архитектурные 

решения» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

4 0027-КАСП- Раздел 4 ООО «ЭКОГАРАНТ-
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2017-КР «Конструктивные и 

объемно-планировочные 

решения» 

Инжиниринг» 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений» 

5.1 0042-КАСП-

2016-ИОС1 

Подраздел 1 «Система 

электроснабжения» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

5.2, 

5.3 

0042-КАСП-

ИОС2,3 

Подраздел 2 «Система 

водоснабжения» 

Подраздел 3 «Система 

водоотведения» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

5.4 0042-КАСП-

2016-ИОС4 

Подраздел 4 «Отопление, 

вентиляция и 

кондиционирование 

воздуха, тепловые сети» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

5.5 0042-КАСП-

2016-

ИОС5.СС 

0042-КАСП-

2016-

ИОС5.ПС 

Подраздел 5 «Сети связи» ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

5.6 0042-КАСП-

2016-ИОС6 

Подраздел 6 «Система 

газоснабжения» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

5.7 0027-КАСП-

2017-ТХ 

Подраздел 7 

«Технологические 

решения» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

6 0042-КАСП-

2016-ПОС 

Раздел 6 «Проект 

организации 

строительства» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

8 0042-КАСП-

2016-ООС 

Раздел 8 «Перечень 

мероприятий по охране 

окружающей среды» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

9 0042-КАСП-

2016-ПБ 

Раздел 9 «Мероприятия 

по обеспечению 

пожарной безопасности» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

10 0042-КАСП-

2016-ОДИ 

Раздел 10 «Мероприятия 

по обеспечению доступа 

инвалидов» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

10.1 0042-КАСП-

2016-БЭ 

Раздел 10.1 «Требования 

к обеспечению 

безопасной эксплуатации 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 
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объектов капитального 

строительства» 

11.1 0042-КАСП-

2016-ЭЭ 

Раздел 11.1 

«Мероприятия по 

обеспечению соблюдения 

требований 

энергетической 

эффективности и 

требований 

оснащенности зданий, 

строений и сооружений 

приборами учета 

используемых 

энергетических 

ресурсов» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

11.2 0042-КАСП-

2016-НПКР 

Раздел 11.2 «Сведения о 

нормативной 

периодичности 

выполнения работ по 

капитальному ремонту 

многоквартирного дома, 

необходимых для 

обеспечения безопасной 

эксплуатации такого 

дома, об объеме и о 

составе указанных работ» 

ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 

1.3. Идентификационные сведения об объекте капитального 

строительства, а также иные технико-экономические показатели 

объекта капитального строительства 

Вид строительства Новое строительство 

Возможность опасных природных 

процессов и явлений и техногенных 

воздействий на территории, на 

которой будут осуществляться 

строительство, реконструкция и 

эксплуатация здания. 

Территория по сложности природных 

условий – простая. Возможные 

опасные природные процессы 

отнесены к категории – умеренно 

опасные. 

Принадлежность к опасным 

производственным объектам 

Не принадлежит. 

Пожарная и взрывопожарная 

опасность 

Сведения приведены в разделе 

«Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности». 

Наличие помещений с постоянным Имеются. 
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пребыванием людей 

Уровень ответственности Нормальный. 

 
Наименование Ед. изм. Численное значение  

Площадь участка в границах ГПЗУ м2 10173,0 

Площадь застройки  га 0,1847 

Площадь твердых покрытий га 0,6091 

Площадь озеленения га 0,2235 

Этажность  этажей 17 

Количество этажей этажей 18 

Строительный объем, в том числе: м3 95493,84 

- подземной части м3 5024,22 

Общая площадь здания м2 29126,14 

Общая площадь квартир м2 18486,24 

Площадь квартир м2 17996,96 

Жилая площадь квартир м2 7531,36 

Количество квартир  шт. 352 

однокомнатных 1К шт. 32 

однокомнатных 1С шт. 144 

двухкомнатных 2К шт. 32 

двухкомнатных 2С шт. 64 

трехкомнатных 3К шт. 32 

трехкомнатных 3С шт. 48 

Общая площадь нежилых помещений 

жилого дома (с учетом технических 

помещений, коридоров, кладовых) 

м2 5308,05 

Общая площадь кладовок м2 701,33 

Количество кладовок в подвале шт. 156 

Количество офисных помещений шт. 17 

Полезная площадь общественных 

помещений 

м2 1275,33 

Расчетная площадь общественных 

помещений 

м2 1147,48 

Площадь офисных помещений м2 1322,88 

Степень огнестойкости - II 

Класс конструктивной пожарной 

опасности 

- C0 

Класс функциональной пожарной 

опасности 

- Ф1.3, Ф4.3 

Категория взрывопожарной и пожарной 

опасности здания 

- Не категорируется 

1.4. Идентификационные сведения о заявителе, застройщике, 



7 

Заключение № 76-2-1-3-0201-19 

техническом заказчике 
Заявитель – ООО «Глобал-Проект» 

Юридический адрес: 153000, г. Иваново, ул. Станко, д.18, 2 этаж, офис 6 

Застройщик (Заказчик)– ООО «КАРАТ» 

Юридический адрес: 390523, Рязанская обл., Рязанский район, пос. 

Ласковский, ул. Есенина, д. 1А, офис 2. 

1.5. Сведения о документах, подтверждающих полномочия 

заявителя действовать от имени застройщика, заказчика (если заявитель 

не является застройщиком, заказчиком) 
Не требуются. 
1.6. Реквизиты (номер, дата) заключения государственной 

экологической экспертизы в отношении объектов капитального 

строительства, для которых предусмотрено проведение такой 

экспертизы 

Не требуется. 

1.7. Сведения об источниках финансирования объекта капитального 

строительства 

Собственные средства застройщика. 
1.8. Иные предоставленные по усмотрению заявителя сведения, 

необходимые для идентификации объекта капитального строительства, 

исполнителей работ по подготовке документации, заявителя, 

застройщика, технического заказчика 

Имеется заверение проектной организации, подписанное главным 

инженером проекта, о том, что проектная документация разработана в 

соответствии с градостроительным планом земельного участка, 

градостроительным регламентом, заданием на проектирование, документами 

об использовании земельного участка для строительства, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению 

безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технический 

условий. 

2. Основания для выполнения инженерных изысканий, разработки 

проектной документации 
2.1. Основания для выполнения инженерных изысканий 

Сведения о задании застройщика или технического заказчика на 

выполнение инженерных изысканий (если инженерные изыскания 

выполнялись на основании договора); сведения о программе инженерных 

изысканий; реквизиты (номер, дата выдачи) положительного заключения 

экспертизы в отношении применяемой типовой проектной документации 

(в случае, если для проведения экспертизы результатов инженерных 

изысканий требуется предоставление такого заключения); иная 

предоставленная по усмотрению заявителя информация, определяющая 

основания и исходные данные для подготовки результатов инженерных 
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изысканий 

Инженерно-геодезические изыскания выполнены ООО «Кадастр 

земли» в ноябре 2017 года (полевые работы), на основании договора от 03 

ноября 2017 года №Ю-99-17, в соответствии:  

-с техническим заданием ООО «Карат»;  

-с программой работ на выполнение инженерно-геодезических 

изысканий. 

Инженерно-геологические изыскания выполнены ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» в декабре 2017 года по договору № 0002-ИГИ-2017 на 

основании: 

- технического задания; 

- программы инженерно-геологических изысканий.  

Инженерно-экологические изыскания выполнены ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» в ноябре-декабре 2017 года по договору № 0035-ИЭИ-2017 на 

основании: 

- технического задания; 

- программы инженерно-экологических изысканий. 

Задание на инженерно-экологические изыскания утверждено 

заказчиком – директором ООО «Карат» 28.12.2017 г., и согласовано с 

исполнителем инженерных изысканий – директором ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» 28.12.2017 г. 

Согласно заданию, инженерно-экологические изыскания необходимо 

выполнить в соответствии с нормативными документами: СП 47.13330.2012, 

СП 11-102-97. 

Программа инженерно-экологических изысканий составлена в 

соответствии с заданием на инженерно-экологические изыскания, согласно 

требованиям действующих нормативных документов на инженерные 

изыскания для строительства, утверждена исполнителем инженерных 

изысканий – директором ООО «ЭКОГАРАНТ-Инжиниринг» 28.12.2017 г., и 

согласована с заказчиком – директором ООО «Карат» 28.12.2017 г. 

Программа содержит: краткую природно-хозяйственную 

характеристику района размещения объекта; данные об экологической 

изученности района изысканий; сведения о зонах особой чувствительности 

территории к предполагаемым воздействиям и наличии особо охраняемых 

объектов; обоснование предполагаемых границ зоны воздействия; 

обоснование состава и объемов изыскательских работ. 

В программе инженерно-экологических изысканий предусмотрены 

работы по выявлению существующих природных и антропогенных изменений 

окружающей среды и выделению ее компонентов, наиболее подверженных 

неблагоприятным воздействиям. 

В программе инженерно-экологических изысканий установлено 

размещение и количество точек опробования и исследований. 

2.2. Основания для разработки проектной документации 
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Сведения о задании застройщика или технического заказчика на 

разработку проектной документации (если проектная документация 

разрабатывалась на основании договора); сведения о документации по 

планировке территории (градостроительный план земельного участка, 

проект планировки территории, проект межевания территории), о 

наличии разрешений на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; сведения о технических условиях подключения объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения; иная предоставленная по усмотрению заявителя 

информация об основаниях, исходных данных для проектирования 

- Задание на проектирование, утвержденное заказчиком. 
- Градостроительный план земельного участка №RU62515307195217 

утвержден 26.12.2017. 

- Технические условия на наружное освещение от 17.05.2019 № 201/19, 

выданы МБУ «Дирекция благоустройства города». 

- Технические условия на электроснабжение от 28.05.2019 № 02/19, 

выданы ИП Хватов Виталий Васильевич. 

- Технические условия для присоединения к электрическим сетям от 

02.08.2017 № 070-60-797, выданы ПАО «МРСК Центра и Приволжья». 

- Технические условия на присоединение к газораспределительной сети 

от 01.06.2017 № 200-17-2, корректировка от 12.02.2018, выданы АО 

«РязаньГоргаз». 

- Технические условия на водоснабжение от 24.05.2019 № 07-14/1740, 

выданы МП «Водоканал города Рязани». 

- Технические условия на водоотведение от 24.05.2019 № 04-14/1741, 

выданы МП «Водоканал города Рязани». 

- Технические условия на телефонизацию, радиофикацию и 

предоставление доступа в Интернет от 15.05.2019 № 07-19, выданы АО «ТК 

«СОТКОМ». 

2.3. Описание рассмотренной документации (материалов) 

2.3.1. Описание результатов инженерных изысканий 

Сведения о выполненных видах инженерных изысканий 

- Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям. 

- Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям. 

- Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям. 

Сведения о составе, объеме и методах выполнения инженерных 

изысканий 

Инженерно-геодезические изыскания 

В состав полевых топографо-геодезических работ входит создание 

планово-высотного съёмочного обоснования и проведение топографической 

съемки в масштабе 1:500 с сечением рельефа через 0,5м на площади 4,0га, с 
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обследованием инженерных сетей и согласованием местоположения 

подземных коммуникаций в эксплуатирующих организациях.  

Съемочное обоснование было создано в целях сгущения геодезической 

плановой и высотной основы до плотности, обеспечивающей создание 

инженерно-топографического плана. В качестве опорных пунктов были 

использованы пункты государственной геодезической сети, представленные в 

виде пунктов полигонометрии 2 разряда №№ 1282, 1425, 3570 с отметками 

нивелирования IV класса.  

Плановое – высотное съемочное обоснование представлено в виде 

разомкнутого теодолитного хода. 

Высотное обоснование выполнено методом тригонометрического 

нивелирования по точкам планового обоснования. 

Топографическая съемка ситуации местности и рельефа производилась 

с точки St1 съемочного обоснования полярным способом. Полнота и 

достоверность нанесения подземных коммуникаций на графический материал 

согласована с эксплуатирующими организациями.  

Угловые, линейные измерения, а также определение превышений 

выполнялись электронным тахеометром Trimble M3 DR 5", заводской 

№130723, свидетельство о поверке №0103379 от 23 января 2017года 

действительно до 23 января 2018 года. Обработка геодезических измерений по 

съемке ситуации и рельефа выполнялась с применением программного 

комплекса CREDO_DAT. 

Топографический план масштаба 1:500 составлен на базе имеющихся 

топографических планшетов масштаба 1:500, полученных в управлении 

архитектуры администрации города Рязани, на основании заявления-

разрешения от 03 ноября 2017г №03/07-1188-17 в растровом формате с 

инвентарными номерами: 2513, 1330, 3772, 1332. 

Система координат: местная города Рязани. Система высот: Балтийская 

1977. 

Инженерно-геологические изыскания 

Инженерно-геологические изыскания выполнены ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг» в декабре 2017 года, на основании договора № 0002-ИГИ-2017 

от 10.11.2017 г. заключенного между ООО «Глобус» и ООО «ЭКОГАРАНТ-

Инжиниринг», в соответствии с требованиями СП 47.13330.2012 "СНиП 11-

02-96. Инженерные изыскания для строительства. Основные положения", СП 

22.13330.2011 «СНиП 2.02.01-83. Основания зданий и сооружений», СП 

24.13330.2011 «СНиП 2.02.03-85. Свайные фундаменты» и другим 

нормативным документам, в результате применения которых на обязательной 

основе обеспечивается соблюдение требований раздела 1 статьи 15 

Федерального закона №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений».  
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В соответствии с техническим заданием, инженерные изыскания 

выполнялись для строительства многоэтажного жилого дома, уровень 

ответственности – нормальный (II), габаритами 84,8×30 м, высота – 17 этажей, 

фундамент - плита на естественном основании или свайный фундамент с 

плитным ростверком, подвал глубиной 2,2 м. Нагрузка на основание 35 т/м2. 

Целью изысканий являлось изучение инженерно-геологических, 

гидрологических условий участка, определение физико-механических 

характеристик слагающих его грунтов, коррозионной агрессивности грунтов 

и подземных вод в объёме необходимом и достаточном для разработки 

проектной документации.  

Для решения поставленных задач, в процессе изысканий выполнены 

следующие виды и объемы работ: сбор и анализ изысканий прошлых лет, 

разбивка и планово-высотная привязка горных выработок, испытание грунтов 

статическим зондированием, буровые работы с отбором проб грунта и воды, 

лабораторные и камеральные работы. 

Для целей изучения инженерно-геологического строения участка были 

выполнены буровые работы с помощью буровой установки ЛБУ-50, 

диаметром 146 мм. В процессе бурения велось наблюдение за изменением 

влажности грунтов по интервалам проходки, проводилось опробование и 

описание всех вскрытых литологических разновидностей грунтов, из 

вскрытых водоносных горизонтов отобраны пробы воды. Глубина бурения 

скважин и расстояние между ними соответствуют требованиями п.п.6.3.6, 

6.3.8 СП 47.13330.2012 "СНиП 11-02-96. Инженерные изыскания для 

строительства. Основные положения". Пробы грунтов нарушенной и 

ненарушенной структуры отобраны с соблюдением требований ГОСТ 12071-

2000 «Грунты. Отбор, упаковка, транспортирование и хранение образцов». 

Описание грунтов выполнено в соответствии с ГОСТ 25100-2011 «Грунты. 

Классификация».  

Для определения прочностных и деформационных характеристик 

грунтов, уточнения границ инженерно-геологических элементов, расчёта 

несущей способности свай выполнены полевые испытания грунтов методом 

статического зондирования. Испытания выполнены установкой «Пика-15» 

(зонд II типа), в соответствии с требованиями ГОСТ 19912-2012 «Грунты. 

Методы полевых испытаний статическим и динамическим зондированием». 

Глубина зондирования составляла 17,2-19,8 м. По результатам статического 

зондирования построены графики изменения удельного сопротивления грунта 

под конусом зонда (qс) и сопротивления грунта на участке боковой 

поверхности (муфте трения) зонда (fs). Представлены расчёты предельного 

сопротивления забивных свай сечением 0,3×0,3, 0,4×0,4, 0,5×0,5 м. Результаты 

испытаний приведены в таблицах и графических приложениях. 

Лабораторные исследования грунтов, выполнены в грунтоведческой 

лаборатории ООО МП «ГеоПЭН» (Заключение о состоянии измерений в 

лаборатории №Э043 от 09.11.2017 г.). Химический анализ грунтовых вод 
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выполнялся в лаборатории ООО «СевКавГео» (Свидетельство об оценке 

состояния измерений в лаборатории №Э062 от 21.09.2015 г.) 

Лабораторные испытания выполнены в соответствии с действующими 

ГОСТами, применяемыми на добровольной основе, в соответствии с 

Приказом Федерального агентства по техническому регулированию и 

метрологии от 30.03.2015 г. №365 «Об утверждении Перечня документов в 

области стандартизации, в результате применения которых на добровольной 

основе, обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 

30.12.2009 г. «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»: 

ГОСТ 30416-2012 «Грунты. Лабораторные испытания. Общие положения», 

ГОСТ 5180-84 «Грунты. Методы лабораторного определения физических 

характеристик», ГОСТ 12536-79 «Грунты. Методы лабораторного 

определения гранулометрического (зернового) и микроагрегатного состава», 

ГОСТ 12248-2010 «Грунты. Методы лабораторного определения 

характеристик прочности и деформируемости», ГОСТ 23161-2012 «Грунты. 

Метод лабораторного определения характеристик просадочности». 

Степень агрессивного воздействия грунтов и грунтовых вод по 

отношению к бетонным, железобетонным конструкциям определена согласно 

СП 28.13330.2012 «СНиП 2.03.11-85. Защита строительных конструкций от 

коррозии».  

Статистическая обработка результатов испытаний выполнена с учетом 

архивных данных и соответствует требованиям ГОСТ 20522-2012 «Грунты. 

Метод статистической обработки результатов испытаний». Частные, 

нормативные, расчётные физико-механические свойства грунтов приведены в 

тексте отчёта и соответствующих таблицах текстовых приложений. 

Выделенные инженерно-геологические элементы показаны на инженерно-

геологических разрезах, с указанием мест отбора проб грунта и воды. 

Технический отчёт составлен в соответствии с требованиями ГОСТ 

21.302-2013 «Система проектной документации для строительства. Условные 

графические обозначения в документации по инженерно-геологическим 

изысканиям» и ГОСТ 21.301-2014 «Система проектной документации для 

строительства. Основные требования к оформлению отчетной документации 

по инженерным изысканиям».  

При проведении инженерно-геологических изысканий в декабре 2017 

года были выполнены следующие виды и объёмы инженерно-геологических 

работ: 

№ 

п/п 
Наименование видов работ 

Единица 

измерения 

Фактические 

объёмы 

работ 

1 Полевые работы   

1.1  Механическое бурение скважин  скв/пог.м 11/275,0 

1.2 Отбор проб грунта с ненарушенной 

структурой 

монолит 64 
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1.3 Отбор проб грунта с нарушенной 

структурой 

проба 20 

1.4 Испытание грунтов статическим 

зондированием 

испытание 6 

2 Лабораторные работы   

2.1 Компрессионные испытания опр. 24 

2.2 Сдвиговые испытания опр. 20 

2.3  Определение предела прочности грунтов 

на одноосное сжатие 

опр. 10 

2.4 Определение гранулометрического 

состава 

опр. 28 

2.5 Химический анализ водной вытяжки анализ 6 

2.6 Химический анализ воды анализ 3 

2.7 Определение природной влажности опр. 84 

Инженерно-экологические изыскания 

Инженерно-экологические изыскания выполнены в соответствии с 

СП 47.13330.2012 и СП 11-102-97. 

Таблица 1 – состав и объемы выполненных работ по инженерно-

экологическим изысканиям 

№ 

п/п 
Наименование работ Ед. изм. Объем работ 

Полевые исследования 

1 Отбор проб почв проба 1 

2 
Исследование шумового загрязнения (при 

наличии источников загрязнения) 
точка 2 

3 Измерение МЭД гамма-излучения точка 10 

4 Измерение ППР с поверхности почвы точка 10 

Лабораторные исследования 

5 Определение химического состава почвы проба 1 

6 
Бактериологический и гельминтологический 

анализ проб почв 
проба 1 

Камеральная обработка материалов 

7 
Составление программы на производство 

инженерно-экологических изысканий 
шт 1 

8 Составление технического отчета шт 1 

Топографические, инженерно-геологические, экологические, 

гидрологические, метеорологические и климатические условия 

территории, на которой предполагается осуществлять строительство, 

реконструкцию объекта капитального строительства, с указанием 

наличия распространения и проявления геологических и инженерно-

геологических процессов (карст, сели, сейсмичность, склоновые процессы и 

другие) 
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Участок работ расположен в Октябрьском муниципальном районе 

города Рязани, в 700 метрах по направлению юго-восток от пересечения: 

Касимовского шоссе с Муромским шоссе, а также ул. Большая с ул. Советской 

Армии. Площадка изысканий представляет собой незастроенную территорию 

(пахотные земли), с небольшим количеством инженерных коммуникаций. 

На участке имеются контура, покрытые кустарниковой 

растительностью, с западной стороны имеется канава глубиной до 1,0 метра. 

Вдоль южной границы проходит дорога с асфальтовым покрытием (ул. 

Большая). Рельеф местности на участке изысканий имеет уклон с юго-

западного в северо-восточном направлении с перепадом высот до 7,5 метров, 

абсолютные высотные отметки колеблются от 100,99 до 108,23 метров. На 

участке работ негативных воздействий, опасных природных и техногенных 

процессов не выявлено. 

В административном отношении участок изысканий расположен в 

Рязанской области, Рязанский район, с. Дядьково, ул. Большая. В 

геоморфологическом отношении участок изысканий расположен в пределах I 

и II надпойменных террас реки Ока. Поверхность участка работ относительно 

ровная, с небольшим уклоном в северо-восточном направлении, не 

спланирована. Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка 

изысканий (по устьям скважин) изменяются от 102,7 м до 105,3 м.  

Климат района умеренно-континентальный, не отличающийся 

экстремальностью и резкими изменениями величин. Зона влажности - 

нормальная. Климатическая характеристика района приводится согласно СП 

131.13330.2012 «Строительная климатология. Актуализированная редакция 

СНиП 23-01-99». Среднегодовая температура воздуха положительная (плюс 

4,3°С). В зимний период абсолютная минимальная температура воздуха может 

достигать минус 41°С, средняя суточная амплитуда температуры воздуха 

наиболее холодного месяца (января) составляет 7,0°С, среднемесячная 

температура января составляет минус 11,0°С.  Количество осадков за ноябрь-

март составляет 172 мм. В летний период абсолютная максимальная 

температура воздуха может достигать плюс 38°С, средняя суточная амплитуда 

температуры воздуха наиболее теплого месяца (июля) составляет 10,5˚С, 

среднемесячная температура июля составляет плюс 18,5°С. Количество 

осадков за апрель-октябрь составляет 349 мм. В летний период преобладают 

ветры западного направления, в другие сезоны – южного. Средняя скорость 

ветра, за период со средней суточной температурой воздуха ≤8°С составляет 

4,8 м/с. Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль 

составляет 4,1 м/с. 

По климатическому районированию район строительства относится к 

местности I В. Территория изысканий, согласно Приложению Ж СП 

20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция СНиП 

2.01.07-85» относится: по весу снегового покрова к III району, по давлению 

ветра к I району, по толщине стенки гололёда ко II району. 
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Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов, определенная по 

пунктам по пунктам 5.5.3, 5.5.4 СП 22.13330.2011 «СНиП 2.02.01-83. 

Основания зданий и сооружений», с учётом таблицы 5.1 СП 131.13330.2012 

«СНиП 23-01-99. Строительная климатология» составляет для глинистых 

грунтов – 1,36 м, для супесей песков мелких и пылеватых 1,65 м, для песков 

гравелистых, крупных и средней крупности 1,77 м, для крупнообломочных 

грунтов 2,01 м. По относительной деформации пучения грунты ИГЭ-1 

относятся к слабопучинистым (εfh=0,011). 

Геолого-литологический разрез исследуемой площадки по данным 

скважин, пробуренных до глубины 25,0 м, представлен отложениями 

четвертичной (Q) и каменноугольной (С) систем, перекрытых с поверхности 

почвенно-растительным слоем, мощностью до 1,0 м. 

Четвертичная (Q) система. 

 - суглинок (prQII-III) легкий, опесчаненный, от желто-серого до желто-

коричневого цвета, от полутвердой до тугопластичной консистенции, с 

прослоями песка и пятнами ожелезнения; 

- суглинок (fQII) тяжелый, серо-коричневого цвета, от тугопластичной до 

мягкопластичной консистенции, с пятнами ожелезнения; 

- суглинок (fQII) тяжелый, от серого до темно-серого цвета, от 

полутвердой до тугопластичной консистенции, с маломощными линзами и 

прослоями песка; 

- песок (аQII-III) от серого до темно-серого цвета, средней крупности, 

плотный, неоднородный, влажный, с включением гальки и гравия; 

- элювиальный грунт (eQI-C2pd): щебень известняка, кремового цвета, от 

малопрочно до средней прочности, с суглинистым заполнителем (супесь 

пластичной консистенции). 

Каменноугольная (С) система. 

Известняк (C2pd) от светло-серого до серого цвета, плотный, от 

малопрочного до прочного, невыветрелый. 

По результатам полевых и лабораторных работ с учётом требований 

ГОСТ 20522-2012 «Грунты. Метод статистической обработки результатов 

испытаний» в соответствии с номенклатурой грунтов по ГОСТ 25100-2011 

«Грунты классификация» на площадке изысканий выделено 6 инженерно-

геологических элементов (ИГЭ): 

ИГЭ-1 (prQII-III) - суглинок от желто-серого до желто-коричневого 

цвета, лёгкий (IP=11,5%), песчанистый, тугопластичный (IL=0,27), 

непросадочный, ненабухающий, незасоленный. Удельное сопротивление под 

конусом зонда составляет qс=1,9 МПа.  По лабораторным данным 

характеризуются значениями: влажность природная W=21,8 %, коэффициент 

пористости е=0,695, коэффициент водонасыщения Sr=0,85, плотность грунта 

ρ=1,93 г/см3. Удельное сцепление С=23 кПа, угол внутреннего трения φ=20°, 

модуль деформации Е=14,8 МПа. Распространены повсеместно, кроме 

скважин №№ 2, 4, мощностью 1,2-2,7 м. 
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ИГЭ-2 (fQII) - суглинок серо-коричневого цвета, мягкопластичный 

(IL=0,63), тяжелый (IP=12,4%), песчанистый, непросадочный, ненабухающий. 

Удельное сопротивление под конусом зонда составляет qс=1,4 МПа.  По 

лабораторным данным характеризуются значениями: влажность природная 

W=26,8 %, коэффициент пористости е=0,768, коэффициент водонасыщения 

Sr=0,94, плотность грунта ρ=1,93 г/см3. Удельное сцепление С=14 кПа, угол 

внутреннего трения φ=21°, модуль деформации (по результатам испытания 

грунтов в приборах трехосного сжатия) Е=6,4 МПа. Распространены 

повсеместно, мощность 5,1-7,6 м. 

ИГЭ-3 (fQII) - суглинок от серого до темно-серого цвета, 

тугопластичный (IL=0,38), тяжелый (IP=13,2%), пылеватый, непросадочный, 

ненабухающий. Удельное сопротивление под конусом зонда составляет qс=2,0 

МПа.  По лабораторным данным характеризуются значениями: влажность 

природная W=25,3 %, коэффициент пористости е=0,73, коэффициент 

водонасыщения Sr=0,93, плотность грунта ρ=1,95 г/см3. Удельное сцепление 

С=24 кПа, угол внутреннего трения φ=21°, модуль деформации (по 

результатам испытания грунтов в приборах трехосного сжатия) Е=10,7 МПа. 

Распространены повсеместно, мощность 6,9-10,4 м. 

ИГЭ-4 (аQII-III) - пески от серого до темно-серого цвета, средней 

крупности, плотный, неоднородный (Cu=5,3), средней степени 

водонасыщения. Удельное сопротивление под конусом зонда составляет 

qс=16,3 МПа. По лабораторным данным и статическому зондированию 

характеризуются значениями: влажность природная W=14,4 %, коэффициент 

пористости е=0,532, коэффициент водонасыщения Sr=0,72, плотность грунта 

ρ=1,98 г/см3. Угол внутреннего трения φ=35,4°, модуль деформации равен 

Е=36,3 МПа. Вскрыты всеми скважинами, мощность 1,2-2,9 м. 

ИГЭ-5 (eQI-C2pd) - щебень известняка кремового цвета с суглинистым 

заполнителем серого цвета. Обломки известняка, средневетрелые, средней 

прочности, водонасыщенные. Суглинистый заполнитель: супесь (IP=3,3%) 

серого цвета, пластичная (IL=0,43). По лабораторным данным 

характеризуются значениями: влажность природная W=19,2 %, коэффициент 

пористости е=0,57, степень влажности Sr=0,9, плотность грунта ρ=2,01 г/см3, 

коэффициент выветрелости крупнообломочных грунтов Kwr=0,69, 

коэффициента истираемости крупнообломочных грунтов Kfr=0,28, удельное 

сцепление С=4,7 кПа, угол внутреннего трения φ=29,7°, модуль деформации 

Е=30,8 МПа. Вскрыты всеми скважинами, мощность 1,4-4,2 м. 

ИГЭ-6 (C2pd) - известняк от светло-серого до серого цвета, 

малопрочный, плотный, слабовыветрелый (Кwr=0,93), размягчаемый 

(Кsof=0,43). По лабораторным данным характеризуются значениями: 

влажность природная W=5,6 %, плотность грунта ρ=2,46 г/см3, плотность 

скелета ρ=2,33 г/см3, предел прочности на одноосное сжатие в воздушно-

сухом состоянии Rc=22,8 МПа, предел прочности на одноосное сжатие в 
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водонасыщенном состоянии Rc=10 МПа. Вскрыты всеми скважинами, 

вскрытая мощность 2,7-4,4 м.  

В пределах площадки изысканий, согласно Приложению А СП 11-105-

97 «Инженерно-геологические изыскания для строительства. Часть III. 

Правила производства работ в районах распространения специфических 

грунтов», выявлено распространение грунтов, которые относятся к 

специфическим. К специфическим грунтам отнесены элювиальные грунты 

ИГЭ-5, представленные щебнем известняка с суглинистым заполнителем (до 

27 %). Обломки глинистого сланца, средневыветрелые, средней прочности, 

водонасыщенные. Суглинистый заполнитель: супесь пластичная. Вскрыты на 

глубинах от 17,2-20,2 до 20,6-22,3 м (абсолютные отметки от 83,90-85,84 до 

81,08-83,94 м). Вскрытая мощность толщи составляет 1,4-4,2 м.  

Согласно результатам химических анализов водных вытяжек и 

положениям СП 28.13330.2012 «СНиП 2.03.11-85. Защита строительных 

конструкций от коррозии» степень коррозионной агрессивности грунтов по 

отношению к бетону марки по водопроницаемости W4 и к арматуре в 

железобетонных конструкциях агрессивными свойствами не обладают. 

В период изысканий (декабрь 2017 г.) грунтовые воды вскрыты всеми 

скважинами на глубинах 3,0-4,0 м (абсолютным отметки 99,7-101,1 м). 

Горизонт безнапорный. Вмещающими грунтами являются мягкопластичные 

суглинки (ИГЭ-2). Уровень грунтовых вод гидравлически связан с водным 

режимом р. Ока. Питание водоносного горизонта осуществляется за счет 

инфильтрации атмосферных осадков. Разгрузка осуществляется в долину р. 

Ока.  Сезонное колебание уровня возможно в пределах 1,3-1,5 м. Коэффициент 

фильтрации глинистых и песчаных грунтов принят по данным отчета 

изученности ООО «ЭКОГАРАНТ-Инжиниринг» и составляет: для суглинков 

ИГЭ-1 Кф=0,63 м/сут; ИГЭ-2 Кф=0,58 м/сут; ИГЭ-3 Кф=0,32 м/сут; для песков 

ИГЭ-4 Кф=1,37 м/сут. Уровень грунтовых вод гидравлически связан с водным 

режимом р. Ока. В периоды весенних половодий на реке Ока, возможно 

затапливание участка изысканий.   

По данным химических анализов, грунтовые воды подземные воды 

гидрокарбонатно-кальцевые. Согласно таблицам В.3, В.4 СП 28.13330.2012 

«СНиП 2.03.11-85. Защита строительных конструкций от коррозии», 

подземные воды слабоагрессивны по отношению к бетонам марки W4 по 

водонепроницаемости. Согласно таблице Г.2 СП 28.13330.2012 «СНиП 

2.03.11-85. Защита строительных конструкций от коррозии», подземные воды 

на арматуру железобетонных конструкций неагрессивны при постоянном 

погружении и слабоагрессивны при периодическом смачивании. Согласно 

таблице Х.5 СП 28.13330.2012 «СНиП 2.03.11-85. Защита строительных 

конструкций от коррозии» степень агрессивного воздействия подземных вод 

на металлические конструкции – среднеагрессивная. 

В соответствии с критериями типизации территорий по подтопляемости 

(приложение И СП 11-105-97 «Инженерно-геологические изыскания для 
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строительства. Часть II. Правила производства работ в районах развития 

опасных геологических и инженерно-геологических процессов») 

исследуемый участок по условиям развития процесса может быть отнесен к 

категории I-А-1 (постоянно подтопленная). 

По степени сложности инженерно-геологических и гидрогеологических 

условий участок относится к III (сложной) категории сложности согласно 

приложению А 47.13330.2012 "СНиП 11-02-96. Инженерные изыскания для 

строительства. Основные положения".  

Район г. Рязань относится к сейсмически неактивным районам. Согласно 

Картам общего сейсмического районирования территории Российской 

Федерации ОСР-2015-А, В, С СП 14.13330-2014 «СНиП II-7-81. 

Строительство в сейсмических районах» сейсмичность территории г. Рязань 

составляет менее 6 баллов. 

Из опасных физико-геологических процессов и явлений, а также 

факторов способных оказывать отрицательное влияние на строительство, 

эксплуатацию зданий и сооружений, выявлено наличие грунтов, склонных к 

морозному пучению, наличие специфических (элювиальных) грунтов, а также 

подтопление территории.  

Для защиты подземных частей и фундаментов от переувлажнения и 

подтопления проектом рекомендовано предусматривать организацию и 

регулирование поверхностного стока. По данным настоящих изысканий 

карстовые полости не встречены, провала инструмента не наблюдалось. В 

настоящее время процессы кастообразования не проявляются, но во 

избежание активизации возможных процессов карстообразования 

рекомендовано предусмотреть отвод атмосферных осадков за пределы 

территории и исключить утечки из водонесущих коммуникаций. 

Климатическая характеристика. 

Среднегодовая температура воздуха: плюс 4,3°С. 

Абсолютная минимальная температура воздуха: минус 41°С. 

Абсолютная максимальная температура воздуха: плюс 38°С. 

Среднегодовая скорость ветра: 3,2 м/с. 

Освоенность (нарушенность) местности. Территория свободна от 

застройки. Ранее использовалась, как пашня. 

Гидрологические условия. Участок изысканий расположен за пределами 

водоохранных зон (ВОЗ) и прибрежных защитных полос (ПЗП) 

поверхностных водных объектов. 

Почвенный покров. Почвенный покров исследуемой территории 

представлен агроабразёмами и дерново-глеевыми почвами. 

Растительность. Растительный покров на участке полностью 

преобразован, обеднен в видовом отношении и представлен синантропными и 

заносными видами, устойчивыми к неблагоприятным условиям. Редких, 

уязвимых и охраняемых видов растений на исследуемой территории нет. 
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Животный мир. Животный мир представлен, в основном, 

синантропными видами. Особо охраняемых, особо ценных и особо уязвимых 

видов животных на исследуемой территории нет. 

Хозяйственное использование территории. Исследуемая территория 

расположена в черте городской застройки, хозяйственная деятельность не 

ведется. 

Социально-экономические условия. Численность населения Рязани на 1 

января 2017 года 537 622 человек. 

Объекты культурного наследия. Объекты, включённые в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации: не имеется 

Современное экологическое состояние района изысканий. 

Источники водоснабжения. На исследуемой территории отсутствуют. 

Защищенность подземных вод (по В.М. Гольдбергу). Категория 2. 

Зоны санитарной охраны источников водопользования. Участок не 

попадает в границы зоны санитарной охраны. 

Санитарно-защитные зоны (разрывы). Исследуемый земельный участок 

соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Особо охраняемые природные территории (ООПТ). ООПТ 

федерального значения отсутствуют (http://oopt.kosmosnimki.ru/). Объект 

находится вне ООПТ регионального значения (Министерство 

природопользования Рязанской области от 14.05.2018 № СА/9-5375). 

Согласно данным федеральной государственной информационной системы 

территориального планирования (статья 57.1, Градостроительный кодекс РФ 

от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ), исследуемый участок находится вне зоны особо 

охраняемых природных территорий. 

Месторождения полезных ископаемых. При строительстве объектов 

капитального строительства на земельных участках, расположенных в 

пределах границ населенных пунктов, получение застройщиками заключений 

территориальных органов Роснедр об отсутствии полезных ископаемых в 

недрах под участком предстоящей застройки, разрешений на осуществление 

застройки площадей залегания полезных ископаемых, размещение в местах их 

залегания подземных сооружений не требуется. Обращение за получением 

указанной государственной услуги необходимо лишь при возведении 

объектов за пределами границ населенных пунктов (Министерство природных 

ресурсов и экологии РФ. Федеральное агентство по недропользованию от 

06.04.2018 № СА-01-30/4752). 

Скотомогильники и биотермические ямы. На объекте действующие 

скотомогильники, биотермические ямы, места захоронения трупов 

сибиреязвенных животных отсутствуют (Главное управление ветеринарии 

Рязанской области от 10.05.2018 № А4/29-1010). 

Свалки и полигоны ТБО. На исследуемой территории отсутствуют. 
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Оценка состояния атмосферного воздуха. Концентрации исследуемых 

веществ в атмосферном воздухе соответствуют требованиям ГН 2.1.6.1338-03. 

Оценка загрязненности поверхностных вод. В ходе настоящих 

инженерно-экологических изысканий отбор пробы поверхностной воды не 

производился, ввиду расположения ближайшего поверхностного водного 

объекта на значительном отдалении от площадки проведения изысканий. 

Оценка загрязнения почв и грунтов. Исследованные пробы почв 

(грунтов) по санитарно-химическим показателям относятся к «допустимой» 

категории загрязнения почв (СанПиН 2.1.7.1287-03). Микробиологические и 

паразитологические показатели соответствуют требованиям СанПиН 

2.1.7.1287-03. Оценка степени эпидемической опасности почвы: категория 

загрязнения почв – «чистая» (СанПиН 2.1.7.1287-03). Рекомендации по 

использованию почв: использование без ограничений, исключая объекты 

повышенного риска (СанПиН 2.1.7.1287-03). 

Оценка загрязнения грунтовых вод. Эколого-гидрогеологические 

исследования выполнены в комплексе с гидрогеологическими 

исследованиями при инженерно-геологических изысканиях (декабрь 2015 г.). 

В ходе рекогносцировочных работ по инженерно-экологическим изысканиям 

источники загрязнения грунтовых вод выявлены не были. Критерии оценки: 

относительно удовлетворительная ситуация. 

Исследование вредных физических воздействий. Источники 

электромагнитных полей промышленной частоты (50 Гц) на исследуемой 

территории не зафиксированы, исследование нецелесообразно согласно п. 

4.66 СП 11-102-97. Уровни шума соответствуют нормативным требованиям 

СанПиН 2.1.2.2645-10, СН 2.2.4/2.1.8.562-96. 

Радиационная обстановка. Поверхностных радиационных аномалий на 

обследуемой территории земельного участка не обнаружено. МЭД гамма-

излучения в точках измерения не превышает допустимых значений, 

показатели радиационной безопасности участка соответствуют требованиям 

санитарных правил и гигиенических нормативов (ОСПОРБ-99 и СанПиН 

2.6.1.2800-10). Плотность потока радона с поверхности почвы на территории 

обследованного участка не превышает допустимых значений, показатели 

радиационной безопасности участка соответствуют требованиям санитарных 

правил (П2.2 МУ 2.6.1.2398-08; п. 5.1.6 ОСПОРБ-99; п. 4.2.2 СанПиН 

2.6.1.2800-10). 

Предварительный прогноз возможных неблагоприятных изменений 

природной и техногенной среды при строительстве и эксплуатации объекта. 

Выполнен покомпонентный анализ и комплексная оценка экологического 

риска. 

Рекомендации и предложения. Разработаны рекомендации и 

предложения по предотвращению и снижению неблагоприятных последствий, 

восстановлению и оздоровлению природной среды. 

Предложения к программе экологического мониторинга. Разработаны 
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предложения к программе экологического мониторинга. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

результаты инженерных изысканий в процессе проведения экспертизы  

В ходе проведения экспертизы в результаты инженерно-геодезических 

изысканий внесены изменения и дополнения: 

1. Предоставлен документ, подтверждающий передачу выполненных 

инженерно-геодезических изысканий застройщику. 

2. Предоставлены материалы вычисления, уравнивания и результаты 

оценки точности планово-высотного съемочного обоснования. 

3. Предоставлен топографический план масштаба 1:500. 

4. Внесены дополнения в содержание технического задания. 

5. Предоставлен абрис на опорный пункт полигонометрии №3570. 

6. Внесены изменения и дополнения в схему ПВО. 

7. Внесены изменения в каталог координат и высот исходных опорных 

пунктов. 

8. Предоставлен акт полевого контроля и приемки топографо-

геодезических работ. 

9. Внесены изменения в оформление технического отчета согласно 

ГОСТ 21.301-2014. 

10. Внесены изменения и дополнения в текстовую часть технического 

отчета. 

Внесены изменения и дополнения в картограмму картографо-

геодезической изученности. 

В ходе проведения экспертизы в результаты инженерно-геологических 

изысканий внесены изменения и дополнения: 

Технический отчет дополнен необходимой информацией. 

В ходе проведения экспертизы в результаты инженерно-экологических 

изысканий внесены изменения и дополнения: 

Изменения в результаты инженерных изысканий в процессе проведения 

экспертизы не вносились. 

2.3.2. Описание технической части проектной документации 

Раздел 1 «Пояснительная записка» 
Решения по организации земельного участка  

ГПЗУ установлены следующие требования к назначению, параметрам и 

размещению объекта капитального строительства на земельном участке: 

Основные виды разрешенного использования земельного участка – 

указаны в ГПЗУ. 

Условно разрешенные и вспомогательные виды использования 

земельного участка – указаны в ГПЗУ. 

Площадь земельного участка 10173,0 м2; 

Предельное количество этажей, предельная высота зданий, строений, 

сооружений, максимальный процент застройки в границах земельного участка 

указаны в ГПЗУ. 
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На чертеже ГПЗУ не содержится сведений о наличии на территории 

земельного участка: 

ограничений по использованию земельного участка для заявленных 

целей и зон с особыми условиями использования территорий (в том числе, зон 

охраны объектов культурного наследия, водоохранных зон, зон санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зон 

охраняемых объектов, зон с повышенным уровнем авиационного шума). 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 

Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства: 

Предусмотрено строительство на земельном участке с кадастровым 

номером 62:15:0050112:343, отведенном под строительство многоквартирного 

жилого дома с нежилыми помещениями (поз. 22 по ППТ) по адресу: Рязанская 

область, Рязанский район, Дядьковское сельское поселение.  

Размещение участка, на котором предполагается строительство Объекта 

по отношению к окружающей обстановке, согласно проекта планировки 

территории жилого квартала село Дядьково в районе ТД "Глобус" 

муниципального образования - Дядьковское сельское поселение Рязанского 

района Рязанской области:  

- с запада территория граничит с территорией проектируемого жилого 

дома №1;  

- с севера и востока участок граничит с территорией перспективной 

многоэтажной жилой застройкой; 

- на юге располагается существующая застройка многоэтажными 

жилыми домами.  

Согласно инженерно-геодезическим изысканиям на площадке 

строительства отсутствуют существующие строения и коммуникации.  

За относительную отметку 0,000 принята абсолютная отметка пола 

первого этажа, соответствующая абсолютной отметке +106,85 м. 

Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае 

необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации: 

В соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные 

зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов", проектируемый объект отдельной классификации не имеет и 

нормативный размер СЗЗ для него не устанавливается.  

В соответствии с таблицей 7.1.1. /СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03/ 

минимальное расстояние от границ стоянки до фасадов жилых домов и торцов 

с окнами – не менее 10 метров, торцы жилых домов без окон – 10 метров, 

школы, детские учреждения – не менее 25 метров при количестве м/м менее 

10.  
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В соответствии с таблицей 7.1.1. /СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03/ 

минимальное расстояние от границ стоянки до фасадов жилых домов и торцов 

с окнами – не менее 15 метров, торцы жилых домов без окон – 10 метров, 

школы, детские учреждения – не менее 50 метров при количестве м/м от 11 до 

50.  

В соответствии с п. 12 к таблице 7.1.1. /СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03/: 

разрывы, приведенные в табл. 7.1.1, принимаются с учетом интерполяции.  

В соответствии с п.1.2. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 проектируемый 

объект не является источником воздействия на среду обитания и здоровья 

человека, и санитарно-защитная зона для него не устанавливается. 

Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или 

в отношении его не устанавливается градостроительный регламент): 

Размещение многоквартирного жилого дома выполнено согласно 

градостроительного плана RU 62515307195217 от 26.12.2017г, выданного 

управлением градостроительства и имущественных отношений 

администрации муниципального образования Рязанский муниципальный 

район Рязанской области. Земельный участок с кадастровым номером 

62:15:0050112:343, согласно утвержденных градостроительных условий, по 

функциональному назначению относится к зоне Ж1, зона жилой застройки 

многоэтажными домами. Установлены следующие предельные параметры: 

минимальный отступ от границ земельного участка от красных линий не менее 

6 м, предельная высота здания 58 м, максимальный процент застройки 40%, 

площадь озелененных территорий квартала должна составлять не менее 20% 

площади квартала или, исходя из расчета, на менее 6кв.м/чел. 

Охраняемые территории, к которым относятся культурные, 

исторические и природные памятники в районе размещения объекта 

отсутствуют 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод: 

Инженерная подготовка территории включает в себя вертикальную 

планировку территории, организацию стока поверхностных атмосферных вод. 

Проектные отметки приняты с учетом отвода воды от проектируемого здания, 

и увязка с существующим рельефом. Отвод поверхностных вод предусмотрен 

по спланированной поверхности и лоткам проезжей части и далее в 

планируемую ливневую канализацию, с учетом существующих отметок 

рельефа на участке и на сопредельных территориях.  

Перед производством работ уточнить расположение возможных 

подземных коммуникаций. Выявленные коммуникации перенести за зону 
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строительства до начала производства строительных работ. 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой: 

Рельеф участка имеет уклон с северо-запада на юга на север, с перепадом 

высот до 5,0м. На участке запроектирован искусственный рельеф для 

размещения здания, исключающий подтопление.  

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей. 

При разработке его учитывались сложившиеся отметки территории, а также 

отметки прилегающих проектируемых улиц и дорог.  

В соответствии с п.п. 2.7.3 задания на проектирование, дождевые стоки 

с территории застройки по временной схеме собираются в два резервуара-

накопителя емкостью 150м3 каждый. Из резервуаров предусматривается вывоз 

стоков на городские очистные сооружения. 

По окончании строительства квартальных сетей ливневой канализации , 

проект которых обязан получить положительное заключение экспертизы, 

дворовая сеть будет переключена в нее в ближайшем колодце коллектора. 

Поперечные уклоны проектируемых дорог и площадок с дорожным 

покрытием приняты равными 15 - 20 ‰. Продольные уклоны проездов вдоль 

проектируемого дома приняты согласно действующих нормативов и 

составляют 5-10 ‰.  

Описание решений по благоустройству территории: 

Площади отведенного земельного участка достаточно для размещения 

жилого дома и благоустройства в размере не менее 10% общей площади 

земельного участка. 

Свободная от застройки территория участка озеленяется посевом 

многолетних трав. Проезды и площадки для стоянки машин запроектированы 

с асфальтобетонным покрытием с бортовым камнем. Тротуар перед зданием 

выполнен с покрытием из тротуарной плитки. В местах проезда на 

инвалидных колясках предусмотрены въезды с проездов на тротуар, 

выполненые согласно норм.  

В комплекс работ по благоустройству территории входит строительство 

автомобильных проездов и площадок, расположенных около проектируемого 

здания, что обеспечивает проезд пожарных машин и транспорта.  

Парковочные места в общем количестве 42 машиномест располагаются 

в пределах земельного участка жилого дома, недостающие парковочные места 

в количестве 180 машиномест, в соответствии с утвержденным проектом 

планировки территории жилого квартала с.Дядьково в районе ТД "Глобус" 

муниципального образования - Дядьковское сельское поселение Рязанского 

района Рязанской области, предусмотрены в сооружениях для временного и 

постоянного хранения автомобилей, а также использование для организации 

автостоянок улиц местного значения и дорог - дублеров магистральных улиц, 

с соблюдением нормативов градостроительного проектирования и правил 

дорожного движения. На участке размещено 20 гостевых парковок. 
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Сбор мусора с территории проектом предусмотрен в контейнеры для 

мусора в количестве 3 шт. на одной площадке, объёмом 1,0 м3 каждый. На этой 

же площадке предусмотрено место для складирования крупногабаритных 

отходов. Площадка для размещения контейнеров расположена на земельном 

участке на нормативном удалении от окон жилых домов. Вывоз 

осуществляется 1 раз в сутки спецтранспортом. Вывоз крупногабаритных 

отходов осуществляется не реже 1 раза в неделю. 

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов 

капитального строительства - для объектов производственного назначения; 

Объект является объектом непроизводственного назначения, 

проработка данного пункта проектом не предусматривается. 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 

объектов производственного назначения; 

Объект является объектом непроизводственного назначения, 

проработка данного пункта проектом не предусматривается. 

Характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения; 

Объект является объектом непроизводственного назначения, 

проработка данного пункта проектом не предусматривается. 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения: 

Площадка имеет два въезда-выезда с северной и южной сторон с 

проектируемых дорог. Минимальная ширина основного проезда принята 6,0 

м, как для проезда для пожарных автомобилей, согласно СП 4.13130.2013.  

Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства: 

Технико-экономические показатели: 

Площадь участка 62:15:0050112:343 – 10173,0 м2. 

Площадь застройки участка - 0,1847 га 

Площадь твердых покрытий - 0,6091 га 

Площадь озеленения - 0,2235 га 

Процент застройки – 18%. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 
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Раздел 3 «Архитектурные решения» 

Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта 

капитального строительства, его пространственной, планировочной и 

функциональной организации: 

Предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома с 

встроенными нежилыми помещениями (поз. 22 по ППТ) по адресу: Рязанская 

область, Рязанский район, Дядьковское сельское поселение. 

Проектируемый объект капитального строительства представляет собой 

17 этажный 3-х секционный многоквартирный жилой дом, с встроенными 

помещениями общественного назначения (офисами, Ф4.3). 

Высота от планировочной отметки проезда пожарных автомашин до 

нижней границы открывающегося проема в наружной стене верхнего этажа 

составляет – менее 50,0 метров. 

Объект капитального строительства «П» - образный в плане с размерами 

в крайних осях 30,000 х 84,800 м. В жилом доме 16-ть жилых этажей, подвал, 

кровля без чердака. Высота жилых этажей – 3,0 м. (от пола до пола). Высота 

первого этажа переменная: секция С№1, часть секции С№2 – 4,450, часть 

секции С№2, секция С№3-4,050 м., высота подвальных помещений 

переменная по секциям С№1, С№2– 2,620, С№2, С№3 - 3,02 м, высота 

помещений общественного назначения, встроенных в первые этажи 

переменная по секциям С№1, С№2 – 4,210, С№2, С№3-3,810 м. 

В подвальном этаже на отметке – 3,000 м, в каждой секции, 

предусмотрено размещение инженерно-технических помещений: 

электрощитовых, помещений сетей связи, в секции №2 размещается 

водомерный узел, насосная и насосная пожаротушения. 

Насосная пожаротушения предусмотрена с обособленным выходом 

наружу. Электрощитовая расположена не под жилыми комнатами и не под 

помещениями с мокрыми процессами (ванными, санузлами и др.). 

Перегородки, отделяющие технический коридор (в том числе 

технический коридор для прокладки коммуникаций) подвального этажа от 

остальных помещений, предусматриваются в соответствии с п.п.7.1.9 СП 

54.13330.2012 «Здания жилые многоквартирные». 

Подвал в каждой секции, имеет не менее двух обособленных выхода 

наружу. Подвальный этаж оборудован вытяжной вентиляцией. В отсеке 

(секции) подвального этажа, предусмотрено не менее двух окон размерами не 

менее 0,9×1,2 м с приямками.  

Входы в жилые части дома организованы раздельно для каждой секции 

с территории двора через входную группу с уровня земли. Входные тамбуры - 

двойные, глубиной более 2,30 м. В проектируемом многоэтажном жилом доме 

выходы из лестничных клеток (тип Н2 и Н3) устроены непосредственно 

наружу. Лестничные клетки, за исключением лестничных клеток подвалов, 

имеют световые проемы площадью не менее 1,2 м2 в наружных стенах на 

каждом этаже. На входных площадках предусмотрен водоотвод, дренажные и 
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водосборные решетки. Нежилые помещения имеют обособленные выходы 

наружу. 

В многоквартирном жилом доме запроектировано 352 квартиры, с 

максимальной общей площадью квартир на типовом этаже секции до 500,0 м². 

В каждой квартире запроектированы жилые комнаты и подсобные 

помещения (кухня или кухня-гостиная, прихожая, санузел, коридор). 

Квартиры с учетом социальной нормы жилья в проекте, в соответствии с 

заданием на проектирование, не предусмотрено. Размещение квартир для 

семей с инвалидами в данном жилом доме не предусмотрено по заданию на 

проектирование. 

На первом этаже на отметке 0,000 м и +0,400 предусмотрены встроенные 

помещения общественного назначения. Функциональное назначение 

встроенных помещений – офисы. Входы в них выполнены с уровня земли 

отдельно от входов в жилую часть здания. В каждом офисе предусмотрены 

санузлы и помещения уборочного инвентаря. 

На первых этажах секций размещаются: 

- входная группы, с колясочными, с возможностью размещения 

почтовых ящиков. 

- кладовые уборочного инвентаря для уборки внеквартирных 

помещений жилого дома. 

-В секции № 3, на первом этаже размещается пожарный пост жилого 

дома. 

-В секции №2, на первом этаже размещается помещение дворницкой. 

-В каждой секции размещена теплогенераторная для встроенных 

помещений общественного назначения. Легкосбрасываемые конструкции 

выполнены в виде одинарного остекления, площадью не менее требуемого 

0,03 м2 на 1 м3 объема помещения. 

         -Офисные помещения. Предусмотрено отделение встроенно-

пристроенных помещений общественного назначения от помещений жилой 

части здания перекрытиями не ниже REI 60. Общая площадь каждого офиса 

не более 300 м2 и число работающих не более 15 человек, с устройством 

одного эвакуационного выхода из помещений. 

Со второго этажа размещаются жилые помещения-квартиры. 

Каждая из квартир обеспечена эвакуационным выходом по поэтажному 

коридору, ширина не менее 1,5 м, по незадымляемой лестничной клетке, через 

двойной тамбур первого этажа, в вестибюль непосредственно наружу. В 

каждой квартире, которые запроектированы на высоте более 15 метров (с 6 по 

17 этаж) предусмотрены аварийные выходы на лоджию: часть квартир с 

глухим простенком не менее 1,2 м от торца лоджии до оконного проема 

(остеклённой двери), часть квартир с устройством люк-лазов с наклонно-

приставными лестницами. 

В многоквартирном жилом доме предусмотрена установка 

пассажирских лифтов. В каждой секции, предусмотрено по 2 лифта скоростью 
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1,6 м/сек., один грузоподъемностью 1000 кг, размеры кабины 2100х1100х2100 

(h), обеспечивающий транспортирование пожарных подразделений. 

Остановки лифтов предусмотрены с подвала по верхний жилой этаж. Шахты 

лифта не имеют смежные стены с помещениями квартир. Лифты 

предусмотрены с верхним расположением машинного помещения. Двери 

лифтовых холлов всех этажей выполнены в противопожарном исполнении. 

Противопожарная дверь шахты лифта для пожарных с пределом 

огнестойкости EI 60. 

Кровля плоская с организованным внутренним водостоком. Выходы на 

кровлю здания предусматриваются с лестничной клетки по лестничным 

маршам с площадками перед выходом через противопожарные двери 2-го типа 

размером не менее 0,75x1,5 метра. На кровле предусмотрено ограждение 

высотой не менее 1,2 м. 

Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-

художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных 

параметров разрешенного строительства объекта капитального 

строительства. 

Размещение многоквартирного жилого дома выполнено согласно 

градостроительного плана RU 62515307195217 от 26.12.2017 г, выданного 

управлением градостроительства и имущественных отношений 

администрации муниципального образования Рязанский муниципальный 

район Рязанской области. Земельный участок с кадастровым номером 

62:15:0050112:343, согласно утвержденных градостроительных условий, по 

функциональному назначению относится к зоне Ж1, зона жилой застройки 

многоэтажными домами. Установлены следующие предельные параметры: 

минимальный отступ от границ земельного участка от красных линий не менее 

6 м, предельная высота здания 58 м, максимальный процент застройки 40%, 

площадь озелененных территорий квартала должна составлять не менее 20% 

площади квартала или, исходя из расчета, на менее 6кв.м/чел. 

Описание и обоснование использованных композиционных приемов при 

оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строительства 

Наружные стены выполнены из крупноформатных керамических 

поризованных камней, толщиной 200 мм с наружным утеплением 

минераловатным утеплителем толщиной 150 мм и штукатурным слоем. 

Фасады жилого дома выполняются из тонкослойной штукатурки по 

утеплителю с последующей окраской фасадными атмосферостойкими 

красками. 

Во всех квартирах запроектированы остекленные лоджии, с 

применением ограждения высотой 1,2 м. В квартирах, в которых остекление 

лоджии организованно на всю высоту этажа, применяется металлическое 

ограждение высотой 1,2 м от пола лоджии. 

Цоколь здания облицован искусственным камнем или оштукатурен под 

окраску фасадной краской с использованием руста. Крыльца облицованы 
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керамогранитной плиткой с противоскользящими полосами. Кровля – плоская 

рулонная. 

          Межкомнатные перегородки – гипсовые пазогребневые блоки толщиной 

80 мм.  

          Межкомнатные перегородки, между сан. узлом и жилой комнатой одной 

квартиры – керамический кирпич толщиной 120 мм.  

Межквартирные перегородки из камня керамического поризованного,  

толщиной 200 мм, оштукатурены с двух сторон. 

В проекте оконные проемы расположены на уровне 0,85 м от пола. В 

лестничных клетках на каждом этаже, входные и тамбурные двери 

предусматриваются с устройствами для самозакрывания, уплотнениями в 

притворах. Оконные блоки из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом 

с межстекольным расстоянием 12 мм. Вход в жилую часть здания оборудован 

усиленной, металлической дверью в утепленном исполнении. Двери в 

технические помещения противопожарные, предел огнестойкости - ЕI30. 

Заполнение дверных проемов в кладовых помещениях EI 30. Двери лифтового 

холла и незадымляемых лестничных клеток с пределом огнестойкости EI 60. 

Описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, 

обслуживающего и технического назначения; 

Внутренняя отделка в жилых помещениях представляет собой 

подготовку поверхностей под чистовую отделку: оштукатуривание 

поверхностей стен, устройство звукоизоляции, гидроизоляции и стяжки в 

полах. 

Отделка лестничных клеток, внеквартирных общих коридоров, входных 

тамбуров: стены – окраска водоэмульсионной краской; потолки – окраска 

водоэмульсионной краской, полы – керамогранитная плитка с рифленой 

поверхностью. Полы подвала выполнены с обеспыливающей пропиткой и 

шлифованием верхней поверхности монолитной плиты. Отделка кладовой 

уборочного инвентаря: стены – окраска водоэмульсионной краской, в месте 

установки сантехнического оборудования – фартук из глазурованной 

керамической плитки; потолки – окраска водоэмульсионной краской, полы – 

керамогранитная плитка на плиточном клее с устройством гидроизоляции. 

Внутренняя отделка в офисных помещениях представляет собой 

подготовку поверхностей под чистовую отделку: оштукатуривание 

поверхностей стен, устройство звукоизоляции, гидроизоляции и стяжки в 

полах. Чистовая отделка предусматривается отдельно по дизайн-проекту в 

соответствии с требованиями противопожарных и санитарно-гигиенических 

норм. 

Все полы первого этажа выполнены с утеплением (экструдированным 

пенополистиролом) в конструкции пола. 

Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 

освещение помещений с постоянным пребыванием людей; 
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Жилые комнаты, кухни, имеют естественное освещение. Лестничные 

клетки предусмотрены с естественным освещением через оконные проемы 

площадью не менее 1,2 м2 на этаже. Все помещения с постоянным 

пребыванием людей имеют естественное освещение через окна, размеры 

которых приняты исходя из соображений экономической целесообразности по 

теплопотерям, в соответствии с требованиями норм по уровню естественного 

освещения в помещениях. Все жилые комнаты квартир в проектируемом 

многоэтажном жилом доме и в окружающей существующей и 

запроектированной жилой застройке обеспечены нормативной 

продолжительностью инсоляции. Проектируемое здание не оказывает 

влияния на инсоляцию жилых помещений окружающей застройки. 

Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих 

защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия; 

Предусмотрено устройство звукоизоляции: в полах – укладка 

звукопоглощающих материалов между плитой перекрытия и стяжкой - индекс 

изоляции воздушного шума не ниже 52 дБ перекрытия между помещениями 

квартир, индекс изоляции воздушного шума не ниже 57 дБ перекрытия между 

помещениями квартир и расположенными под ними общественными 

помещениями. 

Межквартирные перегородки имеют индекс изоляции воздушного шума 

не ниже 52 дБ. Перегородки внутриквартирные имеют индекс изоляции 

воздушного шума не ниже 43 дБ. Перегородки внутриквартирные между 

санузлом и комнатой одной квартиры имеют индекс изоляции воздушного 

шума не ниже 47 дБ. 

Звукоизоляция наружных и внутренних ограждающих конструкций 

жилых помещений обеспечивает снижение звукового давления от внешних 

источников шума, а также от ударного шума, шума от оборудования и 

инженерных систем, воздуховодов и трубопроводов до нормативных значений 

уровня звукового давления. Источники шума размещены в подвале, не под 

жилыми помещениями. 

Машинные помещения лифтов не располагаются над жилыми 

помещениями. Оконные и дверные блоки имеют звукоизолирующие 

характеристики к стеклопакетам, входные двери запроектированы с порогами 

и уплотнительными прокладками в притворах. Крепление санитарных 

приборов и трубопроводов предусмотрено к стенам и перегородкам, не 

примыкающим к жилым помещениям смежных квартир. 

Устройство мусоропровода в жилом доме не предусматривается, в 

соответствии с техническим заданием на проектирование, по согласованию с 

органами местного самоуправления. 

Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих 

безопасность полета воздушных судов (при необходимости) 
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Световое ограждение жилых домов предусмотрено светодиодными 

заградительными огнями. Система светового ограждения имеет 

автоматическое управление.  

Описание решений по декоративно-художественной и цветовой 

отделке интерьеров 

Декоративно-художественная и цветовая отделка интерьеров жилых и 

общественных помещений проектным решением не предусматривается, так 

как внутренняя отделка в помещениях представляет собой подготовку 

поверхностей под чистовую отделку. 

Технико-экономические показатели: 

Этажность – 17 этажей, 

Количество этажей – 18 этажей, 

Строительный объем – 95 493,84 м3, 

том числе: 

выше отметки 0,000 – 90469,62 м3, 

ниже отметки 0,000 – 5 024,22 м3, 

Площадь жилого здания – 29 126,14 м2, 

Общая площадь квартир – 18 486,24 м2, 

Площадь квартир – 17 996,96 м2. 

Жилая площадь квартир – 7 531,36 м2, 

Количество квартир – 352 шт., 

в том числе: 

однокомнатных 1К– 32 шт., 

однокомнатных 1С – 144 шт., 

двухкомнатных 2К– 32 шт., 

двухкомнатных 2С- 64 шт., 

трехкомнатных 3К – 32 шт., 

трехкомнатных 3С – 48 шт. 

Общая площадь нежилых помещений жилого дома (с учетом 

технических помещений, коридоров, кладовых) – 5 308,05 м2, 

Количество кладовок в подвале - 156 шт., 

Общая площадь кладовок – 701,33 м2, 

Количество офисных помещений – 17 шт. 

Полезная площадь общественных помещений – 1 275,33 м2, 

Расчетная площадь общественных помещений – 1 147,48 м2, 

Площадь офисных помещений – 1 322,88 м2. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

Описание конструктивных решений зданий и сооружений, включая их 

пространственные схемы. 
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Проектом предусматривается строительство многоквартирного жилого 

дома с нежилыми помещениями общественного назначения. Здание 

запроектировано 17-ти этажное трехсекционное, бесчердачное с подвальным 

этажом. П-образной формы в плане. Размеры здания в осях: максимальные 

размеры в крайних осях 30,0 х 84,8 м. Относится к II - степени огнестойкости. 

В каждой секции здания предусмотрены два лифта и одна внутренняя 

лестница. Деформационные осадочные швы разделяют секции между собой. 

Жилой дом запроектирован каркасным с несущими элементами из 

монолитного железобетона. Вертикальные несущие элементы – пилоны, стены 

в том числе стены лестничных клеток, лифтовых шахт, горизонтальные 

несущие элементы - плиты перекрытий и покрытий.  

Конструктивные решения здания:  

Несущие стены надземной части здания, в том числе стены лестнично-

лифтового блока запроектированы монолитные железобетонные из бетона В25 

F75, толщиной 200 мм. Основное армирование предусмотрено вертикальной 

арматурой диаметром 16, 12, 10 мм класса А500С шагом 200 мм и 

горизонтальной арматурой диаметром 10 мм класса А500С шагом 200 мм, 

расположенной симметрично у боковых сторон стен, связанной между собой 

шпильками и хомутами из арматуры диаметром 6 и 8 мм класса А240. Также 

предусмотрено дополнительное армирование из арматуры класса А500С. На 

торцевых участках стен, пересечениях стен, по высоте предусматривается 

установка П-образных и Г-образных хомутов. 

Пилоны надземной части здания предусмотрены монолитные 

железобетонные толщиной 200 мм, из бетона класса В30 W4 F75 для первого 

этажа, из бетона В25 W4 F75 со второго этажа включительно. Армирование 

предусмотрено продольной симметричной арматуры, расположенной по углам 

и у граней поперечного сечения диаметром от 16 до 20 мм класса А500С; 

поперечной арматурой по высоте колонны хомутами из арматуры диаметром 8 

мм класса А500 шагом до 300 мм. 

Наружные стены запроектированы из крупноформатных керамических 

поризованных камней М150 ГОСТ 530-2012 (или ТУ), толщиной 200 мм на 

цементно-песчаном растворе М100. Предусмотрено крепление к несущим 

стенам и перекрытиям посредством анкерных элементов. С наружной 

теплоизоляцией из минераловатных плит толщиной 150 мм и облицовкой по 

сертифицированной фасадной системе с наружными штукатурными слоями. 

Опирание стен поэтажное. 

Межкомнатные перегородки запроектированы из пазогребневых блоков 

толщиной 80 мм, межкомнатные перегородки в квартирах между санузлом и 

жилой комнатой предусмотрены из керамического кирпича ГОСТ 530-2012 

толщиной 120 мм или пазогребневых блоков толщиной 115 мм. 

Межквартирные перегородки запроектированы из камня керамического 

поризованного, толщиной 200 мм оштукатуренные с двух сторон, 

межквартирные стены между квартирами и местами общего пользования, а 
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также стены между встроенными нежилыми помещениями общественного 

назначения из камня керамического поризованного, толщиной 200 мм 

оштукатуренные с двух сторон. Кладка каналов вытяжных вентиляционных 

шахт и шахт дымоудаления запроектирована из керамического полнотелого 

кирпича на цементно-песчаном растворе. Вентиляционные блоки 

выполняются из керамического полнотелого кирпича. 

Плиты перекрытия предусмотрены монолитные железобетонные 

безбалочные толщиной 160 мм из бетона В25, F75. В качестве основной 

арматуры в нижней и верхней зонах плит перекрытия принята арматура 

диаметром 8 мм класса А500С с шагом 200 мм. В качестве дополнительной 

арматуры в верхней и нижней зоне плиты перекрытия принята арматура 

диаметром от 8 до14 мм класса А500С с шагом 100 или 200 мм.  

Плиты покрытия запроектированы монолитные железобетонные 

безбалочные толщиной 180 мм из бетона В25, F75. В качестве основной 

арматуры в нижней и верхней зонах плит покрытия принята арматура 

диаметром 8 мм класса А500С с шагом 200 мм. В качестве дополнительной 

арматуры в верхней и нижней зоне плиты покрытия принята арматура 

диаметром от 8 до 14 мм класса А500С с шагом 100 или 200 мм.  

Лестничные марши предусмотрены сборные железобетонные. 

Армирование железобетонных конструкций выполняется из арматуры 

А500С ГОСТ Р 52544-2006 и арматуры А240 ГОСТ 5781-82. 

Кровля жилого дома – плоская, рулонная, утепленная 

неэксплуатируемая с внутренним водостоком. По периметру предусмотрено 

ограждение из металлических профилей. 

Описание технических решений, обеспечивающих необходимую 

прочность, устойчивость, пространственную неизменяемость зданий и 

сооружений объекта капитального строительства в целом, а также их 

отдельных конструктивных элементов, узлов, деталей в процессе 

изготовления, перевозки, строительства и эксплуатации объекта 

капитального строительства. 

Конструктивная система многоэтажной части жилого дома по типу 

вертикальных несущих конструкций – стеновая.  

Пространственная жесткость и геометрическая неизменяемость каркаса 

здания обеспечивается совместной работой жестких горизонтальных дисков 

перекрытий, покрытия, пилонов, наружных стен и стен лестничных клеток, 

образующих ядра жесткости, усилия от которых передаются на фундамент. 

Расчетная схема и конструктивные решения, приняты с учетом 

требований к предельным деформациям основания фундаментов 

проектируемого здания. 

Описание конструктивных и технических решений подземной части 

объекта капитального строительства. 

Фундамент здания - плитный ростверк на свайном основании. Сваи – 

забивные, сечением 300 х 300 мм длиной 9 м, тип армирования 8 по серии 
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1.011.1-10 вып.1 из бетона В20, W6, F75 на сульфатостойком цементе. 

Сопряжение свай с ростверком шарнирное.  

Ростверки предусмотрены из бетона класса В25 W6 F75 на 

сульфатостойком цементе. Под ростверком предусмотрена бетонная 

подготовка из бетона В7,5 толщиной 100 мм. Основная арматура в нижней и 

верхней зонах ростверка диаметром 16 мм класса А500С с шагом 200 мм. 

Дополнительная арматура в верхней и нижней зоне ростверка диаметром от16 

до 28 мм класса А500С с шагом 100 или 200 мм. Для установки в проектное 

положение верхней арматуры устанавливаются поддерживающие каркасы. Из 

ростверка предусмотрены выпуски под монолитные стены и пилоны. 

Основанием нижних концов свай будут служить грунты ИГЭ-3 суглинок 

от серого до темно-серого цвета. Относятся к суглинкам тяжелым пылеватым, 

тугопластичным, непросадочным, ненабухающим. 

        Наружные стены подвального этажа – монолитные железобетонные из 

бетона В30 F100 W6 толщиной 200 мм, отдельно стоящие пилоны – 

монолитные железобетонные из бетона В30 F100 W6 толщиной 200 мм, стены 

лестнично-лифтового блока – монолитные железобетонные из бетона – В25 

F75 W4 толщиной 200 мм. 

Армирование предусмотрено отдельными стержнями из арматуры 

диаметром от 16 до 20 мм класса А500С с шагом 100 и 200 мм в вертикальном 

направлении и диаметром 8 и 10 мм в горизонтальном направлении с шагом 

100 и 200 мм, связанные между собой стержнями диаметром 6 и 8 мм класса 

А240. С наружным утеплением в зоне промерзания грунтов. 

Обоснование проектных решений и мероприятий, обеспечивающие 

пожарную безопасность. 

Обеспечения требуемого предела огнестойкости для несущих 

конструкций здания достигается за счет защитного слоя бетона. 

Предусмотрено применение сертифицированной фасадной 

теплоизоляционной композиционной системы с наружными штукатурными 

слоями. Класс конструктивной пожарной опасности фасадной системы К0. 

Перечень мероприятий по защите строительных конструкций и 

фундаментов от разрушения. 

Защита стен подвального этажа запроектировано применением бетона 

W6 и обмазочной гидроизоляцией. Металлические конструкции покрываются 

эмалью ПФ-115 в два слоя по грунтовке ГФ-021 в два слоя. 

По периметру здания предусмотрена отмостка. 

Описание инженерных решений и сооружений, обеспечивающих защиту 

территории объекта капитального строительства, отдельных зданий и 

сооружений объекта капитального строительства, а также персонала 

(жителей) от опасных природных и техногенных процессов. 

Опасные природные и техногенных процессы отсутствуют. Разработка 

подраздела не требуется. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 
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рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических решений» 

Подраздел 5.1 «Система электроснабжения» 

Характеристика источника электроснабжения 

Проект электроснабжения многоквартирного жилого дома с нежилыми 

помещениями выполнен  на основании: 

-технических условий № 070-60-797 от 02.08.2017 на технологическое 

присоединение к электрическим сетям Филиала «Рязаньэнерго» ПАО «МРСК 

Центра и Приволжья»; 

-технических условий № 02-19 от 28.05.2019 на технологическое 

присоединение к электрическим сетям; 

- ТУ № 201/19 от 17.05.19 на присоединение к сетям наружного освещения, 

выданных МБУ «Дирекция благоустройства  города» г.Рязань; 

-технического задания на проектирование. 

В соответствии с техническими условиями, основным источником 

электроснабжения является проектируемая двухтрансформаторная подстанции ТП-

10/0,4 кВ.  

Проект внеплощадочных инженерных сетей   10 кВ, трансформаторной 

подстанции ТП-10/0,4 кВ, обеспечивающих инженерно-техническую  систему 

проектируемого жилого дома (и микрорайона, в целом), будут дополнительно 

представлены на экспертизу и рассматриваться как отдельный линейный объект. 

Строительство и введение в эксплуатацию сетей инженерно-технического 

обеспечения будет осуществлено до начала строительства проектируемого объекта. 

 Класс напряжения электрической сети, к которому осуществляется 

технологическое присоединение – 0,4 кВ. 

Обоснование принятой схемы электроснабжения 

Категория электроснабжения объекта соответствует требованиям ПУЭ 

«Правила устройства электроустановок, СП 256.1325800.2016 

«Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных 

зданий».  

По степени обеспечения надежности электроснабжения 

электроприёмники многоэтажного жилого здания со встроенными 

помещениями относятся: 

- к I категории - аварийное (эвакуационное и резервное), освещение, 

оборудование систем противопожарной защиты, лифтов, огни светового 

ограждения; 

-ко II категории —остальные электроприемники жилого дома.  
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Электроснабжение электроприемников жилого дома с нежилыми 

помещениями запроектировано взаиморезервируемыми бронированными 

кабелями марки ААБл-1кВ на каждое ВРУ (ВРУ №1, ВРУ №2, ВРУ №3, ВРУ 

№4) от РУ-0,4кВ проектируемой ТП 10/0,4кВ (см. отдельный проект). При 

прокладке в траншеях кабельные линии подлежат защите от механических 

повреждений. При пересечении с автодорогами и инженерными 

коммуникациями кабели прокладывать в гибких двустенных гофрированных 

трубах. В остальных случаях кабельные линии 0,4кВ защищаются 

сигнальной пластмассовой лентой, удовлетворяющей техническим 

требованиям, утвержденным Минтопэнерго РФ. Взаиморезервирующие 

кабели проложить в разных траншеях. От ввода кабелей в здание до ВРУ 

предусмотрена обработка кабелей огнезащитным составом, 

сертифицированным в соответствии со статьей 150 Федерального закона от 

22.07.2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности". 

Для бесперебойного питания электроприемников II категории в 

электрощитовых проектируемого здания предусмотрены вводные панели с 

двумя взаимно резервирующими вводами, оборудованными ручными 

переключателями. 

Для бесперебойного питания электроприемников I категории в 

электрощитовой проектируемого здания предусмотрены панели ППУ, щиты 

ЩС1 с двумя взаимно резервирующими вводами, оборудованными 

устройством АВР.  

Схема электроснабжения объекта принята в соответствии с основными 

определяющими факторами: 

 требованиями технических условий; 

 требованиями задания на проектирование, утвержденного 

заказчиком; 

-требованиями технических регламентов, национальных стандартов и 

сводов правил; 

-характеристиками источников питания и потребителей электроэнергии 

с учетом их расположения; 

 требованиями к бесперебойности электроснабжения с учетом 

возможности обеспечения резервирования; 

 требованиями к качеству электроэнергии; 

 условиями окружающей среды; 

 требованиями пожарной и экологической безопасности; 

 требованиями к электробезопасности. 

На панелях ВРУ, АВР предусмотрены счетчики электроэнергии - 

электронные многотарифные трансформаторного включения класса точности 

0,5. Трансформаторы тока имеют класс точности 0,5S (п.1.5.16 ПУЭ). 

Коэффициенты трансформации рассчитаны с учетом требований п.1.5.17 
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ПУЭ. Для защиты отходящих линий предусмотрены автоматические 

выключатели. 

Сведения о количестве электроприемников, их установленной и 

расчетной мощности 

Расчет электрических нагрузок здания, выполнен в соответствии с 

требованиями Раздела 6 СП 256.1325800.2016 «Проектирование и монтаж 

электроустановок жилых и общественных зданий». 

Основные технические показатели: 

- категория электроснабжения         – I, II; 

- сеть низкого напряжения                   – 0,38/0,22 кВ; 

- среднее значение cos ф  жилой части   – 0,96; 

- среднее значение cos ф  нежилой части – 0,95( после компенсации); 

- система электробезопасности                – TN-C-S; 

- расчетная мощность жилой части         –365,0кВт; 

- расчетная мощность нежилой части     –205,0кВт; 

- учет электроэнергии на вводе счетчиками класса точности 0,5s; 

- учет электроэнергии у абонентов счетчиками класса точности 1,0.  

К основным потребителям электроэнергии относятся: 

 электрическое освещение; 

 технологическое электрооборудование; 

 электрооборудование систем инженерного обеспечения здания.  

Требования к надежности электроснабжения и качеству 

электроэнергии 

Степень обеспечения надежности электроснабжения многоэтажного 

жилого дома регламентируется требованиями главы 1.2 ПУЭ «Правила 

устройства электроустановок» (издание 7) и раздела 6 СП 256.1325800.2016 

«Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила проектирования 

и монтажа». 

Требования к качеству электроэнергии регламентирует ГОСТ 32144-

2013 «Электрическая энергия. Совместимость технических средств 

электромагнитная. Нормы качества электрической энергии в системах 

электроснабжения общего назначения». 

Качество поставляемой электроэнергии гарантируется поставщиком 

электроэнергии. 

Качество электроэнергии от точки разграничения балансовой 

принадлежности до электроприёмников потребителей электроэнергии 

обеспечивается техническими решениями, принятыми в представленной 

проектной документации. 

Описание решений по обеспечению электроэнергией электроприемников 

в соответствии с установленной классификацией в рабочем и аварийном 

режимах; 

В соответствии с техническими условиями, основным источником 

электроснабжения является проектируемая ТП 10/0,4кВ (см. отдельный 
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проект). Распределение электроэнергии осуществляется от 

распределительных панелей типа ВРУ 8504 и распределительных шкафов 

типа ЩРН. Размещения вводных и распределительных панелей и 

распределительных шкафов предусмотрено в специально выделенных 

помещениях — электрощитовых, предусмотрена  степень защиты 

оборудования не менее IР 31.  

Для питания квартир на каждом этаже предусмотрена установка 

этажных распределительных устройств типа УЭРМ-Д, в которых на каждую 

квартиру предусмотрен выключатель нагрузки ВН32-2п на вводе, 

электронный счётчик активной энергии, автоматический выключатель ВА47-

29.  

Для подключения групповых электросетей квартир, внутри последних 

устанавливаются квартирные групповые щитки ЩК, укомплектованные: 

-вводным выключателем нагрузки, 

-прибором учета класса точности I, 

-автоматическими выключателями,  

-дифференциальными  выключателями типа АВДТ-32М с током утечки 

10 мА.  

 Питание вентиляторов дымоудаления и подпора воздуха 

предусмотрено от шкафов управления т.ШКП (или аналог) заводского 

изготовления, имеющие сертификат соответствия требованиям, 

предъявляемым к ППУ (прибор управления 6 пожарный) п.7.4 ГОСТ Р 53325-

2012г. «Техника пожарная. Технические средства пожарной автоматики», п. 2, 

3 Статьи 141, п.4 Статьи 143 Федерального закона от 22.07.2008г. №123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».  

Управление электродвигателями общеобменных вентсистем 

предусмотрено вручную по месту, электродвигателями вентсистем 

противодымной защиты – автоматически подачей управляющего импульса  от 

датчиков системы пожаротушения на шкафы управления  и вручную по месту. 

Согласно требованиям Статьи 82 Федерального закона №123-Ф3 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», щиты 

имеют конструкцию, исключающую распространение горения за пределы 

щита.  

Распределительные и групповые сети предусмотрены: трехфазные- 

пятипроводными, а однофазные - трехпроводными с разделением нулевого 

защитного (PE) и нулевого рабочего (N) проводников на всем их протяжении. 

Проектные решения по компенсации реактивной мощности, релейной 

защите, управлению и автоматизации 

В соответствии с Приказом Министерства энергетики РФ № 380 от 23 

июня 2015 года, коэффициент мощности в точке присоединения (ВРУ здания) 

должен быть не выше 0,35 (cos φ > 0,95). Проектом предусмотрена 

компенсация реактивной мощности нежилых помещений, для чего в 
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электрощитовой предусмотрены две конденсаторные установки типа УКМ-0,4 

мощностью 10 кВАр. 

В РУ-0,4 кВ предусмотрена защита сборных шин  предохранителями 

вводных панелей, защита отходящих линий - автоматическими 

выключателями. Автоматические выключатели, установленные на 

распределительных устройствах, силовых и групповых щитах обеспечивают 

защиту отходящих линий в режимах перегрузки и коротких замыканий 

Перечень мероприятий по экономии электроэнергии 

Целью экономии электрической энергии является снижение нагрузок 

генераторов, трансформаторов и электрических сетей. 

В соответствии с Федеральным законом от 23.11.2009 г. №261-ФЗ «Об 

энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

федерации» принятые в данном подразделе технические решения 

обеспечивают экономию электроэнергии за счет:  

-управление освещением: по месту по мере необходимости 

двухступенчатое (по зонам); с применением устройств кратковременного 

включения освещения, через датчики движения, фотореле и фотодатчики;  

-применение энергосберегающих ламп и светильников с большим 

световым КПД; 

- применение эффективного энергосберегающего оборудования; 

- расчет оптимальных сечений питающих сетей и выбор кратчайших 

трасс для них, что обеспечивает минимальные потери напряжения в сети. 

Технические решения по учету электроэнергии соответствуют 

требованиям главы 1.5 ПУЭ. 

Сведения о мощности сетевых и трансформаторных объектов 

Проектом предусмотрено подключение проектируемого объекта к РУ-

0,4 кВ проектируемой ТП-10/0,4кВ.  

Перечень мероприятий по заземлению (занулению) и молниезащите  

Электроустановки проектируемого объекта на напряжении до 1 кВ 

относятся к электроустановкам с глухозаземленной нейтралью и подлежат 

заземлению (занулению) в соответствии с требованиями главы 1.7 ПУЭ. В 

проекте предусмотрена система TN-C-S. 

На вводе в электроустановку объекта, предусмотрено повторное 

заземление РEN-проводников питающих кабелей. Для защиты от поражения 

электрическим током в случае повреждения изоляции, предусмотрены 

мероприятия защиты при косвенном прикосновении в соответствии с 

требованиями пункта 1.7.51. ПУЭ «Правила устройства электроустановок». В 

электроустановке здания, для защитного автоматического отключения 

питания, запроектирована основная и дополнительная система уравнивания 

потенциалов в соответствии с требованиями пунктов 1.7.82. и 1.7.83. ПУЭ 

«Правила устройства электроустановок». 
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Для защиты от поражения электрическим током в нормальном режиме, 

предусмотрены меры защиты от прямого прикосновения в соответствии с 

требованиями пункта 1.7.50. ПУЭ «Правила устройства электроустановок». 

Для дополнительной защиты от прямого прикосновения предусмотрены 

устройства защитного отключения (УЗО) с номинальным отключающим 

дифференциальным током не более 10 мА. К дополнительной системе 

уравнивания потенциалов должны быть подключены все доступные 

прикосновению проводящие части.  

Заземляющие устройства, защитные проводники и защитные 

проводники уравнивания потенциалов, применяемые для обеспечения 

безопасности в электроустановке объекта, соответствуют требованиям ГОСТ 

Р 50571.5.54-2013/МЭК 60364-5-54:2011 «Электроустановки низковольтные. 

Часть 5-54. Заземляющие устройства, защитные проводники и защитные 

проводники уравнивания потенциалов». 

Для защиты здания от прямых ударов и вторичных воздействий молнии, 

предусмотрен комплекс мероприятий по устройству системы молниезащиты 

здания. Для объекта определен III уровень защиты от прямых ударов молнии 

(ПУМ).  

Устройство системы молниезащиты здания соответствует требованиям 

РД 34.21.122-87, СО 153-34.24.122-2003 «Инструкция по устройству 

молниезащиты зданий и сооружений». Выбор конструкций проводников и 

заземлителей (заземляющих электродов) соответствует требованиям ГОСТ Р 

МЭК 62561.2-2014 «Компоненты системы молниезащиты. Часть 2. 

Требования к проводникам и заземляющим электродам» 

Для защиты проектируемых зданий от заноса высоких потенциалов по 

подземным металлическим коммуникациям и кабелям, запроектировано 

присоединение труб, брони и алюминиевых оболочек кабелей на вводах в 

здания к наружному защитному заземляющему устройству электроустановок. 

На опорах наружного освещения предусмотрены заземляющие 

устройства, предназначенные для защиты от атмосферных перенапряжений, 

для защитного заземления осветительных приборов. Сопротивление 

заземляющего устройства должно быть не более 30 Ом. 

Сведения о типе, классе проводов и осветительной арматуры 

Проектной документацией предусмотрено применение следующей 

кабельной продукции: 

- электроснабжение электроприемников жилого дома с нежилыми 

помещениями осуществляется от щита 0,4 кВ ТП по кабельным линиям 0,4 кВ 

марки ААБл-1;  

- для сетей наружного освещения принят самонесущий изолированный 

провод СИП 2 по ж/б опорам, в соответствии с требованиями п.4 ТУ № 201/19 

от 17.05.2019г. на присоединение к сетям наружного освещения МБУ 

«Дирекция благоустройства  города» (ввиду отсутствия у сетевой организации 

техсредств на обслуживание кабельных линий);  
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-подключение светильников, установленных на кронштейнах, 

выполнено кабелем с медными жилами с ПВХ изоляцией марки ВВГ с 

чередованием фаз; 

-для групповых электросетей, распределительных линий питания 

квартир принят кабель марки ВВГнг(А)-LS (показатель пожарной опасности 

ПРГП1);  

- для питания электроприёмников систем противопожарной защиты 

принят огнестойкий кабель с медными жилами, с изоляцией и оболочкой из 

ПВХ пластиката пониженной пожароопасности, не распространяющий 

горение марки ВВГнг(А)-FRLS(показатель пожарной опасности ПРГП1).   

 Способ прокладки электросетей: 

- питающие кабели при пересечении с автодорогами и инженерными 

коммуникациями прокладыватются в гибких двустенных гофрированных 

трубах. В остальных случаях кабельные линии 0,4кВ защищаются сигнальной 

пластмассовой лентой, удовлетворяющей техническим требованиям, 

утвержденным Минтопэнерго РФ. Глубина заложения кабелей 0,7м от 

планировочной отметки земли, при пересечении дорог - 1м. 

Взаиморезервируемые кабели  запроектированы в разных траншеях. От ввода 

кабелей в здание до ВРУ, предусмотрена обработка кабелей огнезащитным 

составом, сертифицированным в соответствии со ст.150 Федерального закона 

от 22.07.2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности";  

- питающие, распределительные и групповые сети - в коробах и лотках 

открыто по потолку и стенам с пристрелкой скобами; 

- в ПВХ трубах в каналах и штрабах нишах под слоем штукатурки; 

- групповые сети освещения общедомовых технических помещений – 

открыто на скобах; 

- питающие сети к квартирным щиткам от этажных распределительных 

щитов – в электрокоробах под потолком по стенам поэтажных коридоров; 

- групповая разводка сети в квартирах – кабелем в трубах в конструкциях 

перекрытий, стен и перегородок, в подготовке пола.   

Запроектированные кабели соответствуют требованиям ГОСТ 31565-

2012 «Кабельные изделия. Требования пожарной безопасности».  

Сечение кабелей принято в соответствии с проведенными расчетами на 

потерю напряжения и на срабатывание аппаратов защиты при однофазном 

коротком замыкании в конце линии. 

Монтаж в щитовом оборудовании выполняется монтажными проводами 

в соответствии с требованием ГОСТ 31947-2012 «Провода и кабели для 

электрических установок на номинальное напряжение до 450/750В 

включительно. Общие технические требования». 

Сечение кабельных линий, питающих силовые распределительные 

щиты, запроектировано из условий длительно допустимой токовой нагрузки, 

допустимых потерь напряжения и допустимого времени срабатывания 



42 

Заключение № 76-2-1-3-0201-19 

аппаратов защиты при однофазном коротком замыкании. Питающие линии 

предусмотрены пятипроводными, групповые линии- трехпроводными 

(однофазные). 

Проходы кабелей через стены здания выполняются в трубах из 

самозатухающего ПВХ, а через перекрытия – в металлических трубах. 

Изнутри трубы для прокладки кабелей через строительные конструкции 

здания подлежат герметизации специальными негорючими уплотнителями. 

Системы рабочего и аварийного освещения 

Принятые в проекте технические решения по внутреннему, наружному 

электроосвещению проектируемого объекта соответствуют требованиям:  

- СП 52.13330.2011 «Естественное и искусственное освещение»; 

-СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных 

зданий. Правила проектирования и монтажа»; 

-СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03 «Проектирование, строительство, 

реконструкция и эксплуатация предприятий, планировка и застройка 

населенных пунктов. Гигиенические требования к естественному и 

совмещенному освещению жилых и общественных зданий»; 

- ПУЭ изд. 6, 7; 

- ГОСТ Р 55842-2013 «Освещение аварийное». 

Запроектированы следующие виды освещения: общее рабочее 

освещение, аварийное (освещение резервное и эвакуационное), ремонтное. 

Напряжение сети общего рабочего и аварийного электроосвещения 380/220В, 

у светильников - 220 В, у переносных светильников (ремонтного освещения) - 

36В через понижающий трансформатор. 

Для искусственного электроосвещения объекта, предусмотрены 

следующие виды освещения: 

-рабочее освещение; 

-аварийное (эвакуационное и резервное) освещение; 

-ремонтное освещение; 

-наружное освещение территории. 

В помещениях здания принята система общего освещения. Рабочее 

освещение предусмотрено для всех помещений здания.  

Аварийное (эвакуационное) освещение путей эвакуации в помещениях 

предусмотрено по маршрутам эвакуации: 

-в коридорах и проходах по маршрутам эвакуации; 

-на лестничных маршах; 

-перед каждым эвакуационным выходом. 

Аварийное (резервное) освещение предусмотрено в технических 

помещениях здания, где необходимо нормальное продолжение работы при 

нарушении питания рабочего освещения.  

Установка световых указателей (знаков безопасности) предусмотрена: 

-над каждым эвакуационным выходом; 

-на путях эвакуации; 
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-в местах размещения первичных средств пожаротушения. 

Для искусственного освещения помещений предусмотрены светильники 

с энегосберегающими источниками света. Нормируемые характеристики 

освещения в помещениях обеспечиваться как светильниками рабочего 

освещения, так и совместным действием с ними светильников аварийного 

освещения. Светильники и световые указатели системы аварийного 

освещения оснащены аккумуляторными блоками аварийного питания, 

которые обеспечивают автономный режим работы светильников 

продолжительностью не менее 1 часа.  

Ремонтное освещение в технических помещениях предусмотрено на 

напряжение 42В,12В от понижающих трансформаторов. 

Управление освещением всех помещений предусмотрено 

индивидуальными выключателями по месту.  

Электропитание светильников эвакуационного освещения 

запроектировано по I категории надежности электроснабжения от панели 

ППУ). Кроме того, согласно требованиям подп. 1) п.2 Статьи 2 Федерального 

закона №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений), светильники аварийного (эвакуационного) освещения оснащены 

автономными блоками аварийного питания с АКБ, рассчитанным на время 

работы не менее 1 часа. Для проверки состояния блоков аварийного питания в 

соответствии требованиям п.9 статьи 82 Федерального закона от 22.07.2008г. 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», в 

конструкции светильников предусмотрена кнопка «Тест» для проверки 

работоспособности светильника при имитации отключения основного 

источника питания. 

В здании управление освещением лестничных площадок, входов в 

здание предусмотрено автоматически через фоторелейное устройство и 

вручную, а остальных помещений – вручную индивидуальными 

выключателями по месту. Управление рабочим освещением лестниц и 

лифтового холла предусматривается выключателями и датчиками движения и 

присутствия. 

К сети аварийного освещения подключены световые указатели мест 

расположения внутренних пожарных кранов, а также номерных знаков в 

соответствии с требованием п.4.8 256.1325800.2016 «Электроустановки 

жилых и общественных зданий. Правила проектирования и монтажа». 

В системе наружного освещение запроектировано: средняя 

горизонтальная освещенность пешеходных аллей и дорог -4 Лк,  внутренних 

проездов - 2 Лк, автостоянок- 6Лк.  

Освещение перед подъездами жилого дома осуществляется безопорным 

методом с установкой светодиодных светильников LDM 653/S над входами на 

высоте 4,5м.     Для наружного освещения у проектируемой ТП предусмотрен 

шкаф НРШ, который запитан от РУ-0,4кВ ТП. Для освещения прилегающей 

территории предусмотрена установка консольных светодиодных 
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светильников на кронштейнах  LDM 653/S, установленными на ж/б опорах 

типа СВ-95. Предусмотрено централизованное телеуправление системой Н.О. 

по каналу GSM c центрального диспетчерского пункта наружного освещения. 

Описание дополнительных и резервных источников электроэнергии. 

Согласно требованиям, подп. 1) п.2 Статьи 2 Федерального закона 

№384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений), 

светильники аварийного (эвакуационного) освещения оснащены 

автономными блоками аварийного питания с АКБ, рассчитанным на время 

автономной работы не менее 1 часа. 

Перечень мероприятий по резервированию электроэнергии 

Дополнительных источников электроэнергии для электроснабжения 

проектируемых объектов не требуется. 

Резервирование электроэнергии осуществляется следующим образом: 

- вводные устройства проектируемых объектов запитываются от РУ-

0,4кВ ТП взаимно резервирующими кабелями; 

-электроприемники I и II категорий по надежности электроснабжения 

запитываются от вводных устройств двумя взаимно резервирующими 

кабелями; 

-щиты электроприемников I категории по надежности 

электроснабжения оборудованы устройствами АВР; 

-для резервного электропитания светильников эвакуационного 

освещения в соответствии с требованиями п.12 Статьи 30 Федерального 

закона № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений, п. 4.2 СП 6.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. 

Электрооборудование» предусмотрена установка независимых автономных 

источников - аккумуляторных батарей. 

Перечень энергопринимающих устройств аварийной и (или) 

технологической брони и его обосновании: 

Согласно п.2 Постановление Правительства РФ от 27.12.2004 № 861 - 

"величина аварийной брони" - величина максимальной мощности 

энергопринимающих устройств потребителя электрической энергии 

(мощности) с полностью остановленным технологическим процессом, 

обеспечивающая его безопасное для жизни и здоровья людей и окружающей 

среды состояние, устанавливаемая на основании проектной документации 

(при отсутствии проектной документации - на основании соглашения сетевой 

организации и потребителя электрической энергии (мощности) и равная 

величине максимальной мощности энергопринимающих устройств дежурного 

и охранного освещения, охранной и пожарной сигнализации, насосов 

пожаротушения, связи, аварийной вентиляции таких объектов, согласованной 

сетевой организацией в порядке, предусмотренном настоящими Правилами и 

Правилами технологического присоединения энергопринимающих устройств 

потребителей электрической энергии, объектов по производству 

электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, 
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принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям. 

В связи с тем, что в проектируемом объекте не предусматривается 

производственных процессов, для обеспечения нормальной 

жизнедеятельности объекта предусматривается установка только аварийной 

брони равной –314,0кВт . 

Нагрузка, которая питается отдельными питающими линиями, по 

которым подача электрической энергии (мощности) не подлежит временному 

отключению: 

- питание приборов ПС - I категория электроснабжения; 

- аварийное освещение - I категория электроснабжения; 

- лифты - I категория электроснабжения; 

- заградительные огни - I категория электроснабжения; 

- вентиляторы дымоудаления и подпора воздуха - I категория 

электроснабжения. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый подраздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Подраздел 5.2 «Система водоснабжения». Подраздел 5.3 «Система 

водоотведения» 
Система водоснабжения. 

Проектные решения соответствуют техническим условиям, 

техническому заданию на проектирование.  

а) Сведения о существующих и проектируемых источниках 

водоснабжения. 

Проектная документация разработана на основании технических 

условий на подключение к водопроводу №484 от 22.07.2016, выданных МП 

«Водоканал города Рязани»  

Источником водоснабжения многоквартирных жилых домов с 

нежилыми помещениями (1 очередь строительства) по адресу: Рязанская 

область, Рязанский район, с. Дядьково предусматривается от кольцевого 

водовода диаметром 1000мм, идущего от Окской очистной водопроводной 

станции. 

Данный жилой дом входит в состав этого квартала.  

Водоснабжение проектируемого жилого дома предусматривается от 

квартальных кольцевых внеплощадочных сетей Ø280 мм, проект которых, в 

соответствии с заданием на проектирование, выполняется по отдельному 

договору.  

Прохождении экспертизы проектной документации, строительство и 

ввод в эксплуатацию внеплощадочных сетей заказчик обеспечивает своей 

гарантией своевременное строительство пускового комплекса жилого дома до 

сдачи его в эксплуатацию.  
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Гарантированный напор в наружной сети водоснабжения составляет 10 

м.  

 На основании свода правил СП 8.13130.2009 "Системы 

противопожарной защиты Источники наружного противопожарного 

водоснабжения. Требования пожарной безопасности" таблица 2 расход воды 

на наружное пожаротушение составляет 25 л/с.  

Наружное пожаротушение жилого дома предусмотрено от пожарных 

гидрантов на кольцевой квартальной ранее запроектированной  сети Ø 280 мм.  

Расстановка гидрантов предусмотрена в соответствии с требованиями 

СП 8.13130.2009. Расстояние от пожарных гидрантов до здания не превышает 

200 м. Количество пожаров на площадке – один. 

У мест расположения пожарных гидрантов устанавливаются указатели 

в соответствии с ГОСТ 12.4.026-2015 с покрытием флуоресцентными 

красками. 

В проектируемый жилой дом предусмотрены два ввода водопровода 

диаметром 160 мм.  

б) Сведения о существующих и проектируемых зонах охраны 

источников питьевого водоснабжения, водоохранных зонах; 

Проектной документацией проектирование зон охраны источников 

питьевого водоснабжения и водоохранных зон не предусматривается. 

в) Описание и характеристика системы водоснабжения и ее 

параметров 

Хозяйственно-питьевое и противопожарное водоснабжение  

проектируемого жилого дома предусматривается от ранее 

запроектированного внутриквартального  водопровода с устройством 

водомерного узла на вводе в здание. 

В здании проектируемого жилого дома предусматривается устройство 

систем: 

– хозяйственно-питьевого водоснабжения жилой части; 

– хозяйственно-питьевого водоснабжения офисной части; 

– противопож                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

арного водоснабжения; 

– горячего водоснабжения жилой части от индивидуальных газовых 

двухконтурных котлов; 

– горячего водоснабжения офисов от электрических накопительных 

водонагревателей. 

Система хозяйственно-питьевого водопровода жилой части однозонная, 

тупиковая.  

Система водоснабжения офисов тупиковая. Для учета расхода воды на 

ответвлении после водомерного узла предусматривается водомерный узел для 

учета расхода воды для нужд офисов. 
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Для обеспечения требуемых напоров в сети хоз-питьевого 

водоснабжения в подвале дома предусматриваются автоматические насосные 

станции Grundfos для жилой и офисной части. 

На хозяйственно-питьевых насосах на напорных и всасывающих линиях 

предусмотрены виброизолирующие вставки. Насосы установлены на 

виброоснованиях. 

Для обеспечения требуемых напоров в сети противопожарного 

водоснабжения в насосной станции также предусмотрена автоматическая 

насосная установка фирмы Grundfos.  

Внутренние сети противопожарного водопровода имеют 2 выведенных 

наружу патрубка с соединительными головками диаметром 80 мм для 

подключения передвижной пожарной техники с установкой в здании 

обратного клапана и нормальной открытой опломбированной задвижки. 

Для внутриквартирного пожаротушения предусмотрено устройство 

поквартирного пожаротушения КПК-Пульс (шкаф пожарный квартирный в 

комплекте с рукавом индивидуальным пожарным, Ø19 мм со стволом). 

Для полива прилегающей территории в нишах наружных стен по 

периметру жилого дома предусмотрены поливочные краны диаметром 25мм. 

г) Сведения о расчетном (проектном) расходе воды на хозяйственно-

питьевые нужды, в том числе на автоматическое пожаротушение и 

техническое водоснабжение, включая оборотное. 

Расчетный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды по различным 

потребителям принят в соответствии со СП 30.13330.2016 «Внутренний 

водопровод и канализация зданий» согласно числу жителей и персоналу 

офисов, а также количеству санитарных приборов. Расходы представлены в 

таблице 1. 
№

№ 

п/п 

Наименование 

потребителей 

Режим 

водопотреб-ления, 

час 

Норма 

потребления

, л/сут 

Расчетные расходы воды 

м3/сут м3/ч л/с 

1 2 3 4 5 6 7 

1 Хозяйственно-питьевые нужды (с учетом горячей воды) 

1

.1 

Жилой дом с 

числом 

жителей 720 

чел. 

24 210,0 151,2

0 

14,70 5,61 

1

.2 

Персонал 

офисов (128 

чел.) 

8 15,0 1,92 1,70 0,90 

1

.3 

Полив газонов 

(200 м2) 

1 час в течение 

суток 

3,0 0,60 0,60* 0,20* 

 Всего:   153,7

2 

15,20** 5,60** 

 

* – полив газонов производить в часы минимального водоразбора на 

питьевые нужды; 
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** – в суммарном расходе указаны расходы воды без поливочных нужд. 

 

Расчетные расходы и необходимые напоры воды для осуществления 

водяного пожаротушения здания сведены в таблицу 2. 

Таблица 2 

№

№ 

п/п 

Наименование 

потребителей 

Режим 

работы 

Расчетные расходы воды Требуе-

мый 

напор, м. 

вод. ст. 

При

меча

ние 
л/с м3/ч м3/сут 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Наружное 

пожаротушение из 

гидрантов  

3 часа во 

время 

пожара 

25,0 90,0 270,0 Не менее 

10,0 

 

2 Внутреннее 

пожаротушение 

3 часа во 

время 

пожара 

3х2,60 28,08 84,24 69,50  

Итого:  32,80 118,08 354,24   

Потребные напоры воды для наружного пожаротушения 

проектируемого здания обеспечиваются автонасосами городской пожарной 

части. 

д) Сведения о расчетном (проектном) расходе воды на 

производственные нужды — для объектов производственного назначения; 

Расхода воды на производственные нужды не предусматривается. 

е) Сведения о фактическом и требуемом напоре в сети водоснабжения, 

проектных решениях и инженерном оборудовании, обеспечивающих создание 

требуемого напора воды; 

Гарантированный напор в сети городского водопровода – 10,0 м.вод.ст. 

Потребные напоры для жилого дома составляют: 

- для холодного водоснабжения жилой части – 80,70 м.вод.ст; 

- для холодного водоснабжения офисов – 32,0 м.вод.ст; 

- для пожаротушения – 69,50 м. 

Для повышения давления в сети хозяйственно-питьевого водоснабжения 

в подвале жилого дома для жилой части запроектирована насосная станция 

фирмы Grundfos, состоящая из 2-х насосов: 1 рабочего и 1 резервного, Q = 

20,20 м3/ч, Н = 70,70 м. 

Для обеспечения требуемого напора в сети водоснабжения офисной 

части предусматривается повысительная насосная установка фирмы Grundfos, 

состоящая из 2-х насосов: 1 рабочего и 1 резервного, Q = 3,25 м3/ч, Н = 22,0 м. 

Для снижения вибраций на подающих и напорных трубопроводах 

хозяйственно-питьевой насосной установки устанавливаются вибровставки, 

под раму устанавливаются вибрационные опоры.  

Потребный напор воды на противопожарные нужды жилой части здания 

обеспечивает противопожарная насосная установка, которая состоит из 2-х 

насосов (1 рабочий,1 резервный), Q = 28,50 м3/ч, Н = 60,40 м. 
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Для обеспечения нормативных требований в части допустимых 

давлений воды у санитарно-технических приборов, предусматривается 

установка регуляторов давления КФРД в подвале в помещении уборочного 

инвентаря, у поливочных кранов, у потребителей на вводе в каждую квартиру 

с 1-го по 10-й этаж. 

Для снижения избыточного напора у пожарных кранов проектом 

предусматривается установка диафрагм между пожарным краном и 

соединительной головкой. 

ж) Сведения о материалах труб систем водоснабжения и мерах по их 

защите от агрессивного воздействия грунтов и грунтовых вод; 

Ввод водопровода в жилой дом предусмотрен двумя вводами диаметром 

160мм из полиэтиленовых труб ПЭ100 (питьевая), ГОСТ 18599-2001 на 

спланированном песчаном основании и засыпаются мягким грунтом. 

Колодцы на сети выполняются в соответствии с типовыми проектными 

решениями 901-09-11.84 для мокрых грунтов. 

Укладка трубопроводов предусматривается на подготовку из песка 

толщиной 100мм 

При засыпке трубопроводов из полиэтиленовых труб предусмотрено 

устройство защитного слоя из песчаного грунта высотой не менее 300 мм над 

верхом трубы. Далее засыпка местным грунтом с послойным уплотнением. 

Под асфальтированными проездами предусматривается засыпка песком 

на всю высоту траншеи. 

Колодцы на сети выполняются в соответствии с типовыми проектными 

решениями 901-09-11.84 для мокрых грунтов. 

Для водопроводных колодцев предусмотрена наружная гидроизоляция 

стен и днища. 

Гидроизоляция днища колодцев - штукатурная асфальтовая из горячего 

асфальтового раствора толщиной 10мм по огрунтовке разжиженным битумом.  

Наружная гидроизоляция стен, и плит перекрытия - окрасочная из 

горячего битума, наносимого в 2 слоя общей толщиной 5мм, по грунтовке из 

битума, растворенного в бензине. На стыках сборных железобетонных колец 

выполнить наклейку полос из гнилостойкой ткани (рубероида) шириной 30см. 

Сопряжение асфальтовой и окрасочной изоляции предусмотрено в 

соответствии с СП 71.13330.2017. 

Пазухи колодцев засыпают местным грунтом оптимальной влажности и 

уплотняют до проектной плотности скелета грунта. 

Внутренние сети хозяйственно-питьевого водопровода проектируются 

из полипропиленовых труб РРRC (PN10), трубопроводы, проложенные в 

подготовке пола – из армированных полипропиленовых труб. 

Внутренние сети противопожарного водопровода предусматриваются из 

стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91, сети водопровода в 

пределах насосных станций предусматриваются из стальных оцинкованных 
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водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75 и из стальных электросварных труб 

(с оцинкованием) по ГОСТ 10704-91. 

Магистральные сети и стояки прокладываются в тепловой изоляции 

"Энергофлекс", толщиной 9 мм. 

з) Сведения о качестве воды 

Вода в городской сети водопровода соответствует требованиям СанПиН 

2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды 

централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества». 

и) Перечень мероприятий по обеспечению установленных показателей 

качества воды для различных потребителей 

Мероприятий по обеспечению установленных показателей качества 

воды для различных потребителей не предусматривается. 

к) Перечень мероприятий по резервированию воды 

Мероприятий по резервированию воды проектной документацией не 

предусматривается. 

л) Перечень мероприятий по учету водопотребления 

Для учета расхода холодного водоснабжения проектируемого здания на 

вводе в здание устанавливается общий водомерный узел со счетчиком 

ВСХНд-40, оснащенного импульсным датчиком. Для пропуска 

противопожарного расхода воды у счетчика предусматривается обводная 

линия с установкой задвижки с электроприводом. Открытие 

электрофицированной задвижки и включение противопожарных насосов 

осуществляется от кнопок, расположенных у пожарных кранов. 

На ответвлениях холодного водопровода для офисных помещений в 

помещении водомерного узла предусматривается установка водомера ВСХд-

20. На вводах в каждую квартиру, офис предусматривается установка 

счетчиков СХВ-15. 

    м) Описание системы автоматизации водоснабжения 

В помещении насосной станции установлены насосные установки, 

которые поставляются с комплектом автоматики обеспечивающей: 

- поддержание заданного давления на выходе насосных агрегатов; 

- контроль над работой насосов и переключение на резервный насос при 

аварии рабочего; 

- переключение на работу насосов от сети при аварии преобразователя 

частоты; 

- автоматическое чередование включенных насосов через заданные 

интервалы времени для обеспечения равномерной загрузки насосов; 

- обеспечение оперативного управления режимом работы установки 

непосредственно с панели управления; 

- возможность запуска и остановки каждого насоса кнопками в режиме 

ручного управлении прямым пуском от сети; 

- выдача на диспетчерский пульт сигналов о режиме работы станции. 
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н) Перечень мероприятий по рациональному использованию воды, ее 

экономии 

В системе хозяйственно-питьевого водоснабжения предусмотрена 

установка современных кранов и смесителей, со значительно сниженной 

вероятностью протекания.  

Насосные установки хозяйственно-питьевого назначения включают 

насосы с частотным управлением, что позволяет снизить расход 

электроэнергии. 

Для учета расхода для нужд холодного хозяйственно-питьевого 

водопровода проектируемого здания на вводе в здание и у каждого 

потребителя устанавливается водомерный узел. 

Настоящим проектом принимается энергосберегающая водоразборная и 

запорная арматура, санитарно-технические приборы, современные материалы 

для внутреннего водопровода и канализации, соответствующие 

гигиеническим требованиям. 

Магистральные трубопроводы и стояки холодного водоснабжения 

изолируются трубной изоляцией типа «Энергофлекс», толщиной 9 мм.  

о) Описание системы горячего водоснабжения. 

Горячее водоснабжение жилой части проектируемого здания 

предусматривается от индивидуальных газовых двухконтурных котлов. 

Внутренние сети горячего водоснабжения проектируются из 

полипропиленовых труб РРRC (PN20), в конструкции пола – из 

армированного полипропилена. 

В ванных комнатах предусматривается установка полотенцесушителей 

на отдельной нитке отопления. 

Горячее водоснабжение офисов предусматривается от электрических 

накопительных водонагревателей, расположенных у мест водоразбора. 

п) расчетный расход горячей воды. 

Расчетные расходы горячего водоснабжения включены в общие расходы 

воды на хоз.питьевые нужды. 

р) Описание оборотного водоснабжения и мероприятий, 

обеспечивающих повторное использования тепла подогретой воды. 

Системы оборотного водоснабжения и мероприятий, обеспечивающих 

повторное использование тепла подогретой воды проектной документацией не 

предусматривается. 

с) Баланс водопотребления и водоотведения по объекту капитального 

строительства по объекту в целом и по основным производственным 

процессам-для объектов производственного назначения. 

Для данного объекта не требуется. 

т) Баланс водопотребления и водоотведения по объекту капитального 

строительства- для объектов непроизводственного назначения. 

Таблица 3 

№

№
 

п
/п

 

Потребитель Водопотребление, м3/сут Водоотведение, м3/сут 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 1

0 

1

1 

1 Жилой дом с 

числом жителей 

720 чел. 

2

4 

часа 

151,2

0 

151,20 - питье

вого 

качест

ва 

24 

часа 

151,20 151,20 - 

2 Персонал офисов 

(128 чел.) 

8 

часо

в 

1,92 1,92 - питье

вого 

качест

ва 

8 

часов 

1,92 1,92 - 

3 Полив газонов 

(200 м2) 

1 

час 

в 

тече

-ние 

суто

к 

0,60 0,60 - - 1 час 

в 

тече-

ние 

суток 

0,60 - 0,60 

 Итого:  153,7

2 

153,72 -   153,72 153,12 0,60 

 

Система водоотведения 

Проектные решения соответствуют техническим условиям, 

техническому заданию на проектирование.  

а) Сведения о существующих и проектируемых системах канализации, 

водоотведения и станциях очистки сточных вод; 

Согласно технических условий №485 от 22.07.2016 г., выданных МП 

«Водоканал города Рязани», водоотведение от жилого дома 

предусматривается в канализационный коллектор диаметром 2000 мм. 

Данный жилой дом входит в состав этого квартала.  

 Водоотведение проектируемого жилого дома предусматривается в 

квартальные внеплощадочные канализационные сети, проект которых, в 

соответствии с заданием на проектирование, выполняется по отдельному 

договору.  

Прохождении экспертизы проектной документации, строительство и 

ввод в эксплуатацию внеплощадочных сетей канализации заказчик 
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обеспечивает своей гарантией своевременное строительство пускового 

комплекса жилого дома до сдачи его в эксплуатацию.  

б) Обоснование принятых систем сбора и отвода сточных вод, объема 

сточных вод, концентраций их загрязнений, способов предварительной 

очистки, применяемых реагентов, оборудования и аппаратуры; 

Наружная сеть хозяйственно-бытовой канализации запроектирована для 

отведения хозяйственно-бытовых сточных вод от жилого дома во 

внутриквартальные сети канализации. 

Расчетный расход хозяйственно-бытовых стоков по различным 

потребителям принят в соответствии со СП 30.13330.2016 «Внутренний 

водопровод и канализация зданий» согласно числу жителей и количеству 

санитарных приборов, и представлены в таблице 4. 

Таблица 4 
№

№ 

п/п 

Наименование 

потребителей  

Режим 

работы, час 

Норма 

отведения

, л/сут 

Расчетные расходы воды 

м3/сут м3/ч л/с 

1 2 3 4 5 6 7 

1 Хозяйственно-бытовые стоки 

1

.1 

Жилой дом с 

числом жителей 

720 чел. 

24 210,0 151,20 14,70 5,61 

1

.2 

Персонал офисов 

(128 чел.) 

8 15,0 1,92 1,70 0,90 

 Всего:   153,12 15,20 7,20 

 

Стоки на выходе с площадки имеют нейтральную среду, температуру 

ниже 40˚С, токсичные и взрывоопасные вещества отсутствуют. 

Концентрации загрязнений в стоках при отводе их в городскую 

канализацию не превышают ПДК сброса на биологические очистные 

сооружения. 

в) обоснование принятого порядка сбора, утилизации и захоронения 

отходов — для объектов производственного назначения; 

Проектом не предусмотрено. 

г) Описание и обоснование схемы прокладки канализационных 

трубопроводов, описание участков прокладки напорных трубопроводов (при 

наличии), условия их прокладки, оборудование, сведения о материале 

трубопроводов и колодцев, способы их защиты от агрессивного воздействия 

грунтов и грунтовых вод. 

Наружные внутриплощадочные сети бытовой канализации 

проектируются для отведения хозяйственно-бытовых сточных вод от жилого 

дома во внутриквартальные сети и выполняются из двухслойных 

гофрированных труб из полиэтилена «Политэк 3000» SN8 175/150 и 233/200 

условным проходом 250 и 300 мм соответственно.  
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На сети устраиваются смотровые колодцы из сборных железобетонных 

элементов по типовым проектным решениям 902-09-22.84 для мокрых 

грунтов. 

Основанием под трубопроводы служит подготовка из песчаного грунта 

не менее 100 мм. 

При засыпке трубопроводов из полиэтиленовых труб предусмотрено 

устройство защитного слоя из песчаного грунта высотой не менее 300 мм над 

верхом трубы. Далее засыпка местным грунтом с послойным уплотнением. 

Под асфальтированными проездами предусматривается засыпка песком 

на всю высоту траншеи. 

Гидроизоляция днища колодцев - штукатурная асфальтовая из горячего 

асфальтового раствора толщиной 10мм по огрунтовке разжиженным битумом. 

Наружная гидроизоляция стен, и плит перекрытия - окрасочная из горячего 

битума, наносимого в 2 слоя общей толщиной 5мм, по грунтовке из битума, 

растворенного в бензине. На стыках сборных железобетонных колец 

выполнить наклейку полос из гнилостойкой ткани (рубероида) шириной 30см. 

Сопряжение асфальтовой и окрасочной изоляции выполнено в 

соответствии с СП71.13330.2017. 

Система внутренней бытовой канализации предусматривается из 

пластмассовых труб ПВХ Ø50…110 мм по ТУ 4926-005-41989945-97. 

Магистрали в подвале предусматриваются из канализационных труб НПВХ по 

ТУ 2248-057-72311668-2007.  

д) решения в отношении ливневой канализации и расчетного объема 

дождевых стоков. 

В соответствии с п.п. 2.7.3 задания на проектирование дождевые стоки с 

территории застройки по временной схеме собираются в два резервуара-

накопителя емкостью 150м3 каждый. Резервуары индивидуального 

изготовления. Из резервуаров предусматривается вывоз стоков 

ассенизационными автомашинами на городские очистные сооружения. По 

окончании  строительства квартальных сетей дождевой канализации, согласно 

ППТ, внутриплощадочные сети с территории застройки будут переключены 

из резервуаров к ним. 

Наружные сети дождевой канализации запроектированы самотечные из 

двухслойных гофрированных труб из полиэтилена «Политэк 3000» SN8 

368/315 и 233/200 условным проходом 300 и 200 мм соответственно. На сети 

предусматривается устройство дождеприемных канализационных колодцев 

по ТПР 902-09-46.88. 

Расход дождевых сточных вод с кровли здания составляет 30,80 л/с.  

Расход дождевых сточных вод с территории составляет 44 л/с. 

Объем резервуаров для сбора дождевых стоков определен согласно СП 

32.13330.2012 и равен объему дождевого стока от расчетного дождя и 

составляют  293,9 м3 
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На сетях дождевой канализации запроектированы колодцы круглые из 

сборных ж.б. элементов по тип. проекту 902-09-46.88 (альбом III), 

дождеприемные колодцы диаметром 1000 мм (альбом II). 

Дождеприемные колодцы разработаны полностью из сборных ж.б. 

элементов. 

На дождеприемных колодцах предусмотрены чугунные дождеприёмные 

решетки ДБ2 по ГОСТ 3634-99. 

Для колодцев предусмотрена наружная гидроизоляция стен и днища. 

Гидроизоляция днища колодцев - штукатурная асфальтовая из горячего 

асфальтового раствора толщиной 10мм по огрунтовке разжиженным битумом. 

Наружная гидроизоляция стен, и плит перекрытия - окрасочная из горячего 

битума, наносимого в 2 слоя общей толщиной 5мм, по грунтовке из битума, 

растворенного в бензине. На стыках сборных железобетонных колец 

выполнить наклейку полос из гнилостойкой ткани (рубероида) шириной 30см. 

Сопряжение асфальтовой и окрасочной изоляции выполнено в 

соответствии с СП71.13330.2017. 

Камеры и колодцы на сети К2 приняты из сборного железобетона по 

типовым проектным решениям 902-09-22.84. Дождеприемники приняты по 

типовому проекту 902-09-46.88. 

Отвод ливневых вод с кровли предусматривается закрытой системой 

водостока. 

На кровле устанавливаются воронки Татполимер с электроподогревом 

марки ТП-02.100/6/В-Э. Стояки водостока монтируются из труб НПВХ по 

ГОСТ Р51613-2000 125SDR33 110х3,4 «техническая». 

Для прочистки на стояках предусмотрены ревизии, на поворотах 

горизонтальных участков - прочистки. 

е) Решения по сбору и отводу дренажных вод; 

Для сбора и удаления воды при аварии в насосных станциях, а также для 

удаления дренажных вод от дымоходов в подвале предусматриваются 

приямки с погружными насосами Grundfos СС7 А1, мощностью 0,38 кВт. 

Стоки из приямков отводятся во внутреннюю сеть дожевой канализации 

в напорном режиме с устройством гидрозатворов, установкой запорной 

арматуры и обратных клапанов. 

Для системы используются стальные электросварные трубы по ГОСТ 

10704-91. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый подраздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Подраздел 5.4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети» 

Сведения о климатических и метеорологических условиях района 

строительства, расчетных параметрах наружного воздуха. 
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Климатические и метеорологические условия района строительства 

приняты по СП 131.13330.2012 «Строительная климатология»: 

- климатический район строительства - IIВ; 

- барометрическое давление – 1000 гПа;  

Расчетные параметры наружного воздуха в холодный период года: 

- температура наружного воздуха минус 27˚С; 

- продолжительность отопительного периода 208 сут; 

- средняя температура отопительного периода минус 3,5˚С; 

- удельная энтальпия – минус 25,3 кДж/кг; 

- скорость ветра – 7,3 м/с;  

- расчетная температура наружного воздуха в теплый период года плюс 

21,7°С. 

Сведения об источниках теплоснабжения, параметрах 

теплоносителей систем отопления и вентиляции. 

Помещения жилого дома. 

В соответствии с п. 6.5.2 СП 60.13330.2016 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» источником теплоснабжения и горячего 

водоснабжения для жилых квартир являются индивидуальные 

теплогенераторы - поквартирные газовые настенные двухконтурные котлы с 

закрытой камерой сгорания с тепловой мощностью 24,0 кВт, установленные 

на кухнях. 

Теплоноситель для систем отопления - вода с расчетными параметрами 

80 - 60°С. 

Встроенные помещения общественного назначения (офисные 

помещения). 

Источником теплоснабжения для встроенных помещений 

общественного назначения являются индивидуальные теплогенераторы –

газовые настенные одноконтурные котлы с закрытой камерой сгорания с 

тепловой мощностью 24,0 кВт каждый, установленные в теплогенераторных 

№1, №2, №3. Источником горячего водоснабжения встроенных помещений 

общественного назначения является электрический водонагреватель. 

Теплоноситель для систем отопления - вода с расчетными параметрами 

80 - 60°С. 

Описание и обоснование способов прокладки и конструктивных 

решений, включая решения в отношении диаметров и теплоизоляции труб 

теплотрассы от точки присоединения к сетям общего пользования до 

объекта капитального строительства. 

Описание данного пункта не требуется. 

Перечень мер по защите трубопроводов от агрессивного воздействия 

грунтов и грунтовых вод. 

Описание данного пункта не требуется. 

Обоснование принятых систем и принципиальных решений по 

отоплению, вентиляции и кондиционированию воздуха помещений с 
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приложением расчета совокупного выделения в воздух внутренней среды 

помещений химических веществ с учетом совместного использования 

строительных материалов, применяемых в проектируемом объекте 

капитального строительства, в соответствии с методикой, утверждаемой 

Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации. 

Отопление. 

Помещения жилого дома. 

Система отопления запроектирована двухтрубная, с лучевой разводкой 

трубопроводов от распределительных коллекторов. 

Трубопроводы системы отопления запроектированы из полимерных 

труб, разрешенных к применению в строительстве в соответствии с п. 6.3.1 СП 

60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха». 

Способ прокладки трубопроводов систем отопления предусмотрен в 

соответствии с п. 6.3.3 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха». 

Воздухоудаление из системы отопления предусмотрено в верхних 

точках. Опорожнение системы отопления предусмотрено продувкой сжатым 

воздухом в соответствии с п. 6.4.10 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция 

и кондиционирование воздуха». 

В качестве отопительных приборов приняты стальные панельные 

радиаторы. У отопительных приборов установлены автоматические 

терморегуляторы. 

Лестничные клетки не отапливаются в здании, оборудуемом 

поквартирными системами теплоснабжения, по заданию на проектирование 

согласно п. 6.2.4 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха». 

 Сопротивление теплопередаче внутренних стен, отделяющих 

неотапливаемую лестничную клетку от жилых и других помещений, принята 

по СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий». 

В технических помещениях, комнатах уборочного инвентаря, 

колясочной и машинном отделении лифтов установлены электрические 

конвекторы с автоматическим регулированием тепловой мощности. 

Дымоудаление от котлов и забор воздуха для горения предусмотрены в 

соответствии с п. 6.5.4 - п. 6.5.6 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха». 

Предусмотрена тепловая изоляция дымоотводов и дымоходов в 

соответствии с п.4.6 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха». 

Расчетные температуры воздуха в помещениях жилого дома приняты по 

оптимальным нормам согласно разделу 4 ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 

общественные. Параметры микроклимата в помещениях» и приложению 2 

file:///C:/Users/localadmin/AppData/Roaming/Microsoft/Word/4846.htm
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СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях». 

Встроенные помещения общественного назначения. 

В соответствии с п. 6.1.3 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» для групп помещений разного назначения, 

групп помещений, предназначенных для разных владельцев, запроектированы 

отдельные трубопроводы с индивидуальными узлами учета тепловой энергии 

для каждой группы помещений. 

Офисные помещения. 

Система отопления запроектирована двухтрубная горизонтальная, с 

разводкой трубопроводов. 

Трубопроводы системы отопления запроектированы из полимерных 

труб, разрешенных к применению в строительстве в соответствии с п. 6.3.1 СП 

60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха». 

Способ прокладки трубопроводов систем отопления предусмотрен в 

соответствии с п. 6.3.3 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха». 

Воздухоудаление из системы отопления предусмотрено в верхних 

точках. Опорожнение системы отопления предусмотрено продувкой сжатым 

воздухом в соответствии с п. 6.4.10 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция 

и кондиционирование воздуха». 

В качестве отопительных приборов приняты стальные панельные 

радиаторы. У отопительных приборов установлены автоматические 

терморегуляторы. 

Дымоудаление от котла и забор воздуха для горения в 

теплогенераторных предусмотрены в соответствии с п. 6.5.4 - п. 6.5.6 СП 

60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха». 

Предусмотрена тепловая изоляция дымоотводов и дымоходов в 

соответствии с п.4.6 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха». 

Расчетные температуры воздуха в помещениях приняты по 

оптимальным нормам согласно разделу 4 ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 

общественные. Параметры микроклимата в помещениях». 

Вентиляция. 

Помещения жилого дома. 

Вентиляция помещений жилого дома принята комбинированная с 

естественным притоком и удалением воздуха с частичным использованием 

механического побуждения согласно п. 9.5 СП 54.13330.2011 «Здания жилые 

многоквартирные». 

В жилых помещениях и кухне приток воздуха обеспечивается через 

регулируемые оконные створки, фрамуги, форточки, клапаны согласно п. 9.6 

СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные». 
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Удаление воздуха предусмотрено из кухонь, уборных, ванных комнат, 

при этом предусмотрена установка на вытяжных каналах регулируемых 

вентиляционных решеток и клапанов. Вытяжные устройства присоединены к 

вертикальному сборному каналу через спутник высотой не менее 2 м. Шахта 

вытяжной вентиляции выступает над плоской кровлей на высоту не менее 1 м 

согласно п. 4.7 СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические 

требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях». На 

вытяжной шахте предусмотрена установка дефлектора. Для дополнительной 

тяги воздуха в помещениях санузлов и ванных комнат на последних двух 

этажах предусмотрены индивидуальные вытяжные вентиляторы. 

Устройство вентиляционной системы предусмотрено в соответствии с 

требованиями п. 9.7 СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные» и п. 

4.7 СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях». 

Вентиляция технических помещений, комнат уборочного инвентаря, 

колясочной предусмотрена естественная, через отдельные вентиляционные 

каналы, не сообщающиеся с каналами жилого дома.  

Для вентиляции кладовых в подвальной части здания 

предусматриваются вытяжная вентиляция с механическим побуждением 

воздуха. 

Вентиляция машинного отделения лифтов приточно-вытяжная 

естественная. 

Условия прокладки транзитных воздуховодов систем вентиляции 

любого назначения (кроме систем противодымной вентиляции) 

предусмотрены согласно п. 7.11.11 подп. а) СП 60.13330.2012 «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха», п. 6.17 и приложению «В» СП 

7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования 

пожарной безопасности». 

Представлен расчет совокупного выделения в воздух внутренней среды 

помещений химических веществ с учетом совместного использования 

строительных материалов, применяемых в проектируемом объекте 

капитального строительства. 
В соответствии с п.1.4 Приказа Минстроя РФ от 26 октября 2017г. 

№1484/пр «Методика расчета совокупного выделения в воздух внутренней 

среды помещений химических веществ с учетом совместного использования 

строительных материалов, применяемых в проектируемом объекте 

капитального строительства»  расчетные концентрации вредных веществ в 

воздухе внутренней среды помещений не превышают среднесуточных ПДК, 

установленных для атмосферного воздуха населенных мест, а при отсутствии 

среднесуточных ПДК - не превышает максимальные разовые ПДК или 

ориентировочные безопасные уровни воздействия для воздуха населенных 

мест и помещений жилых зданий. 
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Кратность воздухообмена в помещениях жилого дома принята в 

соответствии с таблицей 9.1 СП 54.13330.2011 «Здания жилые 

многоквартирные». 

Встроенные помещения общественного назначения. 

В соответствии с п.9.8 СП 54.13330.2011 «Здания жилые 

многоквартирные» вентиляция встраиваемых помещений общественного 

назначения, предусмотрена автономной.  

Офисные помещения. 

Вентиляция офисных помещений предусмотрена приточно-вытяжная с 

естественным и механическим побуждением. 

Приток воздуха в помещения обеспечивается через открывающиеся 

регулируемые форточки или воздушные клапаны, размещаемые на высоте не 

менее 2 м от пола согласно п. 7.42 СП 118.13330.2012 «Общественные здания 

и сооружения». 

Удаление воздуха из офисных помещений осуществляется через 

воздуховытяжные устройства. 

В соответствии с п. 8.19 СП 118.13330.2012 «Общественные здания и 

сооружения» самостоятельные системы вытяжной вентиляции 

предусмотрены для: 

- санузлов; 

- помещений производственно-технического назначения и складских. 

Условия прокладки транзитных воздуховодов систем вентиляции 

любого назначения (кроме систем противодымной вентиляции) 

предусмотрены согласно п. 7.11.11 подп. а) СП 60.13330.2012 «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха», п. 6.17 и приложению «В» СП 

7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования 

пожарной безопасности». 

Вентиляция теплогенераторных – естественная, с трехкратным 

воздухообменом. Приток воздуха осуществляется через специальные клапаны, 

встраиваемые в окна. Удаление воздуха осуществляется через 

вентиляционные каналы, отдельными системами от жилой и общественной 

части. 

Представлен расчет совокупного выделения в воздух внутренней среды 

помещений химических веществ с учетом совместного использования 

строительных материалов, применяемых в проектируемом объекте 

капитального строительства. 

В соответствии с п.1.4 Приказа Минстроя РФ от 26 октября 2017г. 

№1484/пр «Методика расчета совокупного выделения в воздух внутренней 

среды помещений химических веществ с учетом совместного использования 

строительных материалов, применяемых в проектируемом объекте 

капитального строительства»  расчетные концентрации вредных веществ в 

воздухе внутренней среды помещений не превышают среднесуточных или 

среднесменных ПДК, установленных для атмосферного воздуха населенных 
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мест или для воздуха рабочей зоны, а при отсутствии среднесуточных ПДК - 

не превышает максимальные разовые ПДК или ориентировочные безопасные 

уровни воздействия для воздуха населенных мест, для воздуха рабочей зоны, 

для помещений общественных зданий. 

Минимальный расход наружного воздуха на одного человека 

принимается по таблице 1 Приложения «К» СП 60.13330.2012 «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха». 

Обоснование энергетической эффективности конструктивных и 

инженерно-технических решений, используемых в системах отопления, 

вентиляции и кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях. 

Энергоэффективность систем отопления и вентиляции обеспечивается 

за счет выбора энергоэффективных схемных решений, оптимизации 

управления системами: 

- автоматическое регулирование температуры теплоносителя по 

погодозависимой схеме; 

- регулирование теплоотдачи отопительных приборов автоматическим 

терморегулятором; 

- применение поквартирных систем отопления; 

- уменьшение расхода тепла на отопления за счет теплопоступлений от 

оборудования; 

- высокоэффективная тепловая изоляция трубопроводов и 

оборудования; 

- предусмотрены отдельные системы для помещений разного 

функционального назначения и разных режимов работы; 

- снижения аэродинамического сопротивления систем, применения 

воздуховодов круглого сечения и более высокого класса плотности. 

Сведения о тепловых нагрузках на отопление, вентиляцию, горячее 

водоснабжение на производственные и другие нужды. 

- на отопление – 896,0 кВт; 

- на горячее водоснабжение – 800,0 кВт 

Описание мест расположения приборов учета используемой тепловой 

энергии и устройств сбора и передачи данных от таких приборов. 

Для каждого офиса при входе предусмотрен свой коммерческий узел 

учета тепла с визуальным считыванием показаний. 

Сведения о потребности в паре. 

Описание данного пункта не требуется. 

Обоснование оптимальности размещения отопительного 

оборудования, характеристик материалов для изготовления воздуховодов. 

В соответствии с п. 6.5.3 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» в квартирах теплогенераторы общей 

теплопроизводительностью до 50 кВт установлены в кухнях, а во встроенных 

помещениях общественного назначения – в специальных помещениях без 

постоянного пребывания людей (теплогенераторных). 
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Размещение и установка теплогенераторов должны производиться в 

соответствии с инструкциями по монтажу и эксплуатации завода-изготовителя 

котлов. 

Отопительные приборы размещаются под световыми проёмами в 

местах, доступных для осмотра, ремонта и очистки согласно п. 6.4.4 СП 

60.13330.2016 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха».   

Воздуховоды систем общеобменной вентиляции изготавливаются из 

тонколистовой оцинкованной стали по ГОСТ 14918-80 «Сталь тонколистовая 

оцинкованная с непрерывных линий. Технические условия». Толщина металла 

воздуховодов принята по приложению Л СП 60.13330.2012 «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование воздуха». 

Транзитные участки воздуховодов систем вентиляции выполнены из 

оцинкованной стали класса герметичности «В» по ГОСТ Р ЕН 13779-2007 

«Вентиляция в нежилых зданиях. Технические требования к системам 

вентиляции и кондиционирования».  

Воздуховоды систем приточно-вытяжной противодымной вентиляции 

выполнены из тонколистовой оцинкованной стали по ГОСТ Р ЕН 13779-2007 

«Вентиляция в нежилых зданиях. Технические требования к системам 

вентиляции и кондиционирования», плотными, класса герметичности «В», 

толщиной не менее 0,8 мм и покрыты огнестойким составом до достижения 

предела нормируемой огнестойкости. 

Обоснование рациональности трассировки воздуховодов 

вентиляционных систем - для объектов производственного назначения. 

Описание данного пункта не требуется. 

Описание технических решений, обеспечивающих надежность работы 

систем в экстремальных условиях. 

Согласно п. 6.5.7 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» в помещениях, в которых установлены газовые 

теплогенераторы и другое газовое оборудование, предусмотрены 

сигнализаторы загазованности по метану и оксиду углерода, срабатывающие 

при достижении загазованности помещения, равной 10% НКПРП или ПДК 

природного газа. Сигнализаторы загазованности сблокированы с 

быстродействующими запорными клапанами, установленными на вводе газа в 

помещение и отключающими подачу газа по сигналу загазованности. 

В соответствии с п.12.23 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» контроль за безопасной работой газовых 

теплогенераторов организована через общую систему обеспечения 

безопасности здания. Автоматика оборудования обеспечивает прекращение 

подачи топлива при: 

 - прекращении подачи электроэнергии; 

- неисправности цепей защиты; 

- погасании пламени горелки розжига; 

- падении давления теплоносителя ниже предельно допустимого 



63 

Заключение № 76-2-1-3-0201-19 

значения; 

- достижении предельно допустимой температуры теплоносителя; 

- нарушении дымоудаления; 

- превышении предельно допустимого значения давления газа; 

- образовании в воздухе помещения концентрации вредных веществ, 

превышающих ПДК, а также концентрации горючих веществ, превышающих 

10% НКПР газо-, паро-, пылевоздушной смеси (метан, оксид углерода). 

Для предотвращения распространения продуктов горения при пожаре в 

помещения различных этажей по воздуховодам систем общеобменной 

вентиляции предусмотрены воздушные затворы в соответствии с п. 6.10 СП 

7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования 

пожарной безопасности». 

Предусмотрено отключение систем вентиляции при пожаре согласно 

п.12.3 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха». 

Предусмотрены противопожарные нормально открытые клапаны в 

соответствии с п. 8.2 СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха». 

Описание систем автоматизации и диспетчеризации процесса 

регулирования отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха. 

В соответствии с п. 6.5.2 СП 60.13330.2016 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха» источником теплоснабжения и горячего 

водоснабжения для жилых квартир являются индивидуальные 

теплогенераторы (автоматизированные котлы, оборудованные автоматикой 

безопасности согласно п.12.23 СП 60.13330.2012) полной заводской 

готовности на газообразном топливе. 

Управление исполнительными элементами оборудования 

противодымной вентиляции осуществляется в автоматическом (от 

автоматической пожарной сигнализации или автоматических установок 

пожаротушения) и дистанционном (с пульта дежурной смены диспетчерского 

персонала и от кнопок, установленных у эвакуационных выходов с этажей или 

в пожарных шкафах) режимах в соответствии с п. 7.20 СП 7.13130.2013 

«Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной 

безопасности». 

Характеристика технологического оборудования, выделяющего 

вредные вещества - для объектов производственного назначения. 

Описание данного пункта не требуется. 

Обоснование выбранной системы очистки от газов и пыли - для 

объектов производственного назначения. 

Описание данного пункта не требуется. 

Перечень мероприятий по обеспечению эффективности работы 

систем вентиляции в аварийной ситуации (при необходимости). 

Согласно п.3 ст.85 Федерального закона РФ №123-ФЗ от 22.07.2008г. 
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«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», п. 7.1 СП 

7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования 

пожарной безопасности» системы приточной противодымной вентиляции 

должны применяться только в необходимом сочетании с системами вытяжной 

противодымной вентиляции. Обособленное применение систем приточной 

противодымной вентиляции без устройства соответствующих систем 

вытяжной противодымной вентиляции не допускается. Для удаления 

продуктов горения при пожаре из коридоров подвального этажа 

предусмотрены системы вытяжной противодымной вентиляции с 

механическим побуждением. Удаление дыма производится через 

автоматически открывающиеся дымовые клапаны, установленные под 

потолком коридора. Количество дымоприемных устройств и их размещение 

определены согласно п. 7.8 СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование. Требования пожарной безопасности». 

Для возмещения объемов, удаляемых системами вытяжной 

противодымной вентиляции из коридоров подвального этажа, предусмотрены 

системы приточной противодымной вентиляции с механическим 

побуждением через автоматически открывающиеся противопожарные 

клапаны, установленные у пола коридоров в соответствии с п. 7.14 подп. к), 

п.8.8 СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. 

Требования пожарной безопасности». 

Для удаления продуктов горения при пожаре из поэтажных коридоров 

предусмотрены системы вытяжной противодымной вентиляции с 

механическим побуждением в соответствии с п. 7.2 подп. а) СП 7.13130.2013 

«Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной 

безопасности». Удаление дыма производится через автоматически 

открывающиеся дымовые клапаны, установленные под потолком коридора.  

Для возмещения объемов, удаляемых системами вытяжной 

противодымной вентиляции, предусмотрены системы приточной 

противодымной вентиляции с механическим побуждением через 

автоматически открывающиеся противопожарные клапаны, установленные у 

пола коридора в соответствии с п. 7.14 подп. к) СП 7.13130.2013 «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной безопасности». 

Предусмотрена подача воздуха в шахты лифтов системами приточной 

противодымной вентиляции согласно п. 7.14 подп. б) СП 7.13130.2013 

«Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной 

безопасности». 

Предусмотрена подача воздуха в незадымляемые лестничные клетки 

типа Н2 системами приточной противодымной вентиляции согласно п. 7.14 

подп. в) СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. 

Требования пожарной безопасности». 

Предусмотрена подача воздуха в помещение пожаробезопасной зоны 

системами приточной противодымной вентиляции согласно п. 7.14 подп. р) 
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СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования 

пожарной безопасности».  Подача воздуха осуществляется через нормально 

закрытый клапан согласно п. 7.17 подп. д) СП 7.13130.2013 «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной безопасности». 

Предусмотрен подогрев воздуха, подаваемого в помещение 

пожаробезопасной зоны в соответствии с п. 7.17 подп. е) СП 7.13130.2013 

«Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной 

безопасности». Для контролируемого сброса избыточного давления в 

ограждении лифтового холла установлен клапан избыточного давления. 

Установка вентиляторов вытяжной и приточной противодымной 

вентиляции выполнена согласно п. 7.12 и п. 7.17 подп. а) СП 7.13130.2013 

«Отопление, вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной 

безопасности». 

Выброс продуктов горения над покрытием здания и размещение 

приемных отверстий наружного воздуха предусмотрены в соответствии с п. 

7.11 подп. г) и п. 7.17 подп. г) СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование. Требования пожарной безопасности». 

Клапаны дымоудаления и воздуховоды имеют нормируемый предел 

огнестойкости, определяемый в соответствии с СП7.13130.2013 «Отопление, 

вентиляция и кондиционирование. Требования пожарной безопасности». 

Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных 

требований энергетической эффективности к устройствам, технологиям и 

материалам, используемым в системах отопления, вентиляции и 

кондиционирования воздуха помещений, тепловых сетях, позволяющих 

исключить нерациональный расход тепловой энергии, если такие требования 

предусмотрены в задании на проектирование. 

Не предусмотрено в задании на проектирование. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый подраздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Подраздел 5.5 «Сети связи» 

В проектной документации на строительство жилого 

многоквартирного дома с нежилыми помещениями запроектировано 

устройство сетей связи: 

- телефонизация, 

- радиофикация, 

- телевидение, 

- диспетчеризация лифтов, 

- система двухстороннней связи для МГН, 

- система АПС, 

- система СОУЭ. 
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Сети связи проектируемого здания запроектированы в соответствии с 

ВСН 60-89. «Устройства связи, сигнализации и диспетчеризации 

инженерного оборудования жилых и общественных зданий. Нормы 

проектирования», СП 54.13330.2012 «Здания жилые многоквартирные», СП 

134.13330.2012 «Системы электросвязи зданий и сооружений. Основные 

положения проектирования». 

Проект сетей связи выполнен на основании техусловий:   

-технических условий на телефонизацию, интернет и радиофикацию 

№ 86-17 от 05.10.2017г., выданных  АО «Телефонная компания «СОТКОМ»; 

-технических условий на диспетчеризацию лифтов № 35 от25.03.2019, 

выданных ООО «ОТИС Лифт» рязанский участок.  

Проектом предусмотрено:  

-строительство одноотверстной кабельной канализации от 

существующей оптической муфты до жилого дома; 

-прокладка волоконно-оптического кабеля в существующем и 

проектируемом кабель-канале с вводом в цокольном этаже; 

- установка телекоммуникационного оборудования;  

- строительство распределительной сети в жилом доме.  

Запроектированный ввод волоконно-оптического кабеля и установка 

телекоммуникационного шкафа позволяет обеспечить проектируемое 

здание всеми видами услуг связи в соответствии с требованиями СП 

54.13330.2012 «Здания жилые многоквартирные». 

Вертикальная прокладка сетей связи, вводы абонентских сетей в 

отдельные помещения запроектирована в соответствии с требованиями п.2, 

7, 8 Статьи 82 Федерального закона от 22.07.2008г. № 123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Вводы кабелей сетей связи производятся по заявкам жильцов после 

окончания строительства. 

Телефонизация 

Проектом предусмотрено: 

-установка в телекоммуникационные шкафы «ЩСС» необходимого 

кроссового оборудования (оптические и медные кроссы), оборудования 

вторичного электропитания (ИБП), телекоммуникационного оборудования 

для подключения требуемого количества абонентов. В качестве 

оборудования для организации абонентских линий предусматривается 

использование абонентских VoIP шлюзов, для предоставления доступа к 

сетям передачи данных («Интернет») устанавливаются коммутаторы 

доступа. 

В телефонизируемом здании предусматривается установка настенных 

абонентских кроссов типа 110 на 50 пар. Кроссы устанавливаются в 

слаботочных отсеках этажных щитов. 

Для предоставления услуг связи предусматривается монтаж 

распределительной сети с использованием многопарного кабеля типа «витая 
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пара», неэкранированная U/UTP Cat5e PVCLS нг(А)-FRLS 4х2x0,52 (или 

аналог), согласно требованиям ГОСТ 31565-2012», до абонентских кроссов. 

Монтаж внутренней распределительной сети выполняется после 

окончания строительства дома по заявкам жильцов. Назначение пар кроссов 

(голос/данные) определяются при подключении абонентов. Для защитного 

заземления проектируемого телекоммуникационного оборудования 

предусмотреть использование контура защитного заземления жилого дома. 

Сопротивление защитного заземления должно быть не более 4 Ом. 

Учет исходящего трафика проектируемых номеров производится на 

узле коммутации. Узел коммутации используется в качестве устройства 

гибкого управления входящими по цифровым каналам вызовами 

(коммутацией). 

Радиофикация  

Для организации приёма сигналов радиовещания, а также их 

трансляции в сеть проводного вещания, предусмотрена установка в 

«ЩСС2.2» оборудования радиотрансляционного узла однозвенной сети 

«БПР2-BF3/100» и дополнительного усилителя «УМ3-30-100». 

В качестве источника сигнала для узла сети проводного вещания,  

согласно 

ТУ АО «СОТКОМ»,  предусматривается IP сеть оператора связи. 

Прокладка проводов радиотрансляции от телекоммуникационного 

шкафа «ЩСС2.2» в техподполье ведется экранированным кабелем 

КСВВЭнг(А)-LS 1х2х1,38 (либо аналог) ПВХ трубе с установкой 

ответвительных коробок типа УК-2П к стояка; распределительная сеть - 

кабелмй КСВВнг(А)-LS 1х2х1,38 (либо аналог) до распределительных 

коробок типа КРА-4. 

Ввод радиосети в квартиры, в т.ч. абонентская разводка внутри 

квартиры выполняется кабелем связи типа КСВВнг(А)-LS 1х2х0,8 (либо 

аналог) проложенным скрыто в штрабах, под слоем штукатурки или в 

подготовке пола в ПВХ трубе. Радиоразетки устанавливаются в 

специальные места, имеющие сквозное отверстие для ввода проводов в 

смежное помещение. Подключение проводов к радиоразеткам, 

ограничительным и ответвительным коробкам ведется шлейфом, 

безразрывно. Установку радиорозеток выполнить не далее 1м от розеток 

электросети. 

Во всех помещениях офисов с нахождением персонала предусмотрены 

проводные радиоприемники с выделенным каналом для оповещения ГО и 

ЧС. 

Телевидение 

Многоквартирный жилой дом оборудуется сетью коллективного 

приема телевидения (СКПТВ), в составе антенного комплекса, антенных 

усилителей и элементов абонентской разводки. 

 Антенный комплекс включает в себя: 
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– всеволновая эфирная антенна (МВ 1-5к, МВ 6-12к, ДМВ 21-60к); 

– мачта антенная МА-3.5 с монтажным комплектом МА-3 (либо 

аналог). 

Антенный комплекс обеспечивает прием на удалении до 50-60км от 

ретранслятора, предназначен для приёма сигналов как аналогового, так и 

цифрового телевидения формата DVB-T/T2. 

Усилитель ширикополосный предназначен Planar серии SD1200 (или 

аналог) для компенсации потерь телевизионного сигнала в сетях КТВ во 

всём диапазоне. Обеспечить необходимые выходные параметры позволяют 

входные плавные регулировки уровня и наклона, межкаскадная ступенчатая 

регулировка наклона. 

Характеристики антенного усилителя: 

Коэффициент усиления – 40 dB 

Максимальный выходной уровень (42к CENELEC) – 112 dBμV 

Усилители устанавливаются в щитах «ЩТВ1…3» на 17 этаже. 

Для защиты коаксиальных линий связи от опасных перенапряжений 

(грозовых импульсов и других электромагнитных наводок), а также для 

развязки по постоянному току предусматриваются изоляторы. 

В слаботочных отсеках этажных щитов устанавливаются абонентские 

ответвители с требуемым количеством отводов (выходов). Коаксиальный 

кабель типа РК 75-7-327нг(А)-HF(или  RG-9- нг(А)-HF)  от антенны до 

головной станции защищены пластмассовыми трубами из самозатухающей 

ПХВ композиции.    

Электропитание станции предусмотрено от сети переменного тока 220 

В. Станция заземлена от совмещенного этажного электрошкафа). 

Вертикальная проводка выполнена коаксиальным кабелем типа РК 75-

7-327нг(А)-HF или  (  RG-9- нг(А)-HF)  в кабельных каналах слаботочных 

стояков (негорючая ПНД труба Ø50 мм) отдельно от кабелей радиофикации и 

телефонизации. 

На каждом этаже жилого дома в совмещенных электрошкафах 

установлены соответствующие сплиттеры и ответвители.  

Кабель прокладывается по стене на высоте не менее Н=2.1 м в 

предусмотренном кабель-канале.  

Уровни сигналов на выходах абонентских ответвителей 

соответствуют требованиям Таблицы 2 ГОСТ Р 58020-2017 и находятся в 

диапазоне от 47 до 70 дБ (мкВ). 

Диспетчеризаци лифтов  

Диспетчеризация лифтов многоэтажного жилого дома выполнена на 

базе диспетчерского комплекса “ОБЬ”.  

Диспетчерский комплекс “ОБЬ” предназначен для автоматизации 

процесса диспетчерского контроля лифтов и позволяет обеспечить передачу 

информации:  

• о срабатывании электрических цепей безопасности;  
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• о несанкционированном открывании дверей шахты в режиме 

нормальной работы;  

• об открытии двери (крышки), закрывающего устройства, 

предназначенных для проведения эвакуации людей из кабины, а также 

проведения динамических испытаний на лифте без машинного помещения.  

Контроллер локальной шины (КЛШ), устанавливаемый в помещении 

машинного отделения, осуществляет управление лифтовыми блоками (ЛБ-

ОТИС) системы "Обь". Контроллер имеет органы управления и индикации. 

КЛШ осуществляет световую и звуковую сигнализацию о вызовах, 

проникновении в шахту, неисправностях и потери связи с лифтами. КЛШ 

обеспечивает громкоговорящую связь с кабиной, либо машинным 

помещением лифта, производит отключение лифта по команде диспетчера.  

Лифтовые блоки (ЛБ) устанавливаются в машинных помещениях и 

подключаются к оборудованию лифтов. ЛБ обеспечивает автоматический 

контроль блокировочных контактов дверей шахты и кабины.  

В жилом доме устанавливаются  лифтовые блоки (по одному для 

каждого лифта). ЛБ устанавливаются на боковой стенке станции управления 

(СУ) на высоте 1,5 м от пола. ЛБ запитываются от станции управления 220В, 

50 Гц. На боковой стенке СУ устанавливается также модуль грозозащиты 

(МГЗ), который подключается к болту заземления СУ. Датчик 

магнитоконтактный ИО-102-20А2М устанавливается с внутренней стороны 

СУ на двери.  

Подключение ЛБ осуществляется по 2-х проводной линии связи 

кабелем марки F/UTP 2х2х0,52 кат.5,  согласно требованиям ГОСТ 31565-

2012 исполнения не ниже «нг(А)-LS».  По линии связи передаются цифровые 

и звуковые сигналы, осуществляется резервное питание ЛБ при пропадании 

питания на лифте постоянным напряжением 60 В от КЛШ. Установка 

модуля связи «КЛШ-КСЛ Ethernet» обеспечивает связь удалённой группы 

лифтов с диспетчерской по каналу связи Ethernet.  Диспетчеризация лифтов 

выводится на диспетчерский пункт ООО «ОТИС Лифт». 

Система двухстороннней связи для МГН 

Проектом предусматривается система двусторонней диспетчерской 

связи пожаробезопасных зон МГН с диспетчером объекта (в пожарном посту) 

марки «ELTIS-1000» компании «ELTIS» в составе: 

– пульт диспетчера «ELTIS SC1000-C1», устанавливаемый в помещении 

пожарного поста; 

- коммутаторы стояка «ELTIS UD-S1» по одному на секцию; 

- коммутаторы этажные «ELTIS UD-F1» по одному на этаж; 

- блоки вызова «ELTIS DP1-F7», поддерживающие вызов 

диспетчера абонентом и ответ на вызов диспетчера с организацией с ним 

дуплексной связи, устанавливаемые в пожаробезопасной зоне (лифтовом 

холле) в доступном и удобном месте для вызова и общения абонента с 

диспетчером на высоте 0.8м от пола. 
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Автоматическая пожарная синализация 

В соответствии с СП 5.13130.2009 помещения объекта оборудуются 

автоматической установкой пожарной сигнализации. Установкой 

автоматической пожарной сигнализацией должны быть оборудованы:  

– помещения внеквартирных коридоров и холлов, лифтовых холлов, 

прихожие квартир;  

– помещения сетей связи, электрощитовые;  

– коридоры помещений хозкладовых подвального этажа;  

–встроенные нежилые помещения 1-го этажа общественного и 

административного назначения;  

Защите АУПС подлежат все, указанные выше, помещения объекта 

независимо от площади, кроме помещений:  

-с мокрыми процессами (душевые, санузлы, охлаждаемые камеры, 

помещения мойки и т. п.);  

- насосных водоснабжения, бойлерных и др. помещений для 

инженерного оборудования здания, в которых отсутствуют горючие 

материалы;  

- лестничных клеток;  

- помещений категории В4 и Д по пожарной опасности.  

Также проектом предусматривается автоматизация внутреннего 

противопожарного водопровода и противодымной вентиляции в 

соответствии с требованиями СП 10.13130.2009 (с изм. 1) и СП7.13130.2013 

соответственно. 

Проект предусматривает:  

- монтаж автоматической установки пожарной сигнализации (АУПС);  

-монтаж системы оповещения и управления эвакуацией при пожаре 

(СОУЭ);  

-монтаж шкафов управления вентиляторами систем принудительного 

дымоудаления ПДВ1; систем подпора воздуха ПДП1…ПДП5;  

-монтаж системы автоматики и управления клапанами систем 

противодымной вентиляции; интеграция с установкой автоматической 

пожарной сигнализации (АУПС);  

- выдача сигналов для блокировки лифтов;  

-передача сигналов «Неисправность/Внимание! Опасность 

пожара/Пожар» на ПЦН с круглосуточным дежурством персонала. 

Система АУПС построена на базе адресной системы производства ГК 

«Рубеж» протокол R3 (пр-ва ООО «КБПА»). В качестве приемно-

контрольного прибора применен ППКОП «Рубеж-2ОП» и контроллеры 

адресных устройств «Рубеж-КАУ». Для изоляции короткозамкнутых 

участков на каждом этаже применены изоляторы «ИЗ-1». 

Вся текущая информация о состоянии АУПС принимается, 

отображается на лицевых панелях «Рубеж-2ОП» и «Рубеж-БИУ». 
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Управление системой АУПС (постановка/снятие) осуществляется при 

помощи органов управления «Рубеж-2ОП». 

В прихожие квартир, во внеквартирных коридорах, лифтовых холлах, 

нежилых помещениях хозяйственного назначения устанавливаются 

адресные точечные дымовые пожарные извещатели ИП 212-64. На путях 

эвакуации устанавливаются адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 

513-11». 

В каждом из офисов предусматривается АУПС на базе адресного 

расширителя «АМП-4». В помещениях предусматривается установка 

пожарных извещателей: точечных дымовых ИП 212-141 и ручных ИПР 513-

10. 

При поступлении сигнала о «сработке» одного адресного 

автоматического пожарного извещателя (точечного дымового), либо 

ручного пожарного извещателя (точечного дымового), либо ручного 

пожарного извещателя формируется сигнал «Пожар»; при срабатывании 

одного порогового точечного извещателя – сигнал «Внимание», двух – 

сигнал «Пожар». При поступлении сигнала «Пожар» включается система 

оповещения, осуществляется управление инженерными системами (см. 

раздел 5). 

Установка приемно-контрольного оборудования АУПС 

предусмотрена на 1-м этаже в помещении пожарного поста, с 

круглосуточным пребыванием дежурного персонала. Данное помещение 

оборудовано охранно-пожарной сигнализацией, телефонной связью. 

Телефонная связь с пожарной частью предусмотрена посредством 

стационарно устанавливаемого абонентского устройства подвижной связи 

стандарта GSM и путем совершения вызова на единый номер вызова 

экстренных оперативных служб «112». 

Для обеспечения возможности передачи сигналов 

«Внимание/Пожар/Проникновение/Неисправность» в помещения с 

круглосуточным дежурством персонала предусмотрен релейный блок «РМ-

4» и объектовая станция РСПИ «Стрелец-Мониторинг» 

 Автономная пожарная сигнализация 

 Для жилых помещений здания, в соответствии с требованиями СП 

54.13330.2012 «Здания жилые многоквартирные», Приложения А СП 

5.13130.2009, предусмотрена автономная пожарная сигнализация. 

Извещатели предусмотрены оптикоэлектронные, дымовые ИП212-142. 

Извещатели запроектированы во всех жилых помещениях, кроме санузлов и 

ванных комнат.  

Система оповещения и управления эвакуацией 

В соответствии с СП3.13130.2009 система оповещения и управления 

эвакуацией людей при пожаре предусмотрена : 

–1-го типа, в жилой части здания во внеквартирных коридорах и 

холлах, коридорах помещений хозкладовых подвального этажа 
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устанавливаются звуковые оповещатели «ОПОП 2-35» пр-ва ГК «РУБЕЖ». 

–2-го типа, во встроенных офисных помещениях 1-го этажа, 

устанавливаются звуковые оповещатели «ОПОП 2-35» и световые 

оповещатели (табло «Выход») «ОПОП 1-8» пр-ва ГК «РУБЕЖ». 

Управление оповещателями и контроль соединительных линий 

осуществляется адресными релейными модулями «РМ-4К», «АМП-4». 

Система оповещения должны функционировать в течение времени, 

необходимого для завершения эвакуации людей из здания. 

Система противодымной защиты 

Приборы АПС формируют команды на управление в автоматическом 

режиме вентиляционными системами. Для управления и контроля 

оборудования противодымной вентиляции (клапаны, вентиляторы ПДП, 

ПДВ) проектом предусматривается установка адресных шкафов управления, 

адресных модулей дымодаления «МДУ-1» (для управления клапанами) и 

устройств дистанционного пуска «УДП 513-11» подключенных к адресным 

линиям связи ППКОП «Рубеж-2ОП», «Рубеж-КАУ». Данное оборудование 

интегрировано в АУПС. 

Подача подогретого воздуха в помещение безопасности МГН 

осуществляется вентилятором ПДП4. При открывании двери помещения (по 

сигналу от адресного магнитоконтактного извещатели) выполняется пуск 

вентилятора ПДП3. 

Алгоритм работы автоматики противодымной защиты обеспечивает 

опережающее включение вытяжной противодымной вентиляции от 20 до 30с 

относительно момента запуска приточной противодымной вентиляции. 

Пуск вентиляторов установок выполняется только после полного 

открывания соответствующих клапанов. 

Проектом предусмотрено управление оборудованием противодымной 

вентиляции: 

-автоматическое – по сигналу от АУПС; 

-дистанционное – от устройств дистанционного пуска «УДП 513-11» 

(надпись «Пуск дымоудаления»), устанавливаемых у эвакуационных 

выходов, посредством органов управления «Рубеж-2ОП», «Рубеж-БИУ»; 

-ручное – управление клапанами посредством органов управления, 

предусмотренных на МДУ-1. 

Автоматизация внутреннего противопожарного водопровода 

В соответствии с требованиями СП 10.13130.2009 (изм. 1) п. 4.2.7, 

предусматривается ручной и дистанционный пуск повысительной насосной 

установки «HydroMX» пр-ва «Grundfos» (предусмотрена разделом «ВК»). 

Для дистанционного пуска насосной станции ВПВ устанавливаются: 

кнопки ручного пуска «УПД 513-11» (надпись «Пуск пожаротушения») рядом 

с шкафами ПК. Одновременно с сигналом автоматического или 

дистанционного пуска пожарных насосов выдается сигнал для открытия 

электрифицированной задвижки на обводной линии водомерного узла на вводе 
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водопровода в здание. 

Взаимосвязь с другими системами и инженерным оборудованием 

При поступлении сигнала «Пожар» АУПС управляет следующим 

инженерным оборудованием: 

– блокировка лифтов (лифты спускаются на нижний этаж и открывают 

двери, лифт перевозки пожарных подразделений переходит в 

соответствующий режим); 

– включение систем противодымной защиты, управление системами 

осуществляется автоматически по сигналу от АУПС, управление 

осуществляется позонно (поэтажно); 

–блокировка общеобменной вентиляции встроенных нежилых 

помещений 1-го этажа; 

– включение системы оповещения; 
– передача сигнала «Пожар» на пульт ЦУКС МЧС (см. раздел 8 пояснительной 

записки). 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый подраздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Подраздел 5.6 «Система газоснабжения» 
1. Наружные газопроводы (ГСН).   

Основанием для разработки проектной документации являются 

технические условия на газоснабжение объекта №400-16 от 12.07.2016г, 

выданные АО «РязаньГоргаз».  

Точка врезки – ранее запроектированный подземный полиэтиленовый 

газопровод низкого давления диаметром 160мм после ГРПШ (см. ранее 

выданное положительное заключение негосударственной экспертизы №76-2-

1-2-1382-18 ООО «Верхне-Волжский Институт Строительной Экспертизы и 

Консалтинга» от 20.12.2018г). 

Прокладка проектируемого подземного газопровода среднего давления 

от границы проектирования до ГРПШ предусмотрена с применением 

полиэтиленовых труб ПЭ 100 ГАЗ SDR 11 110х10 ГОСТ Р 50838-2009 «Трубы 

из полиэтилена для газопроводов. Технические условия», а также стальных 

труб из углеродистой стали ГОСТ 10704-91 «Трубы стальные электросварные 

прямошовные. Сортамент» группы «В» в подземном и надземном исполнении. 

Прокладка проектируемого газопровода низкого давления от ГРПШ до ввода в 

здание предусмотрена ПЭ 100 ГАЗ SDR 17,6 225х12,8 и ПЭ 100 ГАЗ SDR 17,6 

160х9,1 ГОСТ Р 50838-2009 «Трубы из полиэтилена для газопроводов. 

Технические условия», а также стальных труб из углеродистой стали ГОСТ 

10704-91 «Трубы стальные электросварные прямошовные. Сортамент» 

группы «В» в подземном и надземном исполнении.  

Газопровод в месте выхода из земли заключен в футляр. Присоединение 

полиэтиленовых газопроводов к стальным выполняется с применением 
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неразъемных соединений «полиэтилен-сталь», которые укладываются на 

основание из песка толщиной 100мм и засыпаются песком на всю глубину 

траншеи по 1м в каждую сторону. На выходе газопровода из земли 

устанавливается отключающее устройство с изолирующим соединением. 

Минимальные расстояния от подземных газопроводов до зданий, 

сооружений и сетям инженерно-технического обеспечения приняты в 

соответствии с приложением В СП 62.13330.2011 «Газораспределительные 

системы». 

При пересечении газопровода с существующим электрическим кабелем, 

если расстояние от кабеля до газопровода менее 0,5 м, кабель заключить в 

асбестоцементную трубу. 

Проектные решения по выбору технических и технологических 

устройств, материала, конструкции труб и соединительных деталей, защитных 

покрытий, вида и способа прокладки газопроводов обоснованы с учетом 

требуемых по условиям эксплуатации параметров давления и температуры 

природного газа, гидрологических данных, природных условии, а также 

выполненных расчетов газопроводов на прочность и устойчивость, на 

пропускную способность.  

Защита от коррозии подземного стального газопровода и его участков, 

футляров предусмотрена защитными покрытиями «усиленного типа» в 

соответствии с ГОСТ 9.602-2016 «ЕСЗКС. Сооружения подземные. Общие 

требования к защите от коррозии».  

Вдоль трассы подземного полиэтиленового газопровода предусмотрена 

укладка сигнальной ленты. В соответствии с «Правилами охраны 

газораспределительных систем», утвержденных Постановлением 

Правительства РФ от 20 ноября 2000г. №878, предусмотрены охранные зоны 

подземных газопроводов. Прокладка надземного газопровода предусмотрена с 

применением стальных труб по ГОСТ 10704-91 «Трубы стальные 

электросварные прямошовные. Сортамент» открытой по фасадам здания, 

вводами в здание и в кухни. Для защиты от атмосферной коррозии участки 

стального надземного газопровода и арматура покрываются двумя слоями 

краски ГОСТ 8292-85 «Краски масляные цветные густотертые. Технические 

условия» по двум слоям грунтовки ГФ-021 ГОСТ 25129-82 «Грунтовка ГФ-

021.Технические условия». 

2. Внутреннее газоснабжение (ГСВ).  

Общий расчетный расход газа на жилой дом составляет 900,8 м3/час. 

Прокладка внутреннего газопровода предусмотрена из стальных 

водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75 «Трубы стальные 

водогазопроводные. Технические условия». Газопровод в местах пересечения 

стен и междуэтажных перекрытий заключается в футляры. В каждой кухне на 

газопроводе устанавливаются: термозапорный клапан, электромагнитный 

клапан, сблокированный с сигнализатором загазованности на метан и СО, 
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отключающие устройства перед счетчиком и перед гибкой подводкой к 

газовым приборам, газовый счетчик «ВК-G4», газовый фильтр. 

Предусмотрена установка в каждой кухне настенных газовых котлов с 

закрытой камерой сгорания модели «Baltur Tesis», а также газовой плиты. На 

первом этаже расположены теплогенераторные №1, №2, №3, в которых 

устанавливаются: термозапорный клапан, электромагнитный клапан, 

сблокированный с сигнализатором загазованности на метан и СО, 

отключающие устройства перед счетчиком и перед газовым прибором, 

газовый фильтр для очистки газа, газовый счетчик «ВК-G6» и настенные 

газовые котлы с закрытой камерой сгорания модели «Baltur Tesis». 

Газовые плиты и котлы присоединяются к стальному газопроводу с 

помощью гибкой подводки сильфонного типа. 

В кухнях предусмотрена раздельная система дымоудаления и 

воздухозабора для котлов. Отвод продуктов сгорания и забор воздуха на 

горение осуществляется через отдельные трубы, при этом обе трубы 

размещены в одной кирпичной шахте. В теплогенераторных предусмотрено 

дымоудаление через отдельную трубу в кирпичной шахте, а воздухозабор с 

улицы.  

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый подраздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Подраздел 5.7 «Технологические решения» 

Проектной документацией предусмотрено строительство 

многоквартирного трех-секционного жилого дома со встроенными нежилыми 

помещениями, расположенного по адресу: Рязанская область, Рязанский 

район, Дядьковское сельское поселение (поз. 22 по ППТ).  

Проектируемый объект капитального строительства - 17 этажный 3-х 

секционный многоквартирный жилой дом, состоит из трех объемов одной 

высоты, со встроенными помещениями общественного назначения. В составе 

жилого дома предусматриваются 16 жилых этажей, с подвалом, без чердака. 

Запроектировано 352 квартиры с максимальным выходом общей площади 

квартир на типовом этаже секции – до 500,0 м².  

На отметке +0,000, и +0,400 предусмотрены встроенные помещения 

общественного назначения. Функциональное назначение – помещения 

административного назначения (офисы). 

Входы в жилые части дома организованы раздельно для каждой секции 

с внутридворовой территории через входную группу с уровня земли.  

В подвальном этаже на отметке – 3,000 м, в каждой секции 

предусмотрено размещение инженерно-технических помещений: 

электрощитовых; помещений сетей связи; в секции № 2 размещается 

водомерный узел, насосная и насосная пожаротушения. Насосная 

пожаротушения предусмотрена с обособленным выходом наружу. 
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Электрощитовая расположена изолировано от жилых помещений. Подвал 

каждой секцией, площадью более 300 м2, предназначен для размещения 

инженерных коммуникаций и хозяйственных внеквартирных кладовых.  

Подвал в каждой секции имеет два обособленных выхода наружу. 

Устройство хозяйственных кладовых выполнено исходя из требований 

п. 3.6 СанПиН 2.1.2.2645-10. Кладовые предназначены для хранения овощей и 

для хозяйственных целей. Выход из этажа, где размещаются кладовые, 

изолирован от жилой части. Прокладка канализационных сетей выполнена за 

пределами хозяйственных кладовых. 

В составе первых этажей секций размещаются: входная группы, с 

колясочными, с возможностью размещения почтовых ящиков; кладовые 

уборочного инвентаря для уборки внеквартирных помещений жилого дома; в 

секции № 3 на первом этаже размещается пожарный пост жилого дома; в 

секции № 2 на первом этаже размещается помещение дворницкой. В каждой 

секции размещена теплогенераторная для встроенных помещений 

общественного назначения.  

Со второго этажа размещаются жилые помещения-квартиры. 

В многоквартирном жилом доме предусмотрена установка 

пассажирских лифтов. В каждой секции предусмотрено по 2 лифта скоростью 

1,6 м/сек., грузоподъемностью 1000 кг, размеры кабины 2100 х 1100 х 2100 (h), 

один из них обеспечивающий транспортирование пожарных подразделений. 

Остановки лифтов предусмотрены с подвала по последний жилой этаж. Лифты 

предусмотрены с верхним расположением машинного помещения. 

С учетом требований п. 9.30 СП 54.13330.2011, а также задания на 

проектирование, устройство мусоропровода в жилом здании не 

предусмотрено. 

Входные группы встроенных помещений общественного назначения 

запроектированы обособленно от входов в жилую часть. Объемно-

планировочные решения по размещению входных групп общественных и 

жилых помещений выполнены в соответствии с требованиями п. 3.3 СанПиН 

2.1.2.2645-10, п. 4.10 СП 54-13330-2011. 

Размещение жилых помещений относительно шахт лифтов, 

электрощитовых - выполнено в соответствии с требованиями п. 3.11 СанПиН 

2.1.2.2645-10 (указанные технические помещения расположены изолировано 

от жилых помещений). В объемно-планировочных решениях квартир 

предусмотрено размещение помещений с учетом их функционального 

назначения в соответствии с требованиями п. п. 3.8, 3.9 СанПиН 2.1.2.2645-10. 

Функциональное назначение запроектированных помещений 

общественного назначения не противоречит требованиям п. 4.10 СП 

54.13330.2016, п. 3.2, п. 3.3 СанПиН 2.1.2.2654-10. 

Водоснабжение проектируемых встроенных помещений общественного 

назначения предусмотрено от проектируемых сетей централизованного 

водоснабжения жилого дома. Внутренняя сеть водопровода запроектирована 
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для обеспечения водой питьевого качества на хозяйственно-питьевые нужды. 

Внутренняя водопроводная сеть хозяйственно-питьевого водоснабжения 

(стояки) выполняется из полипропиленовых труб, устойчивых к процессам 

коррозии и нейтральные по отношению к питьевой воде. С целью обеспечения 

питьевой водой, соответствующей требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01, на 

вводах предусмотрена установка фильтров.  

Подводка горячей воды выполняется ко всем санитарным приборам. 

Горячая и холодная вода подводится к моечным ваннам и раковинам с 

установкой смесителей. Температура горячей воды в точке разбора составляет 

65 гр. С. 

Сброс хозяйственно-бытовых стоков предусмотрен в проектируемые 

внутриквартальные сети хозяйственно-бытовой канализации. Проектом 

предусматриваются системы канализации, обеспечивающие отведение 

хозяйственно-бытовых сточных вод.  

Источником теплоснабжения квартир являются газовые двухконтурные 

котлы с принудительным удалением продуктов сгорания, расположенные в 

кухнях. Источником теплоснабжения нежилых помещений являются 

одноконтурные газовые котлы с принудительным удалением продуктов 

сгорания, расположенные в теплогенераторных №1 - №3 (для целей ГВС 

устанавливаются электроводонагреватели). Теплоноситель для систем 

отопления - горячая вода с параметрами 80 - 60ºС. 

Принципиальные решения по системам отопления приняты в 

соответствии с назначением помещений. Проектом принято поквартирное 

отопление жилых помещений и помещений общественного назначения. 

Системы отопления рассчитаны на равномерный нагрев воздуха и 

поддержание нормируемой температуры внутреннего воздуха помещений. 

Для обеспечения в рабочей зоне нормативных параметров воздушной 

среды по температуре, влажности, скорости движения воздуха и содержанию 

вредных веществ в соответствии с действующими гигиеническими 

нормативами, предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с естественным 

побуждением. 

В целях создания благоприятных и безопасных условий труда 

работающих, проектом предусмотрены мероприятия, обеспечивающие 

необходимые санитарно-гигиенические условия, соблюдение требований по 

охране труда и технике безопасности. 

Освещенность рабочих мест устанавливается в соответствии с 

требованиями СП 52.13330.2011. Проектом принято естественное освещение 

помещений через оконные проемы. Показатели искусственного освещения 

соответствую требованиям таблицы 2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03. 

Параметры микроклимата приняты в соответствии с требованиями п. 

7.11 СП 118.13330.2012. Запроектированные показатели микроклимата 

обеспечивают общее и локальное ощущение теплового комфорта в течение 8-

мичасовой рабочей смены при минимальном напряжении механизмов 
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терморегуляции, не вызывают отклонений в состоянии здоровья, что 

соответствует требованиям п. 5.1 СанПиН 2.2.4.548-96. 

В проекте предложен вариант компоновки помещений и оснащения 

мебелью и приборами для создания комфортных условий труда 

сотрудников/рабочих и посетителей. Каждый блок помещений состоит из 

функциональных зон - служебной части (основного помещения, где 

размещены рабочие места руководящего состава и сотрудников) и набора 

хозяйственных помещений (санитарный узел, участок хранения уборочного 

инвентаря, вестибюль). Каждый офис имеет отдельный вход и не имеет связи 

между собой. 

Режим работы офисов – с 9.00 до 18.00. Количество рабочих дней – 302. 

Общее количество офисов – 17, общее количество сотрудников 

административных помещений – 90 человек. 

Вид деятельности в предприятиях - интеллектуальный, 

непроизводственного назначения. В данных предприятиях используются 

современные интернет-технологии.  

Помещения для работы с ПЭВМ оборудованы в соответствии с 

требованиями СанПиН 2.2.2/2.2.4.1340-03 - имеют естественное и 

искусственное освещение, оборудованы системами вентиляции, площадь на 1 

рабочее место составляет не менее 4 м кв. Окна в помещениях, где 

эксплуатируется техника оборудованы регулируемыми устройствами типа 

жалюзи. Помещения, где размещаются рабочие места, оборудованы 

защитным заземлением в соответствии с техническими требованиями по 

эксплуатации. Рабочие столы размещены боковой стороной к световым 

проемам. Конструктивные особенности и размеры мебели, закупаемой в 

организацию, запроектированы в соответствии с требованиями п. 10.1 – 10.4 

СанПиН 2.2.2/2.2.11340-03. 

Рациональный режим труда и отдыха предусматривает соотношение и 

содержание периодов работы и отдыха, при которых обеспечивается 

достижение максимальной производительности труда на основе высокой и 

устойчивой работоспособности без признаков переутомления в течение 

возможно длительного времени. 

Для всех работников администрацией разрабатываются и утверждаются 

инструкции по охране труда и технике безопасности, о мерах пожарной 

безопасности. Предусматривается система обучения персонала, вводных и 

периодических инструктажей. 

Для вспомогательных материалов (бумага, канцтовары и пр.) 

предусмотрены специальные шкафы. Малая печатающая техника настольного 

типа (принтеры) располагается на отдельном столе или непосредственно на 

рабочих столах. Хранение уличной одежды персонала осуществляется в 

шкафах. 

Прием пищи сотрудниками осуществляется в организациях 

общественного питания, расположенных в шаговой доступности. Также 
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питание офисных работников предусмотрено в специально отведенной зоне 

для приема пищи, расположенной непосредственно в офисе. В зоне приема 

пищи предусмотрено необходимое оборудование: бытовой холодильник, 

микроволновая печь, кулер, обеденный стол в комплекте со стульями. 

Для обеспечения питьевого режима устанавливается кулер для воды 

компрессорный с верхней загрузкой. 

С целью хранения и санитарной обработки уборочного инвентаря в 

специально оборудованном помещении предусмотрены условия для сушки, 

мытья и хранения инвентаря, кран для забора воды, шкаф для хранения 

моющих и дезинфицирующих средств. 

Для сотрудников предусмотрены санитарные узлы и созданы условия 

для соблюдения правил личной гигиены.  

В проекте предусматривается следующая схема сбора и компактования 

отходов: временное хранение твердых бытовых отходов предусмотрено в 

составе проектируемых контейнерных площадок жилого дома. По мере 

накопления образующиеся отходы передаются на предприятия, имеющие 

лицензию на право обращения с опасными отходами, согласно заключаемых 

договоров. Условия сбора и накопления определены с учетом класса 

опасности отходов и агрегатного состояния. Порядок очистки, временного 

хранения и вывоза твердых бытовых отходов запроектированы в соответствии 

с требованиями СанПиН 42-128-4690-88. 

Для сбора отходов и мусора в пределах помещений устанавливаются 

контейнеры металлические или пластмассовые педальные бачки с крышками 

и полимерными мешками-вкладышами. По мере наполнения не более чем на 

2/3 объема, они выносятся в места централизованного хранения бытовых 

отходов. Уборка помещений предусмотрена ежедневно влажным способом с 

применением моющих средств, а при необходимости с применением 

дезинфицирующих средств, разрешенных к использованию в установленном 

порядке. 

Лица, принимаемые на работу, должны пройти вводный инструктаж, 

первичный инструктаж на рабочем месте, обучение безопасным методам 

работы, проверку знаний по безопасности труда и получить допуск к 

самостоятельной работе. 

Техника безопасности, охрана труда и производственная санитария на 

предприятиях обеспечиваются следующим комплексом мероприятий: 

 объемно-планировочными решениями, нормативными 

расстояниями между оборудованием, нормативными проходами; 

 оборудованием системой вентиляции, обеспечивающей 

нормативные параметры микроклимата помещений и санитарно-

гигиенические требования к воздуху рабочей зоны; 

 проведением контроля состояния воздушной среды рабочей зоны 

на наиболее характерных рабочих местах; 

 надежным заземлением технологического оборудования; 
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 обеспечением работников бытовыми помещениями в составе 

гардероба, санузла; 

 оснащением аптечкой с набором медикаментов для оказания 

первой медицинской помощи; 

 организацией комнаты уборочного инвентаря; 

 организацией информированности работников о возникновении 

опасных и вредных производственных факторов на отдельных участках; 

соблюдением режимов труда и отдыха персонала, предоставлением 

обеденного перерыва для отдыха и принятия пищи в помещении для принятия 

пищи персонала или в близлежащих организациях общественного питания. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый подраздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 6 «Проект организации строительства» 

В административном отношении площадка работ входит в состав города 

Рязани. Рязанской области, и расположена по улице Большой, напротив дома 

100. 

Размещение участка, на котором предполагается строительство здания, 

по отношению к окружающей обстановке, согласно проекта планировки 

территории жилого квартала с.Дядьково в районе ТД "Глобус" 

муниципального образования - Дядьковское сельское поселение Рязанского 

района Рязанской области: 

- с запада территория Объекта граничит с территорией торгового 

центра «Глобус»;  

- с севера и востока участок граничит с перспективной 

многоэтажной жилой застройкой; 

- на юге располагается существующая жилая застройка 

многоэтажными домами. 

Проектируемый объект капитального строительства - 17 этажный 

трёхсекционный многоквартирный жилой дом, состоящий из трёх объёмов 

одной высоты, с встроенными помещениями общественного назначения. 

Высота от планировочной отметки проезда пожарных автомашин до 

нижней границы открывающегося проема в наружной стене верхнего этажа 

составляет – менее 50,0 метров. 

Жилой дом проектируется каркасным с несущими элементами, 

выполненными из монолитного железобетона.  

Транспортная инфраструктура проектируемого здания соответствует 

техническому состоянию и уровню содержания автомобильных дорог, 

требованиям безопасности дорожного движения. 

Транспортная связь участка застройки с производственной базой 

строительной организации, торговыми и производственными предприятиями, 

осуществляется по существующим автодорогам, круглогодично, что 
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обеспечивает нормальное снабжение строительства материальными и 

трудовыми ресурсами 

Работы по строительству объекта подразделяются на подготовительный 

и основной период строительства.  

В подготовительный период производится: 

1) Устройство временного защитного ограждения , в качестве 

ограждения строительной площадки служит временный забор из профлиста на 

металлических стойках. 

2) Организация поставок материалов и конструкций; 

3) Разработка проекта производства работ и его согласование. 

Внутриплощадочные подготовительные работы включают в себя: 

1) Подготовку территории (расчистка территории от строительного 

мусора и растительности, черновая подготовка территории).  

2) Создание геодезической разбивочной основы строительства. 

3) Устройство временного проезда из плит ПДН 2,0х6,0м. 

4) Оснащение площадки строительства первичными средствами 

пожаротушения. 

5) Освещение строительной площадки. Для освещения строительной 

площадки и производства погрузо-разгрузочных работ в темное время суток .   

6) Завоз необходимых материалов и оборудования на площадки 

складирования. 

7) Установка временных зданий и сооружений, установка пункта мойки 

колес автотранспорта и размещение мусорных контейнеров. 

8) Установку дорожных знаков и знаков техники безопасности. 

9) Обеспечение площадки строительства энергоснабжением, средствами 

связи и сигнализации. 

В основном периоде строительства выполняются строительно-

монтажные работы по возведению подземных и надземных частей 

проектируемого здания, а также работы по инженерному обеспечению 

объекта и благоустройству. 

Последовательность выполнения работ в основной период: 

- геодезическая разбивка фундаментов; 

- отрывка котлована с устройством пандуса для съезда; 

- устройство свайного поля под здание с помощью гусеничной 

копровой установки ЭО – 5111 (или аналогичной); 

- устройство монолитного железобетонного ростверка с помощью 

автобетононасоса СБ-126А (или аналогичного); 

- возведение ж/б стен подвала с помощью автобетононасоса; 

- обратная засыпка котлована; 

- установка башенного крана; 

- возведение монолитного каркаса здания с помощью башенного крана; 

- каменные работы; 

- демонтаж башенного крана; 
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- кровельные и отделочные работы; 

- монтаж внутренних сетей инженерного обеспечения; 

- монтаж наружных сетей инженерного обеспечения; 

- благоустройство территории. 

 

Контроль качества строительно-монтажных работ должен 

осуществляться службами генподрядной организации, заказчика и проектной 

организацией. 

Производственный контроль качества строительства выполняется 

исполнителем работ и включает в себя: 

- входной контроль проектной документации, представленной 

заказчиком; 

- приемку вынесенной в натуру геодезической разбивочной основы; 

- входной контроль в процессе выполнения и по завершению операций; 

- оценку соответствия выполненных работ, результаты которых 

становятся недоступными для контроля после начала выполнения 

последующих работ. 

При входном контроле проектной документации следует 

проанализировать всю представленную документацию, включая ПОС и 

рабочую документацию, проверив при этом: 

- ее комплектность; 

- соответствие проектных осевых размеров и геодезической основы; 

- наличие согласований и утверждений; 

- наличие ссылок на материалы и изделия; 

- соответствие границ стройплощадки на стройгенплане 

установленным сервитутам; 

- наличие перечня работ и конструкций, показатели качества которых 

влияют на безопасность объекта и подлежат оценке соответствия в процессе 

строительства; 

- наличие предельных значений контролируемых по указанному 

перечню параметров, допускаемых уровней несоответствия по каждому из 

них; 

- наличие указаний о методах контроля и измерений, в том числе в виде 

ссылок на соответствующие нормативные документы. 

При обнаружении недостатков соответствующая документация 

возвращается на доработку. 

Технический надзор заказчика за строительством выполняет: 

- проверку наличия у исполнителя работ документов о качестве 

(сертификатов) на применяемые им материалы, изделия и оборудование, 

документированных результатов входного контроля и лабораторных 

испытаний; 

- контроль соблюдения исполнителем работ правил складирования и 

хранения применяемых материалов, изделий и оборудования: при выявлении 
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нарушений этих правил представитель технадзора может запретить 

применение неправильно складированных и хранящихся материалов; 

- контроль соответствия выполняемого исполнителем работ 

операционного контроля; 

- контроль за устранением дефектов в проектной документации, 

выявленных в процессе строительства, документированный возврат 

дефектной документации проектировщику, контроль и документированная 

приемка исправленной документации, передача её исполнителю работ; 

- контроль исполнения исполнителем работ предписаний органов 

государственного надзора и местного самоуправления; 

- извещение органов государственного надзора обо всех случаях 

аварийного состояния на объекте строительства; 

- контроль соответствия объемов и сроков выполнения работ условиям 

договора и календарному плану строительства; 

- оценку (совместно с исполнителем работ) соответствия выполненных 

работ, конструкций, подписание двухсторонних актов, подтверждающих 

соответствие; контроль за выполнением исполнителем работ требования о 

недопустимости выполнения последующих работ до подписания указанных 

актов; 

- заключительную оценку (совместно с исполнителем работ) 

соответствия законченного строительством объекта требованиям 

законодательства, проектной и нормативной документации. 

Замечания представителей технического надзора заказчика и авторского 

надзора документируются. Факты устранения дефектов по замечаниям иных 

представителей документируются с их участием. 

Административный контроль за строительством в целях ограничения 

неблагоприятного воздействия строительно-монтажных работ на население и 

территорию в зоне влияния ведущего строительства ведется органами 

местного самоуправления или уполномоченными ими организациями 

(административными инспекциями) в порядке, установленном действующим 

законодательством. 

Во время строительства ответственными лицами должна проводиться 

разъяснительная работа среди строителей и монтажников по сохранению 

природных ресурсов и соблюдению правил противопожарной безопасности.  

Сбор и удаление отходов, содержащих токсические вещества, следует 

осуществлять в закрытые контейнеры или плотные мешки, исключая ручную 

погрузку. 

Не допускается сжигание на стройплощадке строительных отходов. 

Организация, выполняющая работы, должна обеспечивать уборку 

территории стройплощадки и пятиметровой прилегающей зоны. Бытовой и 

строительный мусор должен вывозиться своевременно в сроки и в порядке, 

установленном органом местного самоуправления. 
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К началу сдачи объекта в эксплуатацию на территории выполнить 

благоустройство с рекультивацией нарушенных земель и выполнить 

озеленение. 

Общая продолжительность строительства составит: 36 месяцев, в том 

числе подготовительный период 1 месяц. 

Принятые в проекте технологическая последовательность и методы 

производства работ обеспечивают безопасность труда рабочих, 

противопожарную безопасность на объекте, сохранение окружающей среды 

на период возведения объекта, а также качество строительной продукции. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

Результаты оценки воздействия объекта капитального 

строительства на окружающую среду. 

В разделе произведена оценка негативного воздействия объекта на 

состояние окружающей среды, включая атмосферный воздух, водный бассейн, 

земельные ресурсы. 

Проектной документацией предусмотрены мероприятия, направленные 

на снижение вредного влияния на окружающую среду проектируемого 

объекта, как в процессе строительства, так и при его эксплуатации. 

Основным физическим фактором, воздействующим на окружающую 

среду при строительстве объекта, является шум от дорожной и строительной 

техники, грузового автотранспорта, компрессора, сварочного оборудования, в 

период эксплуатации - шум от ДВС автотранспорта парковок, 

предусмотренных на территории проектируемого объекта, вентиляционного и 

котельного оборудования, специализированного автотранспорта, 

осуществляющего вывоз ТБО, ТП.  

Для оценки шумового воздействия строящегося объекта на 

окружающую среду акустические расчёты в период строительства и в период 

эксплуатации выполнены с использованием методических документов, 

программного комплекса «ЭКОЛОГ-ШУМ» фирмы "Интеграл".  

Ожидаемые уровни звукового давления по результатам расчёта в период 

эксплуатации Объекта на границе нормируемых территорий находятся в 

пределах нормативных показателей, как для дневного, так и для ночного 

времени. 

Работы по строительству проводятся только в дневное время. 

Химическое и шумовое воздействие на атмосферный воздух в период 

строительства носит кратковременный, эпизодический характер.  

Воздействие отходов, образующихся в процессе подготовки территории 

к строительству, в период эксплуатации на окружающую среду будет 

минимальным. Для сбора мусора предусмотрено использование контейнеров. 
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Перечень мероприятий по предотвращению и (или) снижению 

возможного негативного воздействия намечаемой хозяйственной 

деятельности на окружающую среду и рациональному использованию 

природных ресурсов на период строительства и эксплуатации объекта 

капитального строительства.  

Проектом предусмотрено строительство Многоквартирного жилого дома 

по адресу: ул. Рязанская обл., р-н Рязанский, в районе с. Дядьково. Земельный 

участок с кадастровым номером 62:15:0050112:343. 

Площадь участка в границах землеотвода составляет - 10173 м2. 

Размещение участка, на котором предполагается строительство Объекта 

по отношению к окружающей обстановке, согласно проекта планировки 

территории жилого квартала с.Дядьково в районе ТД "Глобус" 

муниципального образования - Дядьковское сельское поселение Рязанского 

района Рязанской области: 

- с запада территория Объекта граничит с территорией проектируемого 

жилого дома №1;  

- с севера и востока участок граничит с перспективной многоэтажной 

жилой застройкой; 

- на юге располагается существующая жилая застройка многоэтажными 

домами.  

На рассматриваемой территории отсутствуют памятники природы, 

естественные экосистемы, включающие в себя дикие виды флоры и фауны, 

занесённые в Красную книгу России. 

Особо охраняемые территории, к которым относятся культурные, 

исторические в районе размещения объекта отсутствуют.  

Площадка изысканий находится вне: 

- ООПТ; 

- объектов историко-культурного наследия; 

- рыбоохранных зон. 

Территория проектируемого жилого дома запроектирована с учетом 

обязательного размещения элементов благоустройства (площадок: игровой 

площадки для детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха 

взрослого населения, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей, 

гостевой автостоянки для временного и постоянного хранения автотранспорта) 

и расстояний от них до нормируемых объектов в соответствии СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Проектируемый объект капитального строительства - 17 этажный 3-х 

секционный многоквартирный жилой дом, состоящий из трех объемов одной 

высоты, с встроенными помещениями общественного назначения. 

Теплоснабжение и горячее водоснабжение объекта будет осуществляться 

от настенных газовых котлов с закрытой камерой сгорания «Baltur Tesis» (24 

кВт). 
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Вентиляция жилой части зданий предусмотрена с естественным 

побуждением через вентиляционные каналы. Предусмотреть естественную 

вентиляцию из техподполья и технических помещений в техподполье. 

Водоснабжение проектируемого объекта предусматривается от 

централизованной системы холодного водоснабжения ТУ №484 от 22.07.2016 

г. 

Водоотведение проектируемого объекта предусматривается в 

централизованную систему водоотведения согласно ТУ №485 от 22.07.2016г. 

Электроснабжение здания жилого дома предусматривается от 

электрических сетей согласно ТУ №070-60-797 от 02.08.2017г. 

Результаты расчётов приземных концентраций загрязняющих 

веществ, анализ и предложения по предельно допустимым и временно 

согласованным выбросам. 

Основными источниками выбросов в период строительства являются: 

работа транспортной строительной техники, сварочные работы, работа 

компрессора. В период строительства функционируют: 1 неорганизованный 

источник выброса (строительная техника) и 1 организованный источник 

выброса (дизельный компрессор). 

Источниками выделения являются двигатели дорожной и строительной 

техники на стройплощадке, двигатели грузовых автомашин при движении по 

территории стройплощадки при подвозе необходимой техники и 

строительных материалов, сварочные аппараты для ручной сварки, дизельный 

компрессор. 

В период эксплуатации объекта функционируют организованные 

источники выбросов (трубы индивидуальных котлов) и неорганизованные 

источники выбросов (автопарковки; площадка вывоза твердых бытовых 

отходов). 

В проектной документации представлены качественные и 

количественные характеристики выбросов. 

Уровни фонового загрязнения атмосферного воздуха приняты по 

данным Рязанским ЦГМС – Филиалом ФГБУ «Центральное УГМС». 

Для оценки воздействия на атмосферный воздух выполнены расчёты 

максимально-разовых и валовых выбросов, расчёт приземных концентраций 

загрязняющих веществ с использованием действующих методических 

документов и программного комплекса УПРЗА «ЭКОЛОГ», версия, 4.5.  

Анализ результатов расчётов по всем произведённым вариантам 

показал, что превышений ПДК по всем загрязняющим веществам, 

выделяющимся в процессе строительства и в процессе эксплуатации 

проектируемого объекта, не отмечено.  

Мероприятия по охране атмосферного воздуха. 

Проектной документацией предусмотрены мероприятия по охране 

атмосферного воздуха в период строительства и в период эксплуатации 

проектируемого объекта. 
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Обоснование решений по очистке сточных вод и утилизации 

обезвреженных элементов, по предотвращению аварийных сбросов сточных 

вод. 

Отвод хозяйственно-бытовых стоков осуществляется в существующие 

канализационные сети. 

Ливневые стоки с территории застройки по временной схеме собираются 

в два резервуара-накопителя емкостью 150 м3 каждый. Резервуары 

индивидуального изготовления. Из резервуаров предусматривается вывоз 

стоков ассенизационными автомашинами на городские очистные сооружения.  

Для уменьшения загрязнения поверхностного стока нефтепродуктами, 

на территории строительной площадки будет оборудован пункт мойки колес 

типа «Мойдодыр» (или аналог), с системой оборотного водоснабжения и 

системой сбора осадка. 

Мероприятия по охране и рациональному использованию земельных 

ресурсов и почвенного покрова, в том числе мероприятия по рекультивации 

нарушенных или загрязненных земельных участков и почвенного покрова. 

В процессе строительства возможно механическое нарушение 

поверхностных почв под влиянием передвижных транспортных средств, 

земляных работ, связанных с разработкой траншей. Эти нарушения носят 

временный характер, особенно сильные нарушения, происходят при снятии 

почвенного покрова для разработки траншей под инженерные коммуникации 

проектируемого объекта. 

Мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, 

транспортировке и размещению опасных отходов. 

Определено количество отходов, образующихся при строительстве и 

эксплуатации объекта, произведена их классификация, а также представлены 

мероприятия по охране окружающей среды по сбору, транспортировке и 

размещению отходов производства и потребления в период строительства и в 

период эксплуатации, находящихся на строительной площадке.  

Мероприятия по охране объектов растительного и животного мира и 

среды их обитания (при наличии объектов растительного и животного 

мира,занесённых в Красную книгу Российской Федерации и красные книги 

субъектов Российской Федерации, отдельно указываются мероприятия по 

охране таких объектов. 

Ущерба и ухудшений условий растительного и животного мира при 

реализации проекта не предвидится. Участок размещения объекта, находится 

на землях свободных от мест обитания диких видов животных и птиц, и 

произрастания ценных видов растений, соответственно воздействие на 

ресурсы флоры и фауны минимально. 

Мероприятия по минимизации возникновения возможных аварийных 

ситуаций на объекте капитального строительства и последствий их 

воздействия на экосистему региона. 
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Проектной документацией предусмотрен комплекс мероприятий по 

минимизации воздействия в процессе строительства объекта, комплекс 

мероприятий по благоустройству и озеленению территории после окончания 

строительных работ. 

Мероприятия, технические решения и сооружения, обеспечивающие 

рациональное использование и охрану водных объектов, а также сохранение 

водных биологических ресурсов (в том числе предотвращение попадания рыб 

и других водных биологических ресурсов в водозаборные сооружения) и среды 

их обитания, в том числе условий их размножения, нагула, путей миграции 

(при необходимости). 

Ближайшим водным объектом к рассматриваемому Объекту является 

река Ока, расположенная с северной и северо-восточной стороны на 

расстоянии 2,8 км от границ территории рассматриваемого Объекта.  

Проектируемый объект находится за пределами водоохранных зон, 

прибрежных защитных полос водных объектов. Загрязнения водных объектов 

не предусматривается. 

В проектной документации представлены мероприятия, 

обеспечивающие рациональное использование и охрану водных объектов, 

атакже сохранение водных биологических ресурсов. 

Программа производственного экологического контроля (мониторинга) 

за характером изменения всех компонентов экосистемы при строительстве 

и эксплуатации объекта, а также при авариях. 

Проектом предусмотрена программа производственного экологического 

контроля (мониторинга) за характером изменения всех компонентов 

экосистемы в период строительства объекта. 

Перечень и расчёт затрат на реализацию 

природоохранныхмероприятий и компенсационных выплат. 

Выполнен расчёт затрат компенсационных выплат за негативное 

воздействие на окружающую среду. 

Графическая часть 

Графическая часть разработана с учётом требований нормативных 

документов о составе и содержании раздела.  

При выполнении всех предусмотренных проектной документацией 

природоохранных мероприятий воздействие объекта на окружающую среду в 

период строительства и в период эксплуатации объекта с учётом выполнения 

предусмотренных проектом мероприятий является допустимым, реализация 

проекта возможна 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

Идентификационные признаки здания: 
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Степень огнестойкости-  II 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0; 

Класс функциональной пожарной опасности –Ф 1.3, Ф 4.3 

Категория взрывопожарной и пожарной опасности здания: жилой дом -  не 

категорируется,  

описание системы обеспечения пожарной безопасности объекта 

капитального строительства; 

В проектной документации предусмотрена система обеспечения 

пожарной безопасности, в соответствии с положениями технического 

регламента о требованиях пожарной безопасности, утверждённого ФЗ № 123 

от 22.07.2008 г. и раздела 9, п.26, Постановления правительства РФ от 16 

февраля 2008 г. №87.  

Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты включает 

в себя систему предотвращения пожара, систему противопожарной защиты, 

комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению 

пожарной безопасности. 

обоснование противопожарных расстояний между зданиями, 

сооружениями и наружными установками, обеспечивающих пожарную 

безопасность объектов капитального строительства; 

При размещение жилого дома запроектированы противопожарные 

разрывы в соответствии с требованиями раздела 4 СП 4.13130.2013 «Системы 

противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям».  

описание и обоснование проектных решений по наружному 

противопожарному водоснабжению, по определению проездов и подъездов 

для пожарной техники; 

Для запроектированного жилого дома предусматривается проезд с двух 

продольных сторон здания. Ширина проезда для пожарной техники  6 м в 

соответствии с требованиями СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 

защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. 

Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям. 

Расстояние от края проездов до стен здания 8-10 м.  

 В зоне между проектируемыми жилым домом и проездами для 

пожарной техники устройство каких-либо сооружений, ограждений, 

площадок для парковки, рядовой посадки деревьев и воздушных линий 

электропередач не предусмотрено. 

Время прибытия пожарного автомобиля не более 10 мин в соответствии 

требованиями ст.76 Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ (ред. От 

10.07.2012) «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности; 

Расход воды на наружное пожаротушение составляет 25 л/с в 

соответствии с требованиями табл.2, СП 8.13130.2009. Давление в точке 

подключения составляет не менее 10 м. Наружное пожаротушение 
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предусмотрено от  проектируемых пожарных гидрантов, расположенных в 

соответствии с требованиями СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной 

защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. 

Требования пожарной безопасности» Изменение № 1, утв. Приказом МЧС 

России от 09.12.2010 г. № 640;  

описание и обоснование принятых конструктивных и объемно-

планировочных решений, степени огнестойкости и класса конструктивной 

пожарной опасности строительных конструкций 

Здания жилого дома запроектировано II степени огнестойкости в 

соответствии с требованиями по табл.21 Федерального закона от 22.07.2008 

№123-ФЗ (ред. От 10.07.2012) «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности. Высота проектируемых жилого дома  более 50 м, но 

не более 75 определена в соответствии с требованиями СП 1.13130.2009. Класс 

конструктивной пожарной опасности С0. Площадь пожарного отсека жилого 

дома выполнена в соответствии с требованиями табл.6.8. СП 2.13130.2012.  

Для жилого дома принята каркасная конструктивная схема. Каркас — 

монолитный железобетонный, несущими элементами являются пилоны и 

диафрагмы жесткости; наружные стены подвала выполнены из монолитного 

железобетона. Перекрытия — железобетонные плиты; 

Предел огнестойкости железобетонных конструкций обеспечивается 

защитным слоем бетона до арматуры, в соответствии с требованиями ст.87, ФЗ 

№ 123 от 22.07.2008 г. Ограждающие конструкции каналов, шахт и ниш для 

прокладки коммуникаций соответствуют требованиям, предъявляемым к 

противопожарным перегородкам 1-го типа и перекрытиям 3-го типа.  

Жилые помещения объекта отделяются от помещений, не относящихся 

к классу функциональной пожарной опасности Ф1.3, противопожарными 

перегородками 1 типа и перекрытиями 3-го типа, предел огнестойкости 

которых составляет REI60 (ж/б плита) соответственно, что соответствует 

требованиям п. 7.1.12 СП 54.13130.2011 

Тип и конструкцию фасадной системы принята из условия обеспечения 

нераспространение пожара по фасаду здания с нижнего этажа на верхний. 

Нераспространение пожара по фасаду здания обеспечить путем устройства 

междуэтажных рассечек в соответствии требований СП2.13130.2012. 

описание и обоснование проектных решений по обеспечению 

безопасности людей при возникновении пожара; 

Защита людей на путях эвакуации обеспечивается комплексом объемно-

планировочных, конструктивных, инженерно-технических и 

организационных мероприятий. Для эвакуации людей предусмотрено 

устройство лестничной клетки тип Н3 и Н2. 

Длина пути эвакуации, от дверей квартир до выхода в лестничные 

клетки не превышает 25 м. 

Конструктивное исполнение лестничной клетки выполнено в 

соответствии с требованиями СП 1.13130.2009 и СП 2.13130.2012. Эвакуация 
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людей в лестничную клетку предусмотрена из межквартирного коридора. 

Ширина дверей выходов в лестничные клетки и маршей лестниц 1,05 м, 

высота эвакуационных выходов в свету принята не менее 1.9 м, что может 

обеспечить беспрепятственную транспортировку человека, лежащего на 

носилках. В лестничных клетках не размещаются трубопроводы с горючими 

газами и жидкостями, а также не размещается оборудование, выступающее из 

плоскости стен на высоте до 2,2 м от поверхности проступей и площадок 

лестниц. Двери, выходящие на лестничную клетку, в открытом положении не 

уменьшают расчетную ширину лестничных площадок и маршей. Уклон 

лестниц на путях эвакуации предусмотрен не более 1:1,75; ширина проступи 

—не менее 25 см, высота ступени — не более 22 см. Лестничные клетки 

спроектированы с естественным освещением через проемы в наружных стенах 

площадью 1,2 м2, что соответствует требованиям п.4.4.7. СП 1.13130.2009. 

Отделка, облицовка и покрытие полов на путях эвакуации 

предусматривается в соответствии с требованиями ст.134, ФЗ № 123 от 

22.07.1008 г. и СП1.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. 

Эвакуационные пути и выходы» Изменение № 1, утв. Приказом МЧС России 

от 09.12.2010 г. № 639.  

Согласно п. 5.4.2 СП 1.13130.2009 каждая квартира, которая 

запроектирована на высоте более 15 метров (с 6-го по 17-й этажи), кроме 

эвакуационного имеет аварийный выход. 

Обеспечение безопасной эвакуации МГН, в том числе при пожаре, 

рассмотрено соответствующем экспертом в разделе ОДИ. 

перечень мероприятий по обеспечению безопасности подразделений 

пожарной охраны при ликвидации пожара; 

Предусматриваются мероприятия по обеспечению безопасности 

подразделений пожарной охраны при ликвидации пожара в соответствии с 

требованиями положений технического регламента № 123 от 22.07.1008 г.   

В жилом доме проектом предусмотрены  выход на кровлю из 

лестничных клеток  в соответствии с п.п.2 ст.90 ФЗ №123. Между маршами 

лестниц и между поручнями ограждений лестничных маршей предусмотрен 

зазор шириной не менее 75 миллиметров. Предусмотрено не менее двух окон 

размерами не менее 0,9×1,2 м в цокольном этаже в соответствии с 

требованиями СП 54.13130.2012.  

Здание оборудовано лифтом для транспортирования пожарных 

подразделений в соответствии с требованиями в соответствии с требованиями 

СП 4.13130.2013. При поступлении сигнала о пожаре с прибора пожарной 

сигнализации предусмотрен спуск лифтов на основной посадочный этаж, при 

этом питание пожарного лифта сохраняется. Лифт остается припаркованным, 

пока не перестанут подавать сигналы датчики или до приезда пожарных 

подразделений, имеющих специальный служебный ключ. 

Запроектирован сквозной проход через лестничную клетку в зданиях в 

соответствии с требованиями п.8.14 СП 4.13130.2013. 
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сведения о категории зданий, сооружений, помещений, оборудования и 

наружных установок по признаку взрывопожарной и пожарной опасности; 

Размещаемые в общественных и жилых зданиях помещения 

производственного, складского и технического назначения (мастерские, 

лаборатории, кладовые и технические помещения, автостоянки, котельные и 

т.п.) подлежат категорированию по взрывопожарной и пожарной опасности в 

соответствии с СП 12.13130 

Кладовая уборочного инвентаря – В4; 

Водомерный узел –В4. 

перечень зданий, сооружений, помещений и оборудования, подлежащих 

защите автоматическими установками пожаротушения и оборудованию 

автоматической пожарной сигнализацией; 

В соответствии с требованиями СП 5.13130.2009 : 

 Жилые здания высотой более 28 м подлежат оборудованию АУПС 

1) Наряду с АУПС помещения квартир и общежитий следует 

оборудовать автономными оптико-электронными дымовыми пожарными 

извещателями. 

2) Пожарные извещатели АУПС устанавливаются в прихожих 

квартир и используются для открывания клапанов и включения вентиляторов 

установок подпора воздуха и дымоудаления. Жилые помещения квартир в 

жилых зданиях высотой три этажа и более следует оборудовать автономными 

оптико-электронными дымовыми пожарными извещателями. 

описание и обоснование противопожарной защиты (автоматических 

установок пожаротушения, пожарной сигнализации, оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре, внутреннего противопожарного 

водопровода, противодымной защиты); 

АУПС и СОУЭ 

Объект представляет собой 17 этажный 3-х секционный 

многоквартирный жилой дом, состоящий из трех объемов одной высоты, с 

встроенными помещениями общественного назначения. 

Высота от планировочной отметки проезда пожарных автомашин до 

нижней границы открывающегося проема в наружной стене верхнего этажа 

составляет – менее 50,0 метров. 

Жилой дом имеет 16 жилых этажей, с подвалом, без чердака. Объект 

капитального строительства «П»-образный в плане с размерами в крайних 

осях 30,000 х 84,800 м. 

В секции №1 на отметке 0,000 м и в секциях №2,3 на отметке +0,400 

предусмотрены встроенные помещения общественного назначения. 

Функциональное назначение встроенных помещений – офисы. Входы в них 

выполнены с уровня земли отдельно от входов в жилую часть здания. 

Система АУПС построена на базе адресной системы производства ГК 

«Рубеж» протокол R3 (пр-ва ООО «КБПА»). В качестве приемно-

контрольного прибора применен ППКОП «Рубеж-2ОП» и контроллеры 



93 

Заключение № 76-2-1-3-0201-19 

адресных устройств «Рубеж-КАУ». Топология адресных линий связи АУПС – 

радиальная, с ответвлениями. Для изоляции короткозамкнутых участков на 

каждом этаже применены изоляторы «ИЗ-1».  

Вся текущая информация о состоянии АУПС принимается, 

отображается на лицевых панелях «Рубеж-2ОП» и «Рубеж-БИУ». Управление 

системой АУПС (постанов-ка/снятие) осуществляется при помощи органов 

управления «Рубеж-2ОП». 

В соответствии с требованиями СП 3.13130.2009 на объекте 

предусматривается система оповещения: 

– 1-го типа, в жилой части здания во внеквартирных коридорах и холлах,              

в коридорах хоз-кладовых устанавливаются звуковые оповещатели «ОПОП 2-

35» пр-ва ГК «РУБЕЖ». 

– 2-го типа, во встроенных офисных помещениях 1-го этажа, 

устанавливаются звуковые оповещатели «ОПОП 2-35» и световые 

оповещатели (табло «Выход») «ОПОП 1-8» пр-ва ГК «РУБЕЖ». 

Управление оповещателями и контроль соединительных линий 

осуществляется адресными релейными модулями «РМ-4К», «АМП-4». 

Противодымная защита. 

Согласно СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование. Требования пожарной безопасности», для обеспечения 

эвакуации людей из помещений здания в начальной стадии пожара, 

возникшего в одном из помещений, запроектирована противодымная 

вентиляция.  

В жилом доме предусматривается удаление дыма из внеквартирных 

коридоров жилых этажей, а также из коридора подвального этажа в связи с 

применение приточной противодымной вентиляции в тамбур-шлюз перед 

лифтом.  Вытяжная система ПДВ1 состоит из:  

- шахты дымоудаления, предусмотренной в строительных 

конструкциях;  

- дымовых клапанов типа LKD-2-c фирмы LUFTKON, присоединяемых 

к шахте на каждом этаже;  

- крышного вентилятора KVR-DU, устанавливаемого на кровле здания.  

Для создания избыточного давления предусматриваются 

самостоятельные системы подачи приточного воздуха:  

- в нижнюю часть коридоров, защищаемых системами вытяжной 

противодымной вентиляции, для возмещения объемов удаляемых из них 

продуктов горения (ПДП1);  

- в шахту лифта для перевозки пожарных подразделений (ПД2);  

- в пожаробезопасную зону (лифтовой холл) – ПДП3, ПДП4; 

- в незадымляемую лестничную клетку Н1 – ПДП5; 

- в тамбур-шлюз перед лифтом в подвальном этаже. 

ВПВ 
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Расчетный расход воды на внутреннее пожаротушение принимается по 

данным СП 10.13130.2009 и составляет 3 струи по 2,6 л/с. 

Потребный напор воды на противопожарные нужды жилой части здания 

обеспечивает противопожарная насосная установка HYDRO MX 1/1 2CR32-4, 

которая состоит из 2-х насосов (1 рабочий,1 резервный), мощностью 7,5 кВт. 

описание и обоснование необходимости размещения оборудования 

противопожарной защиты, управления таким оборудованием, 

взаимодействия такого оборудования с инженерными системами зданий и 

оборудованием, работа которого во время пожара направлена на обеспечение 

безопасной эвакуации людей, тушение пожара и ограничение его развития, а 

также алгоритма работы технических систем (средств) противопожарной 

защиты (при наличии); 

В соответствии с СП 5.13130.2009 помещения объекта оборудуются 

автоматической установкой пожарной сигнализации. Установкой 

автоматической пожарной сигнализацией должны быть оборудованы:  

– помещения внеквартирных коридоров и холлов, лифтовых холлов, 

прихожие квартир;  

– помещения сетей связи, электрощитовые;  

– встроенные нежилые помещения 1-го этажа общественного и 

административного назначения;  

Защите АУПС подлежат все, указанные выше, помещения объекта 

независимо от площади, кроме помещений:  

- с мокрыми процессами (душевые, санузлы, охлаждаемые камеры, 

помещения мойки и т. п.);  

- насосных водоснабжения, бойлерных и др. помещений для 

инженерного оборудования здания, в которых отсутствуют горючие 

материалы;  

- лестничных клеток;  

- помещений категории В4 и Д по пожарной опасности. 

описание организационно-технических мероприятий по обеспечению 

пожарной безопасности объекта капитального строительства; 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода проектом предусмотрена 

установка в санузлах квартир устройства внутриквартирного пожаротушения, 

включающего в себя шаровый кран в качестве запорного устройства и гибкий 

латексированный рукав с распылителем, позволяющим подать воду в любую 

точку квартиры.  

Отопление и вентиляция жилого дома запроектирована в соответствии с 

требованиями СП 7.13130.2013.  Для предотвращения распространения 

продуктов горения при пожаре в помещения различных этажей по 

воздуховодам систем общеобменной вентиляции, предусмотрены воздушные 

затворы – на поэтажных сборных воздуховодах в местах присоединения их к 

вертикальному или горизонтальному коллектору для жилых помещений (в том 

числе, для санузлов, умывальных, душевых, а также кухонь жилых зданий). 
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В местах прохождения кабельных каналов, коробов, кабелей и проводов 

через строительные конструкции с нормируемым пределом огнестойкости 

предусмотрены кабельные проходки и вводы с сертификатами пожарной 

безопасности не ниже предела огнестойкости данных конструкций. В здании 

предусмотрены: заземление, зануление и уравнивание потенциалов. Сечение 

электропроводки выбрано на основании проверки на потерю напряжения и на 

короткое замыкание в конце линии. К системе молниезащиты присоединяются 

все выступающие над кровлей металлические конструкции, радиостойки и 

телеантенна. Уровень защиты – III по СО 153-34.21.122-2003. Тип кабеля 

используемый в здании выбран в зависимости от способа прокладки 

запроектирован в соответствии с требованиями ГОСТ Р 31565—2012 

«Кабельные изделия. Требования пожарной безопасности». 

 расчет пожарных рисков угрозы жизни и здоровью людей и 

уничтожения имущества (при выполнении обязательных требований 

пожарной безопасности, установленных техническими регламентами, и 

выполнении в добровольном порядке требований нормативных документов по 

пожарной безопасности расчет пожарных рисков не требуется); 

В проекте выполнены все обязательные требования пожарной 

безопасности и выполнены требования нормативных документов по пожарной 

безопасности. В соответствии с подпунктом (м) пункта (26) постановления 

Правительства от 16 февраля 2008г. №87 «Состав разделов проектной 

документации и требования к их содержанию» и с п. 3 ст. 6. 123-ФЗ, расчет 

пожарных рисков не требуется. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» 
Перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам, 

предусмотренным в пункте 10 части 12 статьи 48 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации: перечень мероприятий по обеспечению 

доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, 

отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-

бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного 

питания, объектам делового, административного, финансового, 

религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки 

соответствующей проектной документации); 

Согласно задания на проектирование, размещение квартир для семей с 

инвалидами в данном жилом доме не установлено, с учетом задания на 

проектирование и требований п.4.3 СП 54.13330.2011. Согласно требований 

Федерального закона №181 статья 15, предусмотрен доступ в здание в уровне 

1-го этажа, в жилую и общественную части. Размеры входных тамбуров и 

дверных проемов соответствуют требованиям по доступу инвалидов на 

normacs://normacs.ru/UHIC?dob=41852,000023&dol=41898,486470
normacs://normacs.ru/UHIC?dob=41852,000023&dol=41898,486470
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креслах-колясках (группа мобильности М4). Над входными площадками и 

лестницами запроектированы козырьки. 

Покрытие на путях движения маломобильных групп населения по 

участку ровное, твердое. Предусмотрена ограничительная разметка 

пешеходных путей на проезжей части. Предоставлен беспрепятственный 

доступ маломобильных групп населения к местам отдыха, в том числе на 

участке. 

Высота бордюров по краям пешеходных путей на участке не менее 0,05 

м. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей 

частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям 

пешеходного движения, не превышает 0,025 м. Устройство съездов с тротуара 

на транспортный проезд устроен с уклоном не более 1:12. 

На открытой автостоянке выделены места для парковки автомашин 

водителей, относящихся к маломобильным группам населения всего 13 мест 

(не менее 10% от общей вместимости учреждений обслуживания) 

пользующихся креслами-колясками, в том числе 7 мест размером 6,0х3,6 м. 

Места обозначаются знаками по ГОСТ Р 52289-2004 и ПДД, с дублированием 

разметкой по ГОСТ Р 51256-2011 и ГОСТ Р 52289-2004. Место стоянки 

размещено не далее 100 метров от входа в жилую часть зданий и не далее 50 

м от общественных частей зданий. 

Обоснование принятых конструктивных, объемно-планировочных и 

иных технических решений, обеспечивающих безопасное перемещение 

инвалидов на объектах, указанных в подпункте "а" настоящего пункта, а 

также их эвакуацию из указанных объектов в случае пожара или стихийного 

бедствия; 

Входы в жилую часть дома, предусмотрены с отметки тротуара. Над 

входными площадками предусмотрены навесы и водоотвод. Покрытия 

входных площадок имеют твердую нескользкую поверхность, не 

допускающую скольжения при намокании. Размеры входной площадки при 

открывании полотна дверей наружу не менее1,4×2,0 м и 1,5×1,85 м. 

Глубина входных тамбуров не менее 2,3м при ширине не менее1,5 м. 

Входные двери имеют ширину в свету не менее 1,2 м. Ширина (в свету) 

участков движения, используемых инвалидов на креслах-колясках (группа 

мобильности М4) не менее 1,5 м. Для доступа на жилые этажи предусмотрен 

лифт грузоподъемностью 1000 кг, скорость движения 1,6 м/с., ширина 

дверного проема не менее 0,9м.  

На остекленных дверях предусмотрено армированное остекление, 

нижняя часть дверного полотна защищена противоударной полосой, так же на 

прозрачных полотнах дверей предусмотрена контрастная маркировка. 

На 2-17 жилых этажах предусмотрены зоны безопасности в лифтовом 

холле, выполненные согласно статьи 89 часть15 Федерального закона №123-

ФЗ. Зона безопасности отделена от других помещений и примыкающих 
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коридоров противопожарными преградами, имеющими пределы 

огнестойкости: стены, перегородки, перекрытия - не менее REI 60. 

Описание проектных решений по обустройству рабочих мест 

инвалидов (при необходимости); 

Согласно требований статьи 21 Федерального Закона №181-ФЗ, 

определение необходимости выделения рабочих мест для МГН, производится 

исходя из среднесписочной численности работников. В общественных 

встроенных помещениях квота не установлена.  

Проектируемый объект имеет возможность последующего дооснащения 

с учетом требований нормативных документов (для потребностей работников-

маломобильных групп населения). 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 10.1 «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объектов капитального строительства» 
Проектом предусмотрены требования к безопасной эксплуатации зданий 

(сооружений), включающие в себя: 
1) требования к способам проведения мероприятий по техническому 

обслуживанию зданий (сооружений), при проведении которых отсутствует 

угроза нарушения безопасности строительных конструкций, сетей и систем 

инженерно-технического обеспечения; 
2) минимальную периодичность осуществления проверок, осмотров и 

освидетельствования состояния строительных конструкций, оснований, сетей 

и систем инженерно-технического обеспечения зданий (сооружений) и (или) 

необходимость проведения мониторинга окружающей среды, состояния 

оснований, строительных конструкций и систем инженерно-технического 

обеспечения в процессе эксплуатации зданий (сооружений); 
3) сведения для пользователей и эксплуатационных служб о значениях 

эксплуатационных нагрузок на строительные конструкции, сети и системы 

инженерно-технического обеспечения, которые недопустимо превышать в 

процессе эксплуатации зданий (сооружений). 
Разработка иных требований заданием на проектирование не 

предусмотрена. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Изменения не вносились. 

Раздел 11.1 «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами учета используемых энергетических 

ресурсов» 
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сведения о типе и количестве установок, потребляющих топливо, 

тепловую энергию, воду, горячую воду для нужд горячего водоснабжения и 

электрическую энергию, параметрах и режимах их работы, 

характеристиках отдельных параметров технологических процессов; 

В кухнях жилого дома установливаются настенные газовые котлы с 

закрытого камерой сгорания мощностью 24 кВт и 4-х конфорочные газовые 

плиты. К основным потребителям электроэнергии относятся: электрическое 

освещение; технологическое электрооборудование; электрооборудование 

систем инженерного обеспечения здания, бытовые приборы, системы 

автоматизации и сигнализации. 

сведения о потребности (расчетные (проектные) значения нагрузок и 

расхода) объекта капитального строительства в топливе, тепловой энергии, 

воде, горячей воде для нужд горячего водоснабжения и электрической 

энергии, в том числе на производственные нужды, и существующих лимитах 

их потребления; 

Расчетная электрическая нагрузка на здание - 570,0 кВт. 

Расчетное значение потребления тепловой энергии - 896,0 кВт. 

Расчетное значение потребления холодной воды - 15,5 м3/час. 

Расчетное значение потребления горячей воды - 6,07 м3/час. 

Расчетное значение потребления газа - 900,8 м3/час. 

сведения об источниках энергетических ресурсов, их характеристиках 

(в соответствии с техническими условиями), о параметрах энергоносителей, 

требованиях к надежности и качеству поставляемых энергетических 

ресурсов; 

Отопление индивидуальное. Источник теплоснабжения квартир и 

общественных помещений - настенные газовые котлы с закрытой камерой 

сгорания. Источником горячего водоснабжения встроенных помещений 

общественного назначения является электрический водонагреватель. 

Источником газоснабжения многоквартирного жилого дома является 

действующий подземный стальной газопровод среднего давления диаметром 

325 мм. 

Водоснабжение проектируемого жилого дома предусматривается от 

квартальных кольцевых внеплощадочных сетей диам. 280 мм. 

В соответствии с техническими условиями, основным источником 

электроснабжения является проектируемая двухтрансформаторная 

подстанции ТП-10/0,4 кВ. 

перечень мероприятий по резервированию электроэнергии и описание 

решений по обеспечению электроэнергией электроприемников в 

соответствии с установленной классификацией в рабочем и аварийном 

режимах; 

По степени обеспечения надежности электроснабжения 

электроприёмники многоэтажного жилого здания со встроенными 

помещениями относятся: 
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- к I категории - аварийное (эвакуационное и резервное), освещение, 

оборудование систем противопожарной защиты, лифтов, огни светового 

ограждения; 

-ко II категории —остальные электроприемники жилого дома.  

Электроснабжение электроприемников жилого дома с нежилыми 

помещениями запроектировано взаиморезервируемыми бронированными 

кабелями марки ААБл-1кВ на каждое ВРУ (ВРУ №1, ВРУ №2, ВРУ №3, ВРУ 

№4) от РУ-0,4кВ проектируемой ТП 10/0,4кВ (см. отдельный проект).  

сведения о показателях энергетической эффективности объекта 

капитального строительства, в том числе о показателях, характеризующих 

годовую удельную величину расхода энергетических ресурсов в объекте 

капитального строительства; 

Расчетная удельная теплозащитная характеристика здания: kоб= 0,127 

Вт/(м3·0С); 

сведения о нормируемых показателях удельных годовых расходов 

энергетических ресурсов и максимально допустимых величинах отклонений 

от таких нормируемых показателей (за исключением зданий, строений, 

сооружений, на которые требования энергетической эффективности не 

распространяются). 

Нормативная удельная теплозащитная характеристика здания: kоб= 0,157 

Вт/(м3·0С); 

сведения о классе энергетической эффективности (в случае если 

присвоение класса энергетической эффективности объекту капитального 

строительства является обязательным в соответствии с 

законодательством Российской Федерации об энергосбережении) и о 

повышении энергетической эффективности; 

Класс энергетической эффективности здания «С» повышенный. 

перечень требований энергетической эффективности, которым 

здание, строение и сооружение должны соответствовать при вводе в 

эксплуатацию и в процессе эксплуатации, и сроки, в течение которых в 

процессе эксплуатации должно быть обеспечено выполнение указанных 

требований энергетической эффективности (за исключением зданий, 

строений, сооружений, на которые требования энергетической 

эффективности не распространяются). 

Теплозащитная оболочка здания должна отвечать следующим 

требованиям: 

а) приведенное сопротивление теплопередаче отдельных ограждающих 

конструкций должно быть не меньше нормируемых значений (поэлементные 

требования); 

б) удельная теплозащитная характеристика здания должна быть не 

больше нормируемого значения (комплексное требование); 

в) температура на внутренних поверхностях ограждающих конструкций 

должна быть не ниже минимально допустимых значений (санитарно-
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гигиеническое требование). Требования тепловой защиты здания будут 

выполнены при одновременном выполнении требований а), б) и в). 

 перечень технических требований, обеспечивающих достижение 

показателей, характеризующих выполнение требований энергетической 

эффективности для зданий, строений и сооружений (за исключением зданий, 

строений, сооружений, на которые требования энергетической 

эффективности и требования оснащенности их приборами учета 

используемых энергетических ресурсов не распространяются), в том числе: 

требований к влияющим на энергетическую эффективность зданий, 

строений, сооружений архитектурным, функционально-технологическим, 

конструктивным и инженерно-техническим решениям; 

Параметры наружных ограждающих конструкций приняты с учетом 

выполнения требований по приведенному сопротивлению теплопередаче 

ограждающих конструкций здания; удельной теплозащитной характеристике 

здания; ограничению минимальной температуры и недопущению 

конденсации влаги на внутренней поверхности ограждающих конструкций в 

холодный период года. 

требований к отдельным элементам и конструкциям зданий, строений, 

сооружений и к их эксплуатационным свойствам; 

Нормативное приведенное сопротивление теплопередаче наружных 

стен : R0= 3,11 м2°С/Вт. 

Нормативное приведенное сопротивление теплопередаче покрытия 

(совмещенного): R0= 4,644 м2°С/Вт. 

Нормативное приведенное сопротивление теплопередаче окон : Rоr 

=0,52 м2°С/Вт; 

требований к включаемым в проектную документацию и применяемым 

при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте зданий, строений, 

сооружений технологиям и материалам, позволяющих исключить 

нерациональный расход энергетических ресурсов как в процессе 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, так и в процессе 

эксплуатации; 

Нормируемое значение приведенного сопротивления теплопередаче 

ограждающей конструкции принято по СП 50.13330.2012 в зависимости от 

типа здания, вида ограждающей конструкции и ГСОП. Установлено 

ограничение минимальной температуры и недопущение конденсации влаги на 

внутренней поверхности ограждающих конструкций. 

Минимальная температура внутренней поверхности остекления 

вертикальных светопрозрачных конструкций должна быть не ниже плюс 3°С, 

для производственных зданий - не ниже 0°С, а прозрачных элементов окон – 

не ниже температуры точки росы внутреннего воздуха помещения, при 

расчетной температуре наружного воздуха. 

Сопротивление паропроницанию ограждающей конструкции должно 

быть не менее наибольшего из требуемых сопротивлений паропроницанию:  
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- из условия недопустимости накоплению влаги в ограждающей 

конструкции за годовой период эксплуатации,  

- из условия ограничения влаги в ограждающей конструкции за период с 

отрицательными средними месячными температурами наружного воздуха. 

перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных 

требований энергетической эффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов (за исключением зданий, строений, сооружений, на 

которые требования энергетической эффективности и требования 

оснащенности их приборами учета используемых энергетических ресурсов не 

распространяются), включающий мероприятия по обеспечению соблюдения 

установленных требований энергетической эффективности к 

архитектурным, конструктивным, функционально-технологическим и 

инженерно-техническим решениям, влияющим на энергетическую 

эффективность зданий, строений и сооружений, и если это предусмотрено в 

задании на проектирование, - требований к устройствам, технологиям и 

материалам, используемым в системах электроснабжения, водоснабжения, 

отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и газоснабжения, 

позволяющих исключить нерациональный расход энергии и ресурсов как в 

процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта, так и в 

процессе эксплуатации; 

При строительстве применяются материалы, обеспечивающие заданный 

уровень расхода тепловой энергии здания с учётом воздухообмена помещений 

не выше допустимых пределов, а также их воздухопроницаемость и защиту от 

переувлажнения при оптимальных параметрах микроклимата его помещений. 

Выполняется утепление наружных стен, перекрытий минераловатным 

утеплителем и экструзионным пенополистиролом, остекление с 

двухкамерным стеклопакетом с тройным остеклением. Магистральные 

трубопроводы и стояки холодного водоснабжения изолируются труб-ной 

изоляцией- Устройство двойных тамбуров на входы в подъезды. Выбор 

сечения кабелей в распределительных сетях производится по допустимому 

току и допустимым потерям напряжения, что соответствует минимальным 

потерям электроэнергии в распределительных сетях. Для освещения 

общедомовых помещений применяются светодиодные светильники и 

светильники с люминесцентными лампами.  

перечень мероприятий по учету и контролю расходования используемых 

энергетических ресурсов; 

Для контроля и учёта расходования используемых энергетических 

ресурсов объект оснащается приборами учёта тепловой, электрической 

энергии и воды. Предусмотрена установка общедомовых приборов учета 

электрической энергии, газа, холодной воды; квартирных счетчиков 

электрической энергии, газа, холодной воды. 

 обоснование выбора оптимальных архитектурных, функционально-
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технологических, конструктивных и инженерно-технических решений и их 

надлежащей реализации при осуществлении строительства, реконструкции 

и капитального ремонта с целью обеспечения соответствия зданий, 

строений и сооружений требованиям энергетической эффективности и 

требованиям оснащенности их приборами учета используемых 

энергетических ресурсов (с учетом требований энергетической 

эффективности в отношении товаров, используемых для создания элементов 

конструкций зданий, строений, сооружений, в том числе инженерных систем 

ресурсоснабжения, влияющих на энергетическую эффективность зданий, 

строений, сооружений). 

Параметры наружных ограждающих конструкций приняты с учетом 

выполнения требований по приведенному сопротивлению теплопередаче 

ограждающих конструкций здания; удельной теплозащитной характеристике 

здания; ограничению минимальной температуры и недопущению 

конденсации влаги на внутренней поверхности ограждающих конструкций в 

холодный период года, по расходу тепловой энергии на отопление и 

вентиляцию зданий. Нормативные условия отопительного периода 

определены по СП 131.13330.2012. 

 описание и обоснование принятых архитектурных, конструктивных, 

функционально-технологических и инженерно-технических решений, 

направленных на повышение энергетической эффективности объекта 

капитального строительства, в том числе в отношении наружных и 

внутренних систем электроснабжения, отопления, вентиляции, 

кондиционирования воздуха помещений (включая обоснование оптимальности 

размещения отопительного оборудования, решений в отношении тепловой 

изоляции теплопроводов, характеристик материалов для изготовления 

воздуховодов), горячего водоснабжения, оборотного водоснабжения и 

повторного использования тепла подогретой воды, решений по отделке 

помещений, решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с 

постоянным пребыванием людей; 

Проектируемый жилой дом является новым строительствам и все 

принятые решения, касающиеся энергетической эффективности, оптимальны 

и их описание и обоснование приведены выше, дополнительных мер 

направленных на повышение энергетической эффективности не требуется. 

спецификацию предполагаемого к применению оборудования, изделий, 

материалов, позволяющих исключить нерациональный расход энергии и 

ресурсов, в том числе основные их характеристики, сведения о типе и классе 

предусмотренных проектом проводов и осветительной арматуры; 

При проектировании используются: 

– эффективные изоляционные материалы ограждающих конструкцией; 

– эффективные светопрозрачные ограждения с двухкамерным 

стеклопакетом; 

– приборы учёта воды, тепловой энергии и электрической энергии; 
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– изоляционные материалы для трубопроводов; 

Выбор осветительной арматуры выполнен в зависимости от назначения 

помещения, характеристики среды, величины требуемой освещенности и 

высоты подвеса светильников. 

 описание мест расположения приборов учета используемых 

энергетических ресурсов, устройств сбора и передачи данных от таких 

приборов; 

Предусмотрена установка общедомовых приборов учета электрической 

энергии, газа, холодной воды; квартирных счетчиков электрической энергии, 

газа, холодной воды. Приборы учета газа устанавливаются в кухнях квартир и 

в теплогенераторных. 

Общедомовой учет холодной воды - водомерный узел со счетчиком. 

 описание и обоснование применяемых систем автоматизации и 

диспетчеризации и контроля тепловых процессов (для объектов 

производственного назначения) и процессов регулирования отопления, 

вентиляции и кондиционирования воздуха; 

Проектом автоматизации систем отопления, вентиляции и 

кондиционирования воздуха предусматривается реализация 

автоматизированного управления клапанами дымоудаления, вентиляторами 

дымоудаления, вентиляторами подпора, котлами. Дистанционное и 

автоматическое управление системами дымоудаления в зоне пожара 

осуществляется от ручных и автоматических извещателей. 

описание схемы прокладки наружного противопожарного водопровода; 

Наружное пожаротушение жилого дома предусмотрено от пожарных 

гидрантов на кольцевой квартальной ранее запроектированной  сети Ø 250мм.  

Расстановка гидрантов предусмотрена в соответствии с требованиями 

СП 8.13130.2009.  

 сведения об инженерных сетях и источниках обеспечения 

строительной площадки водой, электроэнергией, тепловой энергией.. 

На период строительства объекта обеспечение хозяйственной и 

питьевой водой, электроснабжением предусматривается от существующих 

сетей. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы 

Текстовая и графическая часть дополнены необходимой информацией. 

Раздел 11.2 «Сведения о нормативной периодичности выполнения 

работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых 

для обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о 

составе указанных работ» 

Рекомендуемые виды работ по капитальному ремонту общего 

имущества многоквартирного дома содержатся в «Правилах и нормах 
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технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных 

постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 года № 170 (далее -

Правила и нормы технической эксплуатации), «Положении об организации и 

проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, 

объектов коммунального и социально-культурного назначения» ВСН 58-88(р), 

утвержденном приказом Госкомархитектуры при Госстрое СССР от 23 ноября 

1988 года № 312 (далее - ВСН 58-88(р) и других нормативных документах. 

Обоснование перечня работ по капитальному ремонту 

многоквартирных домов 

Проведение капитального ремонта должно основываться на подробной 

информации о степени износа всех конструкций и систем зданий по 

результатам обследования. До начала обследования собирается и 

анализируется архивный материал, содержащий информацию о техническом 

состоянии дома, выполненных ремонтных работах, акты и предписания 

специализированных организаций о состоянии инженерного оборудования 

(лифты, противопожарная автоматика, электроснабжение, вентиляция). 

Периодичность комплексного капитального ремонта установлена 

равной 30 годам для всех зданий независимо от группы их капитальности. 

Минимальные сроки между очередными выборочными ремонтами 

должны приниматься равными 5 годам. При этом следует совмещать 

выборочный ремонт отдельных конструкций и инженерных систем, 

межремонтный срок службы которых истек к данному моменту, с целью 

исключения частых ремонтов в здании. 

В системе технической эксплуатации зданий возможно проведение 

неплановых ремонтов для устранения повреждений и отказов конструкций и 

инженерного оборудования, ремонт которых нельзя отложить до очередного 

планового ремонта. При этом, если объем необходимого ремонта элемента 

меньше 15 % общего размера данной конструкции, работы производятся за 

счет текущего ремонта. 

Состав работ, выполняемых при капитальном ремонте 

многоквартирного жилого дома 

1. Обследование жилого здания и изготовление проектно-сметной 

документации (независимо от периода проведения ремонтных работ). 

2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене 

элементов жилого здания (кроме полной замены фундаментов, несущих стен и 

каркасов). 

3. Модернизация жилого здания при капитальном ремонте 

(перепланировка; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, 

расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения 

инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в 

квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или 

пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или 

кухонь); полная замена существующих систем отопления, горячего и 



105 

Заключение № 76-2-1-3-0201-19 

холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением 

модернизированных отопительных приборов и трубопроводов); замена 

лифтов; перевод существующей сети электроснабжения на повышенное 

напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, 

подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; установка 

домофонов, электрических замков, замена систем противопожарной 

автоматики и дымоудаления; благоустройство дворовых территорий 

(замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных 

сараев, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт 

крыш, фасадов зданий до 50%. 

4. Ремонт утепления жилого здания (работы по улучшению 

теплозащитных свойств ограждающих конструкций). 

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей. 

6. Замена приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и 

горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание, а также 

замена поквартирных счетчиков горячей и холодной воды (при замене сетей). 

7. Переустройство совмещенных крыш. 

Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации 

элементов здания и объектов до капитального ремонта 

Характеристика конструктивного 

элемента и инженерного 

оборудования 

Продолжительность эксплуатации до 

капитального ремонта (замены), лет 

1 2 

Фундаменты  60 

Перекрытия  80 

Стены  30 

Лестницы  60 

Покрытие крови  10 

Перегородки  75 

Окна и двери 30 

Инженерное оборудование 

Трубопроводы холодной воды 30 

Трубопроводы горячей воды 20 (15) 

Трубопроводы канализации 60 

Электрооборудование  20 

Сети питания системы дымоудаления 15 

Наружные инженерные сети 40 

Организация работ. Контроль и надзор за выполнением капитального 

ремонта 

Выполнение работ по ремонту зданий должно производиться с 

соблюдением действующих правил техники безопасности, охраны труда, 
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правил противопожарной безопасности. 

Подрядные предприятия выполняют работы в строгом соответствии с 

утвержденной документацией, графиками и технологической 

последовательностью производства работ в сроки, установленные титульными 

списками. 

Заказчик и орган, в управлении которого находится здание, должны 

осуществлять контроль за выполнением работ в соответствии с утвержденной 

технической документацией и техническими условиями. 

Проверку объемов выполненных работ заказчик должен осуществлять 

совместно с владельцами (управляющими) здания и подрядчиком, а при 

необходимости - с представителем проектной организации. 

Актирование скрытых работ производится с участием представителей 

проектной организации, заказчика, производителя работ и представителя 

жилищного предприятия. 

В целях улучшения качества, снижения стоимости ремонтно-

строительных работ и повышения ответственности проектной организации за 

качеством проектно-сметной документации осуществляется авторский 

надзор. 

Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 

рассматриваемый раздел проектной документации в процессе проведения 

экспертизы: 

Не вносились. 

3. Выводы по результатам рассмотрения 

3.1. Выводы о соответствии результатов инженерных изысканий 

Инженерные изыскания, с учетом изменений и дополнений, 

выполненных в ходе экспертизы, соответствуют требованиям технических 

регламентов. 

3.2. Выводы в отношении технической части проектной 

документации 

Проектная документация, с учетом изменений и дополнений, 

выполненных в ходе экспертизы, соответствует результатам инженерных 

изысканий, требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-

эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям 

пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, и 

требованиям к содержанию разделов проектной документации, 

предусмотренным в соответствии с частью 13 статьи 48 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации.  

3.3. Общие выводы о соответствии или несоответствии проектной 

документации и результатов инженерных изысканий установленным 

требованиям 
Проектная документация и результаты инженерных изысканий объекта 

«Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями (поз. 22 по ППТ) по 
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адресу: Рязанская область, Рязанский район, Дядьковское сельское поселение» 

соответствуют требованиям технических регламентов и требованиям к 

содержанию разделов проектной документации. 

 

 

Эксперты 

 

Эксперт А.Н. Мануковский 

Аттестат № МС-Э-20-1-5566 

«1.2. Инженерно-геологические изыскания» 

Результаты инженерно-геологических изысканий 

 

Эксперт Ю.В. Маркова  

Аттестат № МС-Э-1-1-10092 

«1.1. Инженерно-геодезические изыскания» 

Результаты инженерно-геодезических изысканий  

 

Эксперт И.Н. Бронников 

Аттестат № МС-Э-72-1-4210 

«1.4. Инженерно-экологические изыскания» 

 

Эксперт Е.В. Демчук  

Аттестат № МС-Э-18-2-8521 

«2.1.2. Объемно-планировочные  

и архитектурные решения»  

Аттестат № МС-Э-8-2-2537 

«2.1.1. Схемы планировочной организации  

земельных участков» 

Разделы – 1, 2, 3, 10, 10.1, 11.1, 11.2 

 

Эксперт Р.Ш. Аймалитинов  

Аттестат № МС-Э-77-2-4360 

«2.1.3. Конструктивные решения» 

Разделы – 1, 4, 10.1, 11.2 

 

Эксперт В.М. Комова  

Аттестат № МС-Э-23-16-10976  

«16. Система электроснабжения» 

Раздел – 1, 5, 10.1, 11.2 

Подраздел – 5.1 

 

Эксперт А.Ю. Игонин  

Аттестат № МС-Э-14-2-5377 
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«2.3.2. Системы автоматизации, связи и сигнализации» 

Раздел – 1, 5, 10.1, 11.2 

Подраздел – 5.1, 5.5 

 

Эксперт О.Ю. Голованев  

Аттестат № МС-Э-13-13-10506  

«13. Системы водоснабжения и водоотведения» 

Раздел – 1, 5, 10.1, 11.2 

Подразделы – 5.2, 5.3 

 

Эксперт Д.Д. Бебякин  

Аттестат № МС-Э-11-6-10416  

«14. Системы отопления, вентиляции,  

кондиционирования воздуха и  

холодоснабжения» 

Разделы – 1, 5, 10.1, 11.2 

Подразделы – 5.4, 5.6 

 

Эксперт В.В. Лось 

Аттестат № МС-Э-62-14-10006  

«9. Санитарно-эпидемиологическая безопасность» 

Разделы – 1, 5, 10.1, 11.2 

Подраздел – 5.7 

 

Эксперт Н.А. Терехова  

Аттестат № МС-Э-47-2-9513  

«2.4. Охрана окружающей среды,  

санитарно-эпидемиологическая безопасность» 

Разделы – 1, 8, 10.1, 11.2 

 

Эксперт Е.Н. Заровняев  

Аттестат № МС-Э-56-2-6598 

«2.5. Пожарная безопасность» 

Раздел – 1, 9, 10.1, 11.2 

 

Приложения: 

1. Копия Свидетельства об аккредитации ООО «Ярстройэкспертиза» 

№ РОСС RU.0001.610612, выдано Федеральной службой по аккредитации 

11.11.2014 – на одном листе в одном экземпляре  

2. Копия Свидетельства об аккредитации ООО «Ярстройэкспертиза» 

№ RA.RU.611597, выдано Федеральной службой по аккредитации 03.12.2018 

– на одном листе в одном экземпляре. 
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