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н!]зАвисимого АудитоРА

){'частнику Фбщества с ограниченной ответственностьк)' 
<<€пециали3ированнь[й застройщик €тройтраст>>

Р1нение
1!{ьт провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчет1{ост}1

Фбщеотва с ощаниченнот? ответствен11ооть}о <€пег{иализированньтй заощойщик
€щойщаст> (ооо <<€пециализттрованньтй застройщик €щойтраот>) (огРг1
|\4695201'9720), состоящей из бухгалтерокого балаттса по состояни}о на 31 декабря
202з года, отчета о финансовьтх резу'|ьтатах за 202з [ФА, приложений к
бухгаттерскому балансу и отчету о финансовь1х результатах, в том чиоле отчота об
изменениях каг{итала за 2023 год и отчета о дви)кении дене}кнь1х оредотв за 2023 год,
пояснений к бухгалтерскому баланоу и отчету о финаноовь1х результатах за 2023
год' вкл}очая краткий обзор основньтх поло)кений унетной политики.

|{о натшему мнениго, г1ру:лагаемая годовая бухга-глтерокая отчетность отра}кает
достоверно во воех су1цественнь1х отно1{]еттиях фиттансовое 1{оло)кение Фбщества о
огра}1ит1еннор] ответственностьто <€пециал}{зированньтт"{ застройш1ик €тройтраст) по
оостояни1о ьта 31 декабря 2023 года. фигтансовь]е результать1 его деятельности и
движение дене)кнь1х средств за 2023 год в ооответотвр1и с правилами соотавления
бухгалтерокой отчетности, установленнь1ми в Российской Ф еде р ации.

Фснование для вь!рая(ения мнения
йьт проволи аудит в соответотвии с \4е:кдут{ароднь1ми стандщтами ауди'[а

(мсА), принимаемь1ми Р1еждународной федерациет"т бухгалтеров и признаннь{ми в
порядке' установленном |1равительотво\{ Российской Федерации. Ёагпа
ответственность в ооответств}1и с этими ста|\дартами описа}{а в разделе
<Фтветствен|{ость аудитора зааудит годовой бухгал'горокор"1 отчет1{ос'г11)) наото'1щего
зак.'1}от1ения. йьт являемся независимь1ми по от}{о1пени|о к аудируе|\4ому лицу в
соответотвии о [[равилами незавиоимости аудиторов и ауд]тторских оргагтизацил)! и
(одексом профессиональной этики аудиторов' пр}1нять1шярт в Российст<ор-т Федерацгти
в порядке' установленном Федерат:ьнь!м законом от 30.12.2008 м 307-Фз (об
аудиторской деятельности)), соответотву}ощ|{ми Р[е>т<дународно}1у коде!(су этики
професоион[[ль1{ь1х бухгалтеров (вклюная междут1ароднь]е отандартьт
не3ависимости), разработанному €оветом по ме}кдународнь1м стандартап{ этики д.]1я

профеосиональ1{ь1х бухгалтеров, и нами вь1полно|-!ь1 прочие инь{е обязанности в
ооответотвии с этими требованиямгт профеооионально]"1 этики. 1\,{ь; полагаем, !{то

полученнь1е нап{и аудиторские - 
доказате.]1ьства явля1отоя доотато(]нь|м}] и

]]адле)](ащими, .{тобь1слу}кить оонова1{{4еп1 для вь1ра}1(е1{14я {]а[пего мне}.11.1я.

0тветственность руководства и .'|ица отве!!а|още|"о за корпоративное



а

необходт{мой для подготовки годовор] бухгалтеро:со}! отчетности, не содержап(о["1
оущественнь1х иока)1{ений вследствр1е гтедо бросовест|{ь1х действий или отпттбок.

у 
|\ри г{одго'говке годовой бухга.гттерскот! от!{етности руководство несет

/ 
ответственность за оценку способт:ооти аудируемого л11ца продол)кать непрерь1в}{о
свото деятельность, за :' раокрь1тие в ооответству}ощих случаях оведений,
отнооящихся к непрерь1вности деятельност'1, и за ооставление отчетности на ос|{ове
догущения о {{епрерьтвности деятельност!1' за иск.}1гочением случаев' когда
руководотво намереваетоя ликвидировать аудируемое лицо' прекратить его
деятельнооть или 1(0гда у него отсутствует какая-либо ртная реапьная ;ш1ьтернат|{ва'
кроме ликв14дац|1и или пр екрат|{е|{ия деятель!{ооти.

Бенефициар - лицо, отвечатощие за корпорат}|вг|ое управление' несет
ответотвенность за !{адзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчет|{ооти
аудируемого л]!ца.

Фтветственность аудитора за аудит
годовой бухгалтерской отчетности

Ёа:тта 1_{ель состоит в получении разумной уверснности в том' ({то годовая
бухгалтерст<ая от!1ет}1ость не оодеря(ит оущественнь1х :дслсажений воледотвие
недобросовостнь1х дейотвий илтт отлиб0к' и в ооставлеъ1ии аудиторокого зак.]1[очения,
содер)кащего 1]а1]]е мнецие. Разумная уверенность представляет собой вьтсоку|о
степень уверенности' но }]е являетоя гараЁ!тг:еЁл того, что аудит, проведегтнь:й в
соответотвии с мсА' всегда вь1являет оуществот{}{ь1е ис1€)кения при !1х !\а]|ичии.
14с:саясения могут бьтть результатошт недоброоовестнь:х дейотвий тцли отли6ок и
считаготся существеннь1м}1, есл|.1 ш[о)кг!о обосЁовагтно 11редположить' (|то в
отдельноот[4 или в совокупнооти о}1и могут повлиять на экономичеокио решения
пользователей, прин!1}(аемьте на ос||ове это[т годово1! бухгалтерской отчетн0ст!!.

в рап4ка}х аудт1та, проводиш1ого в соответствии с }т1€А, мь1 г{рименяем
профессиональное су)|(дение и сохра!-|яем ттрофессиональньтй скепт[|цизм на
протяжении всего а\'.1г|та.

1{роьле 10[Ф. \,1{;{!

а) вь1являеп{ }1 оцен11вае}{ риск1,1 существсн}{ого ио1(а:кения годовойт
бухгалтерстсой от1|етност!1 воледствие недобросовестнь]х дег!отвий 1|ли ошлибок;

разрабатьтвае\{ г1 л])оводип1 аудиторские процедурь1 в отвот на эти риск|4; получаеп{
аудиторские до|(:1за1сльства' являюш{иеся достаточнь1ми ![ надле)каш\ими' чтобьт
служить основа1-|]]с\1 для вь1р!ркения на1пего !\,|нени'!. Ргтск ттеоб:тарух(егтия
оущеответ{ного |тока]г;ения в результате |{едобросовеот1|ь1х де|"{стъий вьт1||е' чом р}1ск
необнару>тсеътия суш1ествет{ного лтска>кегтйя в результате отпг|бктт, та!( как
недобросовеотнь{е ,1ейсттзия могут включать сговор, подлог' умь11.|{леннь:й пропуок,
иская(енное предс-гавление информации или дет]ствптя в обход о}1стемь1 внутреннего
контроля;

б) полунае}'1 г{онимание сиотеп{ь1 внутрен|{его |{о11щоля' име}ощей значение
д[тя аудита, с {]е.|||,}о разработки ауд|{торских процедур' соответству}ощр1х
обстоятел{:€[31\:1, [{0 {{е с цель1о вьтра7!(е({ия мг1ения об эффект|1в}1ооти сиот'емь|

обосновзнность о!|с1[очнь1х значений, расс.лт:таннь]х ру
14тик14,

лещщъФ
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лицц и соотве'1'с1'1}-/|о1{{его раокрьттия инфор}{ац}|и' по
/емого
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аудируемого лица;
г) делаем вь|вод о правомерноот]{ приме11е[{}1я руководотвом аудируемого

лица допущения о непрерь1вности деятельности, а на осг{овании г!олученнь1х

| аудиторских док€вательотв вь1вод о том' имеется ли существенная' неопределенность в связи с собьттиями или условият\{и' в результате которь1х могут
возникнуть значительньте ёомненртя в опособнооти аудируе\4ого лица продол)кать
непрерь!вно ово}о деятельность. Боли мь| приходим к вь]воду о ъ{а]\ичии
сушеотвенной неопределеннооти' мь1 дол)кнь1 привлечь внимание в на1пем
аудиторском зак-т1точении к соответству}ощему раскрь|тиго информации в годовой
бухгалтерской отчетнооти или) если такое раокрьттие ифор мации являетоя
ненадле)кащим, модифицировать на1пе мнение. {{{атши вь1воды ооновань] на
аудиторских доксвательствах' полученнь1х до дать] на11]его аудиторокого
зают}оче}1ия. Фднако будущие собьтт14я или услов'1я }{огут привести к тому, что
аудируемое лицо утратит опоообнооть продол)кать непрерь{вно сво}о деятсльность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в
целом' ее структурь1 и содер)ка|{ия, вкл}очая раокрь1тие информации, а так)ке того'
представляет ли годовая бухгалтерская отчетнооть лея{ащие в ее оонове операции и
оо6ъттия так, нтобьт бьтло обеспечено их достоверное г{редставление.

йьт ооуществляем информационное взаимодет?ствие о лицом, отвеча}ощим за
корпоративное управление аудируемого лица' доводя до его оведения, поп,1имо
прочего' информацито о запла}1ированном объешге 

'1 
сроках аудит'а, а так)ке о

сущеотвенньтх замечаниях по результата.п{ аудита, в том чиоле о значр|тельнь]х
недостатках оистемь1 внутреннего контроля' которь1е мь1 вь1являем в процеосе
аудита'

\;1ьл так:ке г{редоставляем .]1Р1{}, отвечагощет\!у за корпоративное управление
аудируемого ли1{а' заявление о том' что мь1 соблтодали все соответству}ощие
этичеокие щобования в отно1ценли независимосту1 71информировш1и это лицо обо
всех взаимоотно1шениях и прочих вопрооах' которь1е мо)кно обоснованно считать
ок,вь]ва}ощими влияние на независимооть аудитора' а в необходимьтх олучаях - о
соответотву!ощих мерах г1редооторо}кнооти.

[енеральньтй директор аудиторской организации
(оРнз 2|606084404)

Руководитель аудита' по результатам
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