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                                                                    ДОГОВОР N___
участия в долевом строительстве 

г. Барнаул                                                                                               "__" ________ 20___ г.

Общество с ограниченной ответственностью «АЛТПРОМСНАБ», именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице генерального директора Орлова Александра Степановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________ именуемый(ая) в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Договора "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:

Гаражный комплекс - многоярусные гаражи с комплексом сервисных услуг, строительство которых ведет Застройщик по адресу: г. Барнаул, ул. Власихинская, 156 А, в том числе с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

Объект долевого строительства - гаражный бокс, то есть нежилое помещение, входящее в состав гаражного комплекса, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Гаражного комплекса. 

Застройщик — Общество с ограниченной ответственностью «АЛТПРОМСНАБ», имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства на этом земельном участке Гаражного комплекса на основании полученного разрешения на строительство.

Третьи лица - любые физические и юридические лица, не являющиеся Сторонами настоящего Договора.

2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА.

ГАРАНТИИ ЗАСТРОЙЩИКА

2.1 Договор заключается в соответствии с Гражданским кодексом РФ и ФЗ "Об  участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

2.2. Строительство осуществляется на земельном участке, права на который принадлежат Застройщику на основании договора аренды N 137-З  земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, от  16.07.2007г.

2.3. При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:

2.3.1. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора разрешения и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.

2.3.2. Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, а именно:

- разрешением на строительство;

- оформленным в соответствии с действующим законодательством РФ правом аренды Застройщика на земельный участок, предоставленный для строительства Гаражного комплекса;

- проектная документация.

2.3.3. Застройщик гарантирует, что он опубликовал и (или) разместил проектную декларацию в соответствии с законодательством РФ.

2.3.4. Гаражный бокс будет передан Участнику долевого строительства в январе 2012 года.

В случае, если строительство Гаражного комплекса, и в частности Гаражного бокса, не может быть завершено в предусмотренный срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока вправе направить участнику долевого строительства соответствующую информацию. Срок, указанный в настоящем разделе, может быть изменен по соглашению сторон.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить  Гаражный комплекс по адресу: г. Барнаул, ул. Власихинская 156А  и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Гаражного комплекса передать гаражный бокс (далее Объект долевого строительства) №_____ расположенный на ____ этаже Гаражного комплекса, общей  проектной площадью  _____ кв. м. Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Гаражного комплекса.

3.2. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством РФ порядке. Возможность регистрации права собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства после ввода в эксплуатацию и подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.   

4. ЦЕНА ДОГОВОРА

4.1. По предварительной договоренности между Сторонами цена одного квадратного метра площади Гаражного бокса на дату подписания Договора составляет _________ рублей, и, соответственно, стоимость Объекта долевого строительства, указанного в п. 3.1. настоящего договора, составляет ________ (______________________________). При этом в стоимость квадратного метра  включаются и выполняются Заказчиком следующие виды работ в Гаражном комплексе, и в частности, в Гаражном боксе:

· электроразводка;

· металлические ворота;

· централизованная система видеонаблюдения на этаже;

· централизованный въезд с индивидуальным пультом;

· устройство проездов общего пользования;

· централизованная система пожаротушения;

4.2. Цена настоящего договора, указанная в п. 4.1., подлежит изменению по соглашению сторон в порядке, установленном законодательством, и в случаях, указанных в п. 5.3. настоящего договора.

4.3. По соглашению сторон, Участник долевого строительства производит оплату в следующем порядке:

- внесение 100% стоимости Объекта долевого строительства, указанной в п. 4.1. настоящего договора, в течение 10 дней с момента заключения настоящего договора и регистрации его в установленном законом порядке.

5. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Участник долевого строительства перечисляет денежные средства, указанные в   п. 4.1 настоящего договора, на расчетный счет Застройщика, либо вносит наличные денежные средства в кассу Застройщика.

  5.2. Факт оплаты Участником долевого строительства стоимости Объекта долевого строительства будет подтверждаться копиями платежных поручений с отметкой банка об исполнении либо приходно-кассовым ордером в случае внесения денежных средств в кассу Застройщика.

 Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате всей (части) стоимости Объекта долевого строительства признается день поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика, либо день внесения денежных средств в кассу Застройщика. В случае, если расчет по Договору Участником долевого строительства производится в иной форме, день исполнения обязанности по оплате устанавливается Сторонами в дополнительном соглашении.

5.3. В течении трех дней после окончания строительства Гаражного комплекса и ввода его в эксплуатацию Стороны на основании обмеров уполномоченных органов технической инвентаризации произведут уточнение общей площади Объекта долевого строительства и окончательные  взаиморасчеты.

5.4. В случае, если фактическая площадь Объекта долевого строительства  отличается от проектной в большую сторону, то Участник долевого строительства оплачивает разницу площади, исходя из стоимости 1 кв.м. площади, установленной в п.4.1. настоящего Договора, если в меньшую, то Застройщик возвращает разницу, исходя из той же стоимости одного квадратного метра. 

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА

6.1. Обеспечить строительство Гаражного комплекса (включая  Объект долевого строительства в  нем) и выполнение своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по строительству  Гаражного комплекса в полном объеме по адресу: г. Барнаул, ул. Власихинская, 156 А, включая все работы, предусмотренные проектной документацией.

6.2. Сообщать Участнику долевого строительства по его требованию о ходе выполнения работ по строительству Гаражного комплекса и Объекта строительства в нем.

6.3. Обеспечить сдачу Гаражного комплекса в эксплуатацию не позднее 30.02.2012 года.

6.4. Передать Участнику долевого строительства по передаточному акту в январе 2012 года Объект долевого строительства.

При этом Застройщик обязуется письменно сообщить Участнику долевого строительства о завершении строительства  Гаражного комплекса и готовности Объекта долевого строительства к передаче.

6.5. Использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства, исключительно по целевому назначению - на строительство Гаражного комплекса.

6.6. Одновременно с передаточным актом передать Участнику долевого строительства все документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

7.1. Участник долевого строительства обязуется:

- уплачивать собственные и/или привлеченные денежные средства в строительство Объекта долевого строительства в размерах и порядке, установленных п.п. 4.1 и 5.1 настоящего Договора;

- в течение семи дней после получения сообщения Застройщика о завершении строительства Гаражного комплекса и готовности Объекта долевого строительства к передаче принять  Объект долевого строительства и подписать передаточный акт.

7.2. Участник долевого строительства вправе передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам только с письменного согласия Застройщика.

8. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА

8.1. Качество Объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

8.2. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 (пять) лет с момента подписания передаточного акта. Обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта долевого строительства и подписании передаточного акта, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в двухмесячный срок с момента уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках.

8.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ

9.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

9.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, и полного расчета между Сторонами.

9.3. Помимо оснований досрочного прекращения действия настоящего Договора, предусмотренных законодательством РФ, расторжение настоящего Договора до истечения срока его действия возможно в следующих случаях:

9.3.1. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора только в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством.

По требованию Участника долевого строительства настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях:

- прекращения или приостановления строительства Гаражного комплекса, в состав которого входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства  не будет передан Участнику долевого строительства;

- существенного изменения проектной документации строящегося Гаражного комплекса, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства.

В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от Договора по указанным выше основаниям Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены Договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере годовой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.

9.3.2. Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора с последующим извещением Участника долевого строительства в случае нарушения Участником долевого строительства сроков внесения первого обязательного платежа на срок более трех месяцев.

9.4. При прекращении действия Договора по указанным выше основаниям денежные средства, внесенные Участником долевого строительства в соответствии с настоящим Договором, подлежат возврату Застройщиком Участнику долевого строительства в течение тридцати дней от даты прекращения Договора.

9.5. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному согласию Сторон.

10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров.

10.3. При невозможности разрешения путем переговоров все споры, возникающие между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, либо вытекающие из него, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения,  прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Алтайском Третейском суде, решения которого являются окончательными и оспариванию не подлежат.

11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

11.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством РФ. 

11.2. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные этим нарушением прямые убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

12. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

12.1. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных (определение далее) обстоятельств. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

"Форс-мажор" означает:

1) любой указ, распоряжение или письменную директиву любого государственного органа, под юрисдикцией которого находится любая из Сторон настоящего Договора или само здание, независимо от того, выйдет ли этот документ в форме закона, распоряжения или письменной директивы компетентного государственного органа, под юрисдикцией которого находится любая из Сторон настоящего Договора, которые препятствуют выполнению Сторонами настоящего Договора;

2) любой мятеж, бунт, общественные беспорядки или военные действия в государственном масштабе;

3) пожары, наводнения или другие стихийные и природные бедствия, непосредственно влияющие на ход строительства;

4) любые аналогичные события, выходящие за рамки разумного контроля Сторон или Стороны.

13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

3.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Гаражного комплекса, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

13.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение пятнадцати дней извещать друг друга.

13.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежат государственной регистрации.

13.4. Настоящий Договор составлен на шести страницах, в 3-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один - для органа, осуществляющего государственную регистрацию. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

14. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик:                                                              

Общество с ограниченной ответственностью

 «АЛТПРОМСНАБ», 656057,                           

г. Барнаул, ул. 50 лет СССР,8                                      

ИНН 2223032641    КПП 222201001                            

Р/счет 40702810102000100129 
к/с 301018100200000000604 
в Алтайском  банке СБ РФ                                   

БИК 040173604          

Генеральный директор 

                                                 ____________________А.С.Орлов                          

                                                                                                          
	Участник долевого строительства:

ФИО:  
______________________ 
	 


