ДОГОВОР № _____
участия в долевом строительстве
      г. Краснодар 







      «____»___________  2018 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Капитель», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ______________________________, с одной стороны, и
 Гражданин Российской Федерации – ____________________________, «___»___________ _____ года рождения, место рождения: ________________, паспорт РФ: серия _________ № ____________, выдан: _______________________ ________ г., код подразделения: _____________, зарегистрирован по адресу: ___________________, д._____, кв.______, тел.: _-___-___-__-__, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые также «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
Статья 1. Предмет Договора
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить (создать) Объект недвижимого имущества: «Многоэтажный жилой комплекс со встроенными помещениями по ул. Российская, в г. Краснодаре», Литер 1 (блок-секция 3а (в осях 1-9/А-И), блок-секция 3а (в осях 9-17/А-И), секция 4а) 1 этап строительства (далее по тексту – дом) на земельном участке площадью 20002 кв.м. с кадастровым номером 23:43:0129001:26650, расположенном по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, Прикубанский внутригородской округ, ул. Российская, 257/7, и после получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию передать Объект долевого строительства, указанный в п. 1.3. настоящего Договора, Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить в предусмотренный настоящим Договором срок обусловленную цену и принять в установленном порядке Объект долевого строительства, при наличии разрешения на ввод дома в эксплуатацию.
1.2. Застройщик осуществляет строительство указанного дома на основании Разрешения на строительство № RU 23306000-3911-р от  «19» марта 2015 года, выданного  Департаментом архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Краснодар, на земельном участке,  принадлежащем Застройщику на праве собственности на основании Договора купли-продажи от 19 сентября 2014 года, Договора купли-продажи от 24 сентября 2014 года, решения единственного участника от 05.11.2014 г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия 23-АН 471128, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю 09.12.2014 г., о чем в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 11.11.2014 г. сделана запись регистрации № 23-23-01/563/2014-025.

1.3. Объектом долевого строительства по настоящему Договору является:
1.3.1. Однокомнатная квартира №__, общей проектной площадью (с учетом понижающего коэффициента: балконов – 0,3; лоджий – 0,5) ______ кв. м., общей проектной площадью (не включает площадь балконов и лоджий) ______ кв. м., жилой проектной площадью _____ кв. м., расположенная на ____-м этаже Литер 1 (секция 4а) вышеуказанного дома.
1.4. Окончательная площадь построенной квартиры определяется после ввода дома в эксплуатацию по данным технической инвентаризации и указывается в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства.

1.5. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на дату заключения настоящего Договора права на Объект долевого строительства никому не проданы, не заложены, не являются предметом судебного спора.

1.6. Заключая настоящий Договор, Участник долевого строительства уведомлен и заранее согласен на последующий раздел/выдел земельного участка под домом. При разделе/выделе земельного участка под домом Участник долевого строительства будет иметь соответствующие права на земельный участок, занятый домом и необходимый для благоустройства его территории. 

1.7. Местоположение Объекта долевого строительства указано в Приложении № 1 к настоящему Договору, являющемся неотъемлемой его частью.
Статья 2. Цена Договора и порядок оплаты
2.1. Цена Договора, то есть размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства, рассчитывается как произведение общей проектной площади Объекта долевого строительства (с учетом понижающего коэффициента: балконов – 0,3; лоджий – 0,5), указанной в п. 1.3. Договора, которая составляет _______ кв. м.  и стоимости одного квадратного метра –  _______________ (_________________) рублей ____ копеек, что составляет общую сумму в размере __________________ (______________________ ) рублей ____ копеек. 

2.2. Участник долевого строительства обязуется произвести полную оплату цены Договора денежными средствами путем внесения в кассу либо перечисления на расчетный счет Застройщика в следующем порядке:

 - сумма в размере __________________ (______________________ ) рублей ____ копеек оплачивается Участником долевого строительства в срок не позднее 3-х (трех) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
С письменного согласия Застройщика, расчеты по Договору могут производиться любыми иными не запрещенными действующим законодательством Российской Федерации способами. 
2.3. В случае если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.
В случае, если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.

2.4. В случае если по окончании строительства по данным технической инвентаризации площадь Объекта будет иметь расхождения с площадью, указанной в пункте 1.3. настоящего договора, перерасчет цены договора производится согласно стоимости кв. м, указанного в пункте 2.1. настоящего договора. Застройщик уведомляет Участников долевого строительства об изменении площади Объекта, при этом стороны фиксируют уточненную площадь в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства и производится перерасчет стоимости Объекта долевого строительства.

Возврат Застройщиком Участникам долевого строительства суммы превышения уплаченных им средств над скорректированной ценой договора, либо доплата Участниками долевого строительства Застройщику суммы превышения скорректированной цены договора над уплаченными Участниками долевого строительства средствами осуществляется в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента направления Уведомления об изменении площади Участникам долевого строительства.
Статья 3. Гарантийный срок 
3.1. Гарантийный срок на Объект составляет пять лет и исчисляется с даты ввода дома в эксплуатацию.
3.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет три года. 
3.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. 
3.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до передачи Участникам долевого строительства несет Застройщик.
Статья 4. Срок и порядок передачи Объекта долевого строительства

 Участнику долевого строительства
4.1. Срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию – не позднее 31 июля 2020 года. 

Застройщик вправе получить разрешение на ввод дома в эксплуатацию в более ранний срок.

4.2. Срок передачи Объекта Участнику долевого строительства – не позднее 30 октября 2020 года.

Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства при наличии разрешения на ввод дома в эксплуатацию. 

4.3 В случае, если строительство (создание) дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства адресу или вручено ему лично под роспись.

Участник долевого строительства обязан в 10-дневный срок с момента получения предложения рассмотреть его и направить в адрес Застройщика письменный ответ (заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, либо передать Застройщику под расписку). В случае неполучения ответа на направленную информацию от Участника долевого строительства в установленный срок, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им адресу, стороны Договора определяют, что согласие на предложение Застройщика со стороны Участника долевого строительства получено. В этом случае, оформление дополнительного соглашения об изменении срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства не требуется.

4.4. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в состоянии, соответствующем проектной документации, требованиям технических, градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, с учетом обычных в строительстве погрешностей и (или) отклонений. При этом допускаются без согласования с Участником долевого строительства и иные отступления от проектной документации, если они не ухудшают качества Объекта долевого строительства по сравнению с проектной документацией.

4.5. После получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию, при условии полной оплаты Участником долевого строительства цены Договора, Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в степени готовности: 

· потолок – затирка;

· стены – штукатурка;

· пол – цементно-песчаная стяжка;

· окна из поливинилхлоридных профилей;

· с установкой счетчиков электроэнергии, без установки сантехнического и иного оборудования (унитаз, раковина, ванна, мойка, электроплита и иного оборудования), без остекления балконов и лоджий, без установки межкомнатных дверей, входные двери – стальные.
4.6. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства, подписываемому уполномоченными представителями обеих сторон. Застройщик не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала приема-передачи обязан по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении направить (либо вручить его лично под расписку) Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Объекта долевого строительства и готовности его к передаче. 

4.7. Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства в течение 7 (семи) календарных дней после получения от Застройщика сообщения о вводе дома в эксплуатацию и о готовности передать Объект долевого строительства, либо в этот же срок представить в письменной форме мотивированный отказ от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. При уклонении либо отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и (или) подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства (за исключением случаев, когда в силу действующего законодательства Участник долевого строительства вправе отказаться от приема Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи), Застройщик составляет односторонний Акт приема-передачи Объекта долевого строительства после чего Объект долевого строительства считается переданным Участнику долевого строительства, а Застройщик – исполнившим свои обязательства по Договору.

  4.8. С даты подписания сторонами либо Застройщиком – в случаях, допускаемых действующим законодательством Российской Федерации и Договором, - Акта приема-передачи Объекта долевого строительства:

· обязательства Застройщика по Договору считаются надлежаще исполненными в полном объеме;

· риски случайной гибели и случайного повреждения Объекта долевого строительства и, в части, пропорциональной общей площади Объекта долевого строительства, - общего имущества дома, переходят к Участнику долевого строительства;

· Участник долевого строительства самостоятельно несет все расходы по содержанию, ремонту и эксплуатации Объекта долевого строительства, оплате коммунальных услуг, а также участвует соразмерно с общей площадью Объекта долевого строительства в расходах, связанных с обслуживанием и эксплуатацией дома в целом, в т.ч. мест общего пользования и придомовой территории;

· Участник долевого строительства самостоятельно несет всю ответственность, связанную с эксплуатацией Объекта долевого строительства, в том числе перед третьими лицами в случае причинения вреда (ущерба) им и (или) их имуществу в связи с владением и (или) пользованием и (или) распоряжением Объектом долевого строительства.
Статья 5. Ответственность сторон, форс-мажор
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору сторона, не исполнившая свои обязательства или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне неустойки (штрафы, пени), предусмотренные настоящим Договором и Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

5.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки и обязуется возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

5.3. При расторжении Договора по инициативе Участника долевого строительства по основаниям, не связанным с неисполнением или ненадлежащим исполнениям Застройщиком условий Договора, Участнику долевого строительства возвращаются фактически внесенные денежные средства в течение 6 (шести) месяцев со дня подачи заявления о расторжении Договора за вычетом штрафа в размере 1 % (одного процента) от суммы фактически внесенных денежных средств. В случае невнесения Участником долевого строительства денежных средств на момент расторжения настоящего Договора – Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику расходы на оплату государственной пошлины и страховой премии в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня подачи заявления о расторжении Договора.

5.4. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых в данных условиях обстоятельств, возникших после заключения Договора. К форс-мажорным обстоятельствам относятся: стихийные бедствия, войны, блокады, забастовки, изменение законодательства РФ, запреты органов власти, другие чрезвычайные обстоятельства, препятствующие исполнению сторонами своих обязательств. Наступление форс-мажорных обстоятельств приостанавливает исполнение сторонами обязательств по Договору на период действия данных обстоятельств и устранения их последствий. Если обстоятельства непреодолимой силы продлятся более трех месяцев, стороны обязаны принять решение о дальнейшем действии или прекращении Договора.
Статья 6. Способы обеспечения исполнения Застройщиком

обязательств по Договору

6.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по Договору с момента государственной регистрации Договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) дома земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности и строящийся (создаваемый) на этом земельном участке дом.

6.2. Исполнение обязательств Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Договору обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства по Договору путем заключения Генерального договора страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве ЗГО № 233401000 от 08.09.2015 года со страховой организацией – Акционерное общество «Международная страховая компания профсоюзов» «МЕСКО» (ОГРН 1027739149690, ИНН 7736056157, Лицензия на осуществления страхования  СИ № 1461 77 от 22.05.2015г.).

6.3. В момент подписания Договора Участник долевого строительства подтверждает, что Застройщик довел до его сведения информацию об условиях страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче Объекта долевого строительства, а также сведения о страховой организации, которая осуществляет страхование гражданской ответственности. 

Статья 7. Особые условия
7.1. Участник долевого строительства не вправе осуществлять какие-либо реконструкции, перепланировки, переоборудования и переустройства в Объекте долевого строительства, каким-либо образом изменять его техническое состояние, а также производить изменение фасада дома, изменять назначение помещений до государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

7.2. Состав общего имущества дома, которое будет находиться в общей долевой собственности Участников долевого строительства, указан в Проектной декларации строящегося (создаваемого) объекта недвижимости (многоквартирного жилого дома), размещенной на сайте www.большаяроссийская.рф.

7.3. Участник долевого строительства совместно с другими собственниками обязаны избрать способ управления домом в порядке, предусмотренном нормами Жилищного кодекса РФ.

7.4. Застройщик имеет право самостоятельно в порядке, определенном нормативными актами Российской Федерации, без согласования с Участниками долевого строительства, решать вопросы об изменении проектных решений, замены материалов, конструкций, если данные изменения не ухудшают качества Объекта долевого строительства.

7.5. Застройщик без доверенности ведет общие дела по строительству дома и совершает все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами.

7.6. Если Участник долевого строительства не внес платежи на условиях, предусмотренных пунктами 2.1 и 2.2. Договора, Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор, при этом внесенные Участником долевого строительства по Договору денежные средства подлежат возврату в сумме фактически внесенных денежных средств в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

7.7. В случае если по окончании строительства дома в соответствии с проектной документацией и условиями Договора и взаиморасчетов между сторонами в распоряжении Застройщика останутся излишние и/или неиспользованные средства (экономия Застройщика), таковые считаются в качестве дополнительного вознаграждения Застройщика.

7.8. Уведомления/письма направляются Участнику долевого строительства заказной корреспонденцией с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу, указанному в Договоре либо вручаются лично Участнику долевого строительства под роспись. Участник долевого строительства обязан в письменной форме уведомить Застройщика об изменении его персональных данных, места жительства и иных реквизитов, указанных в Договоре, в течение 3-х (трех) календарных дней с момента наступления соответствующих изменений.

В случае неисполнения Участником долевого строительства обязательства, указанного в абзаце первом настоящего пункта, направление Застройщиком Участнику долевого строительства информации по адресу, предусмотренному ст. 9 настоящего Договора, считается надлежащим исполнением обязанностей Застройщика по своевременному уведомлению Участника долевого строительства об обстоятельствах, имеющих значение для исполнения настоящего Договора.

7.9. Участник долевого строительства обязуется в течение 5-ти (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки по Договору уведомить Застройщика о замене лиц в обязательстве с приложением оригинала экземпляра договора уступки, зарегистрированного в соответствующем органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.10. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств

7.11. Государственная регистрация Договора, его изменения, прекращения, уступки прав требования и (или) перевода долга по нему и т.п. в части уплаты обязательных платежей (в том числе пошлин), подготовка необходимых для такой регистрации документов и представление интересов Участника долевого строительства в процессе такой регистрации, осуществляется за счет средств Участника долевого строительства. Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет организует и обеспечивает возможность сдачи сторонами необходимых документов в соответствующий орган по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним для государственной регистрации Договора в течение 5-ти (пяти) рабочих дней с момента получения от Застройщика сообщения в любой форме (телефонограммы, телеграммы, письма, факса, электронного сообщения и т.п.) о готовности Застройщика к сдаче документов для  государственной регистрации Договора.

7.12. Изменение либо прекращение Договора ранее момента полного исполнения Сторонами предусмотренных в нем обязательств возможно по основаниям, допускаемым Договором и (или) действующим законодательством Российской Федерации, и в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, и подлежат государственной регистрации.

7.13. Изменение или прекращение (расторжение) Договора возможно также по письменному соглашению Сторон.

7.14. Участник долевого строительства не позднее 60-ти (шестидесяти) календарных дней с даты подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства обязан сдать все необходимые документы для государственной регистрации своего права собственности на Объект долевого строительства в соответствующий орган по государственной регистрации прав на недвижимое имущество сделок с ним. Все расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности, Участник долевого строительства на Объект долевого строительства, осуществляет самостоятельно.

7.15. Стороны подтверждают, что Застройщик предоставил, а Участник долевого строительства ознакомился и согласен с исходно-разрешительной, правоустанавливающей, проектной документацией по строительству дома в объеме, позволяющем полностью удостовериться в правах Застройщика на ведение инвестиционно-строительной деятельности, идентифицировать Объект долевого строительства, определить его размеры и пространственные ориентиры, основные планировочные, конструктивные, функциональные, архитектурно-художественные, технологические, санитарно-гигиенические, концептуально-эстетические и инженерные особенности, как самого Объекта долевого строительства, так и дома в целом.
7.16. Участник долевого строительства подтверждает, что обладает достаточной информацией о социальном, экономическом, экологическом, статусном состоянии района застройки, а также информацией об имущественно-правовых особенностях проекта строительства (создания) дома.

7.17.Участник долевого строительства подтверждает, что указанный выше объем информации для него достаточен, и послужил основанием для принятия решения о заключении настоящего Договора.

7.18. Денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства по Договору, подлежат использованию Застройщиком только для строительства (создания) дома в следующих целях:

1) строительство (создание) дома в соответствии с проектной документацией или возмещение затрат на его строительство (создание);

2) возмещение затрат на приобретение, в том числе оформление, права собственности или права аренды, права субаренды на земельные участки, на которых осуществляется строительство (создание) дома;

3) возмещение затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) дома, а также на проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий в случае, если проведение такой экспертизы является обязательным;

4) строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) дома к сетям инженерно-технического обеспечения, если это предусмотрено соответствующей проектной документацией;

5) возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (технологическое присоединение) дома к сетям инженерно-технического обеспечения;

6) возмещение затрат в связи с заключением в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности договора о развитии застроенной территории и исполнением обязательств по этому договору (за исключением затрат на строительство и (или) реконструкцию объектов социальной инфраструктуры), если строительство (создание) дома осуществляется на земельных участках, предоставленных Застройщику на основании этого договора и находящихся в границах такой застроенной территории;

7) возмещение затрат на подготовку документации по планировке территории и выполнение работ по обустройству застроенной территории посредством строительства объектов инженерно-технической инфраструктуры, если строительство (создание) дома осуществляется на земельном участке, предоставленном Застройщику для комплексного освоения в целях жилищного строительства, или земельных участках, образованных в границах земельного участка, предоставленного Застройщику для комплексного освоения в целях жилищного строительства.

7.19. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает Застройщику согласие на обработку его персональных данных в соответствии с Федеральным законом РФ от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», а именно совершение действий с персональными данными с использованием средств автоматизации или без использования таких средств, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу, удаление, уничтожение персональных данных, в целях соблюдения законодательства РФ, в том числе Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», улучшения обслуживания клиентов, составления обезличенной статистики, формирования ценовой и маркетинговой политики организации.

Под персональными данными понимается любая информация, относящаяся к Участнику долевого строительства, в том числе фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, адрес, паспортные данные и любая иная информация, предоставленная Застройщику Участником долевого строительства в рамках исполнения настоящего Договора.

Согласие на обработку персональных данных выдано на три года.

Согласие на обработку персональных данных может быть отозвано Участником долевого строительства в соответствии с Федеральным законом РФ от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
Статья 8. Заключительные положения
8.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Все изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если оформлены в письменном виде, подписаны уполномоченными представителями обеих сторон и зарегистрированы в соответствующем органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество сделок с ним.

8.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Договора, стороны будут разрешать путем переговоров. Обязателен досудебный претензионный порядок урегулирования споров, при котором сторона, получившая претензию с приложением документов, обосновывающих требования, обязана направить мотивированный ответ в течение 30 дней с даты получения претензии. В случае не достижения соглашения, спор подлежит рассмотрению в суде по месту исполнения договора.

8.4. Договор составлен в ___________ экземплярах, два – Застройщику, ________ - Участнику долевого строительства, _____________ хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

8.5.  Неотъемлемой частью настоящего Договора является Приложение № 1 -  План создаваемого Объекта долевого строительства -  на 1 листе.
Статья 9. Реквизиты и печать Застройщика, подписи Сторон:

	Застройщик»: Общество с ограниченной

ответственностью «Капитель»

Юридический адрес: г. Краснодар, ул. Российская, д. 432, оф. 10, 11

Факт. адрес: г. Краснодар, ул. Таманская д. 130/3

ИНН 2308188648    КПП 230801001

ОГРН 1122308004015

Расчетный счет: 40702810647000000132
Банк: Филиал «Южный» ОАО «УРАЛСИБ»,

г. Краснодар

Корреспондентский счет: 30101810400000000700
БИК: 040349700

Генеральный директор

______________________ /Ульянова А.А./
                             /подпись, печать/
	«Участник долевого строительства»:

________________/_______________/
/подпись/


Приложение № 1

                                                                к договору № ____ участия в

 долевом строительстве от «_____» ________ 2017 г.

План создаваемого Объекта долевого строительства: 

квартира № ____, __ этаж (отметка +___,300), 
общей проектной площадью (с учетом понижающего коэффициента) __,___ кв. м.
в «Многоэтажном жилом комплексе со встроенными помещениями по ул. Российская, в г. Краснодаре», 
Литер 1 (секция 4а)
	Застройщик

ООО «Капитель»

Генеральный директор

_________________/Ульянова А.А./

/подпись, печать/
	Участник долевого строительства

________________/______________________/
/подпись/
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