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А. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ  
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

1.Исходные данные для разработки раздела 

 

Исходными данными и требованиями для разработки раздела 2 «Схема плани-
ровочной организации земельного участка» по объекту стали: 

• Задание на проектирование; 
• Техническое задание на разработку проектной документации; 
• Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий для 

подготовки проектной документации (8980-ИГИ);  
• Топографическая съемка в масштабе 1:500, предоставленная заказчиком; 
• Градостроительный план: № RU18303000-0000000000011268 земельного 

участка с кадастровым номером 18:26:030051:136 

• Другие исходные данные для проектирования. 
Основные руководящие и нормативные материалы: 
• СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 
• СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

• СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 
• СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтоп-

ления» 

• СП 131.13330.2012 «Строительная климатология»; 
• СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты»; 
• Положение о составе разделов проектной документации и требования к их со-

держанию, утвержденное постановлением Правительства РФ от 16.02.08 г, № 87 ( О 
внесении изменений от 23.01.2012 г. 18.20); 

• Постановление Правительства УР от 16.07.2012 № 318 «Об утверждении 
Нормативов градостроительного проектирования по Удмуртской Республике». 
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2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства. 

 

Инженерно-геологические изыскания (8980-ИГИ) для разработки проекта стро-
ительства жилых домов №№3,4 вдоль пр. Калашникова в г. Ижевске выполнил ООО 
«Центр инженерных изысканий «УДМУРТГРАЖДАНПРОЕКТ», на основании до-
говора №8Ц от 12.02.2016 с ООО «Стройпроект».  

Площадка проектируемого строительства расположена на северной окраине 
жилого района «Аэропорт» г. Ижевска, на свободной от застройки территории в 140 
м на север от жилого дома по ул. Молодежная, 49. 

Климатический район - IB. 

Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -33ОС; 

Расчетное значение снеговой нагрузки по V району - 3.2 кПа; 
Нормативное значение ветрового давления по I району - 0.23 кПа. 

 

В орографическом отношении территория г. Ижевска приурочена к Централь-
но-Удмуртской низине, расчленяющей «верхнее плато», сформировавшейся в се-
верной части Удмуртской Республики, и «нижнее плато», представленное Можгин-
ской и Сарапульской возвышенностями. 

 

        В геоморфологическом отношении территория находится на водораздель-
ном пространстве междуречья долин р. Позимь и ее правобережного притока р. Че-
мошурки, осложненном овражной долиной ручья. 

Естественная поверхность площадки и в прилегающем окружении в целом ров-
ная, почти плоская, но у западной, северо-западной границы площадки поверхность 
рельефа была осложнена навалами грунта и вершиной овражного отвершка долины 
ручья. Отвершек в сечении V- образной формы, шириной по бровкам до 5-10 м и 
глубиной от 1.5-3.0 до 6.0 м (в устье). Активных промоин у отвершка не отмечается, 
его склоны и узкое днище густо зарастают травой и отдельными кустами ивы. Об-
щий незначительный уклон происходит в северном направлении, в сторону овраж-
ной долины ручья. Естественная бровка его правобережного коренного склона 
находится в ~50 м, а русло в ~70 м от исследуемой площадки. Абсолютные отметки 
рельефа площадки, составляют 158.2-158.7 м. 

Условия поверхностного стока площадки проектируемого строительства удо-
влетворительные.  

Овражная долина ручья V-образная в поперечном сечении, склон ее со стороны 
проектируемой застройки крутой, с уклоном до 250, и имеет высоту 8-10 м. Поверх-
ность склона хорошо задернована, открытая, с отдельными участками различного 
кустарника. В ~80 м северо-восточнее от площадки на склоне устроен лестничный 
спуск (переход) к имеющемуся на дне долины роднику. В 20 м западнее от лестни-
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цы в верхней части склона у бровки имеются фронтальные, слабо овальные ополз-
невые смещения (оплывины) грунтов длиной 15-18 м, шириной 1.0-3.0 м, с уступами 
высотой 0.3-0.5 м. На поверхности выше от бровки склона трещин отпора не наблю-
дается. 

Днище долины ручья узкое, сырое, поверхность зарастает травой. Паводковое 
русло шириной 2.5-3.0 м, глубиной 0.8-1.8 м, дно ручья плотное, с гравием кристал-
лических пород и дресвой аргиллитов. Ширина потока воды на 05.06.2015 0.5 м, 
глубина до 5 см, скорость течения 0.20 м/сек. Высотные отметки на днище равны 
144-145 м. 

Воды ручья пресные (М=0.32 г/л), хлоридно-гидрокарбонатные, натриево-

кальциевые, умеренно жесткие, щелочные. На период изысканий (06.2015) воды не-
агрессивны по отношению к бетону нормальной проницаемости (W4) и средне-
агрессивные по отношению к металлическим конструкциям.  

По содержанию хлоридов воды по отношению к арматуре железобетонных 
конструкций неагрессивные.  

Коррозионная агрессивность вод по отношению к свинцовой оболочке кабеля 
оценивается как средняя, к алюминиевой оболочке кабеля - как высокая. 

Родник находится в подножии противоположного склона долины ручья, он 
нисходящий, каптирован металлической трубой Ø 76 мм, его расход 3 л/мин. Воды 
родника пресные (М=0.46 г/л) хлоридно-гидрокарбонатные кальциевые, жесткие, 
кислые.  

 На период настоящих изысканий площадка свободна от какой-либо застройки 
и подземных коммуникаций.  

С восточной стороны к ней примыкает площадка проектируемого строитель-
ства жилого дома № 1. 

Существующая многоэтажная застройка с водонесущими коммуникациями 
наиболее близко к исследуемой площадке (в 100 м) расположена с южной стороны, 
за проспектом Калашникова, здесь находится 9-эт. жилой дом № 49. 

 

В геологическом строении площадки принимают участие следующие грунты: 
- (слой 1) насыпные грунты, состоящие из красно-коричневых глин, полутвер-

дых алевритистых. Характеризуются как отвалы грунтов. Грунты не слежавшиеся, 
перемещены и отсыпаны при планировании поверхности площадки под строитель-
ство, заполняют неровности рельефа (вершину овражного отвершка), мощность слоя 
составляет 1.1 м;  

- (слой 2) элювиально-делювиальные суглинки полутвердые с редкими просло-
ями тугопластичных, залегают с поверхности до глубины 1.4-2.2 м; 

- (слой 2.1) элювиально-делювиальные суглинки мягкопластичные, вскрыты 
под одновозрастными полутвердыми грунтами до глубины 2.4-4.1 м, мощность слоя 
1.0-2.7м; 

- (слой 3.1) среднепермские глины тугопластичные, элювиированные, выделе-
ны непосредственно в кровле пермской толщи слоем мощностью 0.4-3.0 м; 
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- (слой 3) среднепермские глины полутвердые, элювиированные, выделены под 
выше описаными грунтами слоем мощностью 0.7-2.6 м в юго-восточной части пло-
щадки, они алевритистые, с прослойками песков. 

- (слой 4) среднепермские пески, вскрытая мощность слоя изменяется от 4.2 м 
до 5.6 м; 

- (слой 5) среднепермские глины твердые до аргиллитоподобных, выделены под 
тощей песков с глубины 8.7-9.8 м, а максимальная вскрытая мощность составляет 
16.3 м. 

 

 

3.Обоснование границы санитарно-защитной зоны 

 

Проектируемый жилой дом не относится к категории зданий и сооружений, яв-
ляющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (загряз-
нение атмосферного воздуха и неблагоприятное воздействие физических факторов). 
Профиль использования проектируемого сооружения не предполагает установления 
санитарно-защитной зоны от объекта. 

Согласно градостроительному плану, часть участка расположена в границах 
водоохранной зоны. Согласно Водного кодекса РФ (Ст.65, п.16), в границах водо-
охранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в 
эксплуатацию, эксплуатация объектов при условии оборудования таких объектов 
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засоре-
ния, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и зако-
нодательством в области охраны окружающей среды.  

Проектом предусматривается благоустройство территории проектируемого жи-
лого дома и организация отведения поверхностного стока посредством ливневой ка-
нализации (в сети ливневой канализации объекта «Крытый каток» на основании 
требований Технических условий, выданных МКУ г.Ижевска «СБИДХ» от 
26.06.2015г.№5487/07-05).  Проектной документацией предусмотрена отведение хо-
зяйственно-бытовых стоков в существующие сети городской канализации на осно-
вании данных ТУ. Применение оборудования и трубопроводов, стойких к корро-
зийному и абразивному воздействию агрессивных жидких сред. Таким образом, 
аварийный сброс сточных вод с площадки строительства технологически исключен. 
Забор воды из ручья не предусмотрен. Строительные работы в пойме ручья не ве-
дутся. Заправка строительной техники не ведется на территории водоохраной зоны. 
Слив топлива не предполагается. Стоянка специализированной техники осуществ-
ляется за пределами водоохраной зоны на специально оборудованной площадке. 
Сброс ливневых стоков в ручей не предусматривается, т.к. для этого оборудована 
ливневая канализация. 
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка. 

 

Основные планировочные решения, показанные на чертеже генплана, выполне-
ны с учетом градостроительных, противопожарных, санитарных, экологических 
требований и норм проектирования, а также с учетом рационального использования 
земель, природных особенностей района. 

Участок проектируемого строительства жилого комплекса расположен на се-
верной окраине жилого района «Аэропорт» г. Ижевска, на свободной от застройки 
территории в 140 м на север от жилого дома по ул. Молодежная, 49. 

На отведенном земельном участке предполагается строительство нескольких 
жилых домов. 

Данным проектом предусматривается строительство 25-этажного жилого дома. 

На первом и втором этажах жилого дома запроектированы офисы.  
Въезд на территорию объекта строительства предусмотрен с южной стороны – 

по проспекту Калашникова. 
Для эксплуатации и противопожарного обслуживания зданий запроектированы 

дороги с покрытием из брусчатки и укрепленный газон шириной 6.0м. Проезжая 
часть запроектирована достаточной прочности для движения по ним пожарных ма-
шин, предусмотрены разворотные площадки для пожарной техники 15.0х15.0 м. 

Проезды имеют покрытие из брусчатки, тротуары – покрытие из брусчатки 
«Кирпич». Ширина тротуаров запроектирована с учетом передвижения маломо-
бильных групп населения. Для спуска/подъема с тротуара на проезд предусмотрено 
понижение бортового камня. 

На основании НПБ 01-03 дороги, проезды и подъезды к зданию, наружным по-
жарным лестницам и водоисточникам, используемым для целей пожаротушения, 
должны быть всегда свободными для проезда пожарной техники, содержаться в ис-
правном состоянии, а зимой быть очищенными от снега и льда. 

 

 

 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставлен-
ного для размещения объекта капитального строительства. 

 

 

 

 

Общая площадь отведенного участка составляет 10 374 м2 
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№№ 
п./п. Наименование 

Ед. 
изм. 

В границе 

В границах  
отвода 

За границей 

отвода  

1 Площадь благоустройства м2 5257 1158 

2 
Площадь застройки 25-этажного жилого до-
ма (1 этап строительства) м2 1714.5 

- 

3 Площадь асфальтобетонных проездов м2 - 967 

4 Площадь проездов по брусчатке м2 859 10 

5 Площадь тротуаров по брусчатке м2 1695 181 

6 Площадь резинового покрытия м2 756 - 

7 Площадь озеленения, в т.ч.: м2 292 - 

 - Газон м2 144 - 

 - Откосы м2 148 - 

8 Бортовой камень 100х30х15 п.м. 210 120 

9 Бортовой камень 100х20х8 п.м. 115 - 

 

 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 
 

Для освоения площадки строительства необходимо выполнить инженерную 
подготовку территории, которая включает в себя вертикальную планировку, меро-
приятия по предотвращению подтопления подземными водами. 

Вертикальная планировка выполнена в соответствии с инженерными требова-
ниями, требованиями благоустройства и заданием на проектирование. 

Уклоны поверхности площадки запроектированы 6-14 ‰. 

План организации рельефа выполнен с учетом естественного рельефа и соблю-
дением допустимых уклонов для движения транспорта и пешеходов. 

Посадка жилого дома выполнена с учетом перепада отметок по рельефу. От-
метка уровня 0.000 для проектируемого жилого дома соответствует абсолютной от-
метке – 159.97м. 

Сбор поверхностных вод осуществляется за счет создания соответствующих 
продольных и поперечных уклонов по проездам, газонам, лоткам с дальнейшим вы-
пуском на существующие проезды, в пониженные места рельефа и ливневую кана-
лизацию. Согласно вертикальной планировке, территория проектируемого жилого 

дома выполнена в насыпи.  

Подсчет объемов земляных масс производился по квадратам. Объем грунта 
насыпи составил 9528 м3, выемки - 0 м3.  

 

 



Формат А4 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 
 

 
 

Дата Подпись №док. Лист Кол.учИзм. 

533/18-1-ПЗУ.ПЗ 

       

Лист 

 
     
     

 

 

 

  

7. Решения по благоустройству. 
 

Все вновь проектируемые дорожные покрытия предусматриваются с покрыти-
ем, выдерживающим нагрузку от пожарной техники и грузовых автомобилей.  

На территории автомобильные дороги запроектированы шириной 6м с покры-
тием из брусчатки следующей конструкции: 

Брусчатка морозостойкая 0.10 м 

Песок 0.20 м 

Щебень 0.20 м 

Геотекстиль  

Проезжая часть отделяется от газонов бортовым камнем БР 100.30.15. 

Тротуары запроектированы (Тип 2) следующей конструкции: 
Брусчатка «Кирпич» 0.06 м 

ЦПС 0.15 м 

ПГС 0.12 м 

 Бортовой камень принят марки БР 100.20.8. 
План озеленения выполнен на основе схемы планировочной организации зе-

мельного участка, расположение от элементов озеленения до зданий и сооружений 
соответствует СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка го-
родских и сельских поселений." 

Территория, свободная от застройки и инженерных коммуникаций озеленяется 
путем посева трав. 

Ассортимент растений подобран с учетом санитарно-гигиенических и декора-
тивных качеств пород, а также их устойчивости к антропогенным нагрузкам. 

 

Расчет количества контейнеров для мусора  

жилой дом: 

- норма накопления ТБО  на 1 человека в год составляет 190кг (согласно Поста-
новлению Правительства УР от 16.07.2012 № 318 таблица 34); 

- количество жителей составляет 404 чел.; 
Количество ТБО составит: Nгод = 0.19*404=76.76 

Количество контейнеров составит: 
К= Nгод*t*К1*К2/365*К3*V 

Nгод - годовое накопление отходов 

t - периодичность удаления отходов (принимается=1) 
К2-коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (принимается=1.05) 
V- вместимость контейнера =0.75 м3 или 075*0.2=0.15 т. 
К1 - неравномерность накопления отходов (принимается =1.25) 
К3 - коэффициент наполнения сборника (принимается 0.9) 
К=76.76*1*1.25*1.05/365*0.15*0.9=2.05 
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офисы: 
- норма накопления ТБО  на 1 человека в год составляет 280кг (согласно Поста-

новлению Правительства УР от 16.07.2012 № 318 таблица 34); 
- количество работников составляет 46 чел.; 
Количество ТБО составит: Nгод = 0.28*46=12.88 

Количество контейнеров составит: 
К= Nгод*t*К1*К2/365*К3*V 

Nгод - годовое накопление отходов 

t - периодичность удаления отходов (принимается=1) 
К2-коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (принимается=1.05) 
V- вместимость контейнера =0.75 м3 или 075*0.2=0.15 т. 
К1 - неравномерность накопления отходов (принимается =1.25) 
К3 - коэффициент наполнения сборника (принимается 0.9) 
К=12.88*1*1.25*1.05/365*0.15*0.9=0,35 

 

Необходимое количество контейнеров - 4 шт. 
Проектом предусмотрена установка 4 контейнеров: 3 контейнера для жилых 

домов и 1 контейнер для офисных помещений (расположение контейнеров см. раз-
дел АР). 

Проектом предусмотрены мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к 
объекту. Соблюдены допустимые уклоны. 

 

 

8. Зонирование территории земельного участка. 

 

На участке проектирования жилого дома можно выделить несколько функцио-
нальных зон: 

- игровые площадки; 
- площадки для занятий физкультурой; 
- площадки для отдыха; 
- хозяйственные зоны- контейнеры ТБО, площадка для сушки;  

- зоны автостоянок. 

 

 

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций. 

 

Транспортная доступность объекта оценивается как хорошая. Кроме автомо-
бильной доступности существует удобная пешеходная доступность.  
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Безопасность движения транспортных средств и жителей обеспечивается сово-
купностью планировочных, технологических и организационных мероприятий, га-
рантирующих нормальный процесс, спокойствие и уверенность участников дорож-
ного движения в допустимых условиях.  

Состояние дорожного покрытия обеспечивает установленную скорость движе-
ния транспорта в соответствии с организацией движения. 

 

 

10. Характеристика и технические показатели  
транспортных коммуникаций 

 

Улично-дорожная сеть является частью городских путей сообщения, обеспечи-
вающих необходимые грузовые и пассажирские связи между отдельными функцио-
нальными зонами города и внутри отдельных зон и других городских территорий.  

Конструктивным элементом сопряжения проезжих частей с газонами является 
бордюрный (бортовой) камень. 

Сеть автомобильных дорог и тротуаров запроектирована с учетом внешних и 
внутренних связей с городскими улицами, а также для противопожарного обслужи-
вания зданий и сооружений. 

В конструкциях дорожных одежд, предусмотрены следующие функциональные 

слои: основание (уплотненный грунт), подстилающие слои (щебень, песок) и по-

крытие (а/бетон). 

 

11. Расчет количества автостоянок и площадок. 
 

Расчет необходимых площадок обслуживания для эксплуатации проектируемо-
го жилого дома, согласно Постановлению Правительства УР от 16.07.2012 № 318 
«Об утверждении Нормативов градостроительного проектирования по Удмуртской 
Республике». 

25 эт., 404 жит., 162 квартир 

 
№№ 

п/п 
Наименование Расчет По расчету По проекту* 

1 

Площадки для игр детей 

для ж/д  

Согласно табл.3 постановле-
ния правительства УР от 

16.07.2012 № 318 

Sдп=404*0.7=282.80 м2 

282.80 м2 

 

308.12 м2 
 

2 Площадки для занятий физкультурой 
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для ж/д  

Согласно табл.3 постановле-
ния правительства УР от 

16.07.2012 № 318 

Sфп=404*2=808  м2 

404* м2 

 

444.27 м2 

 

* с учетом расположения в радиусе 500м спортивного ядра микрорайона  
стадион лицея №41 

3 

Площадки для отдыха взрослого населения 

для ж/д  

Согласно табл.3 постановле-
ния правительства УР от 

16.07.2012 № 318 

Sпо=404*0.1=40.40  м2 

40.40 м2   91.40 м2 

4 

Хозяйственная площадка (представлена площадкой для сушки) 

для ж/д  

Согласно табл.3 постановле-
ния правительства УР от 

16.07.2012 № 318 

Sпс=404 *0.3=121.20  м2 

60.60* м2 63.46м2 

*с учетом этажности здания (более 9 этажей) 
 

Расчет количества автостоянок для постоянного и временного 
хранения 

 

Расчет необходимых площадок обслуживания для эксплуатации проектируемо-
го жилого дома, согласно Постановления Правительства УР от 16.07.2012 № 318 
«Об утверждении Нормативов градостроительного проектирования по Удмуртской 
Республике». 

Согласно СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей», габариты машино-места 
следует принимать (с учетом минимально допустимых зазоров безопасности) - 

5,3x2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0x3,6 м. 
 

 

 

Гостевые автостоянки для жителей дома 

№№ 

п/п 
Наименование Расчет По расчету По проекту 

1 

 

для ж/д 

Согласно постановлению прави-
тельства УР от 16.07.2012 № 318 

Nав=404х1.4/25=23 м/места 

23 

 

58 

 в т.ч. для МГН     4% от общего кол-ва 1 

 

1 
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*- для трех очередей 

 

Автостоянки для постоянного хранения 

№№ 

п/п 
Наименование Расчет По расчету По проекту 

1 для ж/д 

    

Согласно постановле-
нию правительства УР 

от 16.07.2012 № 318 

Nав=162квх0.5=81 

м/место 

81 

 

 

81 

  

 

 

Расчет требуемого количества мест 

на автостоянках для офисных помещений  

Здания и сооружения 
Проектная 
величина 

Расчетная 

единица 

Число машино-

мест на расчетную 
единицу 

 

Требуемое число 
машино-мест 

MIN MAX MIN MAX 

Количество работни-
ков 

46 100 6 9 3 5 

В т.ч для МГН     1 1 

Итого:     3 5 

 

Итого для офисных помещений по расчету: требуется 3 м/места. По проекту приня-
то 3 м/места, в т.ч. 1 м/место для МГН. 

14 

 

ИТОГО 

По расчету: на гостевой автостоянке для жителей дома требуется 23 

м/места, в т.ч. 1 м/место для МГН. Проектом предусматривается 58 м/мест для 
жителей дома, в т.ч. 1 м/место для МГН, расположенные на открытой гостевой 
автостоянке. 

Для офисных помещений по расчету: требуется 3 м/места, в т.ч. 1 м/место для 
МГН. По проекту принято 3 м/места, в т.ч. 1 м/место для МГН, расположенные 
на открытой гостевой автостоянке. 

Для постоянного хранения автомобилей требуется по расчету 81 м/место. Про-
ектом предусматривается размещать места на автостоянках «Сосновая» (г. 
Ижевск, ул. Им. Татьяны Барамзиной,10а/2), «Восток» (г. Ижевск, ул. Союзная, 
145а, при пешеходной доступности 600 м) (Приложение 2). 
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Приложение 1 
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Жилой дом №1

граница отвода

Ведомость рабочих чертежей основного комплекта

Лист Наименование Примечание

Общие данные1
Ведомость объемов работ2
Схема планировочной организации земельного участка3
Разбивочный план осей4
План организации рельефа5
План земляных масс6

Разбивочный план благоустройства8

План дорожных покрытий9

7 Сводный план инженерных коммуникаций

Ю

С

Формат А2

Жилой дом №2

2 очередь
строительства

По
дп

ис
ь 

и 
Да

та
Ин

в. 
N 

по
дл

.
Вз

ам
. и

нв
. N

Ситуационный план М 1:2000

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов

ГОСТ 9128-2013
Щебень и гравий из плотных горныхГОСТ 8267-93 пород для строительных работ

ГОСТ 8736-2014
ГОСТ 6665-91

Обозначение Наименование Примечание
Ссылочные документы

Камни бетонные и железобетонные
бортовые. Технические условия

ГОСТ 26633-2015 Бетоны тяжелые и мелкозернистые.
Технические условия

Смеси асфальтобетонные, полимерасфальтобетонные,
асфальтобетон, полимерасфальтобетон для
автомобильных дорог и аэродромов. Технические условия

*
Песок для строительных работ.
Технические условия

1. При разработке данной рабочей документации были использованы:
а) СРО-И-001-28042009  АИИС И- 01- 0546-2- 15032012;
б) топографо-геодезические изыскания, выполненные ООО «Центр инженерных изысканий «УДМУРТГРАЖДАНПРОЕКТ» в июне 2015 г.;
в)СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". Актуализированная редакция
СНиП 2.07.01-89*;
г)Нормативы градостроительного проектирования по Удмуртской Республике (утв. постановлением Правительства УР от 16 июля
2012г №318).
2.Строительно- монтажные работы должны выполняться в строгом соответсвии с правилами пожарной безопасности в Российской
Федерации, утвержденными Главным Государственным инспектором РФ по пожарному надзору в 2003 году (ППБ 01-03) и
указаниями главы СНиП 12-04-2002 "Техника безопасности в строительстве".
3. Земляные работы выполнять на основании СП 45.1330.2012 "Земляные сооружения, основания и фундаменты".
Для выполнения насыпей и обратных засыпок использовать грунт согласно п. 7.2 и прил. М, коэффициент уплотнения 0.92,
толщина слоя не более 300мм.
4. На основании СНиП 11-01-95 и РД-11-02-2006 необходимо освидетельствование следующих видов скрытых работ:
- устройство естественных оснований под земляные сооружения, фундаменты, трубопроводы в котлованах, траншеях или на
поверхности земли;
- обратные засыпки выемок в местах пересечения с дорогами, тротуарами и иными территориями с дорожными покрытиями;
- разбивка осей зданий и сооружений на стройплощадке;
- подготовка оснований под насыпями дорог и проездов;
- подготовка земляного полотна для устройства покрытий;
- уплотнение грунтов под дорогами, дорожками и площадками;
- устройство и уплотнение каждого слоя покрытия подъездных дорог, дорожек и площадок;
- подготовка ям для посадки деревьев и кустарников;
- толщина и качество растительного грунта в газонах и внесение удобрений.
5. Перед началом производства земляных работ необходимо вызвать
представителей всех организаций, ведающих подземными коммуникациями
для уточнения расположения сетей.
6. В период строительства выполнить исследования почв согласно требований п.4.7 СанПиН 2.1.7.1287-03.

                                           Общие указания

10
11

Конструкции автодорог и тротуаров
План организации движения.
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Проектируемый
жилой дом №3

Жилой дом №5

1 - Зам. 173-18

Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр. Векшина

П
Ефремова

Общие данные

1

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Изм.3(Зам.)

3 - Зам.

Изм.3(Зам.)
Изм.3(Зам.)
Изм.3(Зам.)
Изм.3(Зам.)

Изм.3(Зам.)
Изм.3(Зам.)
Изм.3(Зам.)

Изм.3(Зам.)

194-19

Долганов

Долганов
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Ведомость объемов работ
Номер Наименование Примечание

Насыпь/выемка ( см.лист 6)1

Планировка насыпи2

Планировка выемки3

1

п/п
Коли-
чество

Земляные работы

Конструкции автодорог

Бортовой камень БР 100.30.15

Бортовой камень БР 100.20.8

2

Благоустройство и озеленение

1

2

3
4

7

9528м 3

0м3

1840м
2

115пм

330пм

Установка дорожного знака 6.4 4шт

8

6
Установка дорожного знака 8.17 2шт

Устройство дорожной разметки 1.1
Устройство дорожной разметки 1.24.3

212пм
2шт

2

Устройство тротуаров тип 3: брусчатка -0.06м;
ЦПС-0.15м; ПГС-0.12м.

5

9

Формат А4

Укрепление откосов посевом трав 148м2

Устройство автодорог (брусчатка) 869м2

Устройство резинового покрытия площадок 756м2
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1 - Зам. 173-18

Разработал
Проверил

ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

-
2 - Зам. 77-19

Устройство газона 144м2

Устройство а/б автодорог 967м2

Векшина

Ефремова

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 18-этажный жилой дом №1
2

5

Трансформаторная подстанцияТп
Физкультурная площадкаФп

7

25-этажный жилой дом №3 (1 очередь стр-ва)

6

3 25-этажный жилой дом №2
4

Ранее запроектир.

Ранее запроектир.

Проектируем.
Гостевая стоянка на 3 м/места для офисных

Гостевая стоянка на 19 м/мест для ЖД3

Детская площадкаДп

Площадка для отдыхаПо

Площадка для сушкиПс

Ранее запроектир.

Гостевая стоянка на 39 м/мест для ЖД3, в т.ч. 1
м/место для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Ранее запроектир.

15-этажный жилой дом №5

Проектируем.

помещений, в т.ч. 1 м/место для МГН
Ранее запроектир.

Проектируем.
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Схема планировочной организации

М1:500

3

Ю

С

1. Общие указания смотри лист1.

3. Размеры даны в метрах.
2. Разбивка осей проектируемого здания выполнена в геодезических координатах.

Формат А1

Граница благоустройства

Граница отвода

Стояночное место для
маломобильных групп населения

Условные обозначения

Осевая линия дорог

Подпорная стенка

Контур расположения подземного паркинга

 (см раздел АР)

Пожарный проезд

земельного участка53
3/
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1 - Зам. 173-18

Разработал
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ГИП

Изм Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

-
2 - Зам. 77-19

Векшина

Ефремова

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 18-этажный жилой дом №1
2

5

Трансформаторная подстанцияТп
Физкультурная площадкаФп

7

25-этажный жилой дом №3 (1 очередь стр-ва)

6

3 25-этажный жилой дом №2
4

Ранее запроектир.

Ранее запроектир.

Проектируем.
Гостевая стоянка на 3 м/места для офисных

Гостевая стоянка на 19 м/мест для ЖД3

Детская площадкаДп

Площадка для отдыхаПо

Площадка для сушкиПс

Ранее запроектир.

Гостевая стоянка на 39 м/мест для ЖД3, в т.ч. 1
м/место для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Ранее запроектир.

15-этажный жилой дом №5

Проектируем.

помещений, в т.ч. 1 м/место для МГН
Ранее запроектир.

Проектируем.

Разбивочный план осей

М1:500

4

Ю

С

1. Общие указания смотри лист1.

3. Размеры даны в метрах.
2. Разбивка осей проектируемого здания выполнена в геодезических координатах.

Граница благоустройства

Граница отвода

Стояночное место для
маломобильных групп населения

Условные обозначения

Осевая линия дорог

Подпорная стенка

Контур расположения подземного паркинга

 (см раздел АР)
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- Зам. 173-18

Разработал
Проверил

Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Векшина

Ефремова

ГИП

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 18-этажный жилой дом №1
2

5

Трансформаторная подстанцияТп
Физкультурная площадкаФп

7

25-этажный жилой дом №3 (1 очередь стр-ва)

6

3 25-этажный жилой дом №2
4

Ранее запроектир.

Ранее запроектир.

Проектируем.
Гостевая стоянка на 3 м/места для офисных

Гостевая стоянка на 19 м/мест для ЖД3

Детская площадкаДп

Площадка для отдыхаПо

Площадка для сушкиПс

Ранее запроектир.

Гостевая стоянка на 39 м/мест для ЖД3, в т.ч. 1
м/место для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Ранее запроектир.

15-этажный жилой дом №5

Проектируем.

помещений, в т.ч. 1 м/место для МГН
Ранее запроектир.

Проектируем.

М1:500

5

План организации рельефа

Ю

С

1. Общие указания смотри лист1.

Граница благоустройства

Граница отвода

Стояночное место для
маломобильных групп населения

Условные обозначения

Осевая линия дорог

Подпорная стенка

Контур расположения подземного паркинга

 (см раздел АР)
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Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Векшина

Ефремова

ГИП

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов



Ит
ог

о,
м3

Выем
ка,м

Насып
ь,м

3

0

+547

-+1656

-+2691

-

-

158.84

158.60

159.08

159.08

159.00

158.50

157.53

157.23

158.18

156.36

156.07

155.57

153.53

151.00

154.62

155.28

155.90

156.63

156.76
157.00

156.05

155.90

155.59

153.06

153.00

156.06
151.62

158.57

158.73

158.97

158.85
158.84

157.88

159.80

160.05

159.90

159.75
159.70

159.80

159.85

159.95

160.00

159.85
159.90

+0.90

+0.77

+0.67

+1.25

+1.11

+1.40

+1.00

+1.12

+1.16
+1.35

+2.07

+2.12

+2.57

+1.72

+3.44+3.68

+4.23

+6.07

+0.00

+4.62

160.05

+2.57

+3.27

+2.99
+2.70

+3.75

+3.95

+4.36

+6.99

+7.00

+3.79
+8.28

+675

+967
+820

+402

+593

+763

+289

+800
-

-
-

157.94

158.76
159.90

159.85

159.95

159.97

+1.14

+2.03+161

159.65

159.80

+608

159.80

159.60

+1124

151.50
+0.00

152.97
+6.68
159.65

151.50
+0.00
151.50

+94

154.62

+462
159.75

159.90

+705

159.90
+782

157.90
159.98

+2.08

+408 157.90
159.95

+2.05

157.00
159.95

+2.95

159.20
159.95

+0.75

158.50
159.97

+1.47

159.90

160.00

159.97

159.85

+89

159.75

159.97

+139

159.85

159.97+1.24

+169

159.95

+242

+36

+1256
+1583

+995
+9528

М1:500

6

Ю

С

План земляных масс

9528

Ведомость объемов земляных масс

Насыпь

Количество, м3

Выемка
(+) (-)

Приме-
чаниеНасыпь

(+)
Выемка

(-)

Наименование 
грунта

1. Вертикальная планировка

2. Грунты, вытесняемые:

- дорожными покрытиями 

- растительным слоем на газонах

3. Поправка на уплотнение грунта

8. Итого перерабатываемого грунта

953

1184

44

4. Поправка на остаточное разрыхление -

-

-

10525

Купл.=0.092

Ко.р.=1.0337

0

5. Всего пригодного грунта 10481 1265

6. Избыток пригодного грунта 9216

7. Плодородный грунт, в т.ч.:

- используемый для озеленения 44

- недостаток плодородного грунта 44

h=0.15 
-

10525

М1:500

5
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С

1. Общие указания смотри лист1.
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Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Векшина

Ефремова

ГИП

Долганов

Долганов



0.000

+0.600

+0.600
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160.36 160.48 160.81 160.99160.71160.97160.19 161.09160.75160.34 160.33 161.08160.87 160.93 160.91161.08160.25 160.71160.98 161.16160.36 160.98160.86160.41
160.69160.14

161.00
160.16

160.98
160.99 160.99160.35160.08 160.20 161.13161.38160.67160.14 160.96

161.00160.18 160.89 161.02160.31 161.01
160.91160.36160.37 160.52160.19

160.33

160.87160.94 160.95160.14 160.96 160.97160.33160.19 160.22 160.71
160.95160.92160.80160.43

160.20 160.22159.99 160.72 160.85159.90 161.00160.29 160.88
160.84

160.76160.19 160.30 160.80160.65
160.76 160.92160.31

160.37 160.24 160.42160.35 160.74160.10159.99161.87159.77 160.79160.33
160.84

160.95160.17 160.85160.06 160.92160.19 160.77159.72 160.76159.72 160.87
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159.86 160.28 160.22
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159.74 160.34160.05160.21160.07160.03 160.82
160.78159.54 160.53 160.80160.22 160.80160.38160.22 160.20160.11

160.19
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161.02 160.29159.70 159.55 160.05160.00
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 18-этажный жилой дом №1
2

5

Трансформаторная подстанцияТп
Физкультурная площадкаФп

7

25-этажный жилой дом №3 (1 очередь стр-ва)

6

3 25-этажный жилой дом №2
4

Ранее запроектир.

Ранее запроектир.

Проектируем.
Гостевая стоянка на 3 м/места для офисных

Гостевая стоянка на 19 м/мест для ЖД3

Детская площадкаДп

Площадка для отдыхаПо

Площадка для сушкиПс

Ранее запроектир.

Гостевая стоянка на 39 м/мест для ЖД3, в т.ч. 1
м/место для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Ранее запроектир.

15-этажный жилой дом №5

Проектируем.

помещений, в т.ч. 1 м/место для МГН
Ранее запроектир.

Проектируем.

Граница благоустройства

7

Граница отвода

Стояночное место для
маломобильных групп населения

Условные обозначения

Сводный план инженерных
коммуникаций

1. Общие указания см. лист 1.
2. Раскладка сетей выполнена на основании СНиП 2.07-01-89*
с учетом норм приближения к зданиям, сооружениям, автодорогам,
существующим сетям, а также взаимного расположения
проектируемых сетей.
3. Размеры даны в метрах.

Бытовая канализацияК1

ВодопроводВ1

Сети электроснабжения 0.4 кВW1

Ливневая канализацияК2

Контур расположения подземного паркинга

 (см раздел АР)

Подпорная стенка
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- Зам. 173-18

Разработал
Проверил

Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Векшина

Ефремова

ГИП

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 18-этажный жилой дом №1
2

5

Трансформаторная подстанцияТп
Физкультурная площадкаФп

7

25-этажный жилой дом №3 (1 очередь стр-ва)

6

3 25-этажный жилой дом №2
4

Ранее запроектир.

Ранее запроектир.

Проектируем.
Гостевая стоянка на 3 м/места для офисных

Гостевая стоянка на 19 м/мест для ЖД3

Детская площадкаДп

Площадка для отдыхаПо

Площадка для сушкиПс

Ранее запроектир.

Гостевая стоянка на 39 м/мест для ЖД3, в т.ч. 1
м/место для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Ранее запроектир.

15-этажный жилой дом №5

Проектируем.

помещений, в т.ч. 1 м/место для МГН
Ранее запроектир.

Проектируем.

8

Разбивочный план
благоустройства

Граница благоустройства

Граница отвода

Стояночное место для
маломобильных групп населения

Условные обозначения

Осевая линия дорог

Подпорная стенка

1. Лист читать совместно с листами 01/04-17-ГП ООО "СкайПроект";
2. Раскладку плитки и размеры, а также их количество см. лист 5.1 и 5.2 01/04-17-ГП
3. Привязка элементов благоустройства выполнена
от наружных граней стен здания.
4. Размеры даны в метрах.

Контур расположения подземного паркинга

 (см раздел АР)
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Формат А1
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- Зам. 173-18

Разработал
Проверил

Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Векшина

Ефремова

ГИП

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 18-этажный жилой дом №1
2

5

Трансформаторная подстанцияТп
Физкультурная площадкаФп

7

25-этажный жилой дом №3 (1 очередь стр-ва)

6

3 25-этажный жилой дом №2
4

Ранее запроектир.

Ранее запроектир.

Проектируем.
Гостевая стоянка на 3 м/места для офисных

Гостевая стоянка на 19 м/мест для ЖД3

Детская площадкаДп

Площадка для отдыхаПо

Площадка для сушкиПс

Ранее запроектир.

Гостевая стоянка на 39 м/мест для ЖД3, в т.ч. 1
м/место для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Ранее запроектир.

15-этажный жилой дом №5

Проектируем.

помещений, в т.ч. 1 м/место для МГН
Ранее запроектир.

Проектируем.

9

План дорожных покрытий

Граница отвода
Граница благоустройства

Условные обозначения

Тротуар по брусчатке

Проезд по брусчатке

Подпорная стенка

Стояночное место для

Бортовой камень 100х30х15
Бортовой камень 100х20х8

Осевая линия дорог

Контур расположения подземного паркинга

 (см раздел АР)

Ведомость дорог, тротуаров и площадок

Наименование Площадь покрытия,Позиция

Площадь благоустройства

Площадь проездов по брусчатке

Площадь  застройки:
5257

Бортовой камень 100х30х15
Бортовой камень 100х20х8 115 п.м.

2

3

8

1

8594

25-этажный жилой дом (1 этап строительства)

м²

7

Площадь озеленения, в т.ч.:
6 Резиновое покрытие площадок 756

Резиновое покрытие

Озеленение

Площадь тротуаров по брусчатке 16955

Асфальтобетонный проезд

1158

292

210 п.м.

1714.5

М1:500

Ю

С
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Формат А1

53
3/

18
-1
-П

ЗУ

- Зам. 173-18

Разработал
Проверил

Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

- Газон
- Откосы

144
148

* Площадь благоустройства не равна сумме всех площадей, т.к. в площадь застройки
входит вертикальная проекция стилобата - под ней тротуар по брусчатке.

-

10
181
-
-

-

2 - Зам. 77-19

В границе
отвода

За границей
отвода

Асфальтобетонный проезд - 967

120 п.м.

-
-

ГИП

Векшина

Ефремова

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов
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Формат А3

Тротуары

Уплотненный грунт

Брусчатка морозостойкая     -0.06м

 по ВСН 15-95                   -0.15
ПГС по ГОСТ8736-93            -0.12

Сухая цем.песчаная смесь 

*

Газон

Уклон <10%

Понижение бортового камня

Уклон <10%

Газон

Тротуар

Понижение бортового камня

Конструкции автодорог
и тротуаров

10

на площадках

Бетон кл.В22 F100                 - 0.10м
Песок крупный или средний        - 0.10м
Далее см. узел 1,2

  крошки и пигмента                 -0.01м

Покрытие Teping Sport на основе
 полиуретанового связующего, резиновой 

Грунтовка Teping  для твердых оснований

Резиновая крошка 
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533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Автодороги
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0,
10

0,
10

Местный

Уплотненный грунт

Бортовой камень БР 100.30.15

ГОСТ 26633-2015
Бетон В15 (по F-100) 

по ГОСТ 6665-91
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Геотекстиль
Щебень по ГОСТ 8267-93* -0.20-0.25м
Песок по ГОСТ 8736-2014              -0.20м
Брусчатка морозостойкая             -0.10м
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6.4

Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

Номер

1 18-этажный жилой дом №1
2

5

Трансформаторная подстанцияТп
Физкультурная площадкаФп

7

25-этажный жилой дом №3 (1 очередь стр-ва)

6

3 25-этажный жилой дом №2
4

Ранее запроектир.

Ранее запроектир.

Проектируем.
Гостевая стоянка на 3 м/места для офисных

Гостевая стоянка на 19 м/мест для ЖД3

Детская площадкаДп

Площадка для отдыхаПо

Площадка для сушкиПс

Ранее запроектир.

Гостевая стоянка на 39 м/мест для ЖД3, в т.ч. 1
м/место для МГН

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Проектируем.

Ранее запроектир.

15-этажный жилой дом №5

Проектируем.

помещений, в т.ч. 1 м/место для МГН
Ранее запроектир.

Проектируем.

11

Граница отвода

Стояночное место для
маломобильных групп населения

Граница благоустройства

Условные обозначения

Движение транспорта

Движение пешеходов

Движение МГН

Проектируемый дорожный знак

Место установки проектируемого
дорожного знака

Ведомость дорожных знаков

Наименование
Количество,шт.№№

знаков
ГОСТ Р
52289-
2004

Преду-
прежда-
ющие

Приори-
тета

Запреща-
ющие

Информа-
ционно-
указате-
льные

Сервиса

№№
п/п

1 Место стоянки
2 Инвалиды

6.4

8.17

4
2

Ведомость дорожной разметки

Номер Наименование Ед.изм. Кол-во

Место стоянки для транспортных

1.1
Разделение транспортных потоков
противоположных направлений.
Обозначение границ мест стоянки
транспортных средств.

1.24.3

пм 212

шт 2

Предпи-
сываю-
щие

средств, управляемых или перевозящих
инвалидов

План организации движения

Подпорная стенка

Контур расположения подземного паркинга
 (см раздел АР)

М1:500
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Формат А1

53
3/

18
-1
-П

ЗУ

- Зам. 173-18

Разработал
Проверил

Колуч Лист Nдок Подпись Дата
Стадия Лист Листов

ООО ПСК "ЛиК"

П

Н.контр.

П

533/18-1-ПЗУ

Жилой комплекс "Матрешка Сити" в Устиновском
районе г. Ижевска.

1 этап строительства.
Жилой дом №3

2 - Зам. 77-19

Векшина

Ефремова

ГИП

3 - Зам. 194-19

Долганов

Долганов
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